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Textliche Festsetzungen ‘
GemaB§9(1)1, und BauGB und § 1(4)-(9) BauNVO

Gebiet 1:

Allgemeines Wohngebiet
Grundfldchenzahl 0,4
Geschossflichenzahl 0.8
Zahl der Vollgeschosse max. II

Offene Bauweise
Es sind nur Einzel — oder Doppelhéduser zuléssig
Gebiet 2:

Allgemeines Wohngebiet

Grundilachenzahl 0,4

Zahl der Vollgeschosse max. | l
Offene Bauweise ‘
Es sind nur Einzel — oder Doppelhiuser zuléssig

Zeichenerklirung:

3 Festsetzungen

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches § )(7) BauGB
Gebietsbezeichnungen, siehe textliche Festsetzungen nach
§ 9(1) 1. BauGB und § 1(3) BauNVO

hier: Allgemeines Wohngebiet gemiB § 4 Bau NVO
('s. textliche Festsetzungen)

Offentliche Verkehrsfliche

iiberbaubare Grundstiicksflichen

nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

1.) Die Fliachen sind gértnerisch anzulegen und geschlossen zu
bepflanzen

2.) Auf je 100 gm Grundstiicksfliche ist mind. 1 standort —
gerechter und landschaftstypischer Laubbaum oder Obst-
Baum zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

MalBangabe dzr Abstinde in Meter.
——————— Baugrenze
Flachen fiir Garagen und Pkw- Est. Plitze

Abgrenzung der baulichen Nutzung

Gemarkung:Ht’;chs
Flur 9

Malistab 1:1000 @

geplante Grundstiicksgrenzen

Nummer des Plangebietes

m Ausgleichsfliche

Ausgleichs - Kompensationsfliiche A u. B:

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als , Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Plege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® gilt verbindlich - dass keine
Dingemittel, keine Insektizide, keine Fungizide und keine Herbizide auf diesem Griin-
streifen eingebracht werden diirfen -- und dass dieser Griinstreifen sich sclbst iiberlassen
bleibt -- c¢der -- nur 2 x jahrlich geméht (1.Mahd nicht vor Juli, 2. Mahd nicht vor Mitte
September) oder alternativ nur 2 x jahrlich mit Schafen entsprechend abgeweidet werden
Darf.

Entdeckungen von Bodendenkmiiler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfirbungen und Fund-
Gegenstidnde z.B. Scherben, Steingerite, Skelettreste,
ist unverziiglich das Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen, Archédologische Denkmalpflege, der d:e
Untere Denkmalschutzbehdrde zu unterrichten

Gemil § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 87
Abs. 2 Nr. 3 und § 87 Abs. 4 HBO miissen Regen-
Wasser — Zisternen eingebaut werden.

Die Zisternengrofe betrigt mindestens 20 Liter je

qm Dachfliche, jedoch mindestens 2.000 Liter.

Bezgl. der Versorgungskabel u. Leitungen diifen
tiefwurzelnde Bdume nicht in dem Grundstiicksbe-
reich von 1,50m zur Strae gepflanzt werden.

Kompensationsfliche @

In der Gemarkung Hochst .f
. _-‘: o .l i ’? Flur ]2, Nl‘. 124:\"2,‘/;

Lol

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Gem.§9(4)BauGB in Verbindung mit § 87 HBO

1.) Dachformen u. Dachneigungen
Im Gebiet 1 ist die Firstrichtung zwingend einzuhalten.
zul. sind Sattel — Walm — und Kriippelwalndécher
Aufbauten — Spitz — u. Schleppgauben sind auf max
40 % der Gebdude — bzw. Dachlénge zulissig
Dachneigung 18 —450
Farbe der Dacheindeckung ,,Rot — Rotbrau1*
Fiir Doppelhéuser ist eine einheitliche Bed:ichung
zu verwenden.

2.) Gebiiudehhen
Gebiet 1 : Die zuldssige Trauth6he, ge messen an
Gebiudemitte ab Hinterkante Biirgersteig
Der BahnhofstraB3e betrégt riax. 4,50m

Gebiet 2 : Die zulidssige Trauthshe, ge messen an
Gebdudemitte ab héchstem Gelinde-
Anschnitt betrigt 5,50m

3.) Einfriedigungen
Einfriedigungen diirfen die H5he von 0,6 Metern zu an-

grenzenden Sffentlichen Verkehrsflichen als Bezugshéhe
nicht iiberschreiten.

4.) Garagen und iiberdachte Pkw — Stellpli:ze

Garagen und iiberd. PKW — Stellplitze sinc¢ auch mit Flachdach
innerhalb der bebaubaren Fldchen, bzw. de* ausgewiesenen

Fldchen als Grenzbebauung zulissig.
max. : L =28,00m
H=3,00m ( i.M.)
oder 20,00 gqm Grenzwandfliche
Die Nutzung des Flachdaches als Terrasse st mit Zustimmung
des Nachbarn zuléssig.
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Planverfahren

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
Vom 27. August 1997, Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990,
MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-Mafinahmen G)
in der Fassung der Bekanntmachung am 28. April 1993
(BGB.L.I1.S.6221), Hessisches Naturschutzgesetz(HENatG) in
der Fassung der Bekanntmachungvom 16. April 1996 1.V.m.
dem Bundesnaturschutzgesetz(BnatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 16. April1987 und die Hessische
Bauordnung (HBO) in der Fassung derBekanntmachung vom 28.
Dezember 1993.

Verfuhren

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS vom .\.@a:..E?.-.Q.‘.{....
(§2(1)BauGB)

OFFENLAGE vom .20:8:01
(§3BauGB) bis  .24:9.04
SATZUNGSBESCHLUSS am  A3:.44.04
(§10BauGB)
BEKANNTMACHUNG am  .23:M.04.
(§10BauGB)
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}m Lage des Plangeltungsbereiches
( unmalfstéblich)
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