Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Plan

Allgemeines Wohngebiet
nach § 4 BauNVO

Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft
Beschreibung der Mafinahme: siche Begriindung

Uberbaubare Grundstiicksfléche nach § 23
BauNVO

F'lz'iche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen & Striuchern

Flache fiir das Anpflanzen von Biumen und
Strauchern

A Bei kleinen Flachen werden die Symbole fir
Béume und Straucher zur Kennzeichnung
der Pflanzenstandorte verwendet.

M 1:1.000

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Grundstiicksgrenze Bestand / Planung
Baugrenze nach § 23 BauNVO
oberirdisch: Hochspannungsfreileitung

Fliche fiir Boschung des StraBenkoérpers nach
§ 9 (1) Nr. 26 BauGB

vorhandene Gebaude, Uberdachung
Flurstiicksnummer

Zahl der hochstens zuldssigen Vollgeschosse
Grundflichenzahl nach § 19 BauNVO
GeschoBflichenzahl nach § 20 BauNVO
offene Bauweise nach § 22 BauNVO

Gebietsnumerierung

PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN NACH § 9 (1) BauGB

1.0.0. ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1.0. STELLUNG UND HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN NACH §9(2)
BauGB

1.1.1. Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Richtungsangabe ( Pfeil in Firstrichtung )
verbindlich festgelegt.

1.1.2. Bezugshohe fiir die Hohenlage der baulichen Anlagen ist die Hohenlage der
angrenzenden StraBe.

1.2.0. VERSORGUNGSANLAGEN NACH § 9 (1) 13 BauGB

1.2.1. Die Leitungen zur Ver- und Entsorgung der Grundstiicke sind nach DIN 1998 im
offentlichen Verkehrsraum zu verlegen.

1.2.2. Transformatorstationen dirfen als Grenzbebauung im AnschluB an eine Garage
errichtet werden, die Festsetzungen zur Dachgestalt sind anzuwenden.

1.3.0. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN NACH § 9 (1 ) 4 BauGB

1.3.1. Nebenanlagen diirfen hchstens ein GeschoB haben.

1.3.2. Garagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksfliche bzw. an hierfiir besonders festgesetzten Stellen zuléssig. Sie diirfen
die folgenden Abmessungen nicht iiberschreiten: LANGE / TRATJFHCHE !
= £,00/3,00/

1.3.3. Uberdachungen mit hichstens zwei geschlossenen Seitenwanden fiir Kiz-Stellplatze
sind auf den nicht tiberbaubaren Grundstticksflichen ausnahmsweise zuléssig.

1.3.4. Genehmigungs- und anzeigenfreie Bauanlagen sind auf den nicht tberbiubaren
Grundstiicksflichen zulissig.

1.4.0. BINDUNGEN FUR DAS ANPFLANZEN UND DIE ERHALTUNG VON
GEHOLZEN NACH § 9 (1) 25 a + b BauGB

1.4.1. Vorhandene Biume im nicht iiberbaubaren Teil der Grundstiicke sind auf Dauer zu
erhalten.

1.4.2. Auf privaten Grundstiicken sind mindestens 2 hochstimmige Obst- oder heimische
Laubbiume je 200 gm nicht tiberbaubarer Grundstiicksfliche anzupflanzen und auf
Dauer zu erhalten.

1.43. Zur Stralenraumgestaltung: Zur Eingriinung von Parkplitzen sind hocastimmige
Béume anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten, mindestens 1 Baum je 6 Pkw- oder 2
Lkw- Stellplitze.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
NACH § 9( 4 ) BauGB
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2.5.0.

DACHGESTALTUNG
Die Gestaltung von Dichern muB folgenden Bedingungen geniigen:

Satteldach ( auch Auflosung in mehrere Pultdécher ), Krippelwalm
dach, begriintes Flachdach
- aufbauten  Spitz- oder Schleppgauben sind auf maximal 40 % der Gebaude-
bzw. Dachlinge zulassig.
Breite < 3,00 m, Abstand untereinander und vom Ortgang < 1,50
-neigung 25 bis 40° im Gebiet 8.1 - 8.3; 10° bis 40°
- farbe rot
- first Ausnahmen von der festgesetzten Hauptfirstrichtung sind bei
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zuléssiz.

Dach - form

. Fiir Doppelhiuser und Hausgruppen ist ein einheitliches Bedachungsmaterial zu

verwenden

GEBAUDEHOHEN )
Die zulissige Traufhohe der Gebiude betréigt 6,50 m tiber GOK in Gebaudemitte.

EINFRIEDUNGEN

Mauern sind als straBenseitige Einfriedung bei Verwendung von Naturstein-,
Ziegelmauerwerk, verputztem Mauerwerk, Beton in Verbindung mit selbstkletternder
Bepflanzung ( z.B. Wilder Wein, Efeu, Knoterich ) zulissig. An den besonders
gekennzeichneten Stellen ist die Errichtung von Mauern als Einfriedung zwingend
festgesetzt.

Lattenziune mit senkrecht stehenden Latten sind zuldssig, Jdgerzdune sind nicht
zulissig.

Die Gesamthohe darf 1,50 m ( bei Stiitzmauern 1,20 m) die Sockelhohe 0,50m
betragen.

Fiir die seit- und riickwértigen Einfriedungen sind gemeinsame Maschendrahtziune
und/ oder Hecken zuléssig.

MULLTONNENABSTELLPLATZE
sind gegen Einblick abzuschirmen. Sie sind entweder in Bauteile einzubeziehen oder
durch Hecken zu umpflanzen.

1.4.4. Folgende Gehélze sind bei Neupflanzungen bevorzugt zu verwenden
BERGAHORN ( acer pseudoplatanus ), EBERESCHE ( sorbus aucuparia),
FELDAHORN (acer campestre ),FRUHBLUHENDE TAUBENKIRSCHE ( prunus
padus ), KORNELKIESCHE ( cornus mas ), KUGELAHORN ( acer platanoides ),
MEHLBEERE (sorbus aria , majestica oder sprbus x thuringiana ),
PFAFFENHUTCHEN ( euonymus europaeus ), ROBINIE ( robinia pseudoacacia ),
SPEIERLING ( sorbus domestica), SCHWARZER HOLUNDER ( sambucus nigra ),
VOGELKIRSCHE ( prunus avium ), WINTERLINDE ( tilia cordata ), WOLLIGER
SCHNEEBALL ( viburnum lantana f BESENGINSTER ( sarothamnus scoparius,
BUCHSBAUM ( buxus sempervirens ), FELDROSE ( rosa arvensis ), HASELNUSS
(corylus avellana ), HUNDSROSE ( rosa canina ), KREUZDORN ( rhamnus
cathartica), ROTES GEISSBLATT ( lonicera xylosteum ), SCHLEHE ( prunus
spinosa ), WILDAPFEL ( malus silvestris ).

Zur Anpflanzung an Gewissem:

SCHWARZERLE, GEMEINE ESCHE, SILBERWEIDE, ASCHWEIDE,
BRUCHWEIDE, LORBEERWEIDE, KORBWEIDE, OHRWEIDE

Zur Anpflanzung auf Kindersgielpldtzen nicht zuldssig. @

1.4.5. Nadelgeholze dirfen richt mehr als 10 % der Pflanzenzahl eines Grundstiicks stellen

1.4.6. Hochstammige Baume miissen von Leitungen der Deutschen Bundespost, der HEAG,
der Stidhessischen Gas- und Wasser AG einen Abstand von 2,50 m einhalten. Wird im
Einzelfall dieses MaB unterschritten, so sind die Leitungen durch geeignete
SchutzmaBnahmen ( z.B. Einbau von Schutzrohren ) vor Wurzeleinwirkung zu sichern.

1.4.7.  Auf den fUr die Anpflenzung von Striuchern [estgesetzten Flachen entlang der
Grundstiicksgrenzen sind reihige Gehdlzpflanzungen vorzunehmen und auf Dauer zu
erhalten.

1.4.8. Hochstammige Biume miissen einen entsprechend ihrer Wuchshohe ausreichenden
Pflanzabstand von folgenden Anlagen einhalten: Bahnlinie der DB,
Hochspannungsfreileitung

1.4.9. Im Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitung sind Geholze mit einer Wuchshohe
von tiber 3 m nicht zulissig.
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WERBEANLAGEN

Werbeanlagen diirfsn nur errichtet werden fiir die Nutzung und an der Stelle der
Nutzung, fiir die sic werben. Der Hinweis auf ein bestimmtes Produkt oder fur einen
Hersteller ist nur in untergeordneter Form und in direkter -Verbindung mit der
ausgeilbten Nutzurg zulissig. ( z.B. Brauerei und Gaststitte ). Oberhalb der Briistung
des ersten Oberges:hosses sind Werbeanlagen unzulissig.

Schriftziige dirfenin der Hohe ein MaB von 40 cm nicht iiberschreiten. Die Lange der
Werbeanlagen darf’50 % der jeweiligen Gebdudeldnge nicht tberschreiten.

GARAGEN UND UBERDACHTE KFZ-STELLPLATZE

Garagen und Gberdachte Kfz-Stellplatze sind als Grenzbebauung zuldssig, wenn die
Festsetzungen 1.3.2 und 2.1.0 eingehalten werden. Die Zustimmung der Nachbarn ist -
auch bei nur einseiliger Grenzbebauung - nicht erforderlich

Garagen und tibercathte Kfz-Stellplitze mit Flachdach sind als Grenzbebauung
zulissig, wenn dieNutzung des Flachdaches als Terasse oder Sitzplatz ausgeschlossen
ist und die Zustimnung des Nachbarn vorliegt.

An bestehende aufder Grenze errichtete Garagen ist nach § 7 ( 2 ) HBO anzubauen.

Garagen und iibercachte Kfz-Stellplitze missen an ihrer Einfahrt von der 6ffentlichen
Verkehrsfliche eiren Mindestabstand von 4,50 m einhalten.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

BAULICHER LARMSCHUTZ

Gebiude mit Wohurdumen sind geméafS DIN 4109 ( Schallschutz im Hochbau )
auszubilden. Das SchallddmmaB von Fenstern, die in Richtung der nachfolgend
genannten StraBengelegen sind, mull miondestens 30 dB betragen:
Aschaffenburger Sralle

VERSIEGELUNC DER GRUNDSTUCKSFLACHEN
Der Anteil der mit Beton, Betonstein, Pflaster oder Asphalt befestigten Flachen an den
nichtiiberbaubaren Grundstiicksflichen darf 30 % nicht tibersteigen.

GESTALTUNG LER VORGARTEN
Vorgirten sind landschaftsgirtnerisch anzulegen.

AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN
Bei Ausnahmen un¢ Befreiungen von den Festsetzungen zur Griinordnung sind
gleichwertige ErsatrmaBnahmen festzulegen.

1. Anderung und

Das Anzelgeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGR

wurde durchgefiiirt.

Die Verletzung von Rechtsverschriften wird

nicht geltend gemacht. ‘ .

Verfiigung vom 2.9..493¢ .
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Bebauungsplan ,, Berbig “ in Hochst i. Odw.

‘ Berbig 1. Anderung
07,00 1994

gem

Neuaufstellung
§ 2 BauGB

VERFAHRENSGANG '

Der Bebauungsplan wurde aufgrund der Vorschriften des Baugesetzbuches durch Beschliisse
der Gemeindevertretung mit folgenden Verfahrensschritten aufgestellt:

i S & 3 ; Ay o
1 Aufstellungsbeschlufl 09.11.1992 |§ 2(1) BauGB|13.11.1992
2 Beteiligung der Trager 6ffent- |09.11.1992 | § 2a BBauG
licher Belange
3 Auslegung des Planentwurfes § 3(2) BauGB | 13.11.1992 |23.11.-
gem. §§ 2(2) u. 3 (2) BauGB 11.12.92
4 Beratung uber vorgetragene 13.09.1993 |§ 3(2)BauGB
Anregungen und Bedenken
5 Mitteilung des 05.10.1993 |§ 3(2) BauGB
Beratungsergebnisses
6 Vereinfachte Anderung des §1361) —
Plarermrwiiries BauGB
7 SatzungsbeschluB 42,09 .479% | § 10 BauGB

Hochst i. Odw., den AG.07.477¢ , ! 8[/{/{

( Burgermeiste

/

Der Bebauungsplan wurde am gemaf3 § 11 (1) BauGB dem Regierungsprasidium
angezeigt. Das Regierungsprisidium hat am erklart/ bis zum nicht
geltend gemacht, daB8 Rechtsvorschriften, die eine Versagung der Genehmigung geméB § 6 (2)
rechtfertigen wiirden, nicht verletzt wurden.

Hochst i. Odw., den
( Burgermeister )

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens gem. § 11 BauGB wurde gemal} § 12 BauGB am

A6 034714 im Miimling Boten bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist somit am 47.07. 7¢in

Kraft getreten

Hochst i. Odw., den

( Biirgermeister )
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