PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN n. §9(1) BauGB | | | - s 1 =
¥ \ i N. 89(L) BauGB f
10,0 ART UND MAB DGR BAULCHEN NUTZNG 4 | BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGE (k)
ls _ Sk 21.0 TACHGESTALTUNG f
DEBIET :{RJ wuu;gu'nu’#m[, : Oie Gestaltung von Dachern muf) folgenden Bedingungen geniigen: L ‘
L Y Dach-form : Satteldach (auch Aufldsung in mehrere Pultdicher) | Krippelwalmdach, begriintes Flachdach
gﬁ GRZ | GFZ |BAU-| BEMERKUNGEN £ -' ~aufbavten : Spitz- oder Schleppgauben sind auf maximal L0% d}¢ Gebdude- bzw. Dachlange zulassig
=3 §19 |60 \!Egl B ' Breide =3.00m, Abstand untercinander und von Ortgjing >150m.
= ' R | -neigung - 25 bis  &0°, im Gebict &1- 8.3 : 10° bis L0°
S2| Balvo e | -farbe  : rot :
i ; ; - first - Ausnahmen von der festgesetzten Hauptfirstrichtung sind bei Anlagen zur Notzung der Sonnen-
4] Allllg:mrﬁ Wsdm- H ([H ‘g 0 |=offene Bauwcise n. $22(2) BauNV0 , ﬁ mergic 2ulassig.
{ I‘g gebiet n. 84 auNVUI : l 0 i 21 Fr Doppelhauser und Hausgruppen ist ein cinheitliches Beda chungsmy
] S % i in3 [A8| o | |
L .,
e III 3% &lé : : i | | 22.0 KUNSTSTOFFE, VERGLASUNGEN, FENSTER
L6 1 o 05| o S0wsichonde gauwolien. 22(4)BauNVO: im Rahmen der 2.2.1 farbige, starr montierte Kunsistoffe und farbige Verglasungen sin'i an den Gebauden sowic innerhalb der
' lz’:f:;gmm rondstiicksfidche sl cine Gronzobauumy ' Grundsliicke als Bauteile z.B. fiir Regenschutz-, Windschulz- und Sonnendacher oder Balkonbriistungen unzulassig.
. mhgehwln i Ok ﬂﬂ % 222 Ffenster miissen stehende Formate haben( b<h)
81 |Gewerbegebiet n. [ 1 {0 0 e b i
82 |88 BauNVO 1 {07 |07 | a L 2.3.0 GEBAUDEHOHEN )
83 I |07({15] o i { Die zulassige Traufhohe der Gebaude betragt
1.0.7  Nutzungenn. $ (3)Ne2 bis 5 BauNYD (Anlagen firVerwaltungen, Garle nbaubelricbe,  Tankstellen, sonstige | * |
nichistorende Gewerbebetricbe) sind nichl zulassig. i
1.0.2° Nutzungen n. §6(2) Nr. 6 bis 8 BauNVD (Gartenbaubetriche, Tankstcllen, Vergniigungsstatten) sind nichl zuliissig. ﬁ -+ = |
10.3  In Gewerbegebicten sind nur soiche Betriebe zulassig, von denen Anlagen keine storenden, bodennahen, 1 | : ; |
=, gas- oder staubformigen Geruchs- oder Schadstoffcmissioncn ausgehen. Oic Emissionen sind gemah Ziffer : \\ 1 3 il +
i 2.L der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft vom 27.6. 88-abwuteiten. H2 : H3
1.1.0 STELLUNG UND HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN N.$9(2) BauGB e
111 Die Stcllgpg der baulichen Anlagen ist durch Ricitungsangabe (Pfeil in Firstrichtung) verbindlich fostgelogt . e
1.1.2 Bezugshahe fiir dic Hohenlage der baulichen Anlagen ist die Hahenlage der angrenzenden Strafle. Gobicl Il 41-46 | 62 81/82 83 \
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12.0 VERSORGUNGSANLAGEN N.§S(1)13 BauGB

1.21 i Il.eitungen zur Ver- und Entsorgung der Grurdstiicke sind n. DIN1998 im offentlichen Verkehrsraum zu
verlegen.

122 Transformatorstationen diirfen als Grenzbebauuag im Anschiuf) an cine Garage crrichict werden, die Fostset-
zungen zur Dachgestalt sind anzuwendon.

24L.0 EINFRIEDUNGEN |

2.L.1 Mauern sind als strafenseitige Einfriedung bei Yerwendung von Naturstein-, Ziegelmaverwerk , verputztem
Mauerwerk , Beton in Yerbindung mit selbstkletternder Bepflanzung 'z.B wilder Wein, Efeu, Kndterich) zuldssig.
An den besonders gekennzeichneten Stellen ist die Errichtung von Mavern als Einfriedung zwingend festgesetzt.

130  FLACHEN FUR NEBENANLAGEN N. §9(1)4 BauGB
131 Nebenanlagen diirfen hchstens cin Geschofl  haben.

132 Garagen und Nebenanlagen n. $14 BauNVD sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundsticksflache bw. an hierfilr
besonders festaesetzien Stellen zulassig. Sie dirfen die folgenden Abmessungen nicht iiberschreiten : LANGE /

quf“ﬁug / BREITE = 700 /300 / 500 m 2L2 Lattenziune mit senkrecht stehnqder!_ Latten sind zuli_ssiq. JEQ.N'TEU ‘ﬂ sind nicht zulassig.
133 Uberdachungen mit hichsions zwei geschlossenen Seitcrwanden fir Kfz-Stolplatze sind auf dgmenichtiberbau- 2L3 Die Gesamthohe darf 1,50m( bei Stitzmavern1,20m) die Sockelhahe 0,5Im belragen. 1,
baren Grundstiicksflachen ausnahmsweise zuldssig. e 2.L4 Fir dic seit- und riickwirtigen Einfriedungen sind gemeinsame Ma:chendrahizaune und /oder Hecken zulassig.
134 Genchmigungs - und anzeigefreic Bavanlagen sind auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen zulissig. 245 im Gewerbegebict sind nur in der Gehdtzpflanzung stchende Maschendrahiz une bis 200m Hohe zuldssig.
' 250 MULLTONNENABSTELLPLATZE : . S il
U 0 i Einbli i . Sie sind entweder in Bauteile cinzubezichen oder dur en zu um-
1.0 BINDUNGEN FUR DAS ANPFLANZEN UND DIE ERHALTUNG VON GEHGLZEN . §917)25a+b BauG o i i P g
141 Vorhandenc Baume im nichtiiberbaubaren Teil dor Grundstiicke sind auf Daver zu erhalten. ‘ P
142 Auf privaten Grundstiicken sind mindestens 2 hochstammige Obst- oder cinheimische Laubbaume o 20m? 260 AUSSENWANDE n"{’e&?‘"“:hc’r'?‘ z:mhicii:m. 2ur Pilege und
nichtuberbaubarer Grundstiicksflache anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten. 0. 2ur Entwicklung andscha 3}
143 Zur Strah taltung: Zur Ei m Parkplatzen sind hochstammige B3 26.1 Aunerwinde- bei Fachwerkwinden die Gefache - sind zv verpuizen Grelle Farben und - bei Mehrfarbigkeit - Beschrei bung der Malinahmen: siche Bogriindung
i a:; ﬂa;ore::az'rnhg:l?en n?n]ﬂestcn;ﬁgmgjevgni‘kw- ‘;‘(;‘;?L;;':‘fm;f;g;‘_“9° ume anzpflanzen und £ grofle Farbkontraste sind zu vermeiden. Auf die Farbgebung der Nichbarbauten ist Ricksicht zu nehmen. Uberbasbare Grundstucksflache
144  Folgende Gehtze sind bei Neupflanzungen bevorzugt zu verwenden: : 2.6:2 Bei der Verwendung von mehr als ciner Farbe kann die Baugenchmitungsbehorde die Vorlage cines farbigen n §27 Bau¥0
o : - o ot [ ili Materialangaben verlangrn. 2
BERGAHORN (acer pscudoplatanus), £ BERE SCHE (sorbus aucuparia), FELDAHORN (acer campestre), FRUHBLI- Fassadengestaltungsplanes mit detailierten | . . s Fliche mit Bindungen fir Bepflanzungen und fi
HENDE TRAUBENKIRSCHE lpmﬂus padUS), KORNELKIRSCHE (CIII'I'IUS msl‘ KUGEL AHORN (acer ]Jiahnoidos], p 2.63 Naturstein - Seckelmaverwerk und Hnlzverkleldungm aus Schindeln oior vorhfcncnlnwn sind zuIaSSIg. die E'm = h‘w
MEHLBEERE ( sorbus aria ‘majestica’ oder sorbus x thuringiana), PFAFFENHUTCHEN (cuonymus europacus | ; _ T - ;
ROBINIE (robinia pscudoacacia), SPEIERLING(sorbus domestica), SCHWARZER HOLUNDER (sambucus nigra), E 2.7.0 WERBEANLAGEN Lo B & . “""”'f_"""?" Baumen 4
VOGELKIRSCHE ( prunus avium), WINTERLINDE [ tilia cordata), WOLLIGER SCHNEE BALL {viburnum lantana)® 2.7.1 Werbeanlagen diirfen nur errichiet werden fir dic Nutzung wd & der Stelle der Nutzung, fir die sie werben . Soeno)) und Reischoil) - T —d

BeSENGINSTER (sarothamnus scoparius), BUCHSBAUM (buxus sempervirens), FELOROSE {rosa arvensis), HASELNUSS Oer Hinweis auf ein bestimmics Produkt oder fiir einen Hersteller ist rur in untergeordneter Form und in dirckter

Verbindung mit der ausgeiibien Nutzung zuldssig. (z.B.Brauerei und Jaststatie) Oberhalb der Briistung des ersten @ nei d

[corylus avellana), HUNOSROSE (rosa canina), K/EUZOORN (rhamnus cathartica), ROTES GEISSBLATT (lenicera

!
xylosteum), SCHLEHE (prunus spinosa), SPEIERLING (sorbus domestica), WILDAPFEL (malus silvestris). ; L 3 e , RN R N A St : , Obergeschosses sind Werbeanlagen unzulassig. der Planzensiandorte verwendet i
Zur Anpflanzung an Gewdssern: * s 7 » i £ A5 & ' fe e i /M e pa s g g ; ' 2.12 Schriftziige dirfen in der Hohe cin Mal von LOcm nicht berschreitin. Die Lange der Werbeanlagen darf 50% Griinfliiche - gt _
SCHWARZERLE , GEMEINE ESCHE, SILBERWEIDE, ASCHWEIE, BRUCHWEIE, LORBEERWEIOE, KORBWEIOE, OHRWEIOE. | | q22 A : v e a R i | S sae der jeweiligen Gebdudelange nicht Uberschreiten. Imeckbestiomung:
| ® Zur Anpflanzung al'lf Kinder spielplatzen nicht zulassig. ) e S e g S 280 GARAGEN UND UBERDACHTE KFZ-STELLPLATZE s gia s
| 7 e . " 24 ] el : i b 28.1 Garagen und iiberdachte Kfz-Stellplatze sind als Grenzbebauung zuldssij, wenn die Festsetzungen 1.3.2 und 2.0 (8] Vo Sl
| 145 Nadelgehlze diirfen nicht mehr als 10% der Pflarzenzahl cines Grundstiicks. stellen. " / : s ‘f ) e : b2 - | cingchalien werden. Oie Zustimmung der Nachbarn ist - auch bei nur cir scitiger Grenzbebauung - nicht erforder - 1o g o e e T
| 1L5  Hochstimmige Baume miissen von Leitungen der rutschen Bundespost, der HEAG, der Siidhessischen Gas- und | ' .l % , lich. FYOVRORRA - Fliche, die von Bebauung freimvhaltenst -
‘ Wasser-AG cinen Abstand von 250m cinhalten. Wird im Einzelfall dieses Mal) unterschritten, so sind die ; ' 5 :E o oy g 2.82 Garagen und iiberdachie Kfz-Steliplatze mit Flachdach sind als Grenzbet (L"'g;grmﬁssig. wenn die Nutzung des RTERRT, ‘
I ,_Leitungen durch gorignele St seescd 2.8 Finhau von Schutzrohren) vor Wurzeleinwirkung zu 3 3 \ . -i‘ P i 63 mﬂéﬂﬁn%“%&ﬁ‘nmhuﬁ?iﬁﬁﬁ“ﬁ“fﬂt?%ﬁ’rﬂ iy, dos Nachbam vorlieot. -
) w j: SI,CI_Ic'r! : 5 3 s il L ) [ T . - f; ;_:;,:1. Ay A Y E el f?’i'_' 11 { vs s § s i= o o A .. * 5 }( '_‘ ".- § . .
L./ Auf den fur die Anpllanzung ven Strauchern fesiioselzien Flachen cidlang rundsiucksgronzen sind reihig ‘ e | b ' 284 Hsa" 3"9‘;" ::ldm';bevzi‘ctg':f:in;l:;m‘ue mijssen an ihver Einfahrl von| der dffenilichen Verkehrsflache cinen
Geholzpflanzungen vorzunchmen und auf Oauei zu erhalten. T s )
1.8 Zur Eingriinung van Covsc-bogebicten: 0% Parzellcn sind entlang ihrer Grenzen durch rihige Gehi in- ‘ | L
! i it : bR | g ihrer Grenzen durch reihige Geholzpflanzungen cin |
zugriinen. Der adestgeholzbestand je 200m? Grunistiicksflache betragt: 6 tiick (Gehatzhhe bis 3 m), 3 Stiick (3 - ’ WALD . : 3.0 SONSTIGE FESTSETZUNGEN
5m), 1 Stiick (ber 5m). Fir je 100m? befostigle Grundstiicksflache sind zusitzlich & Gehilze belichiger Hihe | ‘ 3.1 BAULICHER LARMSCHUTZ
anzupflanzen und auf Daver zu erhalten. 1 iyl Gebaude mit Wohnrdumen sind gemah DIN 4109 (Schallschulz im Hezhbau) auszubilden. Das Schalldamman
148 Hochstimmige Baume mijssen cinen - entsprecherd  ihror Wuchshihe - ausreichenden Pflanzabstand von folgenden s von Fenstern, dic in Richtung der nachfolgend genannien Strafle gcicgen sind, mull mindestens 30 dB beragen:
Anlagen cinhalten: Bahnlinie der 0B, Hochspannungsfreileitung oI\ Aschaffenburger Strafle

i tung sind Gehize mit ci ghe von i eht ks | g o e e e )k 32 VERSIEGELUNG DER GRUNDSTUCKSFLACHEN
1670 Im Schutzstreifen der Hochspannungsfredeitung sind Geholze mit cinor Wuchshhe von iiber Im nicht zulssig. S~ i L AN A T S AT L G oel | B 15 . Der Anfeil dor mit Bcton, Betonslein, Mlaster oder Asghalt befestigtin Flichen an den nichliberbavbaren Grund-
sticksflachen darf 0% nicht Ubersteigen .

33 GESTALTUNG DER VORGARTEN

Yorgarten sind landschafisgarinerisch anzulegen. Bis zu ciner Entic nung von 5m von Verkchrsflachen ist auf
den privalen Wohnbaugrundstiicken cine Grabgarfennutzung nicht zulas:ig.

3L GRUNDOIENSTBARKEITEN

Auf den gekennzeichnelen Flachen sind beschrankte personliche Grund !ienstbarkeiten geman $1090 BGB zur Be-
griindung cines Geh-, fahr- und Leitungsreches cinzurichien.

GELTUNGSBEREICH BEGUNSTIGTE
Flur 6, Nr. 83 und 8L : 3,00 m breiler Sircifen ent-| Gemeinde Hochsti. Odw
lang der westlichen Grundstiicksgrenze von Nr
8L sowic ihrer Yerlangerung auf Nr. 83

141 Zur Pflege der Grundstiicke (in Verbindung mit Rechisgrundlage Nr.9 und 10): ' 10KV - Lt
(1) Auf der gekennzeichneten Flache ist durch geeignele Pflege zu gewahrleision, dal) kein Wald im Sinn des Hess. g
Forsigesetzes ontsteh. Oie A der Pflegemafinahm bleibl im Ermessen der Eigentiimer, jedoch sind innerhalb [ 0111 RWE
von 2 Jahren nach Inkraftirelen der Fesisetzungen die folgenden Hochstzahlen des Gehdlzbestandes durch Einschlag ‘ A ;
herzustellen: Mit Ausnahme der gesondert zur Erhaliung fesigesetzien Gehdlze sind hochsiens 3 hochstammige 4
Baume 1. Ordnung (Wuchshihe Giber 15m) je Wn? nichtiiberbavbarer Grundstiicksfliche zulassig.
(2)Bei Neupflanzungen sind dic nicdrigwachsenden Gehdlze der Liste aus 144 zu verwenden.

L0  AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN

Bei Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen zur Griinordrung sind gleichwerlige Ersatzmaflen fest-
zulegen.
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o * RECHTSGRUNDLAGEN
: 4 “ 1. Bundesbaugesctz ( BBauG) vom 18.81976 (BGBI [ 5.2256), zuletzt geandert am 18.2.1986 (BGBI I S. 265)
s 2.Baugeseizbuch (BauGB) vom 812.1986 (BGBI I §.2253)
5T : -, 3. Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 15.9.1977 ( BGBI 1 $.1763), zuletzt g andert am 23).1990 (8GBLI $.127,1%2)
2 y : L. Planzeichenverordnung (PlanzV0) vom 307981 (BGBI I §.833)
oy | ANV Nb1 A 5. Hessische Bavordnung (HBO) id.F. vom 1612.1977 (GVBI I 5.2), zuletz! gezndert am 12.7.1990 (GYBI1 $395)
WALD : : : PN B. Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) i.d.F. vom 1231987 ( BGBI 1 S. 869)
‘ S, | N 7 Messisches Naturschutzgesetz (HeMatG) vom 19.91980 (GBI I 5.309) zuletzt | <3ndort am 8819861 GVBLIS.253)
S 3 i ' olll 0. fiessische Verordnui:g Gber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden VF .wagen indan Bebauungspian vom
g \. 28.0.1977 (GVBLI 5.102) -
y ? 9. Hessische Verordnung iiber Eingriffe in Natur und Landschaft und die Pflicht zur Pfl|:ge von Grundstiicken vom L.8.1982
i Pr. g oz (GYBL . 213)
3 — s - 10. Hessisches Forstgesclz (ForsiG) vom 471978 (GVBL.1 S.A2L, 584) zuletzt gedndert am |9 31988 (GVBLIS. )
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\- 4 _J VERFAHRENSGANG |
: 5 “ Ocr Bebauungsplan wurde aufgrund der Vorschriften des Bundesbaugesclzes und des Baugeselzbuches durch
B T 3 r 0. Beschliisse dor Gemeindeveriretung mit folgenden Yerfahremsschritien aufgelstelit:
r A : NR. [ VERFAHRENSSCHRITT BESCHLUSS|{RECHTS-  |VERGFFENI- |[DURCHFUHRUNG
g ey i \bh DATUM || RUNOLAGE [LICHT AM
: 0 NS
e i o . 1 | AUFSTELLUNGS BESCHLUSS 28.1.1985 || §2(1)BBaui| 11041986
/ 2 | FRUNZEITIGE BURGERBETEILIGUNG INFORM DER AUSLEGUNG }22BBaul [13.06.1986 |30.06.-15.07.86
3 | BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE § 2(5)8BauG (8.1286-9.2.87
L | AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES 23041990 ({5 3(2)Bau(B | 25.051990 {05 06.-06.0790
. S : 7 e N ‘ i 5 | BERATUNG UBER YORGETRAGENE ANREGUNGEN UND BEDENKEN [05.11.90 |'i3(2BauGB
5 g $ : : e e LT 8 MITTEILUNG DES BERATUNGSERGEBNISSES %HIZ)BauGBl 2309
D N\ ; P8 F 2w ) ‘ E" 1 g] Avi = N b | VEREINFACHTE ENDEHIH_S_DES PLANENTWURFS 10.06.1991 | 1513(1) BauGB 08.07-12.08.9
tl ‘ 3 o | ' = XRY 2> @Y N 7 | BERATUNG UBER VORGETRAGENE ANREGUNGEN UNO BEDENKEN | 30.09.991| |5 3(2)BauC8
: e : e I MITTELUNG DES BERATUNGSERGEBNISSES , 23.109
i B | SATZUNGS BESCHLUSS 2 ,09.199)] 1310 BauGh |
v Wi dchsti. Odwye} © Hg . IM MUMLING-
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8 s Hochst i.0dw., den 9, Scp, Z =y
Biirgermei fer ) 0 !
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PReg kgt e B ik L AT - AP P : i o ; ™ ¥ - :
‘ 8 ¥ }'&#ﬁ'ﬂi ShE 7«\’ U aE e o 7R b it T Der Bebauungsplan wurde am gemal §1Y1)BauGB dem Regicrungspra<identen angezeigt. Oer Regierungs-
T & '*3f Ubersu - t M"l .;P'hli);('&. Wheapd ;‘::,+ ' # 4 e A% prasident hat am erklart / bis zum nicht geltend gemachi, da[f Rechisvorschriften, die cine Versa-
5 23 N oy b AMP Tt RN~ o A . ST gung der Genchmigung gemaf $6(2) BauGB rechiferligen wiirden, nicht verletzi wurden.
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Hachst i.0dw., den '
( Birgermeister) :
207 Dic Ourchfilhrung des Anzeigeverfahrens gemall $11BauGB wurde gemal §123t dau0B am im Mumling-
Boten bekanntgemacht. Ocr Bebauungsplan ist somit am in Kraft getrc ien.
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