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GEBIET ART MAD BEMERKUNGEN
DER BAULICHEN NUTZUNG
VOLLGE-) GRZ | GFZ |BAU-
SCHOBE WEISE
§20() | 818 {6200 622 [BauNvo |
i1 Allgemeines Wohn-| [I 04 [08 | o - offene Bauweise n.$22(2) BauNv0
gebiel n.$4BauNv0 L/& = aul gekennmichneten Flachen nur Einzelhduser
zuldssig
51 Dorfgebiet 11 04 (08 | o
nach §5 BauNv0
b1 Mischgebiel 11 06 [10 | a, | - abweichende Bauweise n. $22(4) BauNVO: innerhalb der
nach $6 BauNv0 uberbaubaren Grundsticksflache darf an eine Nachbar-
grenze angebaut werden
b2 1 04 |08 | o |- oltene Bauweise n. $22(2) BauNV0

i
Nutzungen nach §4(3) Nr. 1 bis § (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nichtstorende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Tankstellen) sind im Gebiet 4,1 und 4.2 nicht zulassig '
Nutzungen nach $5(2) Nr. 8 und 9 [Gartenbaubetriebe, Tankstellen) und nach §5(3) (Vergniigungsstatten) sind im Gebiet
5.1 nicht zulassig " M
Nutzungen nach $6(2) Nr. 6 bis 8 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniiqungsstatten) und nach $6(3) (Vergniigungs-
statten) sind im Gebiet 6.1 und 6.2 nicht zulissig
¥ - BauNv0

Im Gebiet 6.1 ist auf den Parzellen 77 (Darmstadter StraBe 29) und 102 (Higelstrafe 2) das Anbauen an zwei Nachbar-
grenzen zulassig

Die Flache von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen ist nach §20(3) BauNVO bei der Ermittlung der GeschoBflachen-
2ahl mitzurechnen

ABME SSUNGEN DER BAUGRUNDSTUCKE

IM Gebiet 41 am grunen Weg durfen Baugrundstucke folgende Abmessungen mcht Uberschreiten:
Grundstucke fur Emfamilienhausbebauung: F . < 500m’

Grundstucke tur Nausqruppenbebavung ~ b_> 7.00m

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN

Nebenanlagen durfen hochstens em Geschol haben

Garagen sid nur mnechald der uberbaubaren Grundsticksflache bzw. auf Merfur besonders festgesetzten Flachen 2ulassig.
Einzelgaragen durfen lolgende Abmessungen nicht iberschreiten: Linge < 8.00m; Traufhahe < 3,00m

UberZachungen mil hochstens Twe geschlossenen Seitenwinden fir Kiz-Stellplatze sind auf den nichtiderbaubaren Grund-
stucksfachen ausnahmswerse ruldssy

(berwdische Tankanlagen fir Meizdl oder Flissiggas smd mcht rulissig

 Genehavgungs- und anzeigelreve Bauvachaben siné aul den nichluberbaubaren Grundstuckstiachen 2ulassig

e brantshick ot nor eme Jolabe! (b < 850n) oder zver Jutabeten b < 350n) nuiassig

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARY
Aul der gekennzerchneten | lache sl eme Kirche und ein Gemendezentrum der Fvangelischen Kirche zulassig

VERSORGUNGSANLAGEN

e Letungen zur Ver und L ntsorgung der Grundstucke sind gemall DIN 1998 m den atfentlichen Verkehrsflachen zu verle-
gen

Transtormatorstationen durfen als Grenzbebawung m Anschiufi an eme Garage errichtet werden Die Fesiselzungen zur
Dachgestall smd anzuwenden

OFFENTLICHE GRUNF L ACHEN

Aut dor ¥ riedhotsiiache ist eme Fredhotskapelle sowsie rwer Graberlelder zulassig

Vor der Ewnrichtung des Graberfeldes auf den Parzellen 311 und 312 ist eme T0cm hohe Aufschiittung auf der gekennzeich-
neten Flache enzubauen Die aul Parzelle 387 vorhandene Wasserieitung ist vom  Versorgungsnelz zu trennen

Aul der offentlichen Parkantage 'st de Anlage von Kiz-Stellplatzen fur den Bedar! des Friedhofes zulassig

MABNAHMEN ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Auf den gekennzeichneten Flachen sind Streuobstwiesen anzulegen fs ist mindestens ein hochstammiger Obstbaum je 100m’
anzupflanzen und aul Dauer zu erhalten

Entlang der Flachengrenze sind reihige Geholzpflanzungen (Pflanzenliste siehe 18.0) anzulegen und auf Dauer zu erhalten

GEMEINSCHAF TSANLAGEN

Erforderliche Kfz-Stellplatze fur Hausgruppen im Gebiet 4.1
platze fur Besucher dirfen auch oberirdisch angelegt werden.

sind in gemeinschaftlichen Tiefgaragen anzulegen Stell-

BINDUNGEN FUR DAS ANPFLANZEN UND DIE ERHALTUNG VON GEHOLZEN

Yorhandene Baume auf den nichtuberbaubaren Grundstucksflachen sind auf Daver zu erhalien.
Auf Baugrundstiicken sind hochstammige Obstbaume oder einheimische Laubbaume: in folgendem Mindestumfang anzupflanzen
und aut Dauer zu erhalten 1 Baum je 100m’ nichtiberbaubarer Grundstickstlache

1 Baum je erforderlichem Kfz-Stellplatz
Zur Strafenraumgestaltung sind im Abstand von hachstens 50m hochstammige Obstbaume oder einheimische Laubbaume in
Pflanzbeeten (F > Sm’) anzupfianzen und auf Daver zu erhalten. Durch die Pflanzbeete dart die verbleibende Fahrbahn auf
eine Breite von 3,5m in Anliegerstraflen und 5,5m in der Darmstadter Strafle eingeengt werden.
Parkplatze sind durch je 1 Baum je & Pkw-Stellplatze zu bepflanzen
Nadelgeholze durfen nicht mehr als 15% der Pflanzenzahl eines Grundsticks stellen
Auf den fur die Anpflanzurg von Strauchern festgesetzten Flachen entlang der Grundstucksgrenzen sind mindestens einrei-
hige Geholzpflanzungen vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten. (Pflanzabstand in der Reihe < 40cm)
Hochslammige Baume miissen von Leitungen der TELEKOM, der HEAG, der Sidhess. Gas- und Wasser AG sowie der ge-
meindlichen Wasserversorqung einen Abstand von 2,50m einhalten. Wird dieses Mall im Einzelfall unterschritten so sind die
Leitungen durch geeignete Schutzmafinahmen (z.B. Einbau von Schutzrohren) vor Wurzeleinwirkung zu sichern.

188  Bei Neupflanzungen sind bevorzugt zu verwenden:
acer campestre Feldahorn buxus sempervirens Buchsbaum :
acer platanoides Spitz horn COTNUS Sanguinea Hartriegel |
acer pseudoplatanus Bergahorn corylus avellana Haselnuf}
cornus mas Kornelkirsche euonymus europaeus Pfatfenhutchen (giftig!)
malus sylvestris Wildapfel lonicera xylosteum Rotes Geiflblatt
prunus avium Vogelkirsche prunus spinosa Schlehe
rhamnus cathartica Kreuzdorn
sambucus nigra Schwarzer Holunder
sorbus aria Mehlbeere sarothamnus scoparius Besenginster
sorbus autupania Eberesche rosa arvensis Feldrose
sorbus domestica Speierling rosa canina Hundsrose
tilia cordata Winterlinde viburnum lantana Wolliger Schneeball {giftig 1)
Auf Kinderspielplatzen sind die giftigen Geholze micht zu verwenden
190  STELLUNG UND HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
191 Die Stellung der baulichen Antagen ist in der Planzeichaung durch einen Pfeil in der Firstichtung festgelegt
192 Bezugshohe fir die Hohenlage der baulichen Anlagen ist die Hohenlage der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache - ge-
messen in der Gebaudemitte
110 ZAHL DER WOHNEINHEITEN

1101 Aut den gekennzeichneten Flachen sind in Wohngebauden nur jeweils zwei Wohneinheiten zulassig

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch BauGB) vom 08 12198 (BGBL 1 & 2253), zuletzt geandert am 18.08.1997 (BGBL I S. 2081)
Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 23511990 (BGBL [ S 132), zuletzt geandert am 22 04 1992 (B6BL 1 S, 466
Planzeichenverordnung (Planz¥0) vom 18121990 (36BL 1 S 59)

Hessische Bavordnung (HBO) vom 20.12.1993 (GVBL 5.655)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) LdF. vom 12.03.1387 (BGBL | S. £89)

Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatschG) vom 19.12.1994 (GVBL [ S. 759)

Hessische Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan v. 2811877

~ o o e

70 e

oo Mlschillung - Lauerwiese

S_I(:hei RIEE

Es wird beschainigt dof? die Grenzen und
Bereichrungen der Flursfucke mit dem Nochweis
des Liegenschaftskatasters uberainstimmen

Michaistodt den 16 10 1990

Dar Londral des Odenwaldhreises
Katesteramt
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DACHGESTALTUNG

Fur die Gestaltung von Dachern sind folgende Elemente zulassig:

Dach - form Satteldach (auch Auflosung in mehrere Pultdacher), Kruppelwalmdach
- neigung - > 40°, bei Nebengebauden: auch begrintes Flachdach
- farbe  :rot

- aufbauten - Spitz- oder Schleppgauben sind auf maximal 40% der Gebaude- bzw Dachlange zulassig
Breite < 3,00m, Abstand untereinander und vom Ortgang > 150m
- uberstande: am Origang < 60cm, an der Traufe < 30cm
Fir Doppelhauser und Hausgruppen ist ein einheitliches Bedachungsmaterial zu verwenden Abweichend von 2.0.1 muf die
Dachneigung 35° betragen.

VERGLASUNGEN UND FENSTER

Farbige, starr montierte Kunststofte und farbige Verglasungen sind an baulichen Anlagen (zB.: als Regen-, Wind- oder
Sonnenschutz) nicht zulassig
Fenster mussen stehende Formate haben (Breite - Hohe < 0.77) bei emer Brustungshohe von weniger als 1,2m iber OKFB.

GEBAUDEHOHE

Die Traufhohe der Gebaude - gemessen bis zur Oberkante der Dachhaut - darf folgende Werte micht uberschreiten:
Gebiet | 41 51 b1 62

I 750 700 700 [m]

Bezugshohe 5! de Hohe der angrenzenden Strafle, gemessen i der Mitte der strallenseifigen Grundstiicksgrenze.

EINFRIEDUNGEN

Die Gesamthohe von Einfriedungen darf 150m nicht berschreiten, gemauerte Sockel dirfen eine Hohe von 0,50m nicht uber-
schrerten

Als straflenseitige Einfriedung sind Mauern und Jagerzaune nicht zulassig

Als sertliche und ruckwartige Emfriedung sind nur Maschendrahtzaune oder Hecken zulassig

MULLTONNENABSTELLPLATZE
sind gegen Einblick abzuschirmen; sie sind entweder in bauliche Anlagen einzubeziehen oder durch Hecken zu umpflanzen

AUSSENWANDE

Auflenwinde - bei Fachwerkwanden die Gefache - sind zu verputzen Grelle Farben sind zu vermeiden Auf die Farbgebung
der Nachbargebaude ist Rucksicht 2y nehmen.

Ber Verwendung von mehr als zwei Farben ist die Vorlage eines farbigen Fassadengestaltungsplanes erforderlich
Naturstem-Sockelmauerwerk und Verkleidungen aus Holzschindeln oder Brettern sind zulassig

Fliesenbelage sind nicht zulassig

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen dirfen nur errichtet werden fur die Nutzung und am Ort der Nutzung, fur die sie werben Der Hinwers auf ein
bestimmtes Produkt oder fur emen Hersteller ist nur in untergeordneter Form und in direkter Yerbindung mit der ausge-
ublen Nutzung zulassig (2.B. Brauerer und Gaststatte)

Oberhalb der Brustung des ersten Obergeschosses sind Werbeaniagen mcht zulassig

Schriftzuge durfen mcht hoher als &Dcm sen

Die Lange der Werbeanlagen darf 50% der Gebaudelange nicht uberschrerten

Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nicht zulassig

GARAGEN UND STELLPLATZUBERDACHUNGEN

Garagen und Stellplatzuberdachungen sind als Grenzbebauung zulassig, wenn die Fesisetzungen 122 und 20 1 engehalten
werden Die Zustimmung der Nachbarn st - auch ber nur emseiliger Grenzbebauung - mchi erforgerlich

Garagen und Stellplatzuberdachungen mit Flachdach sind als Grenzbebauung zulassig. wenn die Nuizung des Flachdaches
ais Terasse oder Siizplatz ausgeschiossen ist und die Zustimmung ces hachbarn voriggl

An bestehende an der Grenze errichieie Garagen ist anzubauen

Garagen und Steliplaizuberdachungen mussen an threr Emfahrt von der offentlichen Yerkehrsilache enen Mindesiabstand
von 4.50m enhalten

SONSTIGE FESTSETZUNGEN n. 89(4) BauGB
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VERSIEGELUNG DER GRUNDSTUCKSFLACHEN
Der Anteil der mit Beton, Betonstein Pflaster oder Asphalt befestigien Flachen an den mchtuberbaubaren Hrundstycksta-
chen darf 30% nicht Gberstewgen
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GESTALTUNG DER VORGARTEN
Vorgarten sind andschafisgarinerisch anzulegen

emnen Anschiull an die offentiiche Kanalisation, der Ansshiyll erfaigl an enen 3

edes Baugrundstuck erha
stuck 2u errichienden Revisionsschacht ON 000

Niegerschlagswasser auf Baugrundstucken Gehwegen und |andwrischaftiichen Wegen st direkt 7y versickern D Be-
mecsung der Versickerungsaniagen mull gemall ATY -Merkbiatt 4134 erfacgen

AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN

Jurch Tiefgaragen gemall 171 darf de GRZ bis zum Wert 0.8 Gberschritten werden van der Einhaltung der uberbaubaren
brundstucksflache ist eme Befrewng tulassig

Bei Befrewngen von den Festsetzungen 187 bis 18.6 gemal) $31(2)BauGE sind glechweriige Ersatzmafinahmen festzu-
sefzen

Bei Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergee sind Ausnahmen von 19.1 und 207 zulassig

Fur Grundstucke, be: denen der Abstand zwischen Felshorizont und natiurlicher Gelandeoberkante klemer als Zm it konnen
Ausnahmen von 171 zugelassen werden.

Ausnahmen von 127 sind 2ulassig
Ausnahmen von 101 (Dachaufbauten sind im Einvernehmen mil der Gememnde zulassig.

VERFAHRENSGANG

Der Bebauungsplan wurde aufgrund der Vorschriften des Baugesetzbuches durch Beschlusse der Gemeindevertretung mit falgen-

den Verfahrensschritten aufgestellt:

6 | SATUNGSBESCHLUSS

Hochst iOdw., den

1 9 FEB. 1999

ZEICHENERKLARUNG

Uberbaubare Grundstucksflache fur Nebenanlagen

Flache fur Yersorgungsaniagen hier: TRAFOSTATION

Dffentliche Grunflache
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Uberbaubare Grundstucksflache fur die Gebiets-Hauptnutzung

Nichtuberbaubare Grundstucksflachen im allgememnen Wohngebiet

Flache fur den Gemeinbedarf - Evangelische Kirche, Gemendezentrum

NR|  VERFAHRENSSCHRITT BESCHLUB | RECHTS- | VEROFFENT- | DURCHFUHRUNG
DATUM  |GRUNDLAGE | LICHT AM

1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 16.12.1991 " $2(1)BauGB 10.011992

2 FRUMZEITIGE BURGERBETEILIGUNG IN FORM DER AUSLEGUNG $3(1)BauGB 16041992  27.04-27.059

3 BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE §4 BauGB 02.09.-14.10.92

§  AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES 170892 $3(2)BauGB 26.0892  07.09.-08.10.92

5 BERATUNG UBER YORGETRAGENE ANREGUNGEN UND BEDENKEN 231193  $3(2)BauGB 10.12.93

42 ERNEUTE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES $3(2)BaubB 040998  14.09-280954

5.1 ERNEUTE BERATUNG UBER ANREGUNGEN UNP BEDENKEN h2% 8§30 BaulB 08,0299
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