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Bestatigung des Katosteramtes Verfahrensgang Planungsrechtliche Festsetzungen n. §9 BauGB Baordungsrechtiche Festsetzungen n. §9(4) BauGB

Es wird bestdtigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des ‘
Liegenschaftskatasters mit Stand vom 12. 1eD. 98 ibereinstimmen. Der Gebdudebestand ist Der Bebauungsplan wurde aufgrund der Vorschriften des Baugesetzbucheses durch 1.0.0 Art und MaB der baulichen Nutzung

drtlich nicht auf Vollstdndigkeit gepriift worden. Beschliisse der Gemeindevertretung mit folgenden Verfahrensschritten aufgestelit: ‘ 1.0.1

2.1.0 Dachgestaltung
Art und MaB der baulichen Nutzung ist in der Planzeichnung fiir jedes Gebiet Die Gestaltung von Ddchern muB folgenden Bedingungen gentigen:

- ) . angegeben. Dachform : Satteldach (auch Auflésung in mehrere Pultddcher),

N1. Verfahrensschritt Beschiuss  [Rechts- Verifenticht  Durchfiihrung 1.0.2 In der halboffenen Bauweise darf eine Grundstiicksgrenze — jedoch nicht die Grenze nur im MI: Kriippelwalmdach. Bei Nebenanlagen: begriintes Flachdach.

Michelstadt, den 19 F.% a8 (Der Landrat des Odenwaldkreises) Oatum grundluge am zur Verkehrsfldche — bebaut werden. Dachaufbauten :Spitz— oder Schleppgauben sind auf maximal 40% der Gebdude
o ' Aufstellungsbeschiuss 02.12.96 |§2(1) BouGB| 26.09.97 1.0.3 Die Gebdudeldnge darf 70m nicht iiberschreiten bzw. Dachldnge zuldssig.

Friihzeitige Biirgerbeteiliqung in Form der Auslequng §3(1) BauGB| 26.09.97 | 29.09.-10.10.97 1.0.4 Nut §96 NG ) Breite < 3,0m, Abstand untereinander und von Ortgang >1,50m.

Belsliquny der Triger Gffendicher Belonge 84(1) BauGB 03.11.-15.12.97 A utzungen n. (2) Nr6, 7 und 8 Bau NVO Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Backiotbe . rol

(
fehase ju Piiishosts 17.10.97 |83(2) BouGB| 31.10.97 | 11.11-12.1247 Vergniigungsstdtten) sind im Mischgebiet nicht zuldssig.
Beratungen (iber die vorgetragenen Anregungen und Bedenken | 05.02.98  |§3(2) BauGB 11.02.98 1.0.5 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer BruttogeschoBfliche von jeweils 2.1.1

Katasteramt

Fir Doppelhduser und Hausgruppen ist ein einheitliches Bedachungsmaterial

jeweils 1.200m~2 zuldssig, wenn sie zur Versorgungsfunktion des Ortskerns durch
zu verwenden.

Mitteilung des Beratungserqebnisses . & : :
Satzungsbeschiuss 05.02.98 1810 BauGB| 13.02.98 ihr spezifisches Angebot nicht in Konkurrenz geraten.
im Miimling— Im Industriegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig.

boten o

o W i s

Rechtsgrundlagen
.0 Fldchen fiir Nebenanlagen und Garagen n. §9(1) Nr. 4 BauGB 2.2.0 Einfriedungen
1

1
1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986 (BGBI | S. 2253), zuletzt getindert am 20.12.1996 (BGBI. S. 2049) GemndB §233 BquGB—98 in der Fassung vom 18.08.1997 (BGBI | S. 2081) wird das I Garagen und sonstige Nebenanlagen n. §15 BauNVO sind nur innerhalb der 2.2.17 Mauern sind als Einfriedungen nicht zuldssig.
Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986 (BGBI | S. 2253), zuletzt gedndert am 18.08.1997 (BGBI. S. 2081) Verfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplanes mit dem SatzungsbeschluB gemd8 liberbaubaren Grundstiicke bzw. an den besonders festgestzten Stellen zuldssig. Ziegelmauerwerk, verputztem Mauerwerk, Beton in Verbindung mit selbstkletternder
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132), zuletzt geiindert am 22.04.1993 (BGB. I, S. 466) §10(1) BauGB-98 obgesc?lﬁssen.‘Deh_Plalp tri'g Eem_‘dB K§1?t(3) BouEESTE. ey ger Sie diirfen eine Ldnge von 8,00m und eine Hohe von 3,00m nicht iberschreiten. Bepflanzung (z.B. wilder Wein, Efeu, Kn?terich) zuldssig.
Planzeichenverordnung (Planzv0) vom 18.12.1990 (BGBI | S. 58) HemewRobhg am 15.01.1986 im Mumiing=Soten i Rt 1.1.2 Garogen und iiberdachte Stellpltze miissen von der Grenze zur Verkehrsfldche

Zdune mit senkrecht stehenden Elementen aus Holz oder Metall sind zul@ssig,
Hessische Bauordung (HBO) i.dF. vom 20.12.1993 (GVBI I S. 655) an ihrer Einfahrt einen Abstand von mindestens 4,50 m einhalten.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) i.d.F. vom 12.03.1987 (BGBI | S. 889)
Hessisches Naturschtuzgesetz (HeNatG) vom 19.12.1994 (GVBI | S. 755) ‘((ﬂ

Hochst i. Odw., den 13.02.1998 /

Jdgerzdune sind nicht zuldssig.
Die Gesamthdhe darf 2,00m, die Sockelhche 0,50m nicht Uberschreiten.

Fir die seit— und rickwidrtigen Einfriedungen sind im Gewerbe— und Industriegebiet
nur Maschendrahtzdune im Mischgebiet auch Hecken zuldssig.

.0 Anzahl der Wohnungen nach §9(1) Nr. 6 BauGB 2.3.0 Miilltonnenabstellpldtze
1

Im Mischgebiet diirfen Wohngebdude hdchstens 6 Wohneinheiten haben. sind gegen Einblick abzuschirmen. Sie sind entweder in Bauteile einzubinden

oder durch Hecken zu umpflanzen.
.0 Von der Bebauung freizuhaltende Fldachen nach §9(1) Nr. 10 BaouGB
1

Entlang der BundesstraBe B426neu ist beidseitig ein insgesamt 38m breiter 2.4.0 Werbeanlagen
Geldndestreifen — gerechnet ab der Pazellengrenze der BundesstraBe — von der 2.4.1
Bebauung freizuhalten. s
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1.1.3  Auf der Flidche fiir eine gemeinschaftliche Anlage zur Kleintierhaltung sind Nebenanlagen
nach §14(1) BauNVO zuldssig. Pro 200 m™2 ist eine Anlage von 8 m™2 und mit

Hessische Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den

Bebauungsplan vom 28.1.1977 (GVBI | S. 102)

einer mittleren Hohe von 2,30 m zuldssig.
Bundesfemstchengesetz (FStrG) i.d.F. vom 19.04.1994 (BGBl 1.5 854) (B{jrgermeister)

S

Werbeanlagen diirfen nur errichtet werden fur die Nutzung und an der Stelle

der Nutzung, fiir die sie werben. Der Hinweis auf ein bestimmtes Produkt
1.3.2 GemdB §9(1) BundesfernstraBengesetz sind im Abstand von 20m vom Fahrbahnrand oder fiir einen Hersteller ist nur in untergeordneter Form und in direkter

1 der BundesstraBe Hochbauten nicht zuldssig. Dieser Geldndestreifen ist mit 16m ab . Verbindung mit der ausgeiibten Nutzung zuldssig. (z.B. Brauerei und Goststatte)
Parzellengrenze bemaBt.

egende ' 1.3.3 m Abstand zwischen 20 und 40m vom Fahrbahnrand der BundesstraBe — BemaBung: 2.4.2  Oberhalb der Fisthdhe sind Werbeanlagen unzuldssig.

- - ' 20m - ist die Errichtung oder Anderung von Hochbauten nur mit Zustimmung des 2.4.3 Schriftziige diirfen in der Hdhe ein MaB von 40cm nicht iberschreiten. Die

i S hgee=tmsk-~ Ampag fiir StraBen— und Verkehrswesen in Bensheim zuldssia. ¥ Ldnge des Werbeanlagen darf 50% der jiweiligen Gabdudeldnge nicht iiherschreiten.

‘ ' 2.4.4 Selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzuldssig.

Versorgungsanlagen n. §9(1)13 BauGB —
Die Leitungen zur Ver— und Entsorgung der Grundstiicke sind n. DIN 1998 im

offendlichen Verkehrsraum zu verlegen.
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uberpaubdare Fidche m Gewerbe— und
Industriegebiet 1
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CX]  iberbaubare Fldche im Mischgebiet
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Transformatorstationen diirfen als Grenzbebauung im AnschluB an eine Garage
errichtet werden. Die Festsetzungen zur Dachgestaltung sind anzuwenden.

Grinfldchen nach §9(1) Nr. 15 BauGB SonStige FeStSEtzunqen

Auf der offentlichen Griinfldche &stlich der B426neu ist eine straBenbegleitende i
Verkehrsfldche besonderer Zweckbe— hehsizpfianzing -anzuleged und - cuf Dauer 2u erhaRen. 3.0 Ausnahmen und Befreiungen nach §31 BauGB

St'mmung: landwirtschaftlicher Weg . L . X 3.1 Bei Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen zur Grinordung sind
Fldchen flr die Landwirtschaft nach §9(1) Nr. 18 BauGB gleichwertige ErsatzmaBnohmen festzulegen.

Auf den landwirtschaftlichen Fldchen ist nur Griinlandnutzung zuldssig.

Fldchen fiir Anlagen zur Kleintierhaltung nach §9(1) Nr. 19 BauGB

Auf der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung "Gemeinschaftliche Anlage zur
Kleintierhaltung” sind Anlagen zur Unterbringung von Kleintieren bis zu einer GFZ von 0,05 .
mit jeweils GR < 20m~2 und TH < 3,0m zuldssig.

offentliche Verkehrsfldche
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Geh— und Radweg 1
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Grunflache
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Fldche fiur die Landwirtschaft

Bindungen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Gehdlzen nach §9(1) Nr. 25 BauCB

Vorhandene Bdume im nicht lberbaubaren Teil der Grundstiicke sind auf
Dauer zu erhalten.
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Wasserfldche
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Auf den privaten Grundsticken am nordlichen Plangebietsrand — Gemarkung Dusenbach,
Flur 2, Nr. 50, 51, 52, 54, 58, 61, 62 — ist ouf dem gekennzeichneten Geldndestreifen
Fldche flr Versorgungsanlagen von 7m Breite eine fiinfreihige Gehdlzpflanzung zur Ortsrandeingriinung anzulegen und

auf Dauer zu erhalten. '

_____ . ) ) 1.8.3 Folgende Gehdlze sind bei Neupflanzungen bevorzugt zu verwenden:
Fldche mit Bindungen zur Erhaltung oder BUCHSBAUM (buxus sempervirens)

————— zum Anpflanzen von Geholzen KORNELKIRSCHE (cornus mas)
HARTRIEGEL (cornus sanguinea)
HASELNUSS (corylus avellana)
PFAFFENHUTCHEN (euonymus europaeus)
4 VOGERKIRSCHE (prunus avium)
FRUHBLUHENDE TRAUBENKIRSCHE (prunus padus)
SCHLEHE (prunus spinosa)
FELDROSE (rosa arvensis)
HUNDROSE (rosa canina)
Art und MaB der baulichen Nutzung PALBEIDE \galix cgprec) |
B SCHWARZER HOLUNDER (sambucus nigra)
Baufldchen nach Planzv 90 - Anloge Abs, 1 BESENGINSTER (sorothamnus Scoparius)

Bauweise gemdB §22 BauNVO . :
Zahl der zuldssigen Volligeschosse gemdB §20(1) BauNVO WOLLIGER SCHNEEBALL (viburnum lantana)

GeschoBfldchenzahl gemd8 §20(2) BauNVO GEMEINER SCHNEEBALL (viburnum opulus)
Grundfldchenzahi gemdB §19 BauNVO 1.8.4 Die gewerblichen Parzellen im Gewerbe— und Industriegebiet sind entlang ihrer
TS .'?Gch"'i'gu“g P Grenzen auf einem Geldndestreifen von 3,0m Breite zu bepflanzen.
Ml zmollcss;ge. rcufhcihe gemah o 1.8.5 Folgende Gehdlze sind bei Neupflanzungen bevorzugt zu verwenden:
GE gtsciﬂ%ebie:;.gech.’%8§gméNV?Wo Strducher wie oben. Zusdtzlich an hochstdmmigen Gehdolzen:

T o - APFEL; BIRNE; KIRSCHE; PFLAUME; WALNUSS
Gl Industriegebiet gemdB §9 BauNVO

FELDAHORN (acer campestre)

0 offene Bauweise gemdB §22(2) BauNVO ESCHE (fraxinus excelsior)
ho halboffene Bauweise gemdB §22(4) BauNVO und 1.0.2 HANGEESCHE (fraxinus excelsior 'pendula’)
WILDAPFEL (malus silvestris)
Gemeinschaftliiche Anlage zur Kleintierhaltung VOGERKIRSCHE (prunus avium)
EBERESCHE (sorbus aucuparia)
Gehdlzstreifen MEHLBEERE (sorbus aria 'majestica’ oder sorbus x thuringiana)
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A 4 R : P f' _ : SPEIERLING (sorbus domestica)
©
O
®
®

w1

offentliche Fldche Clobins siid) AOVIALLAWMINTERINDE (tilia cordata) -'

private Fldche : ~1.8.6 f*Die Eingriinung soll bevorzugt entlang der straBenseitigen Grundsticksgrenzen erfolgen.
Vie Anlage von Zufahrten bleibt hiervon unberiihrt. Gewerbegebiet Aue
INerden Kfz—Stellpltze mit direkter Zufahrt von der dffentlichen Verkehrsfliche errichtet, 3. Anderung

& Vi

Transformatorstation 1.8.7

13.02.1998

so ist die Eingriinung unmittelbar hinter den Stellpldtzen anzulegen.

178
1 N

1% Bindung zum Anpflanzen von Gehdizen 188

Der Mindestbestand an Gehdlzen betrdgt je 200m™2 Grundsticksfldche:
Bindung zum Anpflanzen eines Hochstammbaumes Stréucher aus 1.8.3: 9 Stiick

! Ay o I %

o Bindung zur Erhaltung eines Hochstammbaumes Hochstdmmige Geholze aus 1.8.5: 1 Stick
© 188 1.8.9 Auf gewerblichen Grundstiicken ist zur Eingriinung von je 6 Pkw-—Stellpldtzen oder je

..mﬂ B 58 §2 N 2 Lkw—Stellpldtzen anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten:
DUGISiEe: @oiTe 3 BauNVO Hochstdmmige Gehdlze aus 1.8.5: 1 Stiick

77 I Baulinie 1.8.10 Fur die Befestigung der Grundstiicke mit wasserundurchldssigen Beldgen ist als
Ausgleich eine Gehdlzpflanzung auf dem jeweiligen Grundstiick vorzunehmen.

R 7,_____‘1 i

Worleq  77na1)

mmmms Grenze des Plangebiete R
. z €s geb S Fir je 100 m™2 befestigte Grundstiicksfldche sind anzupflanzen und auf Dauer zu
-——~-  Grenze der von Hochbauten freizuhal— prhaten;

d Strducher aus 1.8.3: 4 Stiick
tenden Fldche an der B426neu Facnat o

\ ____ Gr e t hiediich Nut 4B 1.8.11 Der vorhandene Gehslzbewuchs am Miimlingufer ist zu erhalten und durch
) enze unterscruedncner utzung gema standortgerechte Neupflanzungen auszubauen:

§16(5) BauNVO SCHWARZERLE, GEMEINE ESCHE, SILBERWEIDE, ASCHWEIDE, BRUCHWEIDE,
LORBEERWEIDE, KORBWEIDE, OHRWEIDE.
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vorhandener Abwassersammler 1.8.12

&
&
P
&

N
At
S
ﬁ._'.'!h!:
/

Hochstdmmige Bdume missen von den Leitungen der Deutschen Bundespost,
der HEAG, und der Siidhessischen Gas— und Wasser AG einen Abstand von
2,50m einhalten. Wird im Einzelfall dieses Mad unterschritten, so sind die
< Leitungen durch geeignete SchutzmaBnahmen (z.B. durch Einbau von
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Betonfertigteilen oder Schutzrohren) gegen Wurzeleinwirkung zu sichern.

Die Anpflanzung von hochstdmmigen Bdumen in der Wernher—von—Braun—StraBe
und entlang der westlichen Grenze der Parzelle 50 in Flur 2 ist mit der siidhessischen

Gas— und Wasser AG abzustimmen.
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1.8.15 Nadelgehdlze diirfen nicht mehr als 10% der Pflanzenzahlen auf den
Grundstiicken stellen.

1.9.0 Stellung und Hohenlage der baulichen Anlagen n. §3(2) BauGB

1.9.1 Bezugshohe flr die Hohenlage der baulichen Anlagen ist die mittlere Hohe der offentlichen
Verkehrsfldche, gemessen an den seitlichen Nachbargrenzmarken.

1.9.2 Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf bei Wohngebduden 0,5m, bei Fabrikhallen ~97.10.1997

1,2m iiber der mittleren Hohe der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfldche liegen. 1:1000
1.9.3 ie Traufhohe der Gebdude wird im Schnitt zwischen der duBeren Begrenzungsfldche . .o >
ger 1r;\uBe::Wandmi’chte)r gberko:te desr hIZ)Ccht:thhau’t Zowied der n[ioBgebEin?ien Hbgeﬂdei: Geme|nde HOChSJ[ IOdW
Verkehrsfldiche gemdB8 1.9.1 ermittelt. y
Bebauungsplan Gewerbegebiet Aue
3§ Anderung
verbindlicher Bauleitplan nach §9 BauGB
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Dipl--Ing, Horald Hoppe - Ingenieurbiiro - 64739 Hochst illdw - Tel: 06163 912174 FAX: 912176




