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- Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Héchst ist zu beachten. z.B. Fl 1
- Unbelastetes Niederschlagswasser von Dachfidchen und Terrassen B
soll gesammelt und als Brauchwasser z. B. fiir die Gartenbewasserung a R K
verwendet werden oder unter Beachtung des Nachbarrechts durch
Versickerung auf den eigen. b
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ZEICHENERKLARUNG

Bauliche Anlage

Flurgrenze
Flurstucksgrenze
Flumummer
Flurstpcksnummer
Katasterpolygonpunkt

Koordinatenkreuzungspunkt

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches, § 9 (7) BauGB
Grenze der offentlichen Verkehrsflache, § 9 (1) 11. BauGB
FuBRweg

Baugrenze, § 23 (3) BauNVO
Uberbaubare Grundstiicksflache, § 23 BauNVO

Stellung der baulichen Anlagen, § 9 (1) 2. BauNVO,
- gleichzeitig Hauptfirstrichtung-

Unverbindlicher Bebauungsvorschlag

Flache fur Nebenanlagen, hier: Garagen, § 9 (1) 4. BauGB

Flache fur Versorgungsanlagen, hier: Elektrizitat, § 9 (1) 12. BauGB

Das Erhalten von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen,
§ 9 (1) 25. b) BauGB

Zu erhaltende Laubbdume gemaB § 9 (1) 25. b) BauGB

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEM. § 9 (1) BauGB

ARTDER  |MASS DER BauNVO IN DER FASSUNG VOM 15.09.1977
BAULICHEN |BAULICHEN GEANDERT DURCH VERORDNUNG VOM
NUTZUNG |NUTZUNG 23.01.1990 |

ZULASSIGE NUTZUNGEN BZW. NUTZUNGS-
§9 (1) 1. BauGB EINSCHRANKGUNGEN

o = offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO
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Doppelhauser zuldssig.
Allgemeines
Wohngebiet
geman

§ 4 BauNVO

Die Bauweise, die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen, die Stellung und Héhenlage der bauli-
chen Anlagen
gemaR § 9 (1) 2. bzw. § 9 (2) BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch eine Richtungsangabe (Pfeil in Hauptfirstrich-
tung) in der Planzeichnung verbindlich festgesetzt.

Bezugshéhe fur die Héhenlage der baulichen Anlagen ist der Anschnitt des natlrlichen Ge-
landes.

Oberkante FuBboden des untersten bzw. ersten Voligeschosses darf, an der Mitte der Au-
Renwand des Hauses gemessen, talseits nicht mehr als 0,1 m unter oder bergseits nicht
mehr als 0,5 m Uber dem Anschnitt des naturlichen Geldndes liegen. Bezugspunkt ist die
Mitte der parallel zur Stralle fihrenden AuRenwand des Gebéaudes.

Gem. § 16 (3) 2. BauNVO wird die Firsthéhe Uber Oberkante Geldnde bergseits des Ge-
bdudes festgesetzt:

bei 1 Vollgeschol? auf 9,0 m
Bezugspunkt ist die Mitte der parallel zur Firstrichtung fihrenden Aullenwand des Gebau-
des.

=rmittlung von Geschofflachen die Flachen von Auf-

Die iUberbaubaren Grundstiicksflaichen sind gem. § 23 BauNVO durch Baugrenzen festge-
setzt.

Flachen fiur Stellplatze und Garagen
gemal § 9 (1) 4. BauGB

e

rbaubaren Flache und in den Abstandsflachen bis zu einer
gesamt:8:mszuldssig.-Zur offentlichen Verkehrsflache ist, gemessen an der
gemeinsamen Grundstiicksgrenze, ein Mindestabstand von 5 m (bis Hinterkante
Birgersteig) einzuhalten. Wenn méglich, sind die Garagen unmittelbar auf der gemeinsamen
Grundsticksgrenze adis Duppeigaragen zu errichten.

Pro Grundstlck ist nur 1 Zufahrt von max. 6 m Breite zuldssig.

Die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft
gem. § 9 (1) 20. BauGB

Die offentliche Verkehrsfliche - FuBweg darf ausschlieBlich wasserdurchlassig befestigt
werden.

Das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gemaR § 9 (1) 25. a) BauGB

bzw. Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
geman § 9 (1) 25. b) BauGB

Innerhalb der offentlichen Verkehrsfliche sind mindestens 2 Laubbdaume anzupflanzen und
im Bestand zu erhalten. Hierbei sind ausschlieBlich Baume der folgenden Arten als Hoch-
stamm, dreimal verpflanzt, mit Ballen, Stammunfang mindestens 14 - 16 cm, zu verwenden:

Spitz-Ahorn ,Cleveland*
Trauben-Eiche

Stiel-Eiche

Winter-Linde ,Greenspire”

(m) Acer platanoides ,Cleveland” -
(g) Quercus petraea -
(g) Quercus robur

(m) Tilia cordata ,Greenspire”

(m) mittelgroBer Baum
(g) groRer Baum

Pro Baum ist eine Baumscheibe von mindestens 6 gm von jeglicher Bodenversiegelung und
-verdichtung freizuhalten.

Die in der Planzeichnung dargesteliten Baume mit Pflanzbindung bzw. -erhaltung sind dau-
ernd zu unterhalten bzw. bei Abgang nachzupflanzen.

Bei der Durchfiihrung vom Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daR die Baume in min-
destens 2,50 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost ge-
pflanzt werden (DIN 18 920). Solite dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten wer-
den, sind SchutzmaRnahmen eforderlich, um die Baumwurzeln von den Fernmeldeanlagen
fernzuhalten. Diese Festsetzung ist auch zum Schutz der Kabeltrassen der HEAG einzuhal-

ten.
Die Flachen fiir Abgrabungen und Aufschittungen zur Herstellung des StralRenkérpers
Gem. § 9 (1) 26. BauGB

Die am Hang oberhalb und unterhalb der offentlichen Verkehrsflachen entstehenden Bo-
schungen sind auf den Baugrundstiicken zu verziehen und zu dulden.

BAUORDNUNGSRECHTL. FESTSETZUNGEN
GEMASS § 9 (4) BauGB

Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 87 (4) HBO und des § 1 der
Verordnung uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
vom 28.01.1977 (GVBI. S. 102) beschlossen gemaR § 5 HGO
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Déacher und Dachdeckungen

Zulassig sind nur Sattel- und Walmdéacher mit einer. Dachneigung von 300 bis zu 450 alter
Teilung. Bei Doppelhdusern mull die Dachneigung 45° betragen. Garagen kdnnen flach ab-

gedeckt werden.

Der Richtungspfeil fir die Stellung der baulichen Anlagen gilt auch fir die Richtung des
Hauptfirstes. Ausnahmen sind bei Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zulassig.

Die Dacher sind mit naturfarbenen oder engobierten Dachsteinen zu decken (Farbe dunkel-
rot bis dunkelbraun). Beim Einbau von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind Aus-

nahmen zuldssig.

Der Dachausbau ist zuldassig. Dachaufbauten dirfen 2/3 der mittleren Dachflachenbreite
(ohne Anrechnung des Dachuberstandes) nicht uberschreiten.

Einfriedigungen

Fur die straRenseitige Einfriedigung der Grundsticke (bis maximal 1,20 m Hohe) sind zulés-
sig:

a) Rasenkantensteine mit lebenden Hecken oder Strauchpflanzungen.

b) Holzzaune, Sockelhéhe héchstens 40 cm.

Fur die seitlichen und riickwartigen Grundstickseinfriedigungen sind gemeinsame Ma-
schendraht- und Holzzdune bis 1,25 m Héhe zu verwenden. Sie kénnen durch Hecken-
pflanzungen bis maximal 2,0 m Hohe beidseits verdeckt werden (lebende ungeschnittene

Hecken).

Garagen und Stellplatze

Die Flachen fiir Garagen und Stellplétze sind im Bereich der Parkstdnde mit Schotterrasen
und im Bereich der Fahrfldche mit unbefestigtem Belag anzulegen.

Gestaltung der Grundstlcksfreiflaichen

Mit Ausnahme der Zufahrten, Eingange, Terrassen sind alle Flachen innerhalb und auer-
halb der Baulinie und Baugrenze gemaR § 23 BauNVO, die nicht bebaut werden, als private

Gartenflachen anzulegen.

Mindestens 20 % der Grundstiicksfreiflichen sind mit einheimischen und standortgerechten,
insbesondere mit den nachfolgend unter ,Hinweise und Empfehlungen® aufgefiuhrten Laub-

gehdlzen zu bepflanzen.

Der Baumanteil an diesen im Bestand zu erhaltenden Anpflanzungen darf 30 % nicht unter-
schreiten, wobei fir die Bemessung pro Baum eine Fldche von 10 gm und pro Strauch eine
Flache von 2 gm anzurechnen ist.

Hinweise und Empfehlungen:

Fur Anpflanzungen von einheimischen und standortgerechten Laubgehdlzen werden
insbesondere folgende Arten empfohlen:

(B. 8) Acer campestre - Feldahorn

(B) Acer platanoides - Spitzahorn

(B) Betula pendula - Sandbirke

(B, S) Carpinus betulus - Hainbuche

(S) Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
(S) Corylus avellana - Waldhasel

(S) Crataegus monogyna - Eingriffliger Weildorn
(B) Fagus silvatica - - Rotbuche

(S) Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
(B) Prunus padus . - Traubenkirsche
(B) Quercus petraea - Traubeneiche

(B) Quercus robur - Stieleiche

(S) Salix cinerea - Aschweide

(S) Sambucus racemosa - Roter Holunder
(B) Sorbus aucuparia - Eberesche

(B) Tilia cordata - Winterlinde

(B) Tilia platyphylios - Sommeriinde

(B) Hochstdmmige regionaltypische Obstbdume

(B)= Baum

(S)=  Strauch
Wegebefestigungen

Zur wasserdurchldssigen Befestigung von Zufahrten und Wegen sind insbesondere Ver-
bundsteinpflaster mit einem Fugenabstand von mindestens 1 cm, wassergebundene Wege-
decken und Rasengittersteine geeignet.

Ordnungswidrigkeiten

Nach § 82 (1) Nr. 19 Hessische Bauordnung (HBO) handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich
oder fahridssig entgegen Ziffer 2.1.1 bis 2.1.3 einschlieBlich die Gestaltung der Dacher nicht
in der vorgeschriebenen Art vornimmt. Diese Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 82 (3)
HBO mit einer GeldbuRe bis zu DM 20.000,00 geahndet werden.

ERLAUTERUNG DER HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN,

GEMASS § 9 (2) BauGB (PUNKT 1.1.3)

I VOLLGESCHOSS 38° DACHNEIGUNG (ZULASSIG: 30°-45°)

PLANVERFAHREN

Es wird bescheinigt, dal die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke mit dem Nachweis des

Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen.
Ubereinstimmung nach dem Stande vom ........................

Sitzungvom ...........cccceveeeeen.

HOchet. den ...............ccocoinavnniiie - Blrgermeister -

Der Beschiufl, den Bebauungsplan zu andem, wurde gem. § 2 (1) BauGB am ...................... im
Miamiingboten ortsiblich bekanntgemacht.

Hochst, den .............................. - BOrgermeister -

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hochet hat in ihrer Sitzung am .17 05/ <19, beschlossen,
den Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungeplenes gem. § 3 (2) BauGB offentlich auszulegen.

- Blurgermeister -

Der beschlompe Entwurf hat gem. § 3 (2) BauGB zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen
:ﬂg?'ogqq bis O9.C7..49 Der Ort und die Dauer der Auslegung wurden am
05799 "im Momiingobten ortsablich bekannt gemacht.

PRI O ... inmisnnsenin - Blirgermeister -

Die aufgrund der Offentlichen Auslegung eingegangenen Bedenken und Anregungen wurden dber-
prOR. In der Sitzung der Gemeindevertretung vom ........................ wurde (ber die Berticksichtigung
der Bedenken und Anregungen ein Beschiul gefafit. Das Ergebnis dieses Beschlusses wurde den
Einsendem am ........................ schriftfich mitgeteilt.

Hochst, den .............................. - Blrgermeister -

MIM*MMM§5HGOmdm.§10(*1)BeuGBvonderGemeindevertre—
tung der Gemeinde Hochstam .......................

- Birgermeister -

Hochst, den

Der der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde gem. § 10 (3) BauGB und § 5.
HGO a ..E. qq im W bekanntgemacht.

Damit ist LA rechtsverbindlich. ,

M. 1:200

5° NEIGUNG (GELANDE)
TIEFSTE LAGE

5° NEIGUNG (GELANDE)
HOCHSTE LAGE

11.50

max. 9,0m FIRSTHOHE

BEBAUUNGSPLAN SHO-14
»HASSENROTH NORDWEST*

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN GEM. § 4 HENATG, VON
PLANUNGSBURO BASAN, NEUMANN, BAUER

Der Gemeindevorstand

Bekanntmachung
Bauleitplanung der Gemeinde
Hochst i. Odw.
Bebauungsplan SHO 14, Hassenroth
Nord/West
SatzungsbeschluB gemas § 10,
Baugesetzbuch

Gemdl § 12 BauGB in Verbindung mit § 6 der
Hauptsatzung der Gemeinde Héchst i. Odw. vom
27.4.1993 wird hiermit dffentlich bekanntgemacht:
Die Gemeindevertretung hat am 6.9.1999 den Be-
bauungsplan als Satzung (gemih § 10 Baugesetz-
buch) beschlossen. Das Plangebiet wird begrenzt:
-Im Norden durch die siidliche und istliche Grenze
der Parzelle 117, von der »Helmut-Erb-Strafe»,
danach von der westlichen und siidlichen Grenze
der Parzelle 112,
- im Osten von der »OtzbergstraBec,
- im Siiden von der »StraBe am Berg«
- und im Westen von der Strafie »Zum Herrgotts-
brunnenc.
Der Bebauungsplan einschlieBlich der zugehiri-
gen Begriindung liegt ab sofort zu jedermanns Ein-
sicht im Rathaus der Gemeinde (Zimmer 105) wih-
rend der allgemeinen Dienststunden der Gemein-
deverwaltung aus.
Auf§44 BauGB Abs. 3 und 4 - Entschidigungspflich-
tige, Filligkeit und Erloschen der Entschidigungs-
anspriiche - wird hingewiesen.
GemiB § 215 (1) BauGB ist eine Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes innerhalb eines Jahres
schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend zu ma-
chen. Miingel der Abwigung sind innerhalb von
sieben Jahren schriftlich gegeniiber der Gemeinde
geltend zu machen.
Der Bebauungsplan tritt mit dieser Bekanntma-

chung in Kraft. 7. & _@
Hijchst i. Odw., den 7.9.1999 ,%“W & %
77 (j <

Guth, Blirgermeister

DER GEMEINDE

HOCHST

OT HASSENROTH

2. ANDERUNG

VERBINDLICHER BAULEITPLAN GEM
SETZUNGEN UBER DIE AUSSERE
ANLAGEN GEM. § 87 HBO

ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN:
BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPL/
KOSTENSCHATZUNG

BL.GR. 90/59 DIPLOMINGENIEURE LOHR UND WIEDENROTH
RCHITEKTEN - STADTPLANER
(ALY

SCHEPP ALLEE 47, 64295 DARMSTADT
TELEFON (06151) 36 62 0
BEARBEITER: KRIEGSMANN

M. 1:1000 DATUM 20. 4. 97




