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Zeichenerklarung Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB
Festsetzungen Hinweise
Allgemeines Wohngebiet
= . " Vorgeschlagene Grundstiicks- i
Offentliche Verkehrsflache - grer?ze g Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
Verkehrsfliche besonderer werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Zweckbestimmung - Wohnwe .
| ? <P Hohenlinie in Meter (i. NN Grundflachenzahl (GRZ): 0,4
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Zeichenerklarung

Festsetzungen

Offentliche Verkehrsflache

Verkehrsfiiche besonderer
Zweckbestimmung - Wohnweg

Verkehrsfliche besonderer Zweck-
bestimmung - StralRenbegleitgrin

Flache fiir die Landwirtschaft - Weg O

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze

Umgrenzung von Flachen fur
Stellplatze und Garagen

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft - Extensive Obstwiese

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft - Extensivwiese

- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Zu erhaltender Einzelbaum

Anzupflanzender Obstbaum

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

Hinweise

Vorgeschlagene Grundstiicks-
grenze

Hoéhenlinie in Meter . NN

Zu erhaltender Héhlenbaum
(vgl. Artenschutzpriifung,
Malnahme M 01)

Vorgeschlagener Standort fiir
eine Bushaltestelle

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
werden gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundflichenzahl (GRZ): 0,4

Zahl der Vollgeschosse: |

Es sind ausnahmsweise zwei Vollgeschosse zulassig, wenn die Gebaudehdhe insgesamt 8,0 m nicht
iberschreitet. Das MaR bezieht sich auf das in der Planzeichnung durch Héhenlinien festgelegte

natiirliche Geldnde, gemessen jeweils in der Gebaudemitte.

Offene Bauweise, es sind nur Einzelhduser und Doppelhauser zulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die maximale Traufwandhohe baulicher Anlagen betragt bei

| Vollgeschoss = 6,0m

Il Voligeschossen= 7,56 m

bezogen auf das in der Planzeichnung dargestellte natiirliche Gelénde, gemessen jeweils an der
talseitigen Auflenwand.

Nicht liberbaubare Grundstiicksfliche

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze ist fiir Terrassen um bis zu 1,5 m zulassig.

Garagen und Steliplatze

Garagen und Stellplatze sind auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache in den fir sie fest-
gesetzten Flachen zuldssig. Stellplatze sind dariiber hinaus generell auch in der nicht tiberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.
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Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

Abs. 1 BauGB

an fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
standteil des Bebauungsplanes.

schaft - Extensive Obstwiese

Die Fliche dient ausschiieRlich dem Erhalt, der Pflege bzw. der Entwicklung eines
extensiv genutzten Obstwiesenbiotops. Hierzu sind gemaf} zeichnerischer Festset-
zung hochstammige Obstbaume (ausschlieBlich Apfelbaume - regionale Sorten,
darunter mindestens ein Speierling, Sorbus domestica - H 3xv; Mindeststamm-
umfang 14-16 cm) anzupflanzen und im Bestand zu unterhalten. Bestehende Obst-
baume sind zu erhalten und in die Pflanzung zu integrieren. Von dem zeichnerisch
festgelegten Standort kann bis zu 5 m abgewichen werden.

Ansonsten ist die gesamte Flache - soweit nicht bereits vorhanden - als Wiese
anzulegen. Durch eine maximale zweimalige Mahd im Jahr ist die Wiesenvegeta-
tion zu pflegen und im Bestand zu unterhalten; das Méhgut ist von der Flache abzu-
raumen. Der erste Mahdtermin darf nicht vor dem 15. Juli des Jahres liegen.
Jegliche Anwendung von Pestiziden, Pflanzenschutzmitteln sowie Diingemitteln ist
unzulassig.

Fliache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft - Extensivwiese

Die Flache dient ausschlieRlich der Entwicklung einer extensiven Wiese. Hierzu ist
die bestehende Wiese maximal 1x pro Jahr zu mahen. Das Mahdgut ist von der
Flache abzurdumen. Der Mahdzeitpunkt darf nicht vor dem 15. Juli des Jahres

liegen. Jeglicher Eintrag von Diingemittein und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - Quartierschaffung fiir Fledermause

Zur Schaffung von Quartierstrukturen fiir gebdudegebundene Fledermausarten ist
an den Neubauten jeweils mindestens ein Fledermauskasten oder Quartierstein
anzubringen.

Zuordnung gemaR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

Die Festsetzungen der Fléche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft - Extensive Obstwiese werden ganz den Eingriffen im
Plangebiet A als Ausgleichsmalinahme zugeordnet.

Im Teilplan B werden die Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft - Extensivwiese auf dem Flurstiick Flur 12
Nr. 141/1 den Eingriffen im Plangebiet A als Ausgleichsmalinahme zugeordnet.

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB

Hinweise und Empfehlungen

Niederschlagswassernutzung

Das auf den Dachflichen anfallende Niederschlagswasser sollte gesammelt und als
Brauchwasser verwendet oder auf den Grundstiicksfreiflachen versickert werden.

In Abhingigkeit des Verschmutzungsgrades ist das Niederschlagswasser vor einer
Versickerung ggf. zu reinigen (siche DWA Merkblatt M 153).

Die Erlaubnis zur Versickerung des Niederschlagswassers ist bei der Unteren
Wasserbehorde zu beantragen.

Anzeigepflicht geméi_l_!. § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz

Bei Fund oder Entdeckung von Bodendenkmalern i. S. d. § 19 Hessisches Denkmal-
schutzgesetz sind die Bestimmungen des § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz zu
beachten.

Mitteilungspflicht gemiR § 4 Abs. 1 Hessisches Altlasten- und Bodenschutz-
gesetz

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organo-
leptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse,
die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese
umgehend der zusténdigen Behorde, dem Regierungspréasidium Darmstadt, Abt.
Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzu-
teilen. Dariiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.
Schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundesbodenschutz-
gesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belstigungen fiir den Einzel-
nen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Beschriankung der Rodungszeit

Die Rodung von Gehélzen muss auferhalb der Brut- und Setzzeit - also zwischen
01. Oktober und 28./29. Februar - erfolgen.

Neuanlage von Gehdlzen im Bereich der extensiven Obstwiese

Generell sollen unbehandelte Pflanzpfahle verwendet werden. Die Hochstamme
und der Speierling erhalten in den ersten 5 - 7 Jahren janrlich einen Erziehungs-
schnitt; danach ist nur noch ein Erhaltungsschnitt vorzunehmen.

Bei langerer Trockenheit ist eine ausreichende Bewasserung zu gewahrleisten.
Der Wurzelbereich der Biaume soll in den ersten 3 Jahren vegetationsfrei gehaiten
werden. Bei der Pflanzung sollte ein diingerhaltiges Substrat mit eingebracht
werden. Baumhohlen oder gréRere Astldcher sollen erhalten, abgangige Badume
durch qualitativ gleichwertige ersetzt werden; auf die Entfermnung von Flechten,
Algen und Moosen von der Baumrinde ist zu verzichten. Ein Stammanstrich soll
nicht erfolgen.
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Uberbaubaren Grundstiicksflédche in den fiir sie fest-
dariiber hinaus generell guch in der nicht iiberbaubaren

Die Flache dient ausschlieRlich der Entwicklung einer extensiven Wiese. Hierzu ist
die bestehende Wiese maximal 1x pro Jahr zu mahen. Das Mahdgut ist von der
Flache abzurdumen. Der Mahdzeitpunkt darf nicht vor dem 15. Juli des Jahres
liegen. Jeglicher Eintrag von Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - Quartierschaffung fiir Fledermause

Zur Schaffung von Quartierstrukturen fiir gebaudegebundene Fledermausarten ist
an den Neubauten jeweils mindestens ein Fledermauskasten oder Quartierstein
anzubringen.

Zuordnung gemaR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

Die Festsetzungen der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft - Extensive Obstwiese werden ganz den Eingriffen im
Plangebiet A als AusgleichsmaRnahme zugeordnet.

Im Teilplan B werden die Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft - Extensivwiese auf dem Flurstiick Flur 12
Nr. 141/1 den Eingriffen im Plangebiet A als AusgleichsmalRnahme zugeordnet.

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 81 HBO

Dachform und Dachneigung

Es sind nur Sattelddcher und Walmdacher zulassig. Bei einer Bebauung mit zwei
Vollgeschossen ist auch ein Flachdach zulassig. Dariiber hinaus sind Pultdzicher
zulassig.

Bei Satteldachern und Walmdachern darf die Dachneigung 40° nicht iiberschreiten.
Bei Pultdachern darf die Dachneigung 10° nicht unterschreiten.

Garagendéacher bis zu einer Dachneigung von 10° sind zu begriinen.

Grundstiicksfreiflichen

Die nach Abzug der liberbauten sowie der befestigten Fldchen verbleibenden Frei-
flachen des Baugrundstiicks - mindestens aber 40 % der Baugrundstiicksflache -
sind als Griinflache anzulegen und mit einer mindestens 25 %igen Anpflanzung
aus standortgerechten und einheimischen Biumen und Stréuchermn, z.B. gemaR
Vorschlagsliste, zu bepflanzen. Bei der Bemessung ist pro Einzelbaum eine Fl3-
che von 10 m? und pro Einzelstrauch eine Fliche von 2 m? in Ansatz zu bringen.
Flachenhafte Anpflanzungen sind entsprechend ihrer Flachenausdehnung einzu-
rechnen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur in Form von Laubgehdlzhecken und Holzzédunen zulassig.
Dariiber hinaus sind Maschendrahtziune zuldssig, wenn diese in eine Hecke
integriert werden.
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die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese
umgehend der zustandigen Behérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abt.
Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41 .5, Bodenschutz, mitzu-
teilen. Dariiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.
Schéadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundesbodenschutz-
gesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beléstigungen fiir den Einzel-
nen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Beschrénkung der Rodungszeit

Die Rodung von Gehélzen muss auRerhalb der Brut- und Setzzeit - also zwischen
01. Oktober und 28./29. Februar - erfolgen.

Neuanlage von Geholzen im Bereich der extensiven Obstwiese

Generell sollen unbehandelte Pflanzpfahle verwendet werden. Die Hochstdamme
und der Speierling erhalten in den ersten 5 - 7 Jahren jahrlich einen Erziehungs-
schnitt; danach ist nur noch ein Erhaltungsschnitt vorzunehmen.

Bei langerer Trockenheit ist eine ausreichende Bewésserung zu gewshrieisten.
Der Wurzelbereich der Baume soll in den ersten 3 Jahren vegetationsfrei gehalten
werden. Bei der Pflanzung solite ein diingerhaltiges Substrat mit eingebracht
werden. Baumhéhlen oder groRere Astidcher sollen erhalten, abgéngige Biume
durch qualitativ gleichwertige ersetzt werden; auf die Entfernung von Flechten,
Algen und Moosen von der Baumrinde ist zu verzichten. Ein Stammanstrich soll
nicht erfolgen.

Vorschlagsliste

Acer campestre (Feld-Ahom)
(B)  Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
(B) Carpinus betulus (Hainbuche)
Cornus mas (Kornelkirsche)
Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel)
Corylus avellana (Waldhasel)
Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiRdorn)
Euonymus europaeus (Pfafenhiitchen)
(B)  Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
(B)  Prunus spec. (Kirsche)
Prunus spinosa (Schiehe)

B = Baum

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1S.2414)

Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132)

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO)in der Fassung der Bekannt-
machung vom 07.03.2005 (GVBL. I S. 142)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
15.01.2011 (GVBI. | S, 46)




Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 18.12.2006.

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 10.09.2012 bis 11.10.2012.

Beschluss

Als Satzung gemaR § 10 Ats. 1'Ba
am 05.08.2013. S

von der Gemeindevertretung beschlossen

02.10.2013
Datum ; Unterschrift

Katasterstand

Stand der Planunterlagen: 03 /2010
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Bekanntmachung
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