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Der Bebauungsplan wurde autgrund der Vorschriften des Baugesetzbuches durch Beschiisse fer Gemeindevertretung

& mit folgenden Verfahrensschritten aufgestellt:
NR.| VERFAHRENSSCHRITT BESCHLUSS | RECHTS- | VEROFFENT- DUKCHFIMRUNG
DATUM | GRUNDLAGEJLICHT AM
1| AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 05111990 | S2(4)Bau6B | 09.1119%0
2| FRUNZEITIGE BURGERBETEILIGUNG IN FORM DER AUSLEGUNG §3(1Bau6B | 09111990 | N1-01219%
3 | BETELIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE & BaubB 23.02-19.06.19%1
{ | AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES 29041981 | 83(2Bau6B | 04.10.1991 | 141015111991
§ | BERATUNG UBER VORGETRAGENE ANREGUNGEN UND BEDENKEN nicht er- | S3(2)Baw6B | forderlich
6 | SATZUNGSBESCHLUSS 03.02.1992] §18au6B
M MUNLING-
BOTEN

Hdehst i. Odw.
Der Gem indepmtmd

Hachst i0dw, dn 2 0. Febh, 1992

(Bir germeister) ‘;

Der Bebauungsplan wurde am 20.02.92 gemil §11(1)Bau6B dem Regierungsprasidenten angezeigt Der Regierungsprisident hat am

erklar! _bis-zumr££.05 . Znich! celtend gemachi, daf Rechlsvorschriflen, de eine Versagung der Genehmigung gem. $6(2BauGB rechiferigen

wirden, nichl verletzt wurder.

Hochst i Odw., den

(Biargermeister)

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens gem. §11 Bau6B wurde gem. §12 Bau6B am 23.05.92 im Mumling-Boten bekannigemacht. Der Bebauungsplan

it somil am 30.05%2in Kraft gelreten

Nchst i Odw., den
Birgermeister

2 = I 011111 B

— RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBLI 5.2253;, zuletzt geandert am 23.09.1990 (BGBLII S.885/122)
Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. vom 31.01.1990, zuletzt geandert am 23.09.1990 (BGBLII S.885/1124)
Planzeichenverordnung (Planz.V0) vom 30.07.1981 (BGBLI S. 833)

Hessische Bauordnung (HBO) vom 16.12.1977 (GVBL. I 5.2), zuletzt geandert am 12.07.1990 (GVBL. I 5.395)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatsch.G) vom 12.03.1987 (BGBL.I 5.889)

Hessisches Naturschutzgesetz (HeNat6) vom 19.09.1980 (GVBLI $.309), zuletzt geandert am 08.08.1986 (GVBLI 5.253)

Hessische Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
vom 28.01.1977 (GVBLI 5.102)

=3O WN B ) N
"

9 Hessisches Forstgesetz (ForstG) vom 04.07.1978 (GVBL.I S.424/584), zuletzt geandert am 29.03.1988
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Hessische Verordnung dber Eingriffe in Natur und Landschaft und die Pflicht zur Pflege von Grundstiicken vom 04.08.1982 (GVBLI 5.213)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN n. 89(1) BauGB

L0.0 ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
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| gebiet n_§4 BaukvD j
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1071 Nutzonoer n 84 (3) Nr2bis § BauNYO sind mcht zulassig - nichtstorende Gewerbebetriebe, Verwaltungen, Tank -

siellen, Gartnereien.

STELLUNG UND HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN N.§9(2) BauGB

110
111 e Stellung der baulichen Anlagen ist durch Rich
112

tungsangabe (Peil in Birstrichtung) verbindlich festgelegt

Bezugsho i fur die Hohenlage der haulichen Anlagen 1st die Hohenlage der angrenzenden Strafle

120 VERSORGUNGSANLAGEN N.§9(1)13 BauGB
121 Die Leito wgen zur Yer- und Entsorgung der Urundstucke sind n DIN1998 im offentlichen Verkehrsraum zu
veriegen

].2 2 Transfornatarsiationen durfen als bronzbobau un
zungen 7.1 Jachgestal! sind anzuwenden

130  FLACHEM FUR NEBENANLAGEN N §9(1)4

g 1m Anschivll an ene Darage orrichiel werden, die Festset

BauG B

131 Nebenanlegen durfen hochstens oin Geschofl  haben

132 Garagen tnd Nebenanlagen n. $1L BauNVD  sind nu
besonder s festgesetzien Stellen zulassig Sie durt
TRAUFHONE = 800/ 300m

133  Uberdachingen mit hochstons zwer geschlossenen
paron Orndstucksilachen ausnahmeweise zulass)

t nnethalh der uberbaubaren Drundstucks!lache tew  an hierfur
en dic folgenden Abmessungen micht uberschreiten  LANGE /

Seilenwanden fur Kiz-Stellplatze sind auf den mchlubertay -
4

134  Genchmigungs- und anzeigefreie Bavanlagen sind auf den nichtuberbaubaren Grund stucksflachen zulassig

BINDUNSEN FUR DAS ANPFLANZEN UND

Yorhandeae Baume ym mchtuberbaubarm Teil de
Auf privaten Grundstucken sind mindestens 2 h
nichtuberdaubarer Grundstucksflache anzupflanzen
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143  Zur Stralienraumgestaltung: Zur Eingrunung von

(I ERHALTUNG VON GEHOLZEN M. §9(1) 25a+b BauGB

r Grundstucke sind avf lauver zu crhalten ,
ochstammige Obst- oder enheimische Laubbaume o 20m?
und aul Dauer zu erhallen

Parkplatzen sind hochstammige Baume anzupflanzen und

auf Daucr zu erhalien, mindestens | Baum jo 6 Pkw- oder 2 Lkw - Stellplatze
144 Folgende Geholze sind hei Neupflanzungen bevorzug! zu verwenden

BERGAHORN (acer pscudoplatanus ), EBERE SCHE

( sorbus aucuparia), FELDAHORN {acer campestre ), FRUHBLU -

HENOE TRAUBENKIRSCHE (prunus padus), KORNELKIRSCHE (cornue mas), KUGELAHORN (acer platanoides ),

MEHLBEERE | sorbus aria ‘majestica’ oder sorbus x thuningiana), PFAFFENKUTCHEN {cuanymus curopacusf”

ROBINIE robinia pscudoacacia), SPEIERLING [ sorbus domestica), SCHWARZER HOLUNDER | sambucus nigra )'C"
YOGELKIRSCHE ( prunus avium), WINTERLINDE [tilia cordata), WOLLIGER SCHNEEBALL {viburnum Ianlana],')

BeSINGINSTER {sarothamnus scoparius), BUCHSBAUM (buxus semporvirens), FELOROSE (rosa arvensis), HASELNUSS

{corylus avellana), MUNOSROSE (rosa camina), KREUZOORN (rhamnus cathartica), ROTES GEISSBLATT (lonicera
xylostoun), SCHLERE [prunus spinosa), HARTRIEGEL  (cornus sanguinca ), WILDAPFEL (malus sivestris)

lur Anpilanzung an Gewassern

SCHWAR/ERLE , GEMEINE £SCHE, SILBERWEIDE, ASCHWEIOE, BRUCHWEIOE, LORBEERWEIOE, KORBWEIDE, DHRWEIDE.

@ lur Anpflanzung auf Kinderspielplatzen nicht

lassig

145 Nadelgeholze dirfen nicht mehr als 10% der Pflanzenzahl cines Grundstucks sfellen
146  Hochstammige Baume mussen von Lettungen der Deutschen Bundespost, der HEAG, der Sudhessischen Gas - und

Wasser-AG cinen Abstand von 250m mnhallen
Leitungen durch geeignele Schutzmalinahmen

SICNCI b .

147  Auf den ur dic Anpflanzung von Strauchern festgeselzien flachen entlang dor Grundstucksgrenzen sind reibnge

Geholzpftanzungen vorzunchmen und au! Dauer

Wird 1m Einzelfall dieses Mall unterschritien, so sind die
[z B Einbav von Schutzrohren) vor Wurzelewwitkung zu

2u crhalien
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN N. 89(4) BauGB

210 DACHGESTALTUNG

Dic Gestaltung von Dachern mufl folgenden Bedingungen genugen

Dach-form - Satteldach (auch Auflosung in mehrere Pultdacher), Kruppelwalmdach , begrintes Flachdach
-aufbauten : Spitz- oder Schleppgauben sind auf maximal 40%. der Gebaude- bzw. Dacnlange zulassig

Breite<180m , Abstand untereinander und von Ortgang >150m.
-neigung : mehr als 30°

- farbe . rot

21.1 Fir Doppelhauser und Hausgruppen ist ein cinheitliches Beda chungsmaterial zu verwenden.

KUNSTSTOFFE, VERGLASUNGEN, FENSTER

Farbige, starr montierte Kundstoffe und farbige Verglasungen sind an den Gebauden sowie innerhalb der
Grundstucke als Bauteile z.B. fur Regenschutz-, Windschulz- und Sonnendacher oder Balkonbristunger. nicht
fenster mussen stehende Formate haben( b<h ) - iassig.

[ o Y NG 3
~J ~ o
ol CE)

~D
o

230 GEBAUDEHOHEN

Die 7ulassige Traufhohe der Gebaude betragt -in der Mitte der Traufwand gemessen -
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240 EINFRIEDUNGEN

261 Mavern sind als strallenseitige Einfnedung ber Yerwendung von Natursten-, Ziegelmauerwerk , verpuiztem
Mauerwerk , Beton in Verbindung mit selbstkletternder Bepflanzung (z B wilder Wan, Efcu, Knoterich) zulassig.

Lattenzaunc mit senkrecht sehenden Lalten sind zulassig, Jagerzaune sind mcht zulassig
Die Gesamthohe darf 150m( ber Stutzmauern 1,20m ) dic Sockelhohe 0,50m betragen

fur die seit- und ruckwartigen Einfriedungen sind gemeinsame Maschendrahtzaune und /oder Hecken zulassig
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250 MULLTONNENABSTELLPLATZE

sind gegen Einblick abzuschirmen Sie sind entweder in Bauteile cinzubezichen oder durch Hecken zu um-

pflanzen

260 AUSSENWANDE

26.1 Aubewande- bei Fachwerkwanden die Gefache - sind zu verputzen. Grelle Farben und - bei Mehrfarbigkeit -
grofle Farbkontraste sind zu vermeiden. Auf die Farbgebung der Nachbarbauten it Rucksicht zu nehmen

262 Bei dor Verwendung von mehr als ciner Farbe kann die Baugenchmigungsbehorde die Vorlage cines farbigen
Fassadengestaltungsplanes mit detailierten Malerialangaben ver langen.

263 Maturstein - Sockelmauerwerk und Holzverklcidungen aus Schindeln oder Verbrettcrungen sind zulassig,

270 WERBEANLAGEN

771 Werbeanlagen durfen nur errichiet werden fir dic Nutzung und an der Stelle der Nutzung, fiir die sic werben |

Der Hinweis auf e bestimnics Produkt oder fur einen Hersteller ist nur in untergeordneter Form und in dirckicer
Yerbindung md der ausgeublen Nutzung zulassig (z B Brauerei und Oaststatie) Oberhalb der Bristung des ersten
Ober geschosses sind Werbeanlagen unzulassig

212 Schriftziige durfen in der Hohe ein Mal von LOcm:nicht Gberschreiten. Die Lange der Werbeanlagen darf 50%
der jeweiligen Gebaudelange nicht uberschreden 4

280 GARAGEN UND UBERDACHTE KFZ-STELLPLATZE

281  Garagen und uberdachte Kfz-Stellplatze sind als Grenzbebauung zulassig, wenn die Fesiselzungen 132 und 210
engehatien werden. Oie Zustimmung der Kachbarn ist - auch ber nur einseitiger Grenzbebauung - nicht erforder -
lich

282 Uaragen und uberdachle Kiz -Stellplatze qul Flachdach sind als Grerzbebauung zulassig, wenn die Nutzung des
Flachdaches als Terrasse oder Sutzplatz—ausqeschiossen it und die Zustimmung des Nachbarn vorliegl

283  An bedehende auf dor Grenze errichiete Garagen sl anzubauen

284 Garagen und uberdachte Kiz Steliplatze mussen an whier Einfahr! von der offentlichen Verkehrsflache cinen
Mindestatistand von &50m einhaiten

3.0  SONSTIGE FESTSETZUNGEN

31 BAULICHER LARMSCHUTZ

Gebaude mit Wohnraumen sind gemal DIN 6109 (Schallschutz im Hochbau) auszubilden. Das Schalldammal)
von Fendern, dic n Richtung der nachfolgend genannten Strafle gelegen sind, mufl mindestons 30 dB betra-
gen  Bahnlinie

32  VERSIEGELUNG DER GRUNDSTUCKSFLACHEN

Der Anteil der mit Beton, Betonstein, Pflaster oder Asphalt befestigten Flachen an den nichtuberbaubaren Grund-
stucksflachen darf 30% micht ubersteigen

33 GESTALTUNG DER VORGARTEN

Yorgarien sind landschaftsgarinerisch anzulegen  Bis zu ciner Entlernung von 5m von Verkchrsflachen st auf
den privalen Wohnbaugrundstucken cine Grabgar lennutzung nicht zulassig

.0  AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN

.1  Bei Ausnahmen und Befreiungen von®den Festsetzungen zur Grunordnung sind gleichwertige Ersatzmaflen fest-
zulegen

L2  Ber Anlagen zur Nutzung dor Sonnenenergie sind Ausnahmen von 210 und 110 zulassig

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauCB
wurde durchgefihrt.

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
nicht geltand gemacht.

Verfligung vom /MS/’QQZ

Az.: 1V /34-61d 04 /01~ M\leﬁm\c)-ﬁ’rﬁwubao& -4 -
REG!ERUNGSARASINIUM DARMSTADT
I Agpirag

ZEICHENERKLARUNG

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
(84 Bauk¥D)

STRASSENVERK EHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
IWECKBESTIMMUNG : GEHWEG, LANDWIRTSCHAFTL WEG

YN 7 EINFAHRT, EINFAHRTBEREICH
L : j FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
¢ IWECKBESTIMMUNG - TRAFOSTATION
= REGENWASSERABLEITUNG
" 77| FLACHE FUR DIE LANOWIRTSCHAFT
WASSERFLACHEN
FLACHEN ZUMANPFLANZEN VON

- BAUMEN

- STRAUCHERN (b= 30m)

FLACHE MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON
- HOCHSTAMM-0BSTBAUMEN

- LAUBBAUMEN

- STRAUCHERN

o% % - GEHOLZSTREIFEN

® & o

L1

HINWEIS : ERHALTENSWERTER BAUM

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE

[ 2
BAULINE tusofs ety . =
BAUGRENZE
HAUPTFIRSTRICHT UNG
HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG (unterirdisch) HiER : FERNGAS

VON BEBAUUNG FREIZUHALTENE FLACHE
SCHUTZSIREIFEN DER FERNGASLEITUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GFLTUNGSRFRFICHS
s

GRENZE UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
GRUNDSTIICKSGRENZE

PARZELLIERUNGSVORSCHLAG

NUMERIERUNG DER GEBIETE

03.02.92

GEMEINDE HOCHST 1. 0DW

BEBAUUNGSPLAN KEMPFSRUH/KNOSBERG
Mumling-Grumbach 2

2 ANDERUNG

Verbindlicher Bauleitplan gemall §9 BauGB

Weiterer Planbestandteil : Begrundung
tpo25-02

or-iNc. Harald Hoppe  ceNicuReiiro - HocHST 1Loow,



