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B PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ‘ PLANVERFAHREN

| GEMASS § 9 (1) BauGB
o) 217 . Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hochst i. Odw. hat in ihrer Sitzung am 27.08.2012 die 4. Anderung
. 1.1 Artder baulichen Nutzung, § 9 (1) 1. BauGB | des Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss wurde im Mumlingboten ortsiblich bekannt gemacht am
9 Der Geltungsbereich der Bebauungsplanerweiterung wird als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 ‘ 07.09.2012.
Bebauungsplan 277 % BauNVO festgesetzt. |
i "Lauerwiese - Birkenacker" P " : ST " . ,
129 ’ - , Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB fand in der Zeit vom 10,09, - 28.09.2012
gen. RP 10.06.1980 e 1.2 Die Héhenlage der baulichen Anlagen, § 9 (3) BauGB ‘ t d di A, e
z 8 Zollsyock Der First darf nicht mehr als 8,00 m liber Oberkante StraRenmitte der ErschlieBungsstraRe (An der | S:r;tér?;r Ortund die Dauer der Auslegung wurden am 07.09.2012 m Mimiingboten orsiblch bekannt
% = Ziegelhiitte) liegen, gemessen im Winkel von 90° an der Mitte der AuRenwand des Geb&udes. '
)
. ; , . o a . .
. . Y 7 13 Die Bauweise, § 9 (1) 2. BauGB Die Gememdevertrsitung der Gemeinde Hochst i. Odw. f?sste in ihrer Srtzu"ng an.1 27.05.2013 den Beschluss,
/‘\\ ‘D‘% 5 GemaR § 22 (2) BauNVO wird offene Bauweise festgesetzt. Zulassig ist nur ein Einzelhaus. den Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans gemat § 3 (2) BauGB éffentiich auszulegen,
WA |\ = e
SRl sl o u ’ R .
03 03 )\ * - ®, - 14 Flachen fiir Stellplatze und Garagen, § 9 (1) 4. BauGB und § 14 BauNVO Der beschiossene Entwurf hat gemafl § 3 (2) BauQB zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen vom
&" / - e Garagen und Carports sind innerhalb der dafir festsetzten und innerhalb der iiberbaubaren Flache 17.06. bis einschiieflich 17.07.2013. Der Ort und die Dauer der Auslegung wurden am 07.06.2013 im
S zulassia.  Miimlingboten ortstiblich bekannt gemacht.
ulassig |
— 429 197 i
T 1.5 Das Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen, § 9 (1) 25. a) BauGB ~ Inden aufgrund der dffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen wurden weder Anregungen noch
252 L Entsprechend den Festsetzungen in der Planzeichnung sind Béume und Strucher zu pflanzen, | Bedenken vorgetragen. Die Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen.
- 196 dauerhaft zu pflegen und bei Abgang nachzupflanzen. ’
283 Bei der Durchfilhrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in mindesiens | Beschlossen als Satzung aufgrund des § 5 HGO und gemaR § 10 (1) BauGB von der Gemeindevertretung
= W 2,50m Entfemung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost gepflanzt werden (DIN 18 am 16.09.2013.
£ 920). Solite dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind SchutzmaRnahmen |
© . erforderlich, um die Baumwurzeln von den Fernmeldeanlagen fernzuhalten. Diese Festsetzung ist Es wird bestétigt, dass im Zuge der Planaufstellung alle aufgefiihrten Planungsschritte durchgefiihrt wurden
auch zum Schutz der Kabeltrassen der HSE einzuhalten und der Inhalt der 4. Anderung des Bebauungsplans mit der Beschlussfassung der Gemeindevertretung
y 272 | iibereinstimmt, Ho
194 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN |
GEMASS § 9 (4) BauGB | achstLOdw. den .1 - SEP 2013
ochsti. Odw., den ....................
ZEICHENERKLARUNG 0 10 20 30 40 50 100 Festsetzungen iiber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 81 (4) HBO und des § 1 der
L1 I 1 | | Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 2
Bestand: 28.01.1977 (GVBI. S. 102) beschlossen gemaR § 5 HGO Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungsplans aufgrund des § 5 HGO und gemaR § 10 (3) BauGB durch
i ortslibliche Bekanntmachung im Mimlingboten ame.
) | bauiiche Anlage 21 Dacher N | . .. |
= Zulassig sind Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 15° bis 45°. Garagen kénnen flach
Flurstiicksgrenze abgedeckt werden, sie sind extensiv zu begriinen.

7 Der Dachausbau ist zulassig. Dachaufbauten diirfen 2/3 der mittleren Dachflachenbreite (ohne
ZB28  Flnsthcsnummar Anrechnung des Dachiiberstandes) nicht iiberschreiten. |
2.2 Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen
Flachen ohne bauliche Anlagen sind als private Gartenflachen anzulegen, wobei das Anpflanzen
einheimischer Gehdlzarten vorzuziehen ist. Das Anpflanzen von Koniferen ist zu vermeiden.

¥ == W Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans

Festsetzungen:

immmm—— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Erweiterung 23 Steliplatze, Zufahrten und Wegefléchen

Stellplétze und Zufahrten zu den Garagen sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen, die
Zustimmung der Wasserbehérde des Odenwaldkreises ist einzuholen.

Baugrenze, § 23 (3) BauNVO

WA ; Uberbaubare Grundstiicksflache im Allgemeinen Wohngebiet, § 4 BauNVO

HINWEISE
l maximale Anzahl der Voligeschosse, § 16 (2) 3. BauvO 3.1 Von den Dachflachen abflieBendes und auf dem unbefestigten Grundstiick anfallendes, nicht
03  Grundflachenzahl (GRZ), § 16 (2) 1. BauNVO verunreinigtes Niederschlagswasser soll in Zisternen mit Uberlauf gesammelt und wieder verwendet
oder auf dem eigenen Grundstiick unter Beachtung des Nachbarrechts versickert werden. Die
Geschossflachenzahl (GFZ), § 16 (2) 2. BauNVO Versickerung ist bei der Wasserbehérde des Odenwaldkreises zu beantragen.
o offene Bauweise, § 22 (2) BauNVO 3.2 Werden bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen, Archologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverz(glich
\_______\ Flache fiir Nebenanlagen, hier: Stellplétze und Garagen, § 9 (1) 4. BauGB anzuzeigen (§ 20 HDschG).
Anpflanzung einer Hecke aus einheimischen, standortgerechten Gehélzen 3.3  Bei Eingriffen in den Boden ist auf sensorische Auffalligkeiten des Untergrunds zu achten. Werden
(entsprechend Pflanzliste, siehe Begriindung), § 9 (1) 25.a) BauGB solche festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen oder Altiasten

hinweisen, ist unverziiglich die zustandige Bodenschutzbehérde zu informieren (Mitteilungspflicht .

Anpflanzung von zwei einheimischen, standortgerechten Laub- und / oder gem. § 4 (1) Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz).

E‘ regionaltypischen Obstbaum-Hochstammen

(entsprechend Pflanzliste, siehe Begriindung), § 9 (1) 25.a) BauGB 3.4 Aus Artenschutzgriinden diirfen Baume und Gehélze nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. bzw.
29. Februar beseitigt werden. Ist dies aus zwingenden Griinden nicht méglich, so ist dies bei der & = GEMEINDE HOCHST I. ODW.
Naturschutzbehdrde des Odenwaldkreises gesondert zu beantragen. * * ORTSTEIL HASSENROTH
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