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FESTSETZUNGEN NACH DER PLANZEICHEN-
VERORDNUNG

Art der baulichen Nutzung, § 9 (1) Nr. 1 BauGB

MD Dorfgebiete
(§ 5 BauNVvO)
MI Mischgebiete

(§ 6 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung, § 9 (1) Nr. 1 BauGB

GRZ 0,4 Grundflachenzahl, hier z.B.: 0,4
(§ 16 (2) BauNVO)

Wh Zulassige Wandhohe
(siehe textl. Festsetzungen Nr. 2.2)

Bauweisen, § 9 (1) Nr. 2 BauGB

o offene Bauweise
(§ 22 BauNVO)
g geschlossene Bauweise

(§ 22 BauNVvO)

a abweichende Bauweise, (§ 22 BauNVO),
(siehe textl. Festsetzungen Nr. 3.1)

Uberbaubare Grundstiicksflichen, § 9 (1) Nr. 2 BauGB

— T Baulinie

(§ 23 (2) BauNVO)

NE—— Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVO)

Stellung baulicher Anlagen, § 9 (1) Nr. 2 BauGB
§———P Hauptfirstrichtung

Flache fir Nebenanlagen, § 9 (1) Nr. 4 BauGB
v, Flache fiir Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO,
/ Stellplatze und Garagen

Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie Sport- und Spielanlagen,
§ 9 (1) Nr. 5 BauGB

R Gemeinbedarfsflache
mit folgenden Anlagen und Einrichtungen:

Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen

Verkehrsflachen, § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Grinflachen, § 9 (1) Nr. 15 BauGB

offentliche Grunflache, hier:

Parkanlage

@ Spielplatz

Flachen zum Anpflanzen oder zum Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB

0 0 00 Pflanzflachen (Artenauswahl und Umfang der Bepflanzung siehe
g - g textl. Festsetzungen)

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Pflanz- und Erhaltungsgebote fiir Baume, § 9 (1) Nr. 25 BauGB

@ Anpflanzen von Baumen, hier:
1 = RoBkastanie (Aesculus hippocastanum)
2 = Winterlinde (Tilia cordata)
3 = Ulme (Ulmus sp.)

@ ' Erhaltung von Baumen

Geh-, Fahr und Leitungsrechte, § 9 (1) Nr. 21

—Gi—— Flache mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Sonstige Planzeichen

P = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs, § 9 (7) BauGB

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten und NutzungsmaBe -

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
GEM. § 9(6) BauGB

@ Denkmalgeschiitzte Gebaude

= E‘_em. § 13 HENatG festgesetztes Schutzgebiet,
: ier:
E‘ Landschaftsschutzgebiet "BergstraBe-Odenwald"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM.

' § 9(1) BauGB

10 ART DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9(1) Nr. 1 BauGB

14 Dorfgebiete gem. § 5 BauNVO: geman § 1(5) BauNVO sind die unter § 5(2) Nr. 8 und
Nr. 9 aufgefiihrten Nutzungen nicht zulassig.

12  Mischgebiete gem. § 6 BauNVO: gemaB § 1(5) BauNVO sind die unter § 6(2) Nr. 6,
Nr. 7 und Nr. 8 aufgefiihrten Nutzungen nicht zulassig.

1.3 Vergniigungsstétten i.S. von § 4a (3) Nr. 2 BauNVO sind auch ausnahmsweise in den
MD- und Mi-Gebieten nicht zulassig.
20 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9(1) Nr. 1 BauGB

2.1 GemaR § 17(1) BauNVO in Verbindung mit § 17(2) BauNVO wird fiir die Baugebiete
die max. zulassige Grundfiachenzahl wie folgt festgelegt:

GRZ
MD1 0,3
MD2 0,6
MD3 0,7
Mi 0,7
2.2 Die Hohen der baulichen Anlagen werden geméaB § 16(3) BauNVO wie folgt

festgesetzt:

Zulassige Wandhohe: :

Wh1: zulassige Wandhohe mindestens 5,80 m und maximal 6,40 m
Wh2: zulassige Wandhéhe mindestens 3,20 m und maximal 4,50m
Fiir Nebenanlagen betragt die maximale Wandhohe 3,00 m.

Die maximale Firsthohe betragt 11,50 m.

Als Bezugspunkt gilt die nachst gelegene offentliche ErschlieBungsflache (Burgersteig)
gemessen in Gebaudemitte.

3.0 BAUWEISE, § 9(1) Nr. 2 BauGB
3.1 Abweichende Bauweise:

a1 = es muB an die stdliche und éstliche Grundstiicksgrenze angebaut werden.
a2 = es muB an die dstliche Grundsticksgrenze angebaut werden.

ag = es darf an die 6stliche Grundstiicksgrenze angebaut werden.

a4 = es muB an die westliche Grundstiicksgrenze angebaut werden.

a5 = es muB an die nordliche Grundstucksgrenze angebaut werden.

40 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, § 9(1) Nr. 2 BauGB

4.1 In den Dorfgebieten diirfen Nebenanlagen i.S. der §§ 12 und 14 BauNVO nurin den
{iberbaubaren Grundsticksflachen und in den dafiir ausgewiesenen Flachen fur
Nebenanlagen errichtet werden.

42  Stellplatze sind auch auBerhalb dieser Flachen zulassig.

5.0 ANPFLANZEN UND ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN, § 9(1) Nr. 25 a und b BauGB

5.1 Auf den gem. § 9(1) Nr. 25 b festgesetzten Flachen (Flur 2, Flurstiick 7 und 25) ist der
vorhandene Bestand an Baumen und Strauchemn zu erhalten und bei Ausfallen durch
Geholzarten aus Artenliste 5.4 zu ersetzen.

52  Auf der gem. § 9(1) Nr. 25 a festgesetzten Flache (Flur 2, Flurstick 7) sind
standortgerechte Laubgehdlzen aus Artenliste 5.4 zu pflanzen. Dabei ist pro 200 gm
mindestens 1 groBkroniger Baum zu pflanzen.

5.3 Die offentliche Griinflaiche (Spielplatz) ist auBerhalb des engeren Spielbereichs als
Wiesenflache mit Einzelbaumen und randstandiger Bepflanzung aus freiwachsenden
- Gebiischgruppen zu erhalten bzw. weiterzuentwickeiln. Bei Geholzneupflanzungen
sind standortgerechte, ungiftige Laubgeholze aus Artenliste 5.4 zu verwenden.

Zum Mamlingufer hin soll wegen des hohen Spiel- und Erebniswertes fiir Kinder eine
teilweise Offenheit aufrechterhalten werden.

54  Anenliste standortgerechter Geholzarten:

Baume Straucher

Acer campestre (Feldahorn) Acer campestre (Feldahorn)

Acer platanoides (Spitzahorn) Buddleya davidii (Fliederspeer)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) ' Carpinus betulus (Hainbuche)

Aesculus hippocastanum (RoBkastanie) Cornus mas (Komelkirsche)

Carpinus betulus (Hainbuche) ! Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Fraxinus excelsior (Esche) Corylus avellana (Hasel)

Quercus robur (Stieleiche) Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weidorn)
Sorbus aria (Mehlbeere) ! Euonymus europaeus (Pfaffenhut)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere) ! Ligustrum vulgare (Rainweide, Liguster)
Sorbus domestica (Speierling) ! Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
Tilia cordata (Winterlinde) Malus sylvestris (Holzapfel)

Obst- und NuBbaumhochstamme Pyrus communis (Wildbirne)

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa multiflora (Vielblitige Rose)

Rosa rugosa (Kartoffelrose)

Salix caprea (Salweide)

Syringa vulgaris (Flieder)

! Viburmum lantana (Wolliger Schneeball)
! Viburnum opulus (Schneeball)

(Hinweis: Die mit "!I" gekennzeichneten Arten enthalten giftige Pflanzenteile und sind zur
Anpflanzung auf Kinderspielplatzen ungeeignet)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FEST-
SETZUNGEN GEM. § 87 HBO

1.0 DACHGESTALTUNG

1.1~ Im gesamten Bebauungsplangebiet sind nur Sattel- oder Kriippelwalmdacher zulassig.
Fir Nebenanlagen sind ausnahmsweise auch Pultdacher zulassig-

12  Die Dacher miissen mit Tonziegeln oder Betonpfannen in roten oder rotbraunen Farben
gedeckt werden.

1.3  Die Dachneigung muf3 45" bis 50° (Alteinteilung) betragen. Bei Garagen und Neben-
anlagen i.S. des § 14 BauNVO kann ausnahmsweise eine geringere Dachneigung von
jedoch mindestens 30° zugelassen werden.

1.4  Kniestdcke sind bei Gebauden, die enﬂang der Mimling-Grumbacher-StraBe errichtet
werden, unzulassig. In den rickwartigen Grundstiicksbereichen und entlang der
anderen DorfstraBen sind Kniestdcke zulassig.

15  Die Emichtung von Gauben ist in Form von Schleppgauben oder Satteldachgauben
zulassig. Sie dirfen insgesamt maximal dreifig Prozent der Gesamtbreite der Dach-
seite, auf der sie errichtet sind, ausmachen.

16 Die Dachiiberstande sind am Ortgang mit max. 0,25 m und an der Traufe mit max.
0,50 m festgesetzt. .

1.7  Dacheinschnitte zur StraBenseite hin sind nicht zulassig.

20 SOCKEL

21  Alle Gebaude sind mit einem Sockel von 0,6 m - 1,0 m Hohe zu errichten. Dies gilt nicht
fiir Garagen, Gebaudeteile in denen sich Garagen befinden und Nebenanlagen.

29 Sockel diirfen nicht mit Etemit, Kunststoffverkleidungen oder Fliesen verblendet werden.

3.0 FENSTER

31  Alle Fenster sind so zu gestalten oder durch Sprossen, Fligel oder ahnliches zu
unterteilen, daB sich insgesamt oder in den Unterteilungen stehende Formate ergeben.

4.0 FASSADEN

41 Fassaden sind entweder zu verputzen, als Sichtfachwerk oder Natursteinmauerwerk
z7u errichten oder mit Holzschindeln bzw. Holzverschalungen zu verkleiden.

VERFAHREN

AufstellungsbeschiuBl .

Die Gemeindevertretung hat am2.3.31787die Aufsteliung des Bebauungsplans beschlossen.

Ortstibliche Bekanntgabe des Aufstellyigsheschiusses gem:’§ 2(1) BauGB am 3.4.1987F.
I i il

Hochst, den 09-03' 93 rg
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Beteiligung der Triger offentlicher Bglange ¥ © € 4 b4
Fn]hzeitige%eteiligung der Trager offen % aufg ‘}@\ﬁchreiben vom 6.7.1992.
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Hochst, den Y= 0399 Bl
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Friihzeitige Biirgerbeteiligung
Offentliche Darlegung der allgemeinen
16. 06. 1997 bis 27. 06. 1997.

Hochst, den 0903'39 Bii

Q

Offentliche Auslegung (S ST D;'/
Nach friihzeitiger Biirgerbeteiligung und Bet iligungder Trggerdffentlicher Belange hat die
Gemeindevertretung am 21. 07. 1997 den Bebauun twurf gebilligt und seine

Auslegung beschlossen. Der Bebauungs n +mib Begrindung hat nach ortsiiblicher
f, g7 gem. §'3(2) BauGB ausgelegen.
sfe

Bekanntmachung vom 25. 08. 1997 bis
N9 n3'a9

Hochst, den .waliiatsds Biirge

Satzung
Der Gemeinderat hat am 25. 01. 1999 (e

Inkrafttreten
Inkrafttreten des Bebauungsplans durc
am 12. 02. 1999.

Hdchst, den 09. 03-’99

UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstlicke mit dem Liegen-
schaftskataster Gbereinstimmen.

Michelstadt, den .......cccceeenens Der Landrat des Odenwald-
kreises, Katasteramt:

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.12.1997 (BGBI. |, S.
2141) ‘

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI. 1.1990, S. 127)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.12.93 (GVBI. |
1993 S. 655)

Hessisches Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Naturschutzge-
setz - HENatG) in der Fassung vom 16.04.1996 (GVBI. |, S.145)

Hessisches Wassergesetz in der Fassung vom 22.01.1990 (GVBI. | S. 114) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 20.12.1994 (GVBI. | S.772)

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz) in der Fassung vom
05.09.1998 (GVBI. | S. 262, 270) ‘
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