BEGRUNDUNG

Der Ortshereich in der Nachbarschaft des
Bebauungsplans ist gekennzeichnet von tiefen Grundstiicken mit
Uberwiegender Wohnbebauung.

Oie Bebauung der umliegenden Parzellen konzentriert sich
straBenseitig entlang der Oberlehrer-Wolf-StraBe und der
Oberhtichster Strape. Die rlckwartigen Bereiche der
Grundsticke dienen als Gartenfldchen , bzw. sind mit
Nebengebduden bebaut. Westlich der Parzelle befindet sich ein
beplantes Wohngebhiet mit kleineren Grundstlcken und
verdichteten Gebdudeanordnungen.

Ziel dieses Bebauungsplans ist es, auf der

angegebenen Parzelle eine Wohnbebauung zu ermiglichen, die
das Grundstiick in seiner Tiefe ausnutzt, so dap neben einem
Wohngebdude an der vorhandenen Ortssirape ein weiteres im
hinteren Grundsticksbereich errichtet werden kann.

Dieser Bebauungsplan soll Art, Umfang und die
ErschlieBung des Gehietes sicherstellen.

Fur diesen Ortsbereich ist kein Bebauungsplan vorhanden. Eine
Genehmigung des Vorhabens gemdB Par. 34 BauGB ist

aufgrund der Ausnutzung des Grundstlcks und Anordnung von
Wohnbebauung im rOckwédrtigen Bereich problematisch.

Gegenwdrtig ist die Parzelle straBenseitig mit einem Gebdude
bebaut, der rickwdrtigen Teil als GriUnland angelegt. Durch das
Vorhaben wilrde das Grundstiick h#her ausgenutzt werden,
jedoch innerhalb der Obergrenzen der durch Par. 17 BauNVD
festgelegten Grenzen.

Das Grundstick liegt an der ausgebauten Oberlehrer-Wolf
-StraPe, Uber die es erschlossen wird.
Auf dem Grundstiick selbst entsteht ein Wohrweg der den
Zugang von der Oberlehrer-Wolf-StraBe zu der im
rickwértigen Bereich vorgesehenen Bebauung herstellt. Die
Ver- und Entsorgungsleitungen der Geb3ude werden an die in
der Oberlehrer-Wolf-StraBe vorhandenen Leitungen
angeschlossen.
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FESTSETZUNGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.Aug. 1997 (BGBL | S.4221, ber.BGBL 1998 | S.137)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Fassung der be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 BGBL. S.132,
mit der Anderung vom 22.04.1993

- Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 18. Juni 2002
GVBL. | S. 274 vom 25. Juni 2002

PLANUNGSRECHTL ICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (1) BauGB i.v.m. BAUNVO

Gebiet ()

Al lgemeines Wohngebiet (§ 4 BAUNVO)

Of fene Bauweise (§22(2) BAUNVOD)

2 Vollgeschosse als Hichstgrenze (§16(2) 3. BAUNVO)
Grundfldchenzahl 0.4 (§16(2) 1.BAUNVO)
GeschoBfldchenzahl 0.6 (§16(2) 2. BAUNVD)

Hihe der baulichen Anlagen (§16(2) 4. BAUNVO):
Traufhtihe max. 7,00m Uber Geldndeoberfldche

Gebiet (2

Allgemeines Wohngehiet (8§ 4 BAUNVO)

Of fene Bauweise (§22(2) BAUNVO)

1 Vollgeschoss als Hichstgrenze (§16(2) 3. BAUNVO)
Grundfldchenzahl 0.4 (§16(2) 1.BAUNVO)
GeschoBfldachenzahl 0.4 (§16(2) 2. BAUNVD)

Hthe der baulichen Anlagen (§16(2) 4. BAUNVO):
Firsththe max. 9,00m tber Geldndeoberflache
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BAUORONUNGSRECHTL ICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (4) BauGB

Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung baulicher
Anlagen

- Dacher

Dachform: Satteldach, Walmdach, Pultdach

Dachneigung: 20° - 40°

Bei Carport- und Garagenddcher sind ausnahmsweise begriinte

Flachddcher zugelassen.

Dachgauben/Zwerchhduser sind zuldssig bis max. 1/2 der Geb3dude- bzw. Dachldange
Max. Firsthtihe im rlckwdrtigem Bereich H=9,00 m

gemessen an Traufseite und Gebdudemitte Uber naturlichem Gelande

- Gestaltung der Grundsticksfreiflachen
Die nicht Uberbauten Grundsttcksfldchen sind zu mindestens 50%
als Griunfldche anzulegen und mit mindestens einem groBkranigen Baum
zu bepflanzen.
Massive Grundstickseinfassungen sind bis zu einer Hihe vaon 1,00 zuldssig.

- Regenwassernutzung

Es saollen Regenwasserzisternen eingebaut werden.
Die ZisternegrdBe sall mindestens 20 Liter je gm Dachflé&che,
jedoch mindestens 2000 Liter betragen.
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FESTSETZUNGEN

Verfahrensschrifte und Beschllsse

01 Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 15.0ez. 2003

02

03

05

06

07

09

10 Das Prlfergebnis ist denjenigen, welche Anregungen vargetragen
hatten, mit Schreiben vom ....... T, mitgeteilt warden.
11 Die Gemeindevertretung hat den Bebauungplanentwurf in ihrer

12

EXSIER BEIGEOKL)HE“:-\

13

ERSTER BEIGEORDNETER A

14

nach § 2 Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, ist
nach § 2 Abs.1 Satz 2 BauGB am 11.Feb. 2004 ortstblich

bekannt gemacht warden.

Die Burgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB wurde gemaB

Beschlussfassung der Gemeindevertretung am 41.Feb. 2004

in Form einer #ffentlichen Auslegung des Bebauungsplan-

Vorentwurfes in der Zeit vom 23.Feb. 2004 bis einschlieBlich 23.Apr.2004
durchgefthrt, was bei der Vertiffentlichung des Aufstellungs-

beschluss mit bekannt gemacht wurde.

Die Beschlussfassung der Gemeindevertretung Uber die

Durchfthrung der vorgezogenen Befeiligung der Trdger
#ffentlicher Belange gem$P § 4 BauGB erfolgte am 15.Dez. 2003

Die von der Planung betroffenen Trdger tif fentlicher Belange
sind nach § 4 BauGB (ber das Vorhaben mit Schreiben

vom 29.0ez. 2003 unterrichtet und zur Abgabe von
Stellungnabmen aufgefordert worden.

Die Behandlung der im Rahmen der vorgezogenen Beteil igung
der Trager 8ffentlicher Belange und der Blrgerbeteiligung
vorgebrachfen Anregungen sowie die Beschlussfassung Ober
die ftrmliche Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes

gemdp § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Sitzung der
Gemeindevertretung am 07.Juli 2004.

Der Entwurf des Bebaungsplanes mit Begriindung ist nach
§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit von 11.Feb. 2004 his
einschlieBlich 23.Apr..2004 offentlich ausgelegt worden.
Art und Daver der Auslegung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB
am 11.Feb. 2004 mit dem Hinweis bekannt gemacht worden,
dass wdhrend der Auslegung Anregungen vorgebracht
werden ktinnen.

Die Trédger #ffentlicher Belange sind nach § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB
mit Schreiben vom 29.0ez.2003 von der Auslegung benachrichtigt worden.

Die fristgerecht vorgebrachten Anregungen sind durch die
Geme indvertretung in ihrer Sitzung am 07.Juli 2004

geprift warden.

Sitzung am 07.Juli 2004 als Satzung nach § 10 BauGB
beschlossen und den Inhalt der Begrindung gebilligt.

Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften nach HBO
und GAVO wurden gem#p § 81 der Hessischen

Bauardnung (HBO) von der Gemeindevertretung
am 07.Jull 2004 als Satzung beschlossen.

Die ordnungsgemdBe Durchfbhrung vorstehender
Verfahrensschritte wird hiermit bescheinigt:

Hichst i. Odw., den 27.Juli 2004

L

Oberlehrer-Wolf-Strafle
07.07.2004

Aufgrund des Satzungsbeschlusses der Gemeindevertretung

am 07.Juli 2004 wird hiermit die Bekanntmachung
nach § 10 Abs. 3 BauGB angeordnet.

Hichst i. Odw., den 08.Juli 2004,

Fg%:RbJ¢QA,K f’cmxm

N >

Der Bebauungsplan wurde am 09.Juli 2004 Hffentlich
bekannt gemacht. Gem&R Hauptsatzung der Gemeinde Hiichst

ist er damit in Kraft getreten.
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================ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

Baugrenze, Par. 23 BauNVvOD
liberbaubare Grundsticksfldche, § 23 BauNVD

r . : Flache fur Garagen. § 9 (1) 4. BauGB
Lo |

FRsass - |

I st | Fldche fur Stellplatze. § 9 (1) 4. BauGB
Lo o e |

Private ErschlieBungsfldche
ErschlieBung fUr rickwartige Bebauung ausschlieBlich Ober
gekennzeichnete Fldche

Art der Nutzung, & 9 (1) 1. BauGB WA § 4 BauNvD
Nebenanlagen gem. § 14 (2) die der Versorgung des
WA| - Gebietes dienen sind zuldssig. (BauNvO)

0 ZO 3 MaB der Nutzung, § 9 (1)1. BauGB § 17(1) BauNvO
: . MaB der Nutzung, § 9 (1)1. BauGB GFZ § 17(1) BauNvO

Ll] g of fene Bauweise, § 22 (2) BauNvo

max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse, § 20 BauNvD

(Z:) im gekennzeichntem Bereich wOberbaubarer Grundsticksfldche
Traufhtthe max. 7.00 m Uber Geldndeoberfldche

<::) im gekennzeichntem Bereich Uberbaubarer Grundstdcksfldche
Firsththe max. 9.00 m Uber Geldndeoberfldche

(:::) GroBkroniger Laubbaum, zur Begriinung des Gehiefes
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Architekt Dipl.=Ing. Nikolous J. Spurk
Bauingenieur Dipl.-Ing. (FH) Axel Karg
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FRIEDRICH-EBERT-STRASSE 10 64732 BAD KONIG TEL: 060637913082 FAX: 06063/913084

Dat./Gez:

Bauteil: | GEMEINDE HOCHST i.0DW. 15.10.03
BEBAUUNGSPLAN (§ 8 BAUGB) Pasgtahm
“DBERLEHRER-WOLF-STRASSE~ 5 358, 500

Zeichn-Nr.:

Projet: [BV: OBERLEHRER-WOLF-STRASSE
FLUR 9, FL.ST. 416
64739 HOCHST / ODW B1

BH: BACKER/KARG GbR, 64739 HOCHST




