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FESTSETZUNGEN

gem.§9(1)BauGB

Im Foigenden-sind alle — auch die unveranderten - Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgsfiihrt.

1.1.0  Die Bauweise, die {iberbaren Grundstiicksfldchen, die Stellung und Héhenlage der

baulichen Anlagen

Gem. § 9 (1) Ziffer 2 bzw. § 9 (2) BauBG
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offentliche Sportplatz; bauliche Anlagen sind
0 = 1 Grinflache gem. § 9 1 - - o |nurzul&ssig, soweit sie der
(1) BauGB Funktion des Sportplatzes dienen
Das 2. Vollgeschoss ist nur im
- |Dachgeschoss zulassig. Gem.
4 2 | 04 | 06 | o [§51(6)BauNvO sindAusnahmen
Sl gem. § 4 (3) BauNVO nicht
Wohngebiet gem. § 4 |4ssi
BaUNVO zuléssig. .
Gem. § 1 (6) BauNVO sind
4_2 2 04 0,8 o |Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO
nicht zuléssig.

1.1.1  Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch eine Richtungsangabe ( Pfeil ) in der
Planzeichnung festgesetzt. In besonderen Féllen kénnen Ausnahmen zugelassen werden.

/2




1.1.2

Seite 2
Hohenlage der Gebaude:

Bezugshohe fir die Héhenlage der baulichen Anlagen ist der Anschnitt des natiirlichen

Gelandes, gemessen in der Gebaudemitte.
Die max. zulassigen talseitigen TraufhGhen betragen:

\ : TH max =7,50 m
\

1.2.0

1.2.1

11242

1.2:3

— 1 /\ i
R THmax=7,50 m
\

Oberkante Fufiboden des Erdgeschosses bzw. des talseitig untersten Wohngeschosses darf, :
an der Mitte der AuBenwand des Hauses gemessen, talseits der StraRe nicht mehr als 0.10 m

unter und bergseits der Strae nicht mehr als 0,50 m tiber dem Anschnitt des natiiriichen
Gelandes liegen. Bezugspunkt ist die Gebaudemitte.

Die Uberbaﬁbaren Grundstiicksflachen sind gem. § 23 BauNVQ durch Baugrenzen
festgesetzt.

Die der Versorgung des dienenden Gebietes dienenden Trafostationen sind ohne
Grenzabstand auf der Grundstlicksgrenze zu erichten. Abweichende Bauweise gem. § 22 (4)
BauNVO durch Grenzbebauung zwingend auf der riickwartigen und den seitlichen
Grundstiicksgrenzen. g

Flachen fiir Stellplétze und Garagen
Gem. § 9 (1) Ziffer 4 BauGB

Garagen mit einer Lange bis zu 8,00 m und einer mittleren Héhe bis max. 3,00 m sind an der
im Plan festgesetzten Stelle in der Regel unmittelbar auf der Grundstiicksgrenze zu errichten.
Sie sind an der in der Planzeichnung festgesetzten Stelle { abweichende Bauweise gem. § 22
(4) BauNVO bzw. Anordnung der Garage im Bauwich gem. § 6 (11) Abs. 1 HBO, 13, Aufl ),
oder innerhalb der Gberbaubaren Flache zuléssig. Soweit vorgesehen, sind sie als
Doppelgaragen zu errichten.

Zur offentlichen Verkehrsflache ist ein Mindestabstand von 4,50 m { bis Hinterkante
Biirgersteig ) einzuhalten. In Ausnahmeféllen sind auch geringere Absténde zulassig.

Garagen im Erd- bzw. Sockelgeschoft der baulichen Anlagen'sind - sofern Belange der
Verkehrssicherheit und gestalterische Gesichtspunkte nicht entgegenstehen — zul&ssig.

Es diirfen mit Genehmigung des Kreisbauamtes statt Garagen auch Stellplatze oder Carporis
errichtet werden.
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Grundstiicke und Grundstiicksteile, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre
Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 10 BauGB

Sichtdreiecke an Einmindungen von Verkehrsstraien sind von jeder sichtbehindernden
Bebauung, Bepflanzung und Einfriedigung freizuhalten. Eine Hohe von 1,00 m tiber
Straenmitte darf nicht tiberschritten werden. Ihre Nutzung entspncht ansonsten einer
nichtliberbaubaren Grundstticksflache.

Die Hohenlage der anbauféhigen Verkehrsflachen :
gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB in Verbindung mit § 9 (2) BauGB

Die Ausbildung und Héhenlage der 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie die Héhenlage und die
Anschlumdglichkeit an den éffentlichen StraRenkanal miissen vor Einreichung der
Bauunterlagen beim Gemeindebauamt erfragt werden.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Die in § 23 (5) BauNVO begriindete Zulssigkeit von nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO - auch auferhalb der berbaubaren Flache - wird insoweit eingeschréankt, als diese

Nebenanlagen nur in baulicher Verbindung mit dem Hauptgeb&ude errichtet werden diirfen.
Ausnahmen in besonderen Fallen kdnnen zugelassen werden.

Das Anpflanzen von Baumen und Strduchern
gem. § 9 (1) Ziffer 25 a) BauGB

In dem entsprechend der Zeichenerklarung durch die Planzeichnung naher bestimmten
Umfange ( pflanzgebot fiir Einzelbdume und Biische ) sind entsprechend den Fetssetzungen
des Bebauungsplanes Einzelbdume und Blische zu pflanzen und zu unterhalten.
Vorgeschlagen werden einheimische Laubbaume, z.B.: Platane, Kastanie, Ahorn.

Bindung fir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Biumen
gem. § 9 (1) Ziffer 25 b) BauGB

Der auf dem Grundstiick Parzelle Nr. 91 vorhandene Baumbestand ist zu erhalten
Die 4 Flurstiicke 91/1 bis einschlieRlich 91/4 sind Wald gem. § 1 Hess. Forstgesetz und

dauerhaft als Waldrand zu erhalten und zu bewirtschaften, so daR eine max, Wuchshéhe der
Baume auf diesen Waldrandgrundstiicken von 15 bis 20 m nicht tiberschritten wird.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flichen
gem. § 9 (1) Ziffer 21 BauGB
Die im Bebauungsplan festgesetzte und durch Planeintrag gr + fr + Ir néher gekennzeichnete

Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Hochst i. Odw.
zu belasten { Kanaldurchmesser 300 mm ).
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Seite 4

BAUORDNUNGSRECHTUCHE

FESTSETZUNGEN
gem.§ 9 (4) BauBG'

in Verbindung mit § 87 HBO

2.0.1 Waldrand

Bei baulichen Malinahmen ( Dachausbau, Aufstockung, An- und Umbau, etc. ) auf Grundstiicken
nérdlich der Strafte Am Siidhang ist die erhéhte Gefahrdung durch umstiirzende Baume dadurch zu
reduzieren, dald erhdhte statische und konstruktive Mafnahmen zu planen und auszufiihren smd

( Lastfall Baumsturz )

2.1.0 Dacher

211 Zulassig sind Satteldacher, bei versetzten Geschossen auch Pultdacher, mit einer Dachneigung
von 18° bis 40° alter Teilung.
Der Richtungspfeil fur die Stellung der baulichen Anlagen ( Ziffer 1.1.1) gilt fiir die
. Haupffirstrichtung.

Ausnahmen beziiglich der Haupffirstrichtung kénnen zugelassen werden.

212  Entfallt

213 Drempel sind bis 1,00 m zulassig ( gemessen bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut )

Uberschreitungen der Drempelhdhe aufgrund eines Fassadenversatzes kénnen in Ausnahmefallen
zugelassen werden.

214  Dachaufbauten sind zuldssig in einer Gesamtbreite von maximal 50% der Dachlénge.
Dacheinschnitte sind bis zur Halfte. der Gebaudelange und bis zu einem Abstand von 1,00 m zur
Firstlinie gestattet.

215  Freistehende Garagen und Sammelgaragen kénnen auch flach abgedeckt werden.

2.1.6  Die Déacher sind mit naturfarbenen oder engabierten ( rot bis rotbraun ) Dachsteinen zu decken.
Bei Einbau von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind Ausnahmen zuléssig.

220  Farbige Kunststoffe' und Verglasungen
221 Farbige, starr montierte Kunststoffe und farbige Verglasungen sind an den Wohngeb&uden und

Gararen — mit Ausnahme der Fenster- und Tiirflachen — sowie innerhalb der Grundstiicke als Bauteile
z.B fir Regenschutz-, Windschutz- und Sonnendécher und Balkonbriistungen nicht gestattet.
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2.3.0

2.31

2.3.2

2.33

2.4.0

241

| 242
2.5.0
2,51
2.6.0

2.6.1

270

2.7.1

Seite
Einfriedigungen
Fir die strafenseitige Einfriedigung der Grundstiicke ( bis max. 1,50 m Héhe ) sind zuléssig
‘a) Rasenkantensteine mit [ebenden Hecken oder Strauchbepﬂanzungen

b) Holzstaketenzaune

Massive Grundstlickseinfassungen und Stiitzmauem sind g'estattet, wenn die Bodenverhaltnisse und
die Hanglage dieses erfordern.

Fr die seitlichen und riickwartigen Grundstiickseinfriedigungen sind gemeinsame Maschendraht -
und Holzzaune bis 1,00 m Hohe zu verwenden. Maschendrahtz&une sollen durch Heckenpflanzungen
beidseits verdeckt werden.

Die Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Die Flachen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und den Gebauden sind als landschaftsgartnerisch
gestaltete offene Vorgérten anzulegen.

Ausnahmen sind bei einer Vorgartentiefe von tiber 6,00 m hinter der 6 m — Linie zuléssig.
Miilltonnenabstellplatze
Mlltonnenabstellplatze sind gegen Einblick abzuschirmen.

Solaranlagen |

Solaranlagen sind zulassig, soweit sich diese in die allgemeine Gestaltung des Baugebietes
einfigen.

Niederschlagswasser

Bei BaumaRnahmen soll das auf den Dachfléchen anfallende Nlederschlagswasser auf dem
Grundstiick verwertet werden.

Es wird empfohlen, sofern dies von der Grundstickslage und —gréfe her méglich ist, das anfallende
Niederschlagswasser in Zistenen aufzufangen und zu nutzen.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1.0

il

Aufenwande

Alle fiir den AuRenputz vorgesehenen Wandfl4chen sollen spatestens 2 Jahre nach

Fertigstellung verputzt werden,
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2.0

3.0
3.1

3.2

3.3

4.0

Seite 6

Die Festsetzung der Zlffer 1.7.1 geht auf folgende Verfiigung des Regierungsprasidenten in
Darmstadt vom 19.8,1975 Az.: | 10 — 61d 02/01: , Die derzeitige Parzelle 91 ist z.Zt. noch Wald.
Deshalb konnen Baugenehmigungen fiir Wohngebéude innerhalb des raumlichen

Geltungsberelches des Bebauungsplanes nur ertent werden, wenn ein Mindestabstand zur
Waldgrenze von 15 m smhergestellt ist.

Die folgenden Hinweise gehen zuriick auf die Stellungnahme des Kreisausschusses vom
24.9.1979.

Der alte Baumbestand nérdlich des Baugebietes ist zur Wahrung des Landschaftsbildes zu
erhalten.

Die Elgentumérder anschliefenden Grundstiicke missen mit Einreichung des Bauantrages

_ Haftungsausschlieungserklarungen gegeniiber den Waldbesitzern vorlegen.

Der folgende Hinweis geht zuriick auf die Stellungnahme der Unteren Forstbehérde, Forstamt
Hochst, vom 27.06.2001;

Die 4 Flurstiicke 91/1 bis einschlieflich 91/4 sind Wald gem. § 1 Hess Forstgesetz und
dauerhaft als Waldrand zu erhalten und zu bewirtschaften, so dass eine max. Wuchshéhe der
Baume auf diesen Waldrandgrundsticken van 15 bis 20 m nicht (iberschritten wird.

Der folgende Hinweis geht zurlick auf die Stellungnahme der DB Netz AG, Frankfurt, vom 5.Juli
2001:

Es ist zu beachten, dal durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
Immissionen ( insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug
usw.) entstehen. Es wird besonders auf die Zeiten hingewiesen, in denen wahrend der
Baumafnahmen auf dem Gleiskérper z.B. mit Gleisbaumaschinen gearbeitet wird. Hier werden

~zur Warnung des Personals gegen die Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb Tyfone oder

Signalhdmer benutzt.

Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf SchutzmaRnahmen kdnnen gegen die Deutsche
Bahn AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt den
Anliegem, fiir SchutzmaBnahmen zu sorgen.

RH&chst i. Odw. den 17. September 2001



