Gemeinde Hochst 1. Odw., Ortstell Hetschbach

Bebauungsplan ,Schafhecke Hetschbach, 8. Anderung*

Der Bebauungsplan ,Schafhecke Hetschbach, 8. Anderung® ersetzt innerhalb seines
raumlichen Geltungsbereiches den Bebauungsplan Nr. HO 6 ,Schafhecke Hetschbach®
und seine Anderungsplane in allen ihren Festsetzungen.

1

&) 2 123
oY 36 116
1
0| =
®
S g
5
8 5
y 37 Q
2 115
125
(@) 4£9
1
“ © Flur 2
39
38 2 ¢
H6henbezug KD=180.59 .98 O 11
Flur 3 R e s B el e
EE 5 oo |2lalBiBEY SRR 136
7 5 P 2 :
KD=187.37 75‘25?? 0 o - P / | \s 4,0 1
9 187.25 4 ldl:) >\\\
- ,075 _ 4 \ . .
5,0 St < oW
KD=187.08 (81)87.00 == @) {979,/@‘-’0\}5 e)‘y 1:]3._8
% % 9/.;@0)@ 92,50
6 DA :
Bhf 2 " N
KD=186.65Q) Y A 0{9{9% S‘t D=191.8
A & %o &4 A Lo 191.50
)1\55.50 \ @@é‘}ﬁg\/&@% % 0@;: o \ : 2’0134
1)) > 5 X, X 5,0 1
{p m 186.25 % W
® =/ | 5
> e <,
Q ® % Gf KD=189\9 13
> . :
2 - 128 /)@
2
O\
% (Y
KD=185.30
NORDEN
0 5 10 15m 130
1117171} ey —
129 A

Zeichenerklarung

Festsetzungen

Offentliche Verkehrsflache

Allgemeines Wohngebiet, Uberbaubare Grundstiicksflache

Allgemeines Wohngebiet, nicht Gberbaubare Grundstuicksflache

] Baugrenze

‘ Zu erhaltender Einzelbaum (Spitz-Ahorn)
|
! S’[/GQ | Flache fiir Stellplatze / Garagen

@ Gebaudefassaden mit Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
A AAAA Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG und Angabe des
Larmpegelbereiches

E:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Hinweise

%% 5

o7 Kanaldeckel mit Hohenangabe in Meter tber Normalnull

Hohenlinie mit Hohenangabe in Meter tber Normalnull

Gebéaudebestand It. Kataster

X Gebaudebestand, Abbruch geplant

Bemal3ung

==ssemmeco==  Flurgrenze

Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 BauGB

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirk ungen

Im Plangebiet sind bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der Verkehrslarmimmis-
sionen fur Raume, die dem nicht nur voribergehenden Aufenthalt von Personen dienen,
bauliche Vorkehrungen zur LArmminderung zu treffen. Zum Schutz der Aufenthaltsrdume gegen
AuBRenlarm ist nachzuweisen, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung der
AulRenbauteile geman Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 der DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau -
Anforderungen und Nachweise"”, Ausgabe 1989) erflillt werden.

Fir Raume, die dem dauerhaften Aufenthalt im Nachtzeitraum dienen (Schlafzimmer,
Kinderzimmer), ist der Einbau schallgedammter Liftungselemente erforderlich.

Die romischen Ziffern an den gekennzeichneten Gebaudefassaden geben den
Larmpegelbereich gemaf DIN 4109 an (siehe nachfolgende Tabelle).

Larmpegelbereiche gemafr DIN 4109

Spalte 1 2 3 4 5
Raumarten
Aufenthaltsrdaume in
) MaRgeb- Bettenraume Wohnungen, Biiroraume
_ Larm- ” in Kranken- | Ubernachtungs- und
Zeile pegel- licher Au- | anstatenu. | raumein Beher- | ahnliches
bereich Renlarm- Sanatorien bergungsstatten’
pegel" Unterrichtsraume
und ahnliches
dB(A) erf. R'w,res des AulRenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 -
2 I 56 bis 60 35 30 30
3 1 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 \% 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 2) 50 45
7 Vi >80 ? 2 50
1) An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AufRenlarm aufgrund der in den
Raumen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestellt.
Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Hinweise und Empfehlungen

Niederschlagswassernutzung

Das auf den Dachflachen anfallende, unbelastete Niederschlags-
wasser sollte auf dem jeweiligen Grundsttick versickert oder
gesammelt und als Giel3- bzw. Brauchwasser genutzt werden.

Dachbegrinung

Fur Flachdacher bzw. Dachflachen mit geringer Neigung wird eine
Dachbegriinung empfohlen.

Schutz von Versorgungsleitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum
Schutz von Leitungen zu beachten. Bei Baumpflanzungen ist das
.Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Stral3en- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1997, insbesondere Abschnitt 3, zu
beachten. PflanzmaRnahmen im Nahbereich von Leitungen bzw.
Betriebsmitteln sind vorher mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Anzeigepflicht gemal § 21 Hessisches Denkmalschutzges etz

Bei Erdarbeiten zutage tretende Bodendenkmaler wie Mauern, Stein-
setzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, wie z.B.
Scherben, Steingeréate und Skelettreste, sind dem Landesamt flir
Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutz-
behdrde unverziglich anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schitzen.

Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.

Mitteilungspflicht gemaf 8 4 Abs. 1 Hessisches Altla  sten- und
Bodenschutzgesetz

Bei allen Baumal3nhahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern,
ist auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den
Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Boden-
verunreinigung begrinden, sind diese umgehend der zustandigen
Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeits-
schutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat I1V/Da 41.5 ,Bodenschutz",
mitzuteilen. Darlber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen
hinzuzuziehen.

Baumschutz

Der zum Erhalt festgesetzte Baum ist bauzeitlich gem&r DIN 18920 zu
schutzen.

Auswabhlliste
(einheimische und standortgerechte Baume und Straucher)

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel)
Corylus avellana (Waldhasel)

Crataegus monogyna (Eingriffliger Weil3dorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Rubus idaeus (Himbeere)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

regionaltypische Obstbaume

Eisenbahnbetrieb

Es ist zu beachten, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Er-
haltung der Bahnanlagen Immissionen (insbesondere Luft- und
Kdrperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug usw.) entste-
hen. Es wird besonders auf die Zeiten hingewiesen, in denen
wahrend der Baumal3nahmen auf dem Gleiskorper z.B. mit Gleis-
baumaschinen gearbeitet wird. Hier werden zur Warnung des
Personals gegen die Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb Tyfone
oder Signalhdrner benutzt.

Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutzmal3ihahmen
kénnen gegen die Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht wer-
den, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt den Anliegern,
fur SchutzmafRhahmen zu sorgen.

Verwendung regenerativer Energien

Die Verwendung regenerativer Energien z.B. fir die Gebaude-
heizung wird empfohlen.

Verwendung umweltfreundlicher Auf3enbeleuchtung

Fur die AuBenbeleuchtung sind die ,Empfehlungen zur Férderung
energiesparender und umweltfreundlicher AuRenbeleuchtung*
(erstellt von: Sternenpark im UNESCO-Biosphéarenreservat Rhon)
zu beachten.

Einbau von Nisthilfen und Fledermauskéasten

Zur Forderung der lokalen Population gebaudebritender Vogelarten

und Fledermause wird der gebaudebezogene Einbau von Nisthilfen
und Fledermauskéasten empfohlen.

Festsetzungen gemafl § 9 Abs. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in 8 4 Abs. 3 BauNVO genannten Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe sowie Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundflachenzahl (GRZ): 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ): 0,8

Zahl der Vollgeschosse: Il (als Hochstmald)

Offene Bauweise

Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zuldssige talseitige Traufaulienwandhohe bis zum Anschnitt mit der Dachflache
betragt 8,5 m; das Mal3 kann auf 11,5 m erhéht werden, wenn das oberste Geschoss hdchstens
% der Grundflache des darunter liegenden Geschosses aufweist und mit Flachdach ausgefiihrt
wird. Das jeweilige Mal? bezieht sich auf das im Bebauungsplan durch Héhenlinien festgesetzte
natirliche Gelande.

Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und der flr sie
festgesetzten Flachen zulassig.

Anzupflanzende Laubbaume

An der Talstral3e sind mindestens zwei einheimische und standortgerechte Baume (z.B. geman
Auswabhlliste) als Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Ballen und durchgehendem Leittrieb,
Stammumfang mindestens 16 bis 18 cm, anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang gleichwertig
gemal Festsetzung zu ersetzen. Pro Baum ist eine Pflanzflache von mindestens 10 m2 von
jeglicher Bodenversiegelung und -verdichtung freizuhalten.

Mafl3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - Artenschutz  (Vermeidungsmalnahme V1 gemal artenschutzrechtlichem
Fachbeitrag)

Die Rodung von Gehélzen und die Baufeldraumung sind nur in der Zeit zwischen dem 1. Oktober
und 28./29. Februar zulassig.

Festsetzungen gemal 8§ 9 Abs. 4 BauGB
1.V.m. § 91 HBO

Dachform

Zulassig sind Satteldacher, versetzte Pultdacher mit einem maximalen Versatz von 1,5 m sowie
Flachdécher. Ausgenommen davon sind Garagen und Nebengebaude.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind in einer Gesamtbreite von maximal 50 % der
Dachlange und bis zu einem Abstand von 1,0 m zur Firstlinie zulassig.

Sattel- und Pultdéacher sind mit naturfarbenen oder roten bis rotbraunen Dachsteinen zu decken.
Bei Einbau von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind Ausnahmen zulassig.

Dachneigung

Fur Sattel- und Pultdécher sind Dachneigungen von 18° bis 40° zul&ssig.

Fassaden

Die AulRenfronten der Gebaude dirfen nicht mit glasierten Keramikplatten, poliertem Kunst- oder
Naturstein oder Mosaikfliesen verkleidet werden.

Grundsticksfreiflachen

Die nach Abzug der Gberbauten sowie der befestigten Flachen verbleibenden Freiflachen des
Baugrundstticks sind als Grinflache anzulegen und mit einer mindestens 25 %igen Anpflanzung
aus einheimischen und standortgerechten Baumen und Strauchern (z.B. gemaf Auswahlliste)
zu bepflanzen.

Die Flachen zwischen der Begrenzungslinie der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache der
Talstral3e und den Gebauden sind als landschaftsgartnerisch gestaltete offene Vorgarten
anzulegen. Bei einer Vorgartentiefe von tber 5,0 m ist eine Zufahrt bzw. Zuwegung zuléssig.

Einfriedungen

Stral3enseitige Einfriedungen der Grundstiicke sind nur in Form von Laubgehdlzhecken und
Holzzaunen bis zu einer Hohe von 1,5 m zulassig. Darliber hinaus sind Maschendrahtzaune
zulassig, wenn diese in eine Hecke integriert werden.

Mulltonnenabstellplatze

Mulltonnenabstellplatze sind gegen Einblick abzuschirmen.

24.06.2019 gez. Bitsch, Blrgermeister
Datum Unterschrift
Ausfertigung

24.06.2019 gez. Bitsch, Birgermeister
Datum Unterschrift
Katasterstand

16.08.2019

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 13.08.2018

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 21.01.2019 bis 22.02.2019

Beschluss

Als Satzung gemal § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung beschlossen
am 17.06.2019

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Gemeindevertretung am
17.06.2019 beschlossenen Bebauungsplan ,Schafhecke Hetschbach, 8. Anderung*,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird bestatigt.

Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefihrt.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Stand der Planunterlagen: 04/2018

Bekanntmachung
Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis

auf die Bereithaltung am 09.08.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

gez. Bitsch, Blrgermeister
Datum Unterschrift

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017,
BGBI. | S. 3634

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018,
GVBI. | S. 198
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