PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN n. 89(1) BauGB
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10,1 Notzungenn Sk (3)Nr),ik,5 BauNYe { Beherbungsbelricbe, Einrichtungen der Yerwaltung, Tankstellen, Sportan-
lagen, Cartenbaubetricbe) sind nichl zulassig.
1.0.2  Auf der Riche fiir den Gemeinbedart sind ¥, Verwallungsgebaude und sonstige Einrichlungen der hessisthen

Forslverwallung zulassi).

1.1.0° STELLUNG UND HOHEALAGE DER BAULICHEN ANLAGEN N.89(2) BauGB
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Bezugshahe fur die Hohanlage der baulichen Anlagen ist die Hohenlage der angrenzeridcn Strafle.

VERSORGUNGSANLAG:N N.83(1)13 BauGB

Oie Leitungen zur Ver- nd Entsorgung der Grundsiucke sind n. DINI998 1m offentlichen Verkchrsraum zu
verlegen

Transformatorsiationen durfen als Grenzbebauung im Anschlufl an ene Garage errichtet werden, dic Fes!set-
zungen zur Dachgestalt sind anzuwenden.

FLACHEN FUR NEBEN/NLAGEN N. §9(1)L BauGB

Nebenanlagen durfen hichstens ein Geschof) haben.

Garagen und Nebenanlacen n $34 BauNYO sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflache bzw an hierfur

besonders festgesetzten Stellen zulassig. Sie dirfen -dic folgenden Abmessungen nicht uberschreiten : LANGE /-
TRAUFHOHE / BREITE = 700/ 250/ 5,00m

Unerdachungen mit hoch fens zwei geschlossenen Seitenwanden fur Kiz-Stellplatze sind auf den nichluberbau-
baren Orundstucksflac! :n ausnahmsweise zulassig.

Genehmigungs - und anzzigefreic Bauanlagen sind auf den nichtiiberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

BINDUNGEN FUR DA ANPFLANZEN UND GIE ERHALTUNG VON GEHOLZEN N. §9(1)25a+b BauGB

Yorhandene Baume im richtuberbaubaren Teil der Grundstucke sind avf Daver zu erhalten.
Auf privaten Grundsti'ken sind mindestens 2 hochstammige Obst- oder cinheimische Laubbaume o 200m’
nichiuberbaubarer Grundslicksflache anzupflanzen und aul Oauer 2u erhalten.

Lur Slraﬂcnraumgestal ung: Zur Eingrunung ven Parkp!atzen sind hochstammige Baume anzq:ﬂanzcn und
auf Dauer zu crhalten, mindestens ) Baum je 6 Pkw- oder 2 Lkw - Stellplatze.

Folgende Geholze sind !ei Neupflanzungen bevorzugt zv verwenden:

BERGAHORN (acer pscufoplatanus), EBERESCHE (sorbus aucuparia), FELDAHORN {acer campesire), FRUHBLI -
HENDE TRAUBENKIRSCKE {prunus padus), KORNELKIRSCHE (cornus mas), KUGELAHORN {acer platanoides ),
MEHLBEERE ( sorbus aria ‘majestica’ oder sorbus x thuringiana), PFAFFENHUTCHEN (cuonymus t-uropaeus?D

ROBINIE (robinia pscudoacacia), SPEIERLING [ sorbus domestica), SCHWARZER HOLUNDER (sambucus mgra)
VOGELKIRSCHE ( prunu’ avium), WINTERLINDE {tilia cordata), WOLLIGER SCHNEEBALL (viburnum lantana)®
BeSENGINSTER {sarothumnus scoparius), BUCHSBAUM (buxus sempervirens), FELOROSE (rosa arvensis), HASELNUSS

(corylus avellana), MUNUSROSE (rosa canina), KREUZOORN (rhamnus cathartica), ROTES GEISSBLATT [lenicera
xylosteum), SCHLEHE (jrunus spinosa), ‘SPEIERUING (sorbus domestica), WILDAPFEL (malus sllvcslns)

Tur Anpflanzung an Gewassern:

SCHWARZERLE , GEMEIKE ESCHE, SILBERWEIDE, ASCHWEH]E BRUCHWEIDE, LBRBEERWEIDE KUIBWEII]E DHRWEIDE.

© lur Anpﬂanzung an Kinderspielplatzen nicht zulamg

Nadelgcholze durfen w«f mehr als 10% der Pflanzenzahl cines. l;}nrumizaludts slollen. ()

Hochstammige Baume a.lussnn von Leitungen der Ocutschen Bundespost, der HEAG, der Sudhcsm:hm Gas und
Wasser-AG cincn Abstand von 250m cinhalten. Wird im Einzelfall dieses Mal) unterschritien, so sind die
Leitungen durch geeitnete Schutzmafinahmen (z 8. Embau von “chulzruhren} vor Wurzelcinwirkung zu
sichern.

Auf den fiir dic Anpflarzung von Strauchern festgesclzten flachen entlang der Grundstucksgrenzen sind reihige
Geholzpflanzungen vor:unchmen und auf Oauer zu erhallen.

Hochstammige Baume mussen cinen - entsprechend threr Wuchshohe - ausreichenden Pflanzabstand von folgenden
Anlagen cinhalten = Bahnlinie der 08

Zur Pflege der Grundstirke {in Verbindung mit Rechisgrundlage Nr.9 und 10).

(1) Auf der gekennzmchwetcn Flache ist durch gecignete Pflege zu gewahrleisten, dall kein Wald im Sinn des Hess
forsigeseizes entstehl. Oic Ad der Pflegemafinahm bleibt im Ermessen der Eigentumer, jedoch sind innerhalb
von 2 Jahren nach Inkiafitreten der Festselzungen dic folgenden Hochstzahlen des Gehdlzbestandes durch Einschlag
herzustellen - Mit Ausnihme der gesonder! zur Erhaltung festgeseizien Geholze sind hochstens 3 hochstzammige
Baume 1. Ordnung (Wiichshohe Gber 15m) je W0af nichtisberbaubarer Grundsticksflache zulassig.

(2)Bei Neupflanzungen sind die nicdrigwachsenden Geholze der Liste avs 144 zu verwenden

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN N. §9(L) BauGB

210 DACHGESTALTUNG

Dic Gestaltung von Dachern mul folgenden Bedingungen genugen
Dach-tform “Satteldach (auch Aufiosung in menrere Pultdacher), Kruppelwalmdach, begruntes Flachdach
-aufbauten -~ Spitz- oder Schicppgauben sind auf maximal 33%e der Gebavde- bzw. (Oacnlange zulassig
Broste<150m, Abstand untercinander und vor Ortgang >150m.
-neigung - 25 bis L5°
-farbe rot
- first - Ausnahmen von der !eslgosomon Hauptfirstrichtung sind ber Anlagen zwr ha!zung der Sonnen-
mergie 2ulassig.
211 Ui Doppeitiavsci snd Hausgrappen ist ein cinheitliches Beda chungsmaterial zu verwenden

KUNSTSTOFFE, VERGLASUNGEN, FENSTER

Farbige, starr mentierte Kundstoffe und farbige Verglasungen sind an den Debauden sowie innerhall der
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Grondstucke ~ als Sautere z 8. fur Regenschufz-, Windschulz- und Sonncndacher oder Balkonbrustungen unzulassig.

230 GEBAUDFHOHEN

fio rntassine Trauthohe der Gebaude betragt
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240 EINFRIEDUNGEN

241 Mauern sind alsstrafienseitige Einfriedung bei Verwendung von Naturstem-, Ziegelmaverwerk , verputztem
Mauerwerk , Beton in Verbindung mit selbstkletternder Bepflanzung (z B wilder Wein, Efeu, Knoterich! an des
Bergseile der Straflen als Qutzmavern zulassig.

Lattenzaunc mit senkrecht stchenden Lalten sind zulassig, Jagerzaune sind mcht zulassig.
Dic Gesamthohe darf 150m( beir Stutzmauern 1,20m | die Sockelhohe 0,50m belragen

Fur dic seit- und rickwartigen binfriedungen sind gemeinsame Maschendrahizaune und /oder Hecken zuldsig
Oic Grundslucksgrenzen zur Bahnlinic sind mit ciner daverhafien Einfriedung zu verschen.

MULLTONNENABSTE (LPLATZE
sind gegen Einblick abzusrhlrmcn Sie sind entweder in Bauteile cinzubezichen oder durch Hecken zu um-
pflanzen
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260 AUSSENWANDE

2.6.1 Auflenwande- bei Fachwerkwanden die Gefache - sind zu verputzen. Grelle Farben und - bei Mehrfarbigkeit -
grofic Farbkontraste sind zu vermeiden. Auf die Farbgebung der Nachbarbauten ist Rucksicht zv nehmen

2.6.2 Bei der Verwendung von mehr als ciner Farbe kann dic Baugenchmigungsbeharde die Vorlage cines farbigen
Fassadengestallungsplanes mil defailierten Materialangaben verlangen.

25.3 Maturstein - Socklmauerwerk und Holzverklcidungen aus Schindeln oder Verbretterungen sind zulissig.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen uurlen nur errichtel werden fur dic Nutzung und an der Stelle der Nutzung, fur dic sic vierben
Der Hinweis auf cin bestimmics Produkt oder fur einen Hersteller ist nur in untergeordneter Form und in dirckler
Verbindung mit for ausgeubten Nutzung zulissig. (z.B.Brauerei und Gaststate) Oberhalb der Brustung des ersten
.~ Dbergeschosses (ind Werbeanlagen unzulassig. 7y
272 Schriftziige diirjen in der Hohe ein MaD von LOcm nicht Uberschreiten. Die Lange der Werbeanlagen darf 50°%
~ der jeweiligen jcbavdelange nicht Gberschreiten

280 GARAGEN UN/ UBERDACHTE KFZ-STELLPLATZE

2.8 Garagen und i /rdachie Kiz-Stellplaze sind als Grenzbehauung 2ulassiy, wenn die feslsotzungen 132 und 210
cingchalten wwes 8 ﬂiuluslimmung -'dc’::ﬂa‘chbar'n-iiﬂ‘f < auch-hei nur cin\-ci-tigcr Grcnzbchauunq-nicht erfmder-
fich - |

2817 [iaragcn und UijiaChit‘ Ktz-Stellplatze mit Flachdach sind als Grcrtzbebaumg zulassug wenn die Nulzung des
Flachdaches 2i ; Torrasse oder Sitzplatz ausgeschlossen ist und die Zustimmung des Nachham vorlicgl

2.83  An bedehende a | dor Grenze errichtete Garagen 1st n. 7(2) HBO anzubaucn.

RO
-

284  Garagen und ubij dachte Kfz-Steliplatze mussen an ihrer Einfahrt von der offentlichen Verkehrsflache cinen

Mindestabstand jan L50m einhalten.

3.0 SONSTIGE FESTSETZUNGEN

31 BAULICHER LARMSCHUTZ
Gebaude mit Mohnraumen sind gemal OIN 4108 (Schallschutz im Hochbau) auszubilden. Das Schalldammal
von Fenstern, cie in Richtung der nachfolgend genannten Strafle gelegen sind, mufl mindestens 30 dB betragen:

32 VERSIEGELUN3 DER GRUNDSTUCKSFLACHEN

Ocr Anteil der mit Beton, Betonstein, Pflaster oder Asphalt befestigten Flachen an den nichtiiberbaubaren Grund-
stucksflachen darf 30% nicht Ubersicigen

3.3 GESTALTUNG DER VORGARTEN _
Yorgarien sind landschaftsgarnerisch anzulegen. Bls zu cinem Absland von 5m von der Verkehrsflache ist cine Grab-
garlennuizung nichl zulassig.

3L  GRUNODIENSTBARKEIT
Auf dem gekennzeichnelen Gelandestreifen (b=2m) ist cine beschrankte personliche Grunddienstbarkeit gem. $1090 868
ar Begrindung cines Geh- und Leilungsrechies zugunsien der Eigentumer/Nutzungsberechtiglen der Grundsliicke
Alurk, Nr. 35,37und 38 cinzurichlen.

RECHTSGRUNDLAGEN

1 Bundcsbaugvm (BBaub) vom 18.8.1976 (BOBI 1 5 2256) . zulelzt geanderi am 16.2.1986 (BGBI [ S 265)
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VERFAHRENSGANG

Ocr Bebavungsplan wurde aufgrund der Vorschriften des Bundesh augesetzes und dos Baugesetzbuches durch
Beschiusse dtr Gcmcmdevenreiung mit folgenden Vcrfahmnsschrmcn aufgestellt:

: TR, KL |
| NR_| VERFAHLENSSCHRITT ' lﬁescuwss*ascms- 'VERGFFENT- 'DURCHFUHRUNG
| i : OATUM  GRUNDLAGE |LICHT AM _

1 AUFSTE LLUNGS BESCHLUSS 21019&51”(1)8%1!3 16101985 i
2 FRUNZETIGE SURGERBETEILIGUNG IN FORM DER AUSLEGUNG | $2aBBauG M.0L.1986 .z.mgmﬂs.gg
3 BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE | §2(5)8Baub | 0.0L-02.06.
L AUSLECUNG DES PLANENTWURFES 126.09.1988 | § 3(2)BaulB 16.12.1968 2712.68-311.89.
"6 | BERATUNG UIBER VORGETRAGENE ANREGUNGEN UNO BEDENKEN  28.05.1990 §3maauGB:
© MIITEIUNG DES BERATUNGSERGEBNISSES |- 1§312)Bav0B| LULUE
6 SATZUNGSBESLHLUSS .2&051990|§m BauG8 | |
M MIMLING:
BOTEN |
| RS RT  |
ochst i
T
Hochst 1 0dw . den 30, Juli 1990
Burgermeister }

S
Der Bohauufgsplan wurde am#0.08.490geman §1%1)BauGB dom Regicrungsprasidenten angezeigt. Oer Regierungs-
prasident hat am42 MAHrklart | bisgumpe——nichigellond—gomachi, dal) Rechisvorschriften, die eine Versa-

gung der Genehmigung gemal) $6(2) BauGB, rechtiorngen wirden, nicht v
. h-.j% m&v’:; ‘;
naindeyorstana

i <8

Die Dureh! uhrunq des Ammgvvor {ahrens gemall 811 BauGB wurde gemaﬂ §12 BauGB
Boten bekenntgemacht. Der Bcbauungspiam somit amo4_42_ ¥%0in Kraft getreton.
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Hachst 1 0w, den -4.‘,' 02 A54

(Burgermeister

Das Anzeig'e\;rfhren nach § 11 Abs. 3 BauGB

: wurde ‘durchgefiibrt.
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird

nicht geltend gemacht.
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Verbindlicher Bauleitplan gemall §9 BauGB
Weiterer Planbestandteil : Begrundung
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