PROTOKOLL

Sitzung Nr. 10

zur Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Héchst i. Odw.

am 13. Juni 2022 in Hochst i. Odw., Biirgerhaus

Beginn: 20.00 Uhr

Ende: 21.38 Uhr

(Gesetzliche) Mitgliederzahl: 31

Anwesende Gemeindevertreter/innen
(stimmberechtigt):

Béar, Ursula

Guth, Matthias

Hallstein, Felix

Hartfiel, Julian 7 KAH-Stimmen

Hofferberth, Georg
Klein, Hartmut
Rottger, Detlef

Amos, Karl-Heinz
Eisenhauer, André
Friedt, Michael
Kirsch, Niklas
Schaffnit, Siegfried
Schelihaas, Prisca

Karg, Axel 4 CDU-Stimmen

Maruhn, Lars
Maruhn, Tanja
Singer, Catherina

Karn, Michael
Ruzicka, Hildegard
Thierolf-Jéckel, Sigrid-Maline

Nicht anwesende Gemeindevertreter/innen:

Flechsenhar, Michael
Gebhardt, Jirgen
Gutsche, Martin
Jirowetz, Joachim
Lang, Gerald
Prouschil, Frank
Ribeiro da Costa, Marco Paulo
Schmauf}, Kevin

Dr. Scholz, Susanne
Schwinn, Hans
Thierolf, Axel

6 SPD-Stimmen

3 GRUNE-Stimmen

Anwesende Beigeordnete
{nicht stimmberechtigt):
Bitsch, Horst, Blirgermeister
Bartel-Singer, Birgit

Beck, Wolfram

Bilienis, Jennifer

Frohlich, Jens

Gdobel, Reinhold

Krawitz, Doris

Sauer, Klaus

Anwesende Verwaltungsmitarbeiter:
Mohr, Jirgen, Oberamtsrat
(Schriftflhrer)

Steinkonig, Rabea,
Verwaltungsfachwirtin

Anwesende Fachplaner:
Dipl.-Ing. Architektur Rohleder, Ingo,
Biiro Rittmannsperger

Nicht anwesende Beigeordnete:
Arslan, Mehmet
Richter, Andreas

Die Mitglieder der Gemeindevertretung waren durch Einladung vom 03. Juni 2022 auf
Montag, den 13. Juni 2022, unter Mitteilung der Tagesordnung einberufen.
Zeit, Ort und Stunde der Sitzung sowie die Tagesordnung waren éffentlich bekanntgegeben.



Der Vorsitzende stellt bei Eréffnung der Sitzung die ordnungsgeméafe Ladung fest.
Gegen die ordnungsgeméaRe Einberufung werden keine Einwendungen erhoben.
Die Gemeindevertretung ist nach der Zahl der erschienenen Mitglieder beschlussféhig.

TAGESORDNUNG
fir die Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Hochst i. Odw.
am Montag, dem 13. Juni 2022, 20.00 Uhr, im GroBen Saal des Biirgerhauses

TOP Gem.Vertr.

Drucks.Nr.
1 Genehmigung des Protokolls zur Sitzung am 2. Mai 2022
2 Mitteilungen des Vorsitzenden
3 Mitteilungen des Gemeindevorstandes
4 Einbringung des Entwurfs der 1. Nachtragshaushaltssatzung und des 1.
ggzczhtragshaushaltsplanes der Gemeinde Hochst i. Odw. fiir das Haushaltsjahr

e Beratung und Beschlussfassung Uber die
Gemeindevorstandsvorlage vom 28. April 2022

5 82 Bildung und Besetzung einer Integrationskommission
- 1. Wahigang: Wahl des Mitgliedes aus der Gemeindevertretung
- 2. Wahlgang: Wahl der sachkundigen Mitglieder

6 73(344) Griindung Odenwald Gigabit Gesellschaft (OGIG) / IKZ
s Beratung und Beschlussfassung iiber die
Gemeindevorstandsvoriage vom 19. Mai 2022

7 75(352) Uber- und auBerplanmiRige Haushaltsausgaben fiir das
Haushaltsjahr 2017
¢ Beratung und Beschlussfassung iiber die
Gemeindevorstandsvorlage vom 25. Mai 2022

8 Stellplatzsatzung der Gemeinde Hochst i. Odw.

8.1 64(255) Stellplatzsatzung der Gemeinde Hochst i. Odw.
e Beratung und Beschlussfassung liber die
Gemeindevorstandsvorlage vom 03. Mérz 2022

8.2 78 Anderungsantrag der SPD-Fraktion
e Beratung und Beschlussfassung iiber den
Anderungsantrag der SPD-Fraktion vom 24. Mai 2022

8.3 zu 64 Anderungsantrag der CDU-Fraktion
e Beratung und Beschlussfassung liber den
Anderungsantrag der CDU-Fraktion vom 31. Mai 2022

9 Bauleitplanung in der Gemeinde Hochst i. Odw. - Bebauungsplan
"Berbig — 6. Anderung” im Ortsteil Hochst i. Odw.
9.1 72(330) Beschlussfassung liber die Abwigung der Stellungnahmen im Rahmen

der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
e Beratung und Beschlussfassung liber

die Gemeindevorstandsvoriage vom 06. Mai 2022

9.2 74(331)Satzungsbeschiuss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB
s Beratung und Beschlussfassung iiber
die Gemeindevorstandsvorlage vom 24. Mai 2022
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Bauleitplanung der Gemeinde Hochst i. Odw. -Bebauungsplan
»Schafhecke Hochst, 3. Anderung® in Hochst i. Odw.

80(349)Aufstellungsbeschluss
e Beratung und Beschlussfassung iiber
die Gemeindevorstandsvorlage vom 24. Mai 2022

81(350) Satzung liber den Erlass einer Verdnderungssperre
¢ Beratung und Beschlussfassung iiber
die Gemeindevorstandsvorlage vom 24. Mai 2022

79(347) Dorfentwicklung
Umgestaltung des Montmelianer Platzes
-Vorstellung der Ergebnisse der Leistungsphase 3 und 4
-Beschlussfassung zum Fortgang des Projektes
e Beratung und Beschlussfassung iiber
die Gemeindevorstandsvorlage vom 24. Mai 2022

76 Antrag auf Erstellung eines faunistischen Gutachtens im Bereich
der Hochflache Beinefeld auf der Gemarkung der Gemeinde Héchst i.
Odw/Miimling-Grumbach in Bezug auf die geplante Erstellung von
Windkraftradern
e Beratung und Beschlussfassung iiber den
Antrag der CDU-Fraktion vom 26. Mai 2022

77 Antrag auf Erstellung einer Bodensatzung fiir Photovoltaik-
Freiflichenanlagen im Aulenbereich der Gemeinde Hochst i. Odw.

e Beratung und Beschlussfassung iiber den
Antrag der CDU-Fraktion vom 26. Mai 2022

Mitteilungen und Anfragen



TOP

Gem.Vertr.
Drucks.Nr.

Vorsitzender Hartmut Klein eréffnet um 20.00 Uhr die Sitzung der
Gemeindevertretung, begriiRt alle Anwesenden und stellt die Beschlussfahigkeit fest.

Anderung der Tagesordnung:
Fraktionsvorsitzende Catherina Singer (CDU) stellt die Drucks. Nr. 77 zu TOP 13 bis
zur nachsten Sitzung zurick.

Fraktionsvorsitzende Catherina Singer (CDU) beantragt die Aufnahme der Drucks. Nr.
83 auf die Tagesordnung.

Beschluss:

- einstimmig beschlossen.

Vorsitzender Hartmut Klein beantragt aufgrund der Anwesenheit des Fachplaners, die
Drucks. Nr. 79 zu TOP 11 vorzuziehen.

Beschluss:

- einstimmig beschlossen.

Vorsitzender Hartmut Klein stellt die Tagesordnung mit den Anderungen fest, dass die
Drucks. Nr. 77 zu TOP 13 zuriickgestellt ist, dass die Drucks. Nr. 83 als vorletzter
Punkt (TOP 14) auf die Tagesordnung genommen wird und dass die Drucks. Nr. 79
zu TOP 11 vor TOP 4 behandelt wird.

Genehmigung des Protokolls zur Sitzung am 02. Mai 2022
- ohne Anderungen bei 2 Enthaltungen einstimmig beschlossen.

Mitteilungen des Vorsitzenden
Vorsitzender Hartmut Klein teilt mit, dass keine Mitteilungen vorliegen.

Mitteilungen des Gemeindevorstandes
Birgermeister Horst Bitsch gibt folgende Mitteilungen:

Sachstand LEA (Landes Energie Agentur)

Hat bereits eine Kontaktaufnahme mit der LEA stattgefunden und wann ist diese
erfolgt?

Am 30.05.2022 fand eine Besprechung mit Blrgermeister Horst Bitsch, Bauamtsleiter
Volker Enders und Frau Konig, Frau Knéil und Herrn Liining von der LEA staft.

Bei diesem Termin haben die drei Vertreter der LEA ihre Organisation und ihre
Dienstleistungen vorgestelit.

Welche Bitte wurde seitens der Gemeinde Héchst an die LEA herangetragen?
im Gesprach wurde von der LEA die Moderationshilfe bei der Diskussion zur
Windkraft und Solaranlagen auf Grinflichen angeboten.

Vertieft wurde das Gesprach zum Thema Windkraftanlage ,Auf der Beine®.

Gab es seitens der LEA eine Riickmeldung?

Die LEA hat in dem Gesprach angeboten, bei einer Blirgerversammlung die
Moderation zu (bernehmen.

Der Gemeinde Hochst i. Odw. entstehen hierfiir laut LEA keine Kosten.

Stehen bereits mégliche Termine fest und (falls nein) bis wann strebt die Gemeinde
an, entsprechende Termine gemeinsam mif der LEA festzulegen?
Wo liegen ggf. die Schwierigkeiten hinsichtlich einer Terminfindung?

Fiir eine Blrgerinformationsveranstaltung wurden zundchst die Termine

Di. 27.09.2022 und alternativ Mi. 05.10.2022 vereinbart.

Zum Themenkatalog der Veranstaltung soll die Windkraftanlage ,Auf der Beine®, mit
Fragestellungen wie Beeintrachtigung der Umwelt durch die Windkraftanlagen,
Anfahrt zur Baustelle, Biirgschaften fiir den Riickbau etc., gehdren.
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79(347)Dorfentwicklung

69

82

Umgestaltung des Montmelianer Platzes
-Vorsteliung der Ergebnisse der Leistungsphase 3 und 4
-Beschlussfassung zum Fortgang des Projektes
e Beratung und Beschlussfassung tber
die Gemeindevorstandsvorlage vom 24, Mai 2022

Dipl.-Ing. Ingo Rohleder vom Biiro Rittmannsperger stellt die Planungen vor und
beantwortet sich daraus ergebende Anfragen hinsichtlich Planung und Finanzierung.

Beschluss:

Der Entwurfsplan sowie die Kostenberechnung zur Umgestaltung des Montmelianer
Platzes wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Auf Grundlage der vorgelegten Planung wird ein Fdrderantrag beim Kreisausschuss
des Odenwaldkreises fiir die Leistungsphase 5-8 und die Umsetzung gestellt.

Die Haushaltsmittel werden entsprechend der Kostenberechnung in den kommenden
Jahren etatisiert.

- mit 16 Ja- und 3 Nein-Stimmen bei 1 Enthaltung mehrheitlich beschlossen.

Einbringung des Entwurfs der 1. Nachtragshaushaltssatzung und des 1.
Nachtragshaushaltsplanes der Gemeinde Hochst i. Odw. fiir das Haushaltsjahr
2022
e Beratung und Beschlussfassung iiber die

Gemeindevorstandsvorlage vom 28. April 2022

Birgermeister Horst Bitsch bringt den Entwurf der 1. Nachtragshaushaltssatzung und
des 1. Nachtragshaushaltsplanes der Gemeinde Hochst i. Odw. fir das Jahr 2022 ein.
Die Haushaltsrede ist als Anlage beigefiigt.

Beschluss:

Nach § 97 HGO wird der vom Gemeindevorstand festgestellte und eingebrachte
Entwurf der 1. Nachtragshaushaltssatzung und des 1. Nachtragshaushaltsplanes fir
das Haushaltsjahr 2022 zur Beratung an die Ausschisse iiberwiesen.

- einstimmig beschlossen.

Hinweis:
Der Entwurf ist auf der Homepage der Gemeinde eingestellt. Papierexemplare kdnnen
bei der Verwaltung angefordert werden.

Bildung und Besetzung einer Integrationskommission

- 1. Wahlgang: Wahl des Mitgliedes aus der Gemeindevertretung

- 2. Wahigang: Wahl der sachkundigen Mitglieder

- 1. Wahlgang: Wahl des Mitgliedes aus der Gemeindevertretung

Frau Dr. Susanne Scholz wird als Mitglied der Gemeindevertretung einstimmig
offen durch Handaufhebung in die Integrationskommission gewabhit

- 2. Wahigang: Wabhl der sachkundigen Mitglieder
Herr Murat Bairam, Herr Izet Arif und Herr Senol Cayir werden als Sachkundige

einstimmig offen durch Handaufhebung in die Integrationskommission
gewabhit.
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73(344) Griindung Odenwald Gigabit Gesellschaft (OGIG) / IKZ
» Beratung und Beschlussfassung Uber die
Gemeindevorstandsvorlage vom 19. Mai 2022

Beschluss:

1. Die Gemeinde Hochst i. Odw. beteiligt sich — vorbehaltlich der Zustimmung des
Kreistages - an der Odenwald-Gigabit-Gesellschaft mbH (OGIG mbH) als
Griindungsmitglied. Der Gemeindevorstand wird beauftragt, den vorliegenden
Gesellschaftsvertrag mit der Brenergo GmbH und den anderen elf Kommunen
im Kreisgebiet abzuschlieRen und gemeinsam mit diesen die Geselischaft zu
griinden. Die erforderlichen Finanzmittel sind in den jeweiligen Haushaltsjahren
entsprechend zu veranschlagen. Dabei ist § 102 HGO zu beachten.

2. Auf Basis der Ziffer 1 begriindet die Gemeinde Hochst i. Odw. mit den
Kommunen Bad Kénig, Brensbach, Breuberg, Brombachtal, Erbach, Frankisch-
Crumbach, Lutzelbach, Michelstadt, Mossautal, Oberzent und Reichelsheim
eine projektbezogene Interkommunale Zusammenarbeit (IKZ) im Sinne der
,Rahmenvereinbarung zur Forderung der Interkommunalen Zusammenarbeit®.
Der Férderantrag wird stellvertretend fiir alle am Projekt beteiligten Kommunen
von der Gemeinde Frénkisch-Crumbach gestellt.

3. Die Mitwirkung der Gemeinde Hochst i. Odw. gemaR der beiden vorgenannten
Punkte erfolgt vorbehaltlich der Verabschiedung und Genehmigung des 1.
Nachtragshaushalts 2022.

- einstimmig beschlossen.

75(352) Uber- und auerplanmiRige Haushaltsausgaben fiir das
Haushaltsjahr 2017
e Beratung und Beschlussfassung Uber die
Gemeindevorstandsvorlage vom 25. Mai 2022

Beschluss:
Den iber- und auBerplanmaBigen Haushaltsausgaben fiir das Haushaltsjahr 2017

wird zugestimmt.
- einstimmig beschlossen.

Stellplatzsatzung der Gemeinde Hochst i. Odw.

64(255) Stellplatzsatzung der Gemeinde Hochst i. Odw.
e Beratung und Beschiussfassung Uber die
Gemeindevorstandsvorlage vom 03. Marz 2022

78 Anderungsantrag der SPD-Fraktion
e Beratung und Beschlussfassung lber den
Anderungsantrag der SPD-Fraktion vom 24. Mai 2022

zu 64 Anderungsantrag der CDU-Fraktion
e Beratung und Beschlussfassung Uber den
Anderungsantrag der CDU-Fraktion vom 31. Mai 2022

Auf Vorschlag des Vorsitzenden werden die vorgenannten Drucksachen sowie
der Anderungsantrag der GRUNEN-Fraktion vom 08. Juni 2022 gemeinsam in
Form der Beschiussempfehlung des Ausschusses fir Umwelt, Bauen und
Verkehr vom 08. Juni 2022 behandelt und beschlossen. Hieriber besteht
Einvernehmen.



TOP

9.1

9.2

10

10.1

Gem.Vertr.
Drucks.Nr.

Beschluss: .

Die Beschliisse aus den vorliegenden Anderungsantragen (siehe Anlage) sind in die
Stellplatzsatzung (siehe Anlage) einzuarbeiten.

Dem beigefiigten Entwurf der Stellplatzsatzung der Gemeinde Hochst i. Odw.
einschlieBlich der Anlage und den eingearbeiteten Beschllissen der zuvor
beschriebenen Anderungen wird zugestimmt.

- mit 19 Ja- und 1 Nein-Stimme mehrheitlich beschlossen.

Bauleitplanung in der Gemeinde Hochst i. Odw. - Bebauungsplan
"Berbig — 6. Anderung"” im Ortsteil Hochst i. Odw.

72(330) Beschlussfassung iiber die Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen

der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
e Beratung und Beschlussfassung {iber

die Gemeindevorstandsvorlage vom 06. Mai 2022

Beschluss:

Den Abwéagungsvorschldgen/Beschlussvorschldgen des Planungsbiiros ,Planer FM"
aus Aschaffenburg zu dem Bebauungsplan ,Berbig 6. Anderung"” wird wie in der
beigefligten Anlage aufgefiihrt, zugestimmt.

- mit 18 Ja-Stimmen bei 2 Enthaltungen einstimmig beschlossen.

74(331)Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB

¢ Beratung und Beschlussfassung lber
die Gemeindevorstandsvorlage vom 24. Mai 2022

Beschluss:

Die Gemeindevertretung beschliefst geman §10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) den
Bebauungsplan ,Berbig — 6. Anderung" nebst Begriindung im Orsteil Hochst als
Satzung.

Zugrunde gelegt werden, der Entwurf in der Fassung der &ffentlichen Auslegung vom
10. Januar 2022 bis 11. Februar 2022 und die Beschliisse Uber die eingegangenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der beteiligten Behdrden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange.

Die Aussagen der Beschliisse zu den Stellungnahmen der beteiligten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange werden Bestandteil des Bebauungsplanes
sowie der Begriindung. ;

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Berbig — 6. Anderung" umfasst in der
Gemarkung Hachst, Flur 6, das Flurstiick 27/3. Aus der beigefiigten Anlage wird der
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ersichtlich.

- mit 18 Ja- und 1 Nein-Stimme bei 1 Enthaltung mehrheitlich beschlossen.

Bauleitplanung der Gemeinde Hochst i. Odw. -Bebauungsplan
~Schafhecke Hochst, 3. Anderung* in Hochst i. Odw.

80(349) Aufstellungsbeschluss

e Beratung und Beschlussfassung iiber
die Gemeindevorstandsvorlage vom 24. Mai 2022

Beschluss:

Die Gemeindeveriretung beschliel}t gemaR §2 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Schafhecke Héchst, 3. Anderung” in Hochst i.
Odw. fiir das Gebiet zwischen Eichestrafle, JahnstralRe, Gro3-Umstadter-Strale,
ehemaliger Bahnlinie, Nonnenweg und den Waldrand am Schorschberg.

Der Bauleitplan erhalt die Bezeichnung: ,Schafhecke Héchst, 3. Anderung”

Der Geltungsbereich umfasst die in nachfolgender Karte abgegrenzten Flurstlicke in
der Gemarkung Hochst, Flur 3 und 4.
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Sollten sich bei der Planung Abweichungen an dem vorstehend beschriebenen
Geltungsbereich als sinnvoll erweisen, so wird der Gemeindevorstand ermachtigt, der
Gemeindevertretung den gednderten Geltungsbereich im Rahmen der
Beschlussfassung iiber die 6ffentliche Auslegung vorzulegen.

- einstimmig beschlossen.

10.2 81(350) Satzung iiber den Erlass einer Verdnderungssperre
e Beratung und Beschlussfassung ber
die Gemeindevorstandsvorlage vom 24. Mai 2022

Beschluss:
Zur Sicherung der Planung fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

,Schafhecke Hochst, 3. Anderung” wird gemaf §14 BauGB die nachfolgende Satzung
Uber den Erlass einer Veranderungssperre beschlossen.
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Satzung

iber den Erlass einer Veranderungssperre

§1

Inhalt der Veranderungssperre
Die Veranderungssperre beinhaltet, dass

Vorhaben im Sinne des §29 des Baugesetzbuches (BauGB) nicht
durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt werden diirfen;

erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von
Grundstiicken und baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht
genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht
vorgenommen werden diirfen.

§2

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Veranderungssperre umfasst den Teilbereich
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Schafhecke Hochst" fiir die
die Notwendigkeit fiir eine stidtebauliche Sicherung und Steuerung
besteht.

Die einbezogenen Flurstliicke sind aus den nachfolgenden
Abbildungen (Teil Nord, Teil Mitte, Teil Std) ersichtlich.

Teil Nord
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Teil Mitte
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11

Teil Siid

Inkrafttreten und Auferkraftireten der Veranderungssperre

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer éffentlichen Bekanntmachung in
Kraft. Die Veranderungssperre tritt nach Ablauf von zwei Jahren aufier
Kraft, wenn Sie nicht gemaf §17 Abs. 1 Satz 3 oder Abs. 2 BauGB
verlangert wird. Die Veradnderungssperre tritt in jedem Fall auRer Kraft,
sobald und soweit die Bauleitplanung fiir das in §2 genannte Gebiet
rechtsverbindlich abgeschlossen ist.

Beariindung zur Verdnderungssperre
Der Gemeindevorstand hat in seiner Sitzung am 24. Mai 2022 und die

Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 13. Juni 2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Schafhecke Hochst, 3. Anderung® in Héchst i. Odw.
beschlossen. Demnach sollen hier u. a. Festsetzungen zur Regelung der
Nachverdichtung und zur Sicherung der aufgelockerten Wohnbebauung
getroffen werden.

Der Geltungsbereich der Veranderungssperre entspricht dem
Geltungsbereich der v. g. Bebauungsplanes.
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76

7

83

Zur Sicherung der Ziele des Bebauungsplanes ,Schafhecke Héchst, 3.
Anderung* in Héchst i. Odw. ist die Aufstellung einer Veranderungssperre
nach §§ 14 ff. BauGB notwendig.

- mit 19 Ja- und 1 Nein-Stimme mehrheitlich beschlossen.

Antrag auf Erstellung eines faunistischen Gutachtens im Bereich
der Hochflache Beinefeld auf der Gemarkung der Gemeinde Hochst i.
Odw./Miimling-Grumbach in Bezug auf die geplante Erstellung von
Windkraftradern
s Beratung und Beschlussfassung liber den

Antrag der CDU-Fraktion vom 26. Mai 2022

Beschluss:

Der Gemeindevorstand wird beauftragt, schnellstméglich einen Gutachter mit der
Kartierung fur ein faunistisches Gutachten im Bereich des Vorranggebiets der
Hochflache Beinefeld auf der Gemarkung der Gemeinde Hochst im
Odenwald/Mimling Grumbach zu beauftragen und hierfur die entsprechenden Gelder
im laufenden Haushaltsjahr zur Verfligung zu stellen.

Im Zweifel sollen die Gelder im Wege eines Nachtragshaushalts eingestellt werden.
Nach Fertigstellung und Erhalt des Gutachtens soll die Gemeindevertretung Uber das
weitere Vorgehen beraten.

- mit 4 Ja- und 16 Nein-Stimmen mehrheitlich abgelehnt.

Antrag auf Erstellung einer Bodensatzung fiir Photovoltaik-
Freiflichenanlagen im AuBenbereich der Gemeinde Hochst i. Odw.
e Beratung und Beschlussfassung lber den
Antrag der CDU-Fraktion vom 26. Mai 2022

- zuriickgestellt.

Dringlichkeitsantrag: Kostenfreie Dauerkarten fiir das Héchster
Freibad fiir ukrainische Gefliichtete
e Beratung und Beschlussfassung (iber den
Antrag der CDU-Fraktion vom 08. Juni 2022

Fraktionsvorsitzender Detlef Rottger (KAH), Fraktionsvorsitzender Karl-Heinz Amos
(SPD) und Fraktionsvorsitzende Sigrid-Maline Thierolf-Jéckel (GRUNE) erlautern ihre
Einstellung zum vorliegenden Antrag und begriiRen eine fraktionstibergreifende
Initiative zur Forderung aller Personen, nicht nur fiir ukrainische Gefliichtete, die aus
finanziellen, sozialen, kulturellen oder sonstigen Griinden entsprechende
Hiifestellungen bendtigen. Die fraktionsiibergreifende Initiative kénnte auch ohne
Vorliegen einer Drucksache im néchsten Ausschuss fiir soziale Angelegenheiten,
Kultur, Sport und Tourismus erdrtert werden.

Fraktionsvorsitzende Catherina Singer (CDU) begriit diese Absicht, hélt ihren Antrag
jedoch aufrecht und stellt ihn zur Abstimmung.

Beschluss:

Auf Antrag ist einer im Gemeindegebiet der Gemeinde Hochst i. Odw.
untergebrachten, aus der Ukraine geflichteten Person eine kostenlose Dauerkarte fir
die Badesaison 2022 des Hochster Freibades zu gewéhren.

- mit 4 Ja- und 14 Nein-Stimmen bei 2 Enthaltungen mehrheitlich abgelehnt.

Mitteilungen und Anfragen
Mitteilungen und Anfragen liegen nicht vor.
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TOP Gem.Vertr.
Drucks.Nr.

Anlagen:
-Vorstellung zu Drucks. Nr. 79, zu TOP 11
-Haushalitsrede zu Drucks. Nr. 69, zu TOP 4

-Seiten 2-7 des Protokolls zur Sitzung des Ausschusses fiir Umwelt, Bauen und Verkehr
vom 08. Juni 2022 einschlieBlich Stellplatzsatzung zu Drucks. Nr. 64, zu TOP 8

-zu Drucks. Nr. 72, zu TOP 9.1

-zu Drucks. Nr. 74, zu TOP 9.2

Sitzungsende: 21.38 Uhr

’,/_ }:'? ) /'j..
gez. Klein i /L/, z/ /l U

Klein, Vorsitzender Mohr, Schriftfiihrer
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Haushaltsrede zum 1. Nachtragshaus-
halt der Gemeinde Héchst i. Odw.

Rede zur Einbringung der 1. Nachtragshaushaltssatzung und

des 1. Nachtragshaushaltsplanes 2022 am 13. Juni 2022
Herr Vorsitzender,
meine sehr geehrten Damen und Herren,

Der Gemeindevorstand hat den Entwurf des 1. Nachtragshaushaltsplans
sowie der 1. Nachtragshaushaltssatzung fur das Haushaltsjahr 2022 in
seiner Sitzung am 12. Mai 2022 nach § 97 der Hessischen Gemeindeord-

nung festgestellt.

Auch der geénderte Finanzplan und das neue Investitionsprogramm fur
das Haushaltsjahr 2022 wurden ebenfalls am 12. Mai 2022 vom Gemein-

devorstand beschlossen.

In der 1. Nachtragshaushaltssatzung wird der Gesamtbetrag der Ver-
pflichtungserméachtigungen zur Leistung von Auszahlungen in kunfti-
gen Jahren flr Investitionen und Investitionsférderungsmalnahmen ge-
genluber der bisherigen Festsetzung in Héhe von insgesamt 600.000,--
EUR um 1.940.000,- € erh6ht und damit auf 2.540.000,- € neu festge-
setzt.

Die Erhéhung der festgesetzten Verpflichtungsermachtigungen wurde

aus zweierlei Griinden notwendig.

Der Hauptgrund liegt hierbei im beabsichtigten Ausbau des Glasfasernet-
zes durch die Kommunen des Odenwaldkreises begriindet. Hierfur wurde
der Zeitpunkt fur die Fertigstellung dieser immensen MaRnahme auf das
Jahr 2030 festgelegt. Beginnend ab dem Haushaltsjahr 2023 wird sich der

gemeindliche Anteil an diesem Ausbau, welcher sich auf das
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Haushaltsrede zum 1. Nachtragshaus-
halt der Gemeinde Héchst i. Odw.

Ausbaugebiet der Gemeinde Héchst i. Odw. bezieht, auf 270.000,- € be-
laufen. Somit muss die Gemeinde Hochst i. Odw. voraussichtlich fir diese
MaRnahme stolze 1.890.000,- € bis zum Fertigstellungsende bereitstel-

len.

Ein weiterer Grund flir die Anpassung der Verpflichtungserméchtigungen
liegt bei dem geplanten Bau von Grundwassermessstellen im Jahr 2023
und dem sich hieraus ergebenden Monitoring. Hierbei sollen Messdaten
fur den sich anschlieRenden Bau einer Fischtreppe, welche sich dann in

den folgenden Haushaltsjahren anschlieen dirfte, ermittelt werden.

Kreditaufnahmen zur Finanzierung von Investitionen und Investitionsfér-
derungsmaflnahmen sind, wie bereits im Kernhaushalt, auch fiir den

1. Nachtragshaushalt nicht vorgesehen und veranschlagt,

Aufgrund des positiven Finanzierungsbildes im Bereich des Finanzhaus-
haltes erscheint eine Finanzierung durch weitere Kreditaufnahmen der-
zeit nicht notwendig, da aktuell ein ausreichend hoher Finanzmittelbe-
stand (5,3 Mio Euro) vorhanden ist. Aufgrund der derzeitigen Finanzsitu-
ation werden fur das Haushaltsjahr 2022 ebenfalls keine Liquiditats-
kredite (Kassenkredite) beansprucht. Die derzeitige Liquiditatsre-
serve in H6he von ca. 407.400,- € fur das Haushaltsjahr 2022 kann aller

Voraussicht nach vorgehalten werden.

Die gemeindlichen Hebesitze sowie der Stellenplan wurde im Zuge

der 1. Nachtragshaushaltssatzung sowie des 1.



Haushaltsrede zum 1. Nachtragshaus-
v halt der Gemeinde Héchst i. Odw.

Nachtragshaushaltsplans 2022 ebenfalls nicht geadndert. Ein Haushalts-
sicherungskonzept wurde ebenfalls fir den 1. Nachtrag nicht beschlos-

sen.

1. Ergebnishaushalt

Die urspriinglichen finanzsystematischen Betrachtungen &ndert sich
nicht durch die Nachtragshaushaltssatzung sowie des Nachtragshaus-
haltsplans. Der Ergebnishaushalt des Nachtrags beinhaltet weiterhin die
- nun geanderten - Aufwendungen und Ertrage bezogen auf die Rech-

nungsperiode, das Haushaltsjahr 2022

Im Ergebnishaushalt ergeben sich aufgrund des 1. Nachtragshaus-

halts 2022 folgende Anderungen:
Mehr-/Minderertrage

Bei den Ertragsarten wurden keine Verdnderungen im Zuge des 1.

Nachtragshaushalts 2022 vorgenommen
Mehr-/Minderaufwendungen

Bei den Aufwandsarten sind diverse kleinere Mehr- bzw. Minderaufwen-
dungen eingestellt, die der beigefugten Zusammenstellung im Protokoll

ZU entnehmen sind.

Haushalts- Nr? Cht?‘qls'
lan 2022  naushait
P 2022
Summe Aufwand 24.690.865 24.833.865 143.000
6011000 - Lehr- und Unterrichtsmittel 6.350 11.350 5.000 ~
6161000 - Instandh. Gebaude, Auf3enanl. 622.400 238.900 116.500 7

(Bauunterhaltung)
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Haushaltsrede zum 1. Nachtragshaus-

halt der Gemeinde Héchst i. Odw.

6560000 - Aufw. fur Belegschaftsveranstal-

tungen

6831000 - Dateniibertragungskosten

Ergebnishaushalt kompakt

Ordentliche Ertrage

Ordentliche Aufwendungen
Verwaltungsergebnis
Finanzertrage

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Finanzergebnis

Gesamtbetrag der ordentlichen Er-
trage

Gesamtbetrag der ordentlichen
Aufwendungen

Ordentliches Ergebnis
Aulerordentliche Ertrage
Aulerordentliche Aufwendungen
AuBerordentliches Ergebnis
Jahresergebnis

Haushalts- Nachtrags-
haushalt
plan 2022 2022
6.000
172.880 192.880
Haushalts-  Nachtragshaus-
plan 2022 halt 2022
24.103.940 24.103.940
24.389.365 24.532.365
-285.425 -428.425
27.100 27.100
301.500 301.500
-274.400 -274.400
24.131.040 24.131.040
24.690.865 24.833.865
-559.825 -702.825
-559.825 -702.825

1.500 #
20.000 7~

0
143.000

-143.000 ¥
0

0
0
0

143.000
-143.000 ¥

-143.000 ¥
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Haushaltsrede zum 1. Nachtragshaus-
halt der Gemeinde Héchst i. Odw.

Durch die Anderungen betroffene Teilhaushalte

Haushalts- N::S;Laaﬂf'

plan 2022 2022
01 - Innere Verwaltung -3.032.740 -3.054.240 -21.500
06 - Kinder-/Jugend- und Familienhiife -2.852.515 -2.903.015 -50.500
15 - Wirtschaft und Tourismus -430.285 -501.285 -71.000 ¥
Summe: GH - Gesamthaushalt -559.825 -702.825 -143.000 ~

Teilhaushalt 01 — Innere Verwaltung

Hier mussten sowohl die Datenlbertragungskosten als auch die Auf-
wendungen fur Belegschaftsveranstaltungen aufgrund steigender Fall-
zahlen und stark ansteigender Preisentwicklungen nach oben korrigiert
werden. Dies hangt hauptsachlich damit zusammen, dass insbesondere
im Zuge der Datenverarbeitung und im Rahmen der Umsetzungspro-
zesse des Online-Zugangsgesetzes der Datentransfer erheblich zu-
nimmt. Dieser Trend wird sich aller Voraussicht nach in den zukunftigen
Jahren weiterentwickeln.

Teilhaushalt 06 — Kinder-/Jugend- und Familienhilfe

Unter diesem Teilhaushalt wurden Aufwandsanpassungen i. H. v. insge-
samt 50.500,- € notwendig. Diese resultieren aus der notwendig gewor-
denen Einrichtung einer Kinderkrippe ,Griner Weg" im Ortsteil Hassen-
roth. Hierbei werden mit Sanierungsaufwendungen i. H. v. 45.500,- € ge-
rechnet. An Erstausstattungen, insbesondere fir Spiel- und Lehrmaterial
wurden weitere 5.000,- € etatisiert.
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Haushaltsrede zum 1. Nachtragshaus-
halt der Gemeinde Héchst i. Odw.

Teilhaushalt 15 — Wirtschaft und Tourismus

Far dringend notwendige Reparatur- und Sanierungsarbeiten, insbeson-
dere im verkehrssicherheits- und brandschutztechnischen Bereich des
Rathauses sowie der Ratsschanke muss das Budget hierflir um weitere
71.000,- € erhdéht werden.2. Finanzhaushalt

Im Finanzhaushalt erfolgt die periodengerechte Gegenuberstellung aller
Einzahlungen und Auszahlungen aus:

e Verwaltungstatigkeit,
e Investitionstétigkeit und
e Finanzierungstétigkeit.

Die Eckdaten des Finanzhaushalts des 1. Nachtragshaushalts 2022 ent-
nehmen Sie bitte den Tabellen, die dem Protokoll zu dieser Sitzung eben-
falls angefugt sind.

2. Finanzhaushalt kompakt

Haus- Nach-
trags-
haltsplan oy
2022 aushalt
2022
Finanzmittelsaldo aus laufender -
Verwaltungstatigkeit 491815 348815 143000 v
Finanzmittelsaldo aus Investitions- - - 0
tatigkeit 3.122.500 3.122.500
Finanz_rn_ittel_saldo aus Finanzie- 609750 -609.750 0
rungstatigkeit
(+) Zufluss / (-) Abfluss an Zah- - - -
lungsmitteln 3.240.435 3.383.435 143.000

Konkrete Anderungen an den urspriinglich eingeplanten Investitio-
nen und ihren jeweiligen Finanzmitteln wurden im vorliegenden
Nachtragshaushalt nicht vorgenommen.



@ Haushaltsrede zum 1. Nachtragshaus-
halt der Gemeinde Hochst i. Odw.

&/ .

Lediglich die Investitionsvorhaben, fiir die nun neue Verpflichtungs-
erméachtigungen festgesetzt wurden, sind in den Finanzplan sowie
dem Investitionsprogramm eingeflossen und in die bestehende
Haushaltsstruktur eingearbeitet.

3. Schlusswort

Meine sehr geehrten Kolleginnen und Kollegen,

Verwaltung und Gemeindevorstand waren bestrebt, alle Haushaltsan-

sétze so realistisch wie mdglich einzuschatzen. Ich bedanke mich allen
Kolleginnen, die mit der Vorbereitung des Planentwurfs beteiligt waren
fur die geleistete Arbeit und das sehr gute Zusammenwirken.

Meine sehr geehrten Damen und Herren,

die 1. Nachtragshaushaltssatzung und der 1. Nachtragshaushaltsplan
der Gemeinde Hoéchst i.Odw. fir das Haushaltsjahr 2022 sind hiermit

eingebracht.

Herzlichen Dank fiir Inre Aufmerksamkeit!
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Stellplatzsatzung der Gemeinde Hochst i. Odw.
- Beratung und Beschlussempfehlung

Es liegen drei Anderungsantrége vor:

- Anderungsantrag der SPD-Fraktion vom 24.Mai 2022

- Anderungsantrag der GRUNEN-Fraktion vom 08.Juni 2022
- Anderungsantrag der CDU-Fraktion vom 31.Mai 2022

Uber die Anderungsantrage wurde im Einzelnen abgestimmt:

- Anderungsantrag der SPD-Fraktion vom 24.Mai 2022

1.6. Beschaffenheit; hier: Griinordnerische Gestaltung
Entsprechender Satzungstext:

(2) Stellplatze sind vorzugsweise versickerungsfahig, z.B. mit Pflaster-
verbundsteinen oder dhnlichem Belag, auf einem der Verkehrsbelas-
tung entsprechendem Unterbau herzustellen.

Fiir je funf Stellplatze ist ein standortgeeigneter Baum (Stammumfang
mind. 10 cm gemessen in ein Meter Hohe) in einer unbefestigten
Baumscheibe von ca. 5m zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Zur
Sicherung der Baumscheiben sind geeignete Schutzvorrichtungen, wie
z.B. Abdeckgitter, vorzusehen. Die Baumscheiben sind zwischen je-
dem 5ten und 6ten Stellplatz anzuordnen.

Beschluss
- mit 5 Ja-Stimmen, 2 Nein-Stimmen, 2 Enthaltungen mehrheitlich
zugestimmt
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2.6. Beschaffenheit; hier: Doppelparker

Entsprechender Satzungstext;

(7) Doppelparker sind nicht zuldssig. Ausnahmen kann zugestimmt
werden, wenn im konkreten Einzelfall die Funktionalitat und eine hin-
reichende Akzeptanz der Benutzer gewdhrleistet ist und bei Nichtzu-
stimmung eine besondere Harte . entstehen wiirde. Die Ausnahmen
sind auf Ein- und Zweifamilienhduser zu beschranken.

Beschluss
- mit 6 Ja-Stimmen, 2 Nein-Stimmen, 1 Enthaltung mehrheitlich zu-
gestimmt

3.7. Standort; hier: éffentlich-rechtliche Sicherung

Entsprechender Satzungstext:

Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick herzustellen und dauerhaft zu
unterhalten. Ist die Herstellung auf dem Baugrundstiick ganz oder
teilweise nicht mdglich, so diirfen sie auch auf einem anderen Grund-
stlick in unmittelbarer Nahe zum Baugrundstiick (bis zu 100 m FuB-
weg) hergestellt werden, wenn dessen Nutzung zu diesem Zweck so-
wohl &ffentlich-rechtlich im Baulastverzeichnis als auch zivilrechtlich
das Nutzungsrecht im Grundbuch gesichert ist.

Beschluss
- mit 6 Ja-Stimmen, 3 Nein-Stimmen mehrheitlich zugestimmt

4.8. Ablosung; hier: Hohe des AblGsebetrags

Entsprechender Satzungstext:
(3) Die Hohe des zu zahlenden Geldbetrages richtet sich nach den

tatsachlichen Kosten und betragt mindestens 8.000 € je Stellplatz fiir
PKW und 25.000 € flir LKW.

Beschluss
- mit 9 Ja-Stimmen einstimmig zugestimmt
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Entsprechender Stellplatzbedarf

o Anzahi notwendiger Stelipiiitze
{Steliplatzhadarf)
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Beschluss
- mit 4 Ja-Stimmen, 1 Nein-Stimmen, 4 Enthaltungen mehrheitlich
zugestimmt

- Anderungsantrag der GRUNEN-Fraktion vom 08.Juni 2022

Uber den Anderungsantrag der GRUNEN-Fraktion wird en bloc abge-
stimmt.

Anzahl notwendiger Stellplatze (Stellplatzbedarf)

Anlage zur Stellplatsatzung (§2 Abs. 1 in Verbindung mit §4 Abs. 1)
a) Die Anzahl der Fahrradabstellpldtze ist den jeweils aufgefiihrten
Verkehrsquellen zuzuordnen und einzeln aufzufiihren (siche DS 78)
b) 1.6. Senioren- und Behindertenwohnheime: die Zahl der Stellpldte
flr Pkw 1 Stpl. je 4 Betten, jedoch mind. 3 Stpl.; Fahrradabstellpldtze:
1 Stpl. je Bett

c) 7.2. Pflegeheime: die Zahl der Stellpldtze fir Pkw 1 Stpl.je 4 Bet-
ten, Fahrradabstellpldtze: 1 Stpl. je 10 Betten
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d) 8.5. Kindergarten, Kindertagesstatten u. dgl.: die Zahl der Stellplat-
ze fir Pkw 2 Stpl, je Gruppe zzgl. 2 Stpl. je Einrichtung; Fahrradab-
stellplatze: 1 Stpl. je 12 Kinder

Beschluss
- mit 7 Ja-Stimmen, 2 Enthaltungen einstimmig zugestimmt

- Anderungsantrag der CDU-Fraktion vom 31.Mai 2022

zu § 3: GréBe

Satzungstext

Stellplatze missen eine Mindestbreite von 2,50 m und eine Mindes-
ldnge von 5,00m aufweisen. Erforderliche GréBen von Lkw-
Stellplatzen sind gemaB FahrzeuggréBen gemaB Betriebsbeschreibung
im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Im Ubrigen gilt die
Verordnung {iber den Bau von Garagen und Stellpldtzen (GaV) in ih-
rerjeweils glltigen Fassung.

Beschluss
- mit 7 Ja-Stimmen, 2 Enthaltungen einstimmig zugestimmt

Zu 4 :Zahl (Anzahl der erforderlichen Stellpldtzen)

Satzungstext
Die Anzahl der Stellplatze ist je Wohnung nach Anlage 1, Pkt. 1.1 und

1.2 je 1,5 Stellplatze je Wohnung festzulegen.

Beschluss
- mit 2 Ja-Stimmen, 7 Nein-Stimmen mehrheitlich abgelehnt

Zu 8: Ablésung

Satzungstext

(1) Vorgesehen ist, dass in der Kerngemeinde und den Ortsteilen im
besonderen Falle, die Herstellungspflicht abgeldst werden kann.

(3 ) Es sollten feste Abldsebetrage festgelegt werden, z.B. abgestuft
nach unterschiedlichen Zonen.

Zone I: Gebiet des Ortskerns der Kerngemeinde Hachst

Zone II: Sonstige Gebiete der Kerngemeinde Hichst

Zone III: Gebiete der Ortsteile

Der Betrag fiir die jeweilige Zone ist festzulegen!

Beschluss
entfallt
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NEU (4 ) Der Zeitpunkt zur Zahlung des Abldsebetrages

Satzungstext
Der Abldsebetrag ist mit Erteilung der Baugenehmigung an die Ge-

meinde zu zahlen.

Beschluss
- mit 9 Ja-Stimmen einstimmig zugestimmt

- Anderungsantrag der GRUNEN-Fraktion vom 08.06.2022

Anzahl notwendiger Stellplatze (Stellplatzbedarf)
Anlage zur Stellplatsatzung (82 Abs. 1 in Verbindung mit §4 Abs. 1)

a. Die Anzahl der Fahrradabstelipldtze ist den jeweils aufgefiihrten
Verkehrsquellen zuzuordnen und einzeln aufzufiihren (siehe DS
78)

b. 1.6. Senioren- und Behindertenwohnheime: die Zahl der Stell-
platze fiir Pkw 1 Stpl. je 4 Betten, jedoch mind. 3 Stpl.; Fahr-
radabstelipldtze: 1 Stpl. je Bett

c. 7.2. Pflegeheime: die Zahl der Stellplétze fiir Pkw 1 Stpl.je 4
Betten, Fahrradabstellpldtze: 1 Stpl. je 10 Betten

d. 8.5. Kindergarten, Kindertagesstatten u. dgl.: die Zahl der
Stellplatze fiir Pkw 2 Stpl, je Gruppe zzgl. 2 Stpl. je Einrich-
tung; Fahrradabstellplédtze: 1 Stpl. je 12 Kinder

Beschluss
- mit 7 Ja-Stimmen, 2 Enthaltungen einstimmig zugestimmt

Beschluss

Die Beschliisse aus den vorliegenden Anderungsantrédgen sind in die
Stellplatzsatzung einzuarbeiten.

Dem beigefiigten Entwurf der Stellplatzsatzung der Gemeinde Hochst
i. Odw. einschlieBlich der Anlage und den eingearbeiteten Beschllssen
der zuvor beschriebenen Anderungen wird zugestimmt.

- mit 8 Ja-Stimmen, 1 Enthaltung einstimmig zugestimmt
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Stellplatzsatzung
der Gemeinde Hochst i. Odw.

Aufgrund der §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 7. Mérz 2005 (GVBI | S. 142), zuletzt geéndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GVBI. S. 318) sowie der §§ 52, 86 Abs. 1 Nr. 23 und
81 Abs. 1 Nr. 4 und 5 der Hessischen Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018
(GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. Juni 2020 (GVBI. S. 378) hat die
Gemeindevertretung der Gemeinde Hochst i. Odw. in threr Sitzung am ..... die folgende
Satzung beschlossen:

§1
Geltungsbereich

Die Satzung gilt filr das gesamte Gebiet der Gemeinde Hdchst i. Odw.

§2
Herstellungspflicht

(1) Bauliche oder sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu
erwarten ist, dirfen nur errichtet werden, wenn Stellplétze in ausreichender Zahl
und GroRe sowie in geeigneter Beschaffenheit, einschlielich fiir Kraftfahrzeuge
von Menschen mit Behinderungen, hergestellt werden (notwendige Stellpldtze).
Diese miissen spatestens im Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme bzw. Benutzbarkeit
der baulichen oder sonstigen Anlagen fertiggestelit sein. Die Herstellungspflicht fur
Fahrradabstellpldtze nach § 52 Abs. 5 HBO bleibt unberuhrt.

(2) Anderungen oder Nutzungsénderungen von baulichen oder sonstigen Anlagen
diirfen nur erfolgen, wenn der hierdurch ausgeltste Mehrbedarf an Stellplétzen in
ausreichender Zahi und GroRe sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestelit wird
(notwendige Stellplatze).

§3
Grofe
Stellplitze milssen so grof und so ausgebildet sein, dass sie ihren Zweck erflllen. im

Ubrigen gilt die Verordnung iiber den Bau und Betrieb von Garagen und Stellplatzen
(GaV) in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

=1-



§4
Zahl

(1) Die Zahl der nach § 2 herzustellenden Stellplatze bemisst sich nach der dieser
Satzung beigefigten Anlage, die verbindlicher Bestandteil dieser Satzung ist.

(2) Fur bauliche und sonstige Anlagen, deren Nutzungsart in der Anlage nicht
aufgefiihrt ist, richtet sich die Zahl der Stellplatze nach dem voraussichtlichen
tatsachlichen Bedarf. Dabei sind die in der Anlage fiir vergleichbare Nutzungen
festgesetzten Zahlen als Richtwerte heranzuziehen.

(3) Bei Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen bemisst sich die Zahl der
erforderlichen Stellplitze nach dem groften gleichzeitigen Bedarf. Die
wechselseitige Benutzung muss auf Dauer gesichert sein.

(4) Steht die Gesamtzahl in einem offensichtlichen Missverhéltnis zum tatséchlichen
Bedarf, so kann die sich aus der Einzelermittiung ergebende Zahi der Stellplatze
entsprechend erhoht oder erméaRigt werden.

(5) In den Fallen der Absétze 2 bis 4 ist die Zustimmung der Gemeinde Hochst i. Odw.
erforderlich.

(6) Bei der Steliplatzberechnung ist jeweils ab einem Wert der ersten Dezimalstelle ab
fiinf auf einen vollen Stellplatz aufzurunden. :

§5
Ersetzung notwendiger Steliplétze durch Absteliplétze fiir Fahrriader

Die Anwendung des § 52 Abs. 4 S. 1 und 2 HBO wird ausgeschlossen.

§6
Beschaffenheit

(1) Steliplatze missen ohne Uberquerung anderer Stellpldtze ungehindert erreichbar
sein.

(2) Stellplatze sind vorzugsweise versickerungsfahig, z.B. mit Pflaster-,
Verbundsteinen oder dhnlichem Belag, auf einem der Verkehrsbelastung
entsprechenden Unterbau herzustelien.

Je 5 nachzuweisende Stellplatze ist auf dem Baugrundstiick ein
standortgeeigneter Baum zu pflanzen und im Freiflichenplan des Bauvorhabens

darzustellen.




(3) bei Vorhaben mit Stellplatzbedarf von mindestens 15 Stellplatzen miissen
mindestens 5% der Steliplatze, mindestens jedoch ein Stellplatz mit einer
Einrichtung zum Aufladen von E-Fahrzeugen (E-Stellplatz) ausgestattet sein. Bei
der Berechnung der E-Stellplatze ist auf den Vollen aufzurunden.

(4) bei Vorhaben mit Stellplatzbedarf von mindestens 15 Stellpiatzen mlssen
mindestens 5% der Stellpldtze, mindestens jedoch ein Stellplatz barrierefrei
hergestellt sein. Bei der Berechnung der barrierefreien Stellplétze ist auf den

Vollen aufzurunden.

(5) Im Ubrigen finden die Vorschriften der Garagenverordnung in Bezug auf Grofe,
Breite, Zuwege etc. entsprechende Anwendung.

Abweichend von § 3 Abs. 1 der Garagenverordnung wird die Lange der Zu- und
Abfahrten auf 5 m festgelegt.

(6) Stellplétze fir Besucher miissen vom &ffentlichen Verkehrsraum aus erkennbar
und zu Zeiten des Besucherverkehrs stets zugénglich sein; sie sind besonders
zu kennzeichnen und dirfen nicht anderen als Besuchem (berlassen werden.

§7
Standort

Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick herzustelien und dauerhaft zu unterhalten. Ist
die Herstellung auf dem Baugrundstlick ganz oder teilweise nicht mdglich, so diirfen
sie auch auf einem anderen Grundstiick in unmittelbarer Néhe zum Baugrundstick
(bis zu 100 m FuRweg) hergestellt werden, wenn dessen Nutzung zu diesem Zweck
sowoh! offentlich-rechtlich als auch zivilrechtlich das Nutzungsrecht im Grundbuch

gesichert ist.

§8
Abiésung

(1) Die Herstellungspflicht nach § 2 kann in der Kerngemeinde Hochst auf Antrag durch
Zahlung eines Geldbetrages ganz oder teilweise abgelst werden, soweit die
Herstellung des Stellplatzes aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden nicht
méglich ist. Voraussetzung hierfiir ist, dass die Gemeinde HoOchst i. Odw. in
unmittelbarer Néhe zum Baugrundstiick (bis zu 100m FuRweg) den Ablosebetrag
zweckentsprechend verwenden kann. Ein Abldsungsanspruch besteht nicht.

(2) Uber den Antrag entscheidet der Gemeindevorstand der Gemeinde Hichst i. Odw.

(3) Die Hohe des zu zahlenden Geldbetrages richtet sich nach den tatsachlichen
Kosten und betrigt mindestens 4.800 EUR je Stellplatz.




§9

Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 86 Abs. 1 Nr. 23 HBO handelt, wer enigegen
« § 2 Abs. 1 bauliche und sonstige Aniagen, bei denen ein Zu- oder
Abgangsverkehr zu erwarten ist, errichtet, ohne Stellplatze in ausreichender
Zahl und GroRe sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt zu haben.
= § 2 Abs. 2 Anderungen oder Nutzungsdnderungen von baulichen oder
sonstigen Anlagen vornimmt, ohne den hierdurch ausgelosten Mehrbedarf an
geeigneten Stellplétzen in ausreichender Zahl und GroRe sowie in geeigneter
Beschaffenheit hergestellt zu haben.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 15.000 EUR geahndet
werden.

(3)Das Gesetz Uber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) in der Fassung der
Bekannimachung vom 19. Februar 1987 (BGBI. | S. 602), zuletzt gedndert durch
Art. 5 G v. 27.8.2017 (BGBI | S. 3295) findet in seiner jeweils glltigen Fassung

Anwendung.

(4) Zusténdige Verwaltungsbehérde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 OWIG ist der
Gemeindevorstand der Gemeinde Hochst i. Odw.

§10
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Sffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

(2) Abweichende bauordnungsrechtliche Festsetzungen in Bebauungsplénen bleiben
unberihrt.




Ausfertigungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen
Beschliissen der Gemeindevertretung iibereinstimmt und dass die flr die
Rechtswirksamkeit magebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

(Ort>, Datum) Biirgermeister/-in

Bekanntmachungsvermerk:

Die vorstehend ausgefertigte Satzung wurde am _ im
offentlich bekannt gemacht.

(Ort, Datum) o Burgermeister/-in




Anlage zur Stellplatzsatzung (§ 2 Abs. 1 i.V.m § 4 Abs. 1)

Anzahl notwendiger Stellplétze
(Stellplatzbedarf)
Zahl der
Nr. | Verkehrsquelle Steliplatze fur Pkw
1 Wohngebiude
1.1 | Wohngeb&ude und sonstige Gebéude mit 2 Stpl. je Wohnung
bis zu 2 Wohnungen
1.2 | Wohngebaude und sonstige Gebsude mit 2 Stpl. je Wohnung
mehr als 2 Wohnungen
1.3 | Wochenend- und Ferienhéduser 2 Stpl. je Wohnung
1.4 |Kinder-, Jugend-, Schule-rinnen- und 1 Stpl. je 15 Betten, jedoch mind. 2 Stpl.
‘Schillerwohn- und —freizeitheime
1.5 | Studentinnen-, Studenten-, Schwestern- und | 1 Stpl. je 2 Betten
Pfleger- sowie Arbeitnehmerinnen- und
Arbeitnehmerwohnheime
1.6 | Senioren- und Behindertenwohnheime 1 Stpl. je 8 Betten jedoch mind. 3 Stpl.
1.7. | Asylbewerberwohnheime und — unterkinfte | 2 Stpl. je Wohnung
2 | Geb#ude mit Bliro-, Verwaltungs- und Praxisriumen
2.1 | Buro-, Verwaltungs- und Praxisraume 1 Stpl. je 20 gm Nutzflache
allgemein 7 _
2.2 |R&ume mit erheblichem 1 Stpl. je 15 gm Nutzflache, jedoch mindestens 3
Besucher/innenverkehr (z.B. Schalter-, Sipl.
-Abfertigungs- oder Beratungsraume,
Postfilialen, Arztpraxen)
3 | Verkaufsstitten (zum Begriff Verkaufsnutzfidche siehe Ziff. 11.2)
3.1 |Laden, Geschaftshauser und Kaufhauser 1 Stpl. je 30 gqm Verkaufsnutzflache, jedoch mind.
2 Stpl. je Laden
3.2 | Einzelhandelsbetriebe, Supermarkte (bis 1 Stpl. je 10 gm Verkaufsnutzflache
800 .gm) Nutzfliche
3.3 | GroRkflachige Handelsbetriebe, groRflachige |1 Stpl. je 20 qm Verkaufsnutzflache
Einzelhandelsbetriebe und Einkaufszentren
(ab 800 gm) Nutzfléiche
3.4 |Kioske und Imbissstande 1 Stpl. je 30 qm Verkaufsnutzfiache, jedoch
_ _ mindestens 3 Stpl.
4 |Versammlungsstitten (auBer Sportstiitten), Kirchen
4.1 |Versammlungsstatten von aberortlicher 1 Stpl. je 5 Sitzplatze
Bedeutung (z.B. Theater, Konzerthauser,
Mehrzweckhallen): _
4.2 |Sonstige Versammiungsstatten (z.B. Licht- |1 Stpl. je & Sitzplétze
spieltheater, Schulaulen, Vortragssale)
4.3 |Kirchen und Versammiungsstatten fur | 1 Stpl. je 15 Sitzplatze
religitse Zwecke
4.4 |Kirchen und Versammlungsstatten fur 1 Stpl. je 15 Sitzplatze
religibse Zwecke von Ober&rilicher
Bedeutung
5 |Sportstitten
51 |Sportplatze ohne Besucher/-innenplatze 1 Stpl. je 200 gm Sportflache
(z.B. Trainingsplatze)

Anlage zur Stellplatzsatzimg




2

5.2 |Sportplatze und Sportstadien mit Besucher/ 1 Stpl. je 200 gm Sportfldche, zusétzl. 1 Stpl. je 15
-innenplétzen Besucher/innenplatze
5.3 | Turn- und Sporthallen 1 Stpl. je 30 gm Hallenflache, zusétzlich 1 Stpl. je
15 Besucher/-innenplatze
5.4 | Tanz-, Ballett, Fitness- und Sportschulen 1 Stpl. je 25 am Sportflache
5.5 |Freib&der und Freiluftbader 1 Stpl. je 200 gm Grundstiicksflache
5.6 |Halien- und Saunabéader 1 Stpl. je 5 Kieiderablagen, zusatzl. 1 Stpl. je 10
Besucher/-innenplétze
5.7 | Tennisplatze 4 Stpl. je Spielfeld, zusatzlich 1 Stpl. je 15
Besucher/-innenplatze
5.8 |Minigolfplatze 8 Stpl. je Anlage
15.9 | Kegel-, Bowlingbahnen 6 Stpl. je Bahn
5.10 | Bootsh&user und Bootsliegeplatze 1 Stpl. je 3 Boote _
5.11 | Vereinshauser und 1 Stpl. je 200 gm
-anlagen, soweit nicht unter 5.1-5.10
aufgefihrt
6 |Gaststiitten und Beherbergungsbetriebe
6.1 | Gaststatten, Schank- und Speisewirtschaften, 1 Stpl. je 10 gm Nutzflache jedoch mind. 3 Stpl.
Cafes, Bistros u.a. '
6.2 |Vergnugungsstatten, Diskotheken, 1 Stpl. je 6 gm Nutzflache jedoch mind. 3 Stpl.
Spielhallen, Varietes, Spielcasinos,
Automatenhallen, Wettb(iros
6.3 |Hotels, Pensionen, Kurheime und andere 1 Stpl. je 1 Géastezimmer, far zugehérigen
Beherbergungsbetriebe Restaurationsbetrieb Zuschlag. nach Nr. 6.1
6.4 | Jugendherbergen 1 Stpl. je 10 Betten
7 Krankenhduser
7.4 | Krankenh#user, Sanatorien und Kuranstalten | 1 Stpl. je 4 Betten
7.2 |Pflegeheime 1 Stpl. je 6 Betten
8 Schulen, Einrichtungen der Jugendfrderung
8.1 | Grundschulen 1 Stpl. je 25 Schiler/-innen
8.2 |sonstige allgemeinbildende Schulen, 1 Stpl. je 20 Schiller/-innen zzgl. 1 Stpl. je 5
Berufsschulen und Berufsfachschulen Schuler/-<innen aber 18 J.
8.3 | Schulen fur Behinderte 1 Stpl. je 15 Schiller/-innen
8.4 | Fachhochschulen, Hochschulen 1 Stpl. je 4 Studierende
85 |Kindergarten, Kindertagesstatten u. dgl. 1,5 Stpl. je Gruppe zzgl. 2 Stpl. Je Einrichtung
8.6 |Jugendfreizeittreffs und dgl. 1 Stpl. je 30 gm Nutzflache, jedoch mindestens 2
Stpl.
9 Gewerbliche Anlagen
9.1 |Handwerks- u. Industriebetriebe 1 Stpl. je 60 gm oder 1 je 2 Mitarbeiter
92 |Lagerraume, Lagerplatze, Ausstellungs- u. 1 Stpl. je 100 gm Nutzflache
Verkaufsplatze
9.3 | Kraftfahrzeugwerkstétten 6 Stpl. Je Wartungs- cder Reparaturstand
9.4 |Tankstellen mit Pflegeplatzen 5 Stpl. ie Pfiegeplatz
9.5 |Automatische Kfz-Waschstrafie 5 Stpl. je Waschanlage
96 |Kraftfahrzeugwaschpiétze zur 3 Stpl. je Waschplatz
Selbstbedienung
Bei 9.1. bis 9.3.zuzlglich tatsachlich bendtigte LKW-Stellplatze fur LKW tiber 3,5 to geman
Betriebsbeschreibung
10 |Verschiedenes
10.1 | Kieingartenanlagen und 1 Stpl. je 2 Nutzungseinheiten
Kleintierzuchtaniagen
10.2 | Friedhofe 1 Stpl. je 2.000 gm Grundstucksflache jedoch
mind. 10 Stpl.
10.3 | Museen, Ausstellungs- und 1 Stpl. je 250 gm Nutzflache
Prasentationsréume

Anlage zur Stellplatzsatzung
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11 | Anwendungsbestimmungen

11.1 | Bei der Berechnung der Nutzflache bieiben Nebenrume auRBer Betracht

11.2 | Verkaufsnutzflache ist die Grundflache aller dem Kundenverkehr dienenden Raume mit
Ausnahme von Fluren, Treppenrdumen, Toiletten, Waschraumen.

11.3 | Soweit als Bemessungsgrundlagen Nutzflache oder Verkaufsnutzfiache angegeben wird, ist die
begonnene Einheit malgebend.

Anlage zur Stellplatzsatzung -3-
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Abwigung der Stellungnahme Im Rahmen der

Betelligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
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Fache Matthiesen GbR

Stadtplanung und Energieberatung

Muahistrafe 43 63741 Aschaffenburg
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Tell A
Abwigungsempfehlungen zu den Stellungnahmen Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

TeliB
Abwigungsempfehlungen zu den Sfelilungnahmen im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behdérden und sonstigen Tréiger

offentiicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB

Beteiligt wurden:

Kreisausschuss des Odenwaldkreises — Bauaufsicht, Bauleit- und Regionalplanung, Denkmalschutz,
Kreisausschuss des Odenwaldkreises - Untere Naturschutzbehérde,
Kreisausschuss des Odenwaldkreises ~ Untere Wasserbehérde,
Kreisausschuss des Odenwaldkraises — Immissionsschutz,

Kreisausschuss des Odenwaldkreises — Landschafispfiege und Naturschutz,
Kreisausschuss des Odenwaldkreises — Brand- und Katastrophenschutz,
Kreisausschuss des Odenwaldkreises — Gesundheitsamt,
Regierungspréasidium Darmstadt,

. Regionalverband Frankfurt RheinMain,

10. Amt fir Regionalentwicklung, Landschaft, Forsten und Naturschutz,

11. Hess. Landesamt fiir Umwelt und Geoclogie,

12. Forstamt Michelstadt / HessenForst,

13. Landesamt fir Denkmalpflege Hessen,

14, Amt fiir Bodenmanagement Heppenheim,

15. Wasser-, Boden- und Landschaftspflegeverband Hessen (WBL-Hessen),

16. Botanische Vereinigung fir Naturschutz in Hessen e.V., c/o Dr. Jérg Weise,
17. Bund fir Umweit und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND), Landesverband Hessen e.V.,
18. Hessische Gesellschaft fir Omithologie und Naturschutz e. V. (HGON),

19, Naturschutzbund Deutschland (NABU), Landesverband Hessen e.V.,

20. Wasserverband Miimling,

21. Netzdienste Rhein-Main,

22. Deutsche Telekom,

23. TenneT TSO GmbH,

24. PLEdoc GmbH,

25. Syna e-netz Siidhessen GmbH & Co. KG,

26. Westnetz GmbH.

DENO NN



Der Planung zugestimmt bzw. nur Hinweise vorgebracht, die erst bei der konkreten Objektplanung zu beachten sind, haben:

Kreisausschuss des Odenwaldkreises — Immissionsschutz,

Kreisausschuss des Odenwaldkreises — Landschafispfiege und Naturschutz,
Regionalverband Frankfurt RheinMain,

Amt flir Bodenmanagement Heppenheim,

Netzdienste Rhein-Main,

TenneT TSO GmbH,

PLEdoc GmbH,

Syna e-netz Siidhessen GmbH & Co. KG.

PNOME WD

Keine Stellungnahme abgegeben haben:

Kreisausschuss des Odenwaldkreises - Untere Naturschutzbehtrde,
Kreisausschuss des Odenwaldkreises — Gesundheitsamt,

Amt fur Regionalentwicklung, Landschaft, Forsten und Naturschutz,

Hess. Landesamt fir Umwelt und Geologie,

Wasser-, Baden- und Landschaftspflegeverband Hessen (WBL-Hessen),
Botanische Vereinigung fir Naturschutz in Hessen e.V., ¢/o Dr. Jérg Weise,
Hessische Geselischaft fir Omithologie und Naturschutz e. V. (HGON),
Wasserverband Mamling,

Deutsche Telekom.

CONDO LN

Stellungnahmsn, die zu behandeln sind, haben vorgebracht:

Kreisausschuss des Odenwaldkreises — Bauaufsicht, Bauleit- und Regionalplanung, Denkmalschutz,
Kreisausschuss des Odenwaldkreises — Untere Wasserbehérde,

Kreisausschuss des Odenwaldkreises — Brand- und Katastrophenschutz,

Regierungsprésidium Darmstadt,

Forstamt Michelstadt / HessenForst,

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen,

Bund fir Umwslt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND), Landesverband Hessen e V.,
Naturschutzbund Deutschland (NABU), Landesverband Hessen e.V.,

Westnetz GmbH.

PRANDO A LM
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1. Kreisausschuss des Odenwaldkreises ~ Bauaufsicht, Bauleit- und Regiona

Iplanung, Denkmalschutz mit Schreiben vom 28.12.2021

Anregungen / Hinweise:

Zur Vermsidung von Missverstandnissen salite im Planteil unter Punkt 1 der Bau-
ordnungsrechtliche Festsetzungen klargestelit werden, welche anderen Dachfor-
men noch zuldssig sind bzw. ein entsprechender Hinwels erfolgen.

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z. B. Mauemn, Steinsetzungen, Bo-
denverfarbungen und andere Funde, wie Scherben, Steingeréite, Skelettreste und
dergleichen sind nach § 21 Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesamt
fur Denkmalpfiege in Hessen, Archiologische Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen, Funde und Fundstétten sind in unverdnder-
tem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen.

Beschlussempfehlung:

Der Anregung wird gefolgt. Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Neben dem Walmdach werden auch die bisher zuléissigen Dachformen
in den Plan Gbernommen.

Die Bebauungsplangnderung enthélt eine entsprechenden Hinweis.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Die textlichen Festsetzungen zur Dachform werden wie foigt erweitert:

Es sind Walmdé&cher, Satteldacher (auch aufgeldst in mehrere Puitda-
cher), Krilppelwalmdécher sowie begriinte Flachdéicher zulassig.

2. Kreisausschuss des Odenwaldkreises — Untere Wasserbehodrde mit Schreiben vom 21.12.2021

Anregungen / Hinweise: -

Das Bauvorhaben liegt in keinem Trinkwasserschutzgebiet.

Aus wassemechtlicher und wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen den o.a.
Bebauungsplan keine prinzipiellen Bedenken.

Wir bitten darauf hinzuweisen, dass das in einer Zisterne gesammeite und zu
Waschzwecken und flr die sanitare Nutzung verwendete Niederschlagswasser
Gber einen Wasserzéhler zu erfassen ist. Dieses wird damit begriindet, dass die-
ses Abwasser {iber die &ffentliche Kanalisation der Klgranlage zugefiihrt und hier

Beschlussempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kenninisnahme

Kenntnisnahme

Es wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

behandelt wird.

4




Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Folgender Hinwsis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Das in einer Zisterne gesammeite und zu Waschawecken und fir die
sanitdre Nutzung verwendete Niederschlagswasser ist (ber einen Wz
serzéhler zu erfassen.

3. Kreisausschuss des Odenwaldkreises — Brand- und Katastrophenschutz mit Schreiben vom 10.02.2022

Anregungen / Hinweise:

Die bestehende Zufahrt vom Nonnenweg auf das h&her gelegene rlickwértige
Grundstick ist zus&tzlich als Feuerwehrzufahrt herzustellen (§§ 4, S HBO). Der
Grund hierfir ergibt sich anhand der vorgesehenen Bebauung bzw. der geplanten
Gebaudehshe.

Die Feuerwehrzufahrt und die Stellflichen sind gem&f den Muster-Richtlinien
(iber Fiachen fiir die Feuerwehr (Fassung Februar 2007 angepasst im Oktober
2009) herzustellen. Die Lage der Hochspannungsleitung ist dabei zu beachten.

Beschlussempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der Bauausfihrung
beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der Bauausfiihrung
beachtet.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

4. Regierungsprisidium Darmstadt mit Schreiben vom 07.02.2022

Anregungen / Hinweise:

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die konzipierte
kleinrdumige Planung eines weiteren Wohngeb&udes am Ortsrand von Hbchst.

Beschlussempfehlung:

Der Anregung wird gefolgt. Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Regionalplanerische Sicht
Kenntnisnahme

5




Bebauungspien Berbig®, Anderung 4

Beziglich der vom Regierungsprésidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Darm-
stadt - 2u vertretenden Belange teile ich thnen folgendes mit:

Abwasser

Zu dem vorliegenden Entwurf nehme ich aus abwassertechnischer Sicht wie folgt
Stellung:

Die Grundiage meiner Stellungnahme ist die Arbeitshilfe des HMUKLV ,Wasser-
wirtschaft in der Bauleitplanung in Hessen* vom Juli 2014, die mit dem HMWEVW
abgestimmt wurde.

Im Bereich des in Teilen bebauten Grundsticks liegt ein vorhandenen Mischwas-
serkanal. Die Schmutzwassermenge fiir ein Wohnhaus ist gering, Auswirkungen
auf die Kléraniage des Abwasserverbandes Oberzent und die Mischwasserbe-
handiung ist nicht zu erwarten.

GemaR § 55 (2) WHG soll Nisderschlagswasser soll orisnah versickert, verrieselt
oder direkt oder (iber eine Kanalisation chne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewdsser singeleitet werden. Laut Geologie-Viewer liegt das Plangebiet im
Bereich von Wiesenlehm, es liegen somit unglinstige Voraussetzungen fir eine
Versickerung vor.

Die Pianung sieht vor Stellplatze und Zufahrten mit wasserdurchiassigem Material
zu befestigen. Dies sind zusétzliche Festsetzungen fiir Manahmen zur Abfluss-
verzdgenung und Verringerung des Niederschlags. § 37 (4) HWG gibt femer vor,
das Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von der Person, bei der es
anfallt, verwertet werden soll. Die Regenwassemutzung ist somit die Regel. im
Bebauungsplan wird die Vorgabe einer Zisterne mit mindestens 40 I/m? gemacht.
Der Uberlauf ist an den Mischwasserkanal anzuschiieen. Das Niederschlags-
wasser soll als Brauchwasser und zur Grinflichenbewésserung genutzt werden.
Dies erscheint unter den vorhandenen geologischen Rahmenbedingungen der 2u-
liassige Weg zu sein.

Gegen diese Planung bestehen aus abwassertechnischer Sicht keine Bedenken.

Hinweis: Aufgrund der starken Hangneigung von 20 % solite das Thema Bodene-
fosion beachtet werden.

Abteilung Umwelt Darmstadt

Abwasser

Kenntnisnahme

Flr das neue Bauvorhaben wird ein Bodengutachten erstellt. in dissem
werden auch Aussagen zur Bodenbeschaffenheit und zum Setzungs-
verhalten.
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Bodenschutz
Zu dem o. a. Vorhaben nehme ich aus bodenschutzfachlicher Sicht wie folgt Stel-

lung:

Nachsorgender Bodenschutz

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Ge-
ologie ergeben sich fir den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhan-
densein von Alfflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadliche Bodenverén-
derungen und/oder Grundwasserschéden. Von meiner Seite bestehen somit nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Bedenken gegen das o. a. Vorhaben.

Ich bitte, folgenden Hinweis in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
aufzunehmen:

* Beiallen Baumalnahmen, die sinen Eingriff in den Boden erfordem, ist
auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdar-
beiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schidlichen Bodenverénderung
begriinden, sind diese umgehend der zusténdigen Behérde, dem Regie-
rungsprésidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt, Dezemat 1V/Da
41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartiber hinaus ist ein Fachgutachter in
Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenverénderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz sind Beeintréchtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefah-

ren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beléstigungen fiir den einzeinen oder

die Allgemeinheit herbeizuflhren.

Vorsorgender Bodenschutz

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, § 1a
Abs. 2 Baugesetzbuch. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintréichtigun-
gen seiner natriichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden, § 1 Satz 3 Bundes-Bo-
denschutzgesetz.

Da im Ubrigen nicht in das Gelande eingegriffen wird, werden Gefahren
durch Bodenerosion als gering angesehen.

Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz

Der bestehende Hinweis unter Ziffer C 2 wird wie vorgeschlagen ausge-
tauscht.

Vorsorgender Bodenschutz

Kenntnisnahme
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Bei dem Verfahren bleibt die Pflicht, alle abwagungsrelevanten bodenschutzfach-
lichen Belange nach § 2 Abs. 3 BauGB 2u ermitteln und zu bewerten.

Aus Sicht der Dezernate Wasserversorgung/Grundwasserschutz, Oberflichenge-
wisser und immissionsschutz bestehen gegen den Bebauungsplan keine Beden-
ken.

Flr die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrund-

lage herangezogen:
Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:
- Regionaiplan Stidhessen/Regionaler Fldchennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010

- Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:
- vorliegende und genehmigte Betriebspléine;

Hinsichtlich des Altbergbaus:

- bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,

- in der Datenbank vorliegends Informationen,

- Kurzlbersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg Gber fritheren Bergbau.

Die Recherche beruht auf den in inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventari-
sierten Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten frGherer Bergbaubetriebe
und in hiesigen Kartenschréinken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme
basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Datenbasis.
Anhand dieser Datengrundliage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsfiichen betroffen.
Aktuelle Betriebe:
Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbe-

reich und dessen n&heren Umgebung.

Altbergbau:

Bergrecht

Kenntnisnahme

uelle Betriebe:

Kenntnisnahme

berabau:
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Das Plangebiet wurde in der Vergangenheit von auf Eisen verliehenem Berg-
werkseigentum (iberdeckt. Die Unterlagen hierzu sind nur noch rudimentér vor-
handen, es ist ihnen nicht zu entnehmen, ob im Bereich des Vorhabens Bergbau
umgegangen ist oder nicht.

Basierend auf den aktuellen Rechercheergebnissen lisgen bezlglich meiner Zu-
standigkeit keine Sachverhalte vor, die dem Planvorhaben enfgegenstehen, auf-
grund der Sachlage bezliglich des vorgenannten Bergwerkeigentums, empfehle
ich jedoch, bei Aushubarbeiten auf Anzeichen alten Bergbaus zu achten. Falls al-
ter Bergbau angetroffen werden sollte, wiren dann die notwendigen bautechni-
schen SicherheitsmaBnahmen zu veranlassen. Weitere Hinweise, Empfehlungen
und Anregungen habe ich im Rahmen meiner Zustandigkeit nicht zu geben.

Eine Zustandiakeit der oberen Naturschutzbehérde ist gemé&f § 2 Abs. 1 Hessi-
sches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht

gegeben. (siehe hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums
fir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen Giber die Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager &ffentiicher Belange (T6B) in stadtebaulichen Verfahren
nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 11. Dezember 2018 -StAnz. 52/2019 S.
1373-).

Den Kampfmittelraumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von
gemeindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf
das még-liche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von thnen
zugeleiteten Bauleitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben.
Deshalb habe ich den zentralen Kampfmitteirdumdienst nicht beteiligt. Es steht
lhnen jedoch frei, den Kampfmittelr&umdienst direkt zu beteiligen. lhre Anfragen
kénnen Sie per Email richten an das Regierungsprisidium Darmstadt, Dezernat |
18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hessen.de.

Im Rahmen der BaumaRBnahme Berbigstrale 54 (Unterlieger) wurde ein
geotechnischer Bericht erstellt. Aus diesem geht herver, dass keine In-
formationen zum Altbergbau voriiegen.

Auch wihrend der Bauphase wurden keine Auffélligkeiten festgestellt
insofern wird davon ausgegangen, dass es auch im Bereich des neu
geplanten Wohnhauses kein Altbergbau stattgefunden hat.

Far das neue Bauvorhaben wird ein Bodengutachten erstellt. In diesem
wird geprift, ob Hinweise von Altbergbau vorliegen.

Zustindigkeit der oberen Naturschutzbehérde

Kenntnisnahme

Kampfmittelrdumdienst

Kenntnisnahme

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Folgender Hinwels unter Ziffer C 2 ersetzt den bisherigen:

Bei allen Baumafnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordemn, ist
auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den
Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schédlichen Bodenve
anderung begrinden, sind diese umgehend der zustindigen Behérde,
dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt,
Dezemat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darber hinaus ist ein
Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.
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5. Forstamt Michelstadt / HessenForst mit Schreiben vom 10.02.2022

Anregungen / Hinweise:

Durch die im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes ,Berbig" beabsichtigte
Erweiterung des Baufensters in Richtung des in direkter Nahe angrenzenden Wal-
des, hier Flurstiick-Nr. 23/0 der Fiur 6, Gemarkung Héchst, werden forsthoheitli-
che Belang berlihrt. Hierzu ist im Einzelnen wie folgt Stellung zu nehmen:

Durch das Heranrlicken des Wohngeb&udes in geféhrliche N&dhe zum Wald,
insbesondere unter Berlicksichtigung der mittlerweile regelméRig 2u verzeich-
nenden Wetterextreme, entsteht eine potenzielle Gefahrenlage durch Baum-
sturz sowie Ast- oder Wipfelbruch. Inwieweit statische Auflagen am Gebéude
Abhilfe schaffen kénnen, ist von hier aus nicht zu beurteilen.

Der auf der westlichen Seite des projektierten Baufensters angrenzende
Baumbestand {ca. 106-jahrige Altbuchen) in stark geneigter bis tiw. steller
Hanglage, mit einern ausgeprégtern AuBentrauf der Randbdume, erfordert
aus forstlicher Sicht einen Mindestabstand von 35 Metern, insbesondere im
Hinblick auf den durch die ausgeprégte Steillage resulfierenden erweiterten
Fallbereich. Der aus Sicherheitsgriinden erforderliche Abstand des Wohnge-
b#udes zum Waid wird gem&f der mir vorgelegten Planunteriagen somit bei
Weitem nicht eingehalten.

Durch Streichung des § 8 Abs. 16 HBO sehe ich grundsitzlich Veranlassung
darauf hinzuweisen, dass Schéden an Gebéuden sowie durch Waldeinwir-
kung sich verwirklichende Gefahren auf dort innerhalb des Gebédudes oder
auRerhalb befindliche Menschen, bspw. durch Baumschlag, Ast- oder Wipfal-
bruch, aufgrund eines nicht ausreichenden Abstandes zum Wald, sofern
diese nicht durch schuldhaftes Handeln der Waldeigentamer (2.B. Nichtein-
haltung der Verkehrssicherungspflicht) verursacht wurden, diesen nicht ange-
lastet werden kénnen. Fir derartige Schaden trégt allein der Eigentiimer des
bebauten Grundstickes die Verantwortung und das Risiko. In diesem Zusam-
menhang ist gleichermafien Bezug auf den § 1 Abs. 6, Satz 1 BauGB 2u neh-
men, in welchem bei der Aufsteliung von Bauleitplénen die aligemeinen An-
forderungen an die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung zu berlick-

sichtigen sind.

Beschlussempfehlung:

Der Anregung wird tellweise gefolgt. Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es durch das Heranriicken des
Wohngeb&udes an den Waldrand zu Gefahren durch Baumsturz sowie
Ast- oder Wipfelbruch kommen kann.

Beurteilung:
Das Grundstilck erstreckt sich in einer Tiefe von ca. 17,50 m in westii-
che Richtung und ist Teil des Waldes.

Auf dem Teilstiick stehen fast ausschlieflich Fichten und Tannen, die
als Weihnachtsb&ume verkauft werden. Danach ist eine Wiederauffors-
tung vorgesehen.

Die Parzelle liegt des Weiteren fast volisténdig im Schutzzonenbereich
der 110 kV-Freileitung der Westnetz GmbH, innerhalb der die Hohe von
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Durch die Errichtung eines (Wohn-)Geb&udes in geféhrlicher N&he zum Wald
kann seitens des Planungstrégers oder in der Folge seitens des Tragers des
Bauvorhabens kein Anspruch auf Ricknahme des Waldrandes, zum Zwecke
der Herstellung eines ausreichenden Abstandes zwischen Wald und Bebau-
ung hergeleitet werden.

Die geplante Bebauung grenzt unmittelbar an Wald (§ 2 Abs. 1 Hessisches
Waldgesetz (HWaldG)). Es besteht ein latentes Waldbrandrisiko. im Falle des
Betriebes von Feuerungsanlagen fiir Festbrennstoffe, ist die Einrichtung von
Funkenflugschutz-/ Brandschutzvorrichtungen verbindlich festzulegen. Auf § 8
{Waldschutz), Abs. 3 und 4 HWaldG weise ich in diesem Zusammenhang hin,

Bé&umen aus Sicherheitsgriinden beschréinkt ist. Die Héhenbeschrén-
kung gilt auch flur den unmittelbaren Nahbereich der Schutzzone, sofern
Baume durch ihre H6he die Sicherheit der Freileitung beeintréchtigen
kdnnten.

Aus dem Bebauungsplan geht herver, dass somit im unmittelbaren
Nahbereich des geplanten Wohnhaus keine héheren B&ume aufgrund
der Lage in der Schutzzone wachsen dirfen.

Der Abstand des geplanten Wohnhauses 2u den hheren B3umen
{siehe Foto im Hintergrund) betrégt ca. 20,0 m.

Um die Gefahren in Waldrandnahe zu minimieren, werden auf dem an-
grenzenden 17,50 m tiefen Waldgrundstick nur niedrig wachsende
Baume gepflanzt, um auf diese Weise einen in der Hohe gestuften
Waldrand zu entwickeln. Damit warden gleichzeitig die Belange des
Netzbetreibers der 110 kV-Freileitung berlicksichtigt.

Dartiber hinaus wird zwischen HessenForst und dem Grundstlcksei-
gentitmer eine schrifiliche Vereinbarung abgeschlossen, in der der
GrundstiickseigentOmer erklért, dass er mbgliche Sturmschéden durch
Baumschlag, Ast- oder Wipfelbruch auf eigene Kosten trégt.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Folgende Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen:

Sofemn der Betrieb von Feuerungsanlagen flr Festbrennstoffe vorgese-
hen ist, sind geeignete Funkenfiugschutz-/ Brandschutzvorrichtungen
einzubauen. (§ 8 Abs. 3 und 4 HWaldG)

Zwischen HessenForst und dem Grundstickseigentimer ist eine
schriftliche Vereinbarung abzuschiie8en, in der der Grundstlickseigen-
timer erklédrt, dass er mogliche Sturmschéden durch Baumschlag, Ast-
oder Wipfelbruch auf eigene Kosten tragt.
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6. Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen mit Schreiben vom 07.02.2022

Anregungen / Hinweise:

Gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden seitens der Denkmal-

fachbehérde keine grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorge-
bracht.

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmélern (Punkt C1 im Textteil zum
Planwerk) sind inhaltlich korrekt, milssen aber auf die das novellierte hessische
Denkmalschutzgesetz (rechtsgliltig ab dem 28.11.2016) angepasst werden. Dies
gilt far die Meldepflicht von Bodendenkmaélern nach § 21 und die Genehmigungs-
pflicht zur Verdnderung von Kulturdenkmalern nach § 18.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhélt sich ausschlieflich zu den &ffent-
lichen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine
gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der
Baudenkmalpfiege behétit sich die Denkmalfachbehérde vor.

Beschiussempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Die Rechtsgrundlage wird korrigiert.

7. Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND), Landesverband Hessen e.V. mit Schreiben vom 05.01.2022

Anregungen / Hinweise:

Die Gemeinde hat nicht dargelegt, warum die Planungsméglichkeiten gemag
§165, §171a, §176 oder §177 BauGB nicht anwendbar sind.

Die Planung widerspricht §1 (5) $.3 BauGB ,Leitbild der Innenentwickiung”,

§ 1 BauGB Aufgabe, Begriff und Grundsiitze der Bauleitplanung

(5) Die Bauleitpléne sollen eine nachhaltige stéddtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verani-
worlung gegeniiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und
eine dermn Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter
Berticksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevélkerung gewéhrieisten. Sie sollen

Beschiussempfehlung:

Den Anregungen wird nicht gefolgt. Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Die angegebenen Planungsméglichkeiten lassen sich nicht anwenden,
die Grundstiicke fur eine Umsetzung nicht 2ur Verfiigung stehen.

Aufgabe, Begriff und Grundsitze der Bauleitplanung
Eine Uberplanung im Siedlungsbereich |&sst sich nicht realisieren, da
diese Grundstlcke nicht zur Verfligung stehen.
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dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Le-
bensgrundiagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie
die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landscheftsbild baukulturell zu er-
halten und zu entwickeln. Hierzu soll die stédtebauliche Entwicklung vorrangig
durch MaBnahmen der Innenentwickiung erfoigen.

Die BauGB-Novelle 2021 hat die Anwendung der §§165-175 BauGB zur Mobili-
sisrung von Bauland fur Wohnbauzwecke neu gefasst. Statt einer Neuplanung am
Ontsrand schlagen wir die Uberplanung der Siedlungsbereiche mit besonders vie-
len Bauliicken vor. Hier kénnte die Gemeinde die private Vorratswirtschaft von
Flichen auf Kosten der Allgemeinheit steuern.

§ 176 BauGB Baugebot
(1) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans kann die Gemeinde den Eigenti-
mer durch Bescheid verpfiichten, innerhalb einer zu bestimmenden angemesse-

nen Frist
1. sein Grundstiick entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans zu be-

bauen oder
2. ein vorhandenes Gebéude oder eine vorhandene sonstige bauliche Anlage den

Festsetzungen des Bebauungsplans anzupassen.

Das Bundes-Klimaschutzgesetz vom 18.12.2019 — zuletzt gedndert am 18. Au-
gust 2021 (BGBI. | S. 3905) — fordert in Teil 5 die ,Vorbildfunktion der &ffentlichen

Hand‘ und formuliert:

§ 13 Berlicksichtigungsgebot

(1) Die Tréger 6ffentlicher Aufgaben heben bei ihren Planungen und Enfscheidun-
gen den Zweck dieses Gesetzes und die zu seiner Erfiliung festgelegten Ziele zu
beriicksichtigen. Die Kompetenzen der Lénder, Gemeinden und Gemeindever-
béinde, das Beriicksichligungsgebot innerhalb ihrer jeweiligen Verantwortungsbe-
reiche auszugestalten, bleiben unberihrt.

Diese Berlicksichtigung des Klimaschutzes ist im vorfiegenden Plan nicht erkenn-
bar.

Es handelt sich beim Anderungsbebauungsplan um die Herstellung pla-
nungsrechtlicher Voraussetzungen fiir die Realisierung eines Wohnhau-
ses.

Auf dem 2.014 m? groRen Grundstiick, dass sowohl Gber die Berbig-
strafe als auch den Nonnenweg erschlossen ist, soll ein zweites Wohi,
haus ermrichtet werden. Da hierfiir keine Erschlieungsstraen neu ge-
baut werden milssen, kénnen zusétzliche Eingriffe vermieden werden.
Es muss auch das MaR der Uberbauung nicht erhdht werden, um eine
zusétzlichen Bebauung zu ermaglichen.

Baugebot

Da es sich um die Schaffung von Bauland fiir ein konkretes Bauverha-
ben handelt, wird die Festsetzung eines Baugebotes fiir entbehrlich ge-
halten, zumal es auch nicht um eine Planung handelt, bei der eine Bau-
liacke geschaffen wird.

Es handelt sich lediglich um die Méglichkeit in ,zweiter Reihe” ein weite-
res Wohnhaus errichten zu kénnen.

Beriicksichtigungsgebot
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Durch die Planung soll eine riickwartige Bebauung des Flurstiicks 27/3 nach
Westen ermiéglicht werden. Dies widerspricht der stédtebaulichen Zielsetzung des
rechtskréftigen B-Planes, der seinerzeit das Spannungsfeld zwischen Bebauung
und dem Wald bearbeitet hat. Der Plan setzt ausdriicklich auf der Westseite der
Berbigstrafle nur eine Hiuserrethe fest.

Durch die jetzige Planung wird der vorsorgende Schutz vor umstirzenden Wald-
b&umen aufgegeben. Zudem wird der Obliche Grenzabstand zu anderen Nutzun-
gen ohne Not aufgegeben. Kiinftig soll die Bebauung im Westteil des Grund-
stiicks bis an die benachbarte freie Landschaft heranreichen.

Infolge der Gberbaubaren Flache ist die Planung nicht aus dem Fléchennutzungs-
plan der Gemoinde entwickelt. Wir halten die Wahl des Planverfahrens nach § 13
BauGB und den Verzicht auf eine Umweltpriifung geméf § 2 (4) BauGB fur feh-
lerhaft.

Die 'Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1879 zum Schutz der wildle-
benden Vogelarten und ihrer Lebensrdume in der Européischen Union und den
Einrichtungen von Vogelschutzgebieten' (Vogelschutz-Richtiinie) ist uneinge-
schrankt einschiggig.

Die 'Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrli-
chen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pfianzen’ (FFH-Richtlinie)
ist uneingeschriinkt einschiigig.

Die Anforderungen, die das BNatSchG an die Aufstellung van Bebauungsplénen
ansonsten stelit, sind zu beachten, also insbesondere der allgemeine und beson-
dere Artenschutz (§§39 fi. BNatSchG), der Gebietsschutz (§§22 ff. BNatSchG),
der Status gesetzlich geschitzter Biotope (§30 BNatSchG) und der Schutz ge-

Die Schaffung von Wohnraum in ,zweiter Reihe” ohne zusétzliche Er-
schliefungsstralen bauen zu miissen, verringert den Druck am Sied-
ungsrand Bauland ausweisen zu mdssen. Aus diesem Grund hat die
Gemeindevertretung beschiossen den Bebauungsplan zu &ndem.

Das Grundstiick erstreckt sich in einer Tiefe von ca. 17,50 m in westli-
che Richtung und ist Teil des Waldes. Auf dem Teilstiick stehen fast
ausschiieftlich Fichten und Tannen, die als Weihnachtshbiume verkauft
werden sollen. Danach ist eine Wiederaufforstung vorgesehen.

Um die Gefahren in Waldrandn&he zu minimieren, werden auf dem an-
grenzenden 17,50 m tiefen Waldgrundstiick nur niedrig wachsende
Béume gepflanzt, um auf diese Weise einen in der Hohe gestuften
Waldrand zu entwickeln.

Das Bebauungsplanverfahren wird nach § 13a BauGB beschleunigt
durchgefithrt. Da alie Kriterien erfollt werden, kann auf eine Umweltprii-
fung verzichtet werden. Hiervon wird Gebrauch gemacht. Das gesamte
Plangebiet ist im Fléchennutzungsplan als Wohnbaufliche dargestalit.

Selbsterklérend sind die gesetzlichen Richflinien uneingeschrankt zu
berlicksichtigen. Im vorlisgenden Fall beschrénken sich die potenziellen
Beeintrichtigungen auf das zugehdrige Artenspektrum.

Diesbezlglich gilt zu berlicksichtigen, dass das Planungsgebiet nicht in-
nerhaib gesetzlich ausgewiesener Schutzgebiete liegt. Dartiber hinaus
befinden sich im Einwirkbereich des geplanten Vorhabens keine
Schutzgebiete oder gesetzlich geschiitzte Biotope, die eine Betroffen-
heit erfahren kénnten.

Das relevante Artenspektrum wurde, in Abstimmung mit der Natur-
schutzbehérde des Odenwaldkreises, im Rahmen einer Potentialana-
lyse untersucht sowie im Hinblick auf die Verbotstatbestinde des
BNatSchG bewertet.

| schiitzter Landschaftsbestandteile (§29 BNatSchG).
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Die im Planentwurf dargelegte naturschutzfachliche Untersuchungsmethodik
schiiet nach unserer Einschéitzung nicht aus, dass geschitzte Arten wie die Zau-
neidechse sowie Rotmilan und Steinkauz beeintréichtigt werden kénnen.

Das Plangebiet gehért zum Jagdraum der genannten Vogelarten.

Wir halten die Erstellung eine volisténdigen Artenkatalogs fiir alle gesetzlich ge-
schiitzten Arten fir unverzichtbar, um begriindete Aussagen zum Naturschutz
machen zu kénnen. Die Auswertung vorhandener Unteriagen sowie eine einma-
lige Begehung gentigen ausdriicklich nicht dieser Forderung. Wir halten die im
Umweltbericht geduRerte Absicht der Gemeinde, auf eine detaillierte Untersu-
chung bedrohter Arten zu verzichten, fir nicht sachgerecht.

Wir halten die Untersuchung von mindestens zwei Vegetationsperioden fiir den
weiteren Planungsbereich, der séimtliche angrenzenden Grundsticke bis zu einer
Entfernung von ca. 200m umfassen muss, fir angemessen.

Die naturschutzfachliche Bewertung weist unter Nr. 4.4 eine Forderung aus, die in
den Plan Gbernommen werden muss, um den Verbotstatbestand des §44
BNatSchG zu umgehen.

Die vorgelegte Planung macht deutlich, dass die Grundlagen des Baugesetzbu-
ches durch die Gemeinde Hdchst i. Odw. einseitig zugunsten der Férderung von
Nutzungen ausgelegt werden. Die Pfiicht zur Erfassung und planerischen Bewélti-
gung von Planungsfolgen fir Natur und Umwelt wird nicht angemessen erfiillt. Es
fehlt vollstandig eine Abschatzung der Umweltfolgen, die aus der Anderung resul-
tieren. Wir erwarten gem4f §1a (3) BauGB - Leistungsfihigkeit des Naturhaus-
haltes - und § 1a (5) BauGB - Kiimaschutz - eine Analyse des bestehenden Zu-
standes sowie Festsetzungen zur Verwendung regenerativer Energie zur Geb&u-
deheizung.

Dass eine Weihnachtsbaumschule als besonders geeignetes Jagdhabi-
tat des Rotmilan zu bewerten ist, kann nicht nachvellzogen werden.
Auch der Steinkauz ist auf entsprechende Héhlenb&ume oder zumin-
dest alte Kopfbaumbestéinde im Nahbereich angewiesen. Diese fehler
im Nahbereich des Grundstuckes vollstindig. Zusammenfassend ist
eine Nutzung der Fliche fiir beide V&gel nur in einem sehr einge-
schrankten Umfang denkbar. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestéinde
oder ein Konflikt mit dem BNatSchG §44 Abs.1 ergeben sich an dieser
Stelle nicht.

Fir eine vollumféngliche Abschétzung des Artenspektrums innerhalb
des AFB sah die untere Naturschutzbehdrde des Odenwaldkreises
keine Notwendigkeit (vgl.: Telefonnotiz vom 17.03.2021).

Auf welcher fachlichen oder rechtlichen Grundlage erfolgt diese Ein-
schétzung? Fachlich kann dieser Forderung nicht gefolgt werden.

Sémtliche Vermeidungsmafinahmen der Potentialanalyse bzw. der zu-
gehdrigen artenschutzrechtlichen Prifung werden vollumfanglich be-
rlcksichtigt.

Das Plangebiet ist ein Baugrundstlick, auf dem eine weiteres Wohn-
haus errichtet werden soll. An der Stelle, an der das neue Wohnhaus
errichtet werden soll, standen vorher Gberwiegend ,Weihnachtsbiume®,
die fiir den Verkauf vorgesehen waren.

Dass das Bauleitplanverfahren nach § 13a BauGB beschleunigt durck
geflhrt wird, ist nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches die E.
arbeitung eines Umweltberichtes entbehrlich. Es sind lediglich die Be-
lange des Artenschutzes zu berticksichtigen.
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Der Hessenatlas des statistischen Landesamtes bescheinigt der Gemeinde
Héchst i. Odw. einen Einwohnerzuwachs um ca. 2% in der Zeit seit 2011 bei na-
hezu konstantem Wohnraumangebot.

Wir halten es grundsétzlich fir problematisch, wenn bei geplanten Verdnderungen
stets unter Hinweis auf die Flachengréfte von ‘unerheblichen' negativen Einfllis-
sen geredet wird. Die gesetzliche Verpflichtung, Verénderungen, die von der Pla-
nung hervorgerufen werden, zu quantifizieren, wird damit nicht erfalit.

Die Festsetzungen des Planes sind fehlerhaft. Die Festsetzung A 2 nennt einen
Bezug zu § 9 (1) BauGB, der jedoch durch keine Bestimmung mit inhalt gefiillt ist.
Es werden keine Pflanzbindungen {nach Nr. 25) und auch keine Entwickiungs-
oder Pflegemafinahmen (nach Nr. 20) benannt. Der Verweis auf die Bayerische
Bauordnung ist nicht korrekt.

Die Gemeinde legt nicht dar, wie die Festsetzung A 2 realisiert werden soll. Es
fehlt die Trégerschaft sowie Bestimmungen zum Realisierungszeitpunkt, zur
Pflege und deren Kosten. Bekanntlich werden im Odenwaldkreis derartige Rege-
lungen nicht (berprift; die Ignorierung der umweltrelevanten Festsetzungen ist
die Regel. Es fehlen Bestimmungen, wie VerstéRe gegen die genannten Festset-
zungen geahndet werden kénnen.

Flr die grinordnerischen Festsetzungen des Planes schlagen wir vor:

Festsetzung zu den Grundstiicksfreiflichen geméaR § 8 (1) und § 91 (5) HBO.
Die nichtiiberbaubaren Grundstiicksfiichen sind zu einem Anteil von 30% mit Ge-
hélzen der Pflanzenliste zu bepflanzen. Keniferen sind nur als Einzelstiicke zulas-

sig.

Heckenpfilanzungen mlissen mindestens 5 verschiedene Gehélze der Pflanzen-
liste enthalten.

Ausschliefilich mit Steinen gestaltete Freiflachen sind nur bis zu einem Anteil von
5% der nichtliberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Notwendige Zufahren und

Die Belange des Klimaschutzes werden im Rahmen der Baueingabe
beriicksichtigt, da beim Bau die Anforderungen an das Gebé&udeener-
giegesetzes 2u beachten sind.

Es besteht ein konkreter Bedarf zur Errichtung eines Wohnhauses. An-
sonsten wére eine Bebauungsplanénderung entbehrlich.

Mit dem Hinweis, dass das MaR der Uberbauung nicht erh&ht wird und
dass die Belange des Artenschutzes beachtet werden, ist sichergestelit,
dass durch die Planung keine wesentlichen negativen Veranderungen
ausgeldst werden.

Die Pflanzbindung besteht durch die Ziffer A 4. Dort wird auf die Beach-
tung der Festsetzungen aus dem Urplan Bezug genommen. Der Ver-
weis auf die Bayerische Bauordnung wird gestrichen.

Aktuell hdngen an der Gartenhitte Nistkasten. Insofern wird davon aus-
gegangen, dass der Grundstiickseigentimer Vogelliebhaber ist. Aus
diesem Grund wird es fir entbehrlich gehalten zwingende Festsetzun-
gen zu treffen, wie das Umhéngen zu erfolgen hat.

Die Urfassung des Bebauungsplan fordert u.a.:

Auf privaten Grundstiicken sind mindestens 2 hochstammige Obst-
oder einheimische Laubb&ume je 200 m? nicht Uberbaubare Grund-
sticksflache anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Nadelgehéize darfen nicht mehr als 10% der Pflanzzah! eines Grund-
stilicks stellen.

Fir das neu geplante ca. 1.361 m? groRe Grundstiick bedeutet dies:

Abzliglich der Uberbaubaren Fléche (288 m?) verbleibt eine nicht Uber-
baubare Fidche von 1.073 m2. Danach sind 11 Bdume zu pflanzen.

Zugéinge sind anzurechnen.
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Die Pflanzung ist zum Jahresende des auf die Rechtskraft der Satzung folgenden
Jahres herzustellen.

Abgéngige Gehdize sind zum Jahresende des auf den Abgang folgenden Jahres
2u ersetzen.

Die Verletzung dieser Festsetzung wird mit einem Bufigeld geméaR § 86(1) Nr. 23
HBO geahndet.

Da diese Festsetzungen auch fir den Anderungsplan gelten, werden
weitergehende Pflanzauflagen flir entbehrlich gehalten.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass das Verfahren nach § 13a
BauGB beschleunigt durchgefilhrt wird und somit Eingriffe nicht zusaf
lich ausgeglichen werden missen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

keine

e.V. mit Schreiben vom 30.12.2021

8. Naturschutzbund Deutschland (NABU), Landesverband H

Anregungen / Hinweise:

Die Planunteriagen enthalten einige u. E. schwerwiegende Méngel, aufgrund des-
sen wir diese Bauleitplanung nicht mittragen kénnen.

Artenschutzfachliche Potenzialanalyse
Den Zeitpunkt fir die einmalige Begehung des Plangebiets am 12.03.2021 halten

wir fiir vollkommen ungeeignet, um artenschutzrechtiiche Verbotstatbestande des
§ 44 BNatSchG Abs.1 Nr. 1 bis 4 einschatzen zu kénnen und diese zu vermeiden.

Um das tatsachliche Brutgeschehen einschatzen zu kénnen, hétte bei einer Fia-
che, die so nah am Wald liegt und dazu (ber Jahre recht naturnah gehatten und
ungestsrt war, mindestens eine zus#tzliche Begehung im Zeitraum April = Mai er-
folgen miissen.

Beschiussempfehiung:

Den Anregungen wird teilweise gefolgt. Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Bauleitplanung nicht mitge-
tragen werden kann.

utz; enzialanalyse
Anhand der Ergebnisse der Potenzialanalyse bzw. der zu grofien Teilen
fehlenden Betroffenheit hat die Naturschutzbehdrde des Odenwaldkrei-
ses keinen Bedarf fiir weitere Untersuchungan gesehen (vgl.: Telefon-
notiz vom 17.03.2021).

im Bereich der geplanten Eingriffsflaiche wurden die entsprechenden
Béume im Winter entnommen. Zum Zeitpunkt der Begehung charakte
sierte sich der Eingriffshereich, der zwischen einem Bestandsgeb&ud.
(im Osten) und einem Gartenhaus geplant ist, als eine mit Baumstlimp-
fen bestandene, artenarme Fliche, die von einzelnen Moosen und Gré-
sern bestanden ist. Die zugehérige, gildenspezifische Bewertung ist der
Potentialanalyse zu entnehmen.

17




Bebauungspian Berbig”, Anderung 4

Dies trifft auch auf die Einschétzungen zu Reptilien zu. Das Gelénde erscheint
durchaus als Lebensraum fir die Zauneidechse geeignet, die nach FFH-Richtli-
nie: Anhang IV (streng zu schitzende Art) und nach dem Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) streng geschitzt ist.

So sind ausreichend Habitatelemente auf der Flache enthalten und auch die Aus-
richtung des recht steilen Gelandes nach Osten mit uneingeschrénkter Sonnen-
einstrahlung bis weit Gber die Mittagsstunden bieten diesen Reptilien wie auch der
Waldeidechse ausreichend Wéarme, um hier zu reproduzieren.

Die Zauneidechse ist nicht unbedingt auf Steinmauern angewiesen, ihr reichen
MauselScher als Versteck und Winterquartiere und Maulwurfs- wie auch Ameisen-
haufen zur Eiablage.

Daher halten wir eine erneute Begutachtung der Fi&che im Mai flr unbedingt not-
wendig, um einen Verstoft gegen die Bestimmungen des Bundesnaturschutzge-
setzes {(BNatSchG) zu vermeiden.

Zufahrisregelung
in der Begriindung heift es: ,Um die Eingriffe in den Hang minimieren 2u kénnen,

wird der Geldndeabsatz fiir die Zufahrt zu den Garagen und Stellplatze auf das
Grundstiick genutzt.”

Dies bedeutet eine Zufahrt zum Plangebiet von (iber 65 m Lange entlang einer
naturnahen, sonnenexponierten Hanglage und somit eine weitere Beeintréchti-
gung potenzieller Lebensriume von Reptilien. Diese wurde in der artenschutz-
fachlichen Potenzialanalyse nicht mitbetrachtet! Die Ausweisung des bisher unbe-
festigten Wiesenweges, wird vermutlich dessen Versiegslung zur Foige haben.
Dieser Eingriff ist aufgrund der Lange des Weges u.E. unverhéknismafig.

Festzuhalten bleibt, dass der faktische Eingriffsbereich Gber kein ent-
sprechendes Potential (mehr) verfugt. Diesem Ergebnis wurde seitens
der unteren Naturschutzbehdrde gefolgt. Sie gilt unabhéngig von der
Nutzung der Vorjahre. Folglich hatte eine weitere Begehung keinen zu-
sétzlichen Erkenntnisgewinn erbracht.

Diese Einschétzung korreliert mit der vorliegenden Potentialanalyse. Al-
lerdings gilt zu berlicksichtigen, dass essenzielle Teilhabitate (offene
Sandfiichen) fehlen und auf der gerodsten Fléche entsprechende Ver-
steckméoglichkeiten praktisch nicht vorhanden sind.

Fiir die Reproduktion wird grabbares Sediment bendtigt. Zudem gilt bei
der Waldeidechse zu berlicksichtigen, dass das gemeinsame Charakte-
ristikum der unterschiedlichen und von dieser Art genutzten Lebens-
rédume eine geschlossene und deckungsreiche Vegetation ist. Diese
fehlt innerhalb der Eingriffsfidche volisténdig und im Bereich des Han-
ges weitestgehend.

Das ist zutreffend, allerdings befinden sich im Eingriffsbereich keine
derartigen Strukturen.

Dieser Einschatzung kann fachlich nicht gefolgt werden. Zudem ist zu
beriicksichtigen, dass auch die Naturschutzbehérde des Odenwaldkrei-
ses keinen Bedarf fiir weitere Untersuchungen gesehen hat (vgl.: Tele-
fonnotiz vom 17.03.2021)

ah elun:
Bei dem Bereich der geplanten Zufahit handelt es sich um eine ehema-
lige Weihnachtsbaumschule. Diese kann weder wéhrend der Produk-
tion noch nach der Baumentnahme als natumnah eingestuft werden.
Ferner wurde das Habitatpotential der Gesamtfiache bewertet und die
Hanglage aufgrund der bereits aufgefihrien Faktoren explizit nicht als
geeigneter Lebensraum der Reptilien eingestuft.
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Beleuchtung und Artenschutz:
Gerade im Rahmen einer Bauleitplanung kénnten Regelungen zur umweltvertréig-

lichen Beleuchtung getroffen werden, die zur Verringerung der Umweltbelastung
durch kinstliches Licht (Lichtverschmutzung), zur Gesunderhaltung aller Lebewe-
sen und zur Energieeinsparung beitragen.

Hier wére vor allem auf eine umweltvertragliche AuRenbeleuchtung und Stralen-
beleuchtung mit geringem Blauanteil zu achten, bei der nicht vorrangig nur die
Energie-Effizienz im Vordergrund steht, sondern vor allem die Lichtfarbe hin zu
warm Wei und einer geringen Intensitét.

Eine Beeintréichtigung des nahegelegenen Waldrandes und der Gehédlze sind zu
vermeiden und Regelungen hierzu im BP festzusstzen Die immer weiter zuneh-
mende Beleuchtung hat, erwiesener Mallen, einen gravierenden Anteil am massi-
ven Riickgang bei den Insekten.

Artenschutz am Gebéude:

Fur den Artenschutz kann etwas an dem Gebé&ude getan werden. So besteht die
Mdglichkeit in die Fassaden oder unter Dachvorspriingen sogenannte Einbau-
steine als Nisthilfen fiir geb#udebriitende Vogelarten und Fledermause einzu-
bauen, ohne dass diese Nisthilfen von auen erkennbar wéren.

Aufgrund der schwerwiegenden Méangel der Planunterlagen, kénnen wir die Bau-
leitplanung zum jetzigen Zeitpunkt nicht mittragen.

Beleuchtung und Artenschutz:
Den Anregungen zur Beleuchtung wird fachlich gefolgt.

Diese werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Artenschutz am Gebédude:
Der Anregung Nisthilfen far Fledermé&use und/oder Végel in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen, wird gefolgt.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
In den Bebauungsplan werden folgende Festsetzungen aufgenommen:

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von nachtaktiven Insektenarten
sind fiir die AuRenbeleuchtung ausschliefilich nach unten abstrahlende
LED-teuchtmittel mit maximal 2.700 Kelvin Farbtemperatur, Richicha-
rakteristik und unter Verwendung vollsténdig verkapselter Lampenge-
héuse zuléssig.

Auf dem geplanten Anwesen ist jeweils eine Nisthilfe fir Fledermause
und Vogel einzubauen.

9. Westnetz GmbH mit Schreiben vom 03.01.2022

Anregungen / Hinweise:

Beschlussempfehlung:
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Der Geltungsbereich des o. g. Bauleitplanes liegt teilweise im 2 x 30,00 m = 60,00
m bzw. 2 x 18,00 m = 38,00 m breiten Schutzstreifen der im Befreff genannten

Hochspannungsfreileitung.

Den Leitungsverlauf mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Schutzstreifen-
grenzen haben wir in den zeichnerischen Teill des Bebauungsplanes im MafRstab
1 : 500 vom 30.12.2021 (Westnetz-Eintragung) eingetragen. Sie kénnen diesen
aber auch unserem beigefiigten Lageplan im Mafstab 1 : 2000 entnehmen. Wir
weisen In diesem Zusammenhang darauf hin, dass sich die tats&chliche Lage der
Leitung ausschlieRiich aus der Orilichkeit ergibt.

Dem o. g. Bauleitplan stimmen wir unter folgenden Bedingungen zu:

« Die Hochspannungsfreileitung wird mit Leitungsmittellinie, Maststandorten
und Schutzstreifengrenzen nachrichtlich im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes dargestelit.

Im Schutzstreifen der Leitung werden keine Bauwerke errichtet.

im Schutzstreifen der Leitung dirfen nur soiche Anpflanzungen vorgenom-
men werden, die eine Endwuchsh&he von maximal 5,00 m erreichen. Als
Anlage ist beispiethaft eine Geholzliste mit entsprechenden Endwuchshé-
hen beigefigt.

Durch héherwachsende Gehbize, die in den Randbereichen bzw. auBerhalb der
Leitungsschutzstreifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen
eventuelien Baumumbruch die Hochspannungsfreileitung beschédigt wird. Aus
diesem Grund bitten wir Sie zu veranlassen, dass in diesen Bersichen Gehdlze
zur Anpflanzung kommen, die in den Endwuchshdhen gestaffelt sind. Anderen-
falls wird eine Schutzstreifenverbreiterung erforderich.

Soliten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefahr-
dende Héhe erreichen, ist der Rickschnitt durch den Grundstiickseigentimer/den
Bauherrn auf seine Kosten durchzufithren bzw. zu veraniassen. Kommt der
Grundstlckseigentimer/der Bauherr der vorgenannten Verpflichtung trotz schriftli-
cher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist nicht nach, so ist die
Westnetz GmbH berechtigt, den erforderlichen Riickschnitt zu Lasten des Eigen-
timers / des Bauherm durchfiithren zu lassen.

Der Anregung wird gefolgt. Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Schutzstreifen aulerhalb des Geltungsbereichs werden wie ange-
geben angepasst.

Es sind im Schutzstreifen keine Bauwerke geplant.

Es wird beachtet, dass keine hSheren Anpflanzungen vorgenommen
werden.

Kenntnisnahme
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Die Leitung und die Maststandorte missen jederzeit zugénglich bleiben, insbe-
sondere ist eine Zufahrt auch fiir schwere Fahrzeuge zu gewshrleisten. Alle die
Hochspannungsfreileitung gefdhrdenden MaRnahmen sind untersagt.

Im Textteil des Bebauungsplanes wird folgender Hinweis aufgenommen: Von
den einzelinen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauverhaben im Schutz-
streifen der Leitung bzw. in unmittelbarer N&he dazu sind der Westnetz GmbH
Bauunterlagen (Lagepléne und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m liber
NN) zur Prifung und abschlieRenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer
Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentimer/Bauhermn zuzusenden. Alle ge-
planten MaBnahmen bedirfen der Zustimmung der Westnetz GmbH."

Wir bitten Sie, unsere v. g. Auflagen in den Bebauungsplan zu ibernshmen und
uns weiter am Verfahren zu beteiligen. Diese Stellungnahme betrifft nur die von

uns betreuten Anlagen des 110-kV Nstzes.

Kenntnisnahme

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Folgende Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen:

im Schutzstreifen der Leitung sind Bauwerke unzuldssig.

im Schutzstreifen der Leitung dirfen nur solche Anpflanzungen vorge-
nommen werden, die eine Endwuchshéhe von maximal 5,00 m errei-
chen.

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspfiichtigen Bauvorha-
ben im Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind
der Westnetz GmbH Bauunterlagen (Lagepléne und Schnittzeichnun-
gen mit Héhenangaben in m (ber NHN) zur Priifung und abschiieRen-
den Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem
Grundstiickseigentimer/Bauherm zuzusenden. Alle geplanten Mafinah-
men bediirfen der Zustimmung der Westnetz GmbH.
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1.1

Anlass
Das Anwesen BerbigstraRe 54 besteht aus den Flurstiicken mit den Fl. Nr. 27/3, 1/2

und 27/2 und weist eine Grundstiicksgrofe von 2.014 m? auf. Quer (ber das Grund-
stiick verlauft eine 110 kV-Hochspannungsfreileitung der Westnetz GmbH.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Berbig“. Dieser be-
grenzt die baulichen Moglichkeiten auf die Realisierung eines Wohnhauses an der

Berbigstralte.

Mit der Erweiterung des Baufeldes hangaufwérts soll Planungsrecht geschaffen wer-
den, um ein weiteres Wohnhaus auf dem Grundstiick errichten zu kénnen, ohne dass
die baulichen Obergrenzen, die der aktuelle Bebauungsplan vorgegeben hat, verén-
dert werden. Durch die ErschlieBung des zweiten Wohnhauses vom Nonnenweg
kénnen beide Anwesen eigenstandig erschiossen werden.

Bestand und Planung
Das Grundstiick ist im Einmiindungs-

bereich des Nonnenweges in die Ber-
bigstrale durch eine Bbdschung abge-
grenzt.

Die bestehende Zufahrt vom Nonnen-
weg auf das hdher gelegene riickwar-
tige Grundstiick (Absatz im Gelande)
soll als Zufahrt zu den Stellplatzen und
Garagen genutzt werden.

Die Flache, auf der das Wohnhaus er-
richtet werden soll, weist einen H6-
henunterschied von ca. 3,0 m auf und
eine Hangneigung von ca. 20 %.

Das Areal, auf dem das Wohnhaus errichtet werden soll, ist zu einer Seite stark ge-
neigt. Es weist von West nach Ost einen Héhenunterschied von ca. 3,0 m auf. Dies
entspricht einer Hangneigung von ca. 20 %. In Nord-Siid-Richtung betragt der Ho-
henunterschied lediglich ca. 0,65 m. In diese Richtung betrégt die Neigung ca. 4 %.

Um die Eingriffe in den Hang minimieren zu kénnen, wird der Gelédndeabsatz fiir die
Zufahrt zu den Garagen und Stellplédtze auf das Grundstiick genutzt.
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2.
2.1
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Da unterhalb der Baubeschriankungszone der Hochspannungsfreileitung keine Be-
bauungsmdglichkeit besteht, beschrankt sich das Areal, auf der ein weiteres Wohn-
haus errichtet werden kann, auf den nordwestlichen Teilabschnitt.

Der Hohenunterschied von ca. 3,0 m entspricht ungeféhr einem Geschoss und er-
méglicht es somit, ein Geb&ude zu errichten, sowoh! zur West- ais auch zur Ostseite,
lediglich um ein Geschoss versetzt, ebenengleich das anschliefende Gelénde errei-

chen zu kénnen.

Verfahren

Beschreibung des Vorhabens
Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Héchst i. Odenwaid an der Berbig-

straRe und innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Berbig“. Die Ande-
rung des Bebauungsplans soll die Realisierung eines weiteren Wohnhauses ermégli-

chen.

Die GroRe des Plangebietes betrdgt ca. 2.014 m2. Bei einer festgesetzten Grundfia-
chenzahl von 0,2 entspricht dies einer zu beriicksichtigenden Grundfidche von ca.
403 m?. Die Flache liegt deutlich unterhalb der einzuhaltenden Obergrenze von

20.000 m=.

Da das Plangebiet sich innerhalb der bebauten Ortslage von Héchst befindet, als
Wohngebiet entwickelt wird und unterhalb der zuldssigen Obergrenze von 20.000 m?
bleibt, ist die Anwendung dieses Verfahrens méglich.

Umweltprifunag/Umweltbericht
Bei der Einbeziehung von Fldchen, die nach § 13a BauGB entwickelt werden, sind
die Kriterien des §13a Abs. 1 BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung im be-

schleunigten Verfahren) anzuwenden.

Fir das geplante Anderungsverfahren trifft dies zu, da die Uberbaubare Fliche von
ca. 403 m? weit unterhalb der Obergrenze von 20.000 m? liegt. Danach wird gemén
§ 13 Abs. 3 BauGB auf eine Umweltpriifung verzichtet.

ingariffs-/Ausaleichsflachenbilanzierun
Bei Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB gelten Eingriffe im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulés-
sig. Ein Ausgleich ist entbehrlich.

Planungsrechtliche Situation

Auszug aus dem Bebauungsplan ,Berbig“
Plan unmafstéblich

Fache Matthiesen GbR 3
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4.2

4.2.1

422

4.3

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan beschrankt sich das Baufeld auf einen Teilbe-
reich entlang der Berbigstrafie.

Zulassig ist eine zweigeschossige Bebauung in offener Bauweise. Die Grundfidchen-
zahl ist auf 0,2 und die Geschossflachenzahl auf 0,4 begrenzt.

Die zulassigen TraufhShen wurden wie foigt

festgelegt: A = X
. R LI

Hj (iiber Oberkante Strafle) max. 12,50 m und it IRE

Hs (Uiber Oberkante Geldnde) max. 8,50 m. = gt

Als Décher sind nur rote Sattel- und Kriippelwalmdécher mit einer Dachneigung von
25° bis 40°oder begriinte Flachdacher zuldssig.

Des Weiteren sind Anforderungen an Dachaufbauten festgelegt.

Die Baubeschrankungszone unterhalb der 110 kV-Freileitungen betrégt beiderseits der
Leitungsachse 19,0 m.

Geplante Anderungen

Maf der baulichen Nutzung
Durch die Festsetzung eines weiteren Baufeldes im riickwértigen Bereich ist die bis-

her vorgegebene Traufhdhe mit Bezug zur Straflenoberkante nicht mehr ausrei-
chend. Aus diesem Grund wird fur die hintere Bebauungsmdéglichkeit eine Traufthéhe
mit Bezug zur StraRenoberkante von 15,50 m festgesetzt.

Fur das vordere Baufeld an der Berbigstraf’e bleiben die bisherigen Festsetzungen
bestehen.

Planungen, Nutzungsregelungen. MaBnahmen und Fléchen fiir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden. Natur und Landschaft

Artenschutz

Um Bodenbewegungen moglichst gering zu erhalten und um zu vermeiden, dass der
Bodenaushub abgefahren wird, wird gefordert, dass beim Erdaushub der wertvolle
Mutterboden seitlich zu lagermn und abschlieRend wieder als oberste Schicht einzu-
bauen bzw. einer geeigneten Verwendung zuzufiihren ist.

Um Verbotstatbestinde auszuschlieflen ist die Baufeldrdumung nur zwischen dem 1.
Oktober und Ende Februar eines Jahres zuldssig. Ausnahmen sind mit der Natur-
schutzbehérde im Einzelfall abzustimmen.

VermeidungsmafRnahmen

Um Verbotstatbestande ausschlieffen zu kénnen, wird gefordert, dass die Nistk&sten
an der Gartenhitte wahrend der Brutzeit fir die Dauer der Errichtungsphase in ande-
re Bereiche des Grundstiickes umzusetzen sind und die Umsetzung zwingend vor
dem Beginn der Brutzeit erfolgen muss. Davon abgewichen werden darf nur, wenn
die Késten vor der Transferierung Uberpriift wurden und ein Besatz ausgeschiossen
werden konnte. Ansonsten sind bauliche MaRnahmen bis zum Ausfliegen der Jung-

vogel zuriickzustellen.

Geh- und | eitungsrechte
Um sicherzustellen, dass bei einer Grundstiicksteilung die Versorgung des hinterlie-

genden Grundstiicks mit Trinkwasser und die Entsorgung des Schmutz- und Nieder-
schlagswassers mit Anschluss der Ver- und Entsorgungsleitungen an die Hauptlei-
tungen in der Berbigstrale planungsrechtlich gesichert sind, wird gefordert, dass in-
nerhalb des im Plan gekennzeichneten Bereichs ein 3,0 m breites Gehrecht fir die

Fache Matthiesen GbR 4
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4.4

4.5

5.1

5.2

Versorgungstrager und ein Leitungsrecht fiir den Eigentimer des riickwartigen
Grundstiicks festgesetzt wird. Die Lage des Geh- und Leitungsrechts innerhalb des
gekennzeichneten Bereichs kann beliebig gewahlit werden.

Dachform
Um den Gestaltungsspielraum geringfligig zu vergré3ern, werden auch Waimdacher
zugelassen. Die Dachform bewegt sich zwischen dem Sattel- und dem Kriippeiwaim-

dach.

Da das Gebéude in der zweiten Reihe errichtet wird, ist die Herstellung eines einheit-
lichen Erscheinungsbildes innerhalb eines Stral}enabschnittes nicht bedeutsam.

Hinweise
im Ubrigen sind die sonstigen bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzun-

gen zu beachten.

Artenschutz
Um zu kléren, ob durch die Planénderung artenschutzrechtliche Tatbestdnde ausge-

l6st werden, wurde eine Artenschutzfachliche Potentialanalyse in Auftrag gegeben.
Aus dem Bericht des Biiros Okologie & Stadtentwicklung Peter C. Beck mit Datum
vom 26.03.2021 geht zusammengefasst folgendes hervor (Originaltext kursiv):

Bestimmen von Vermeidungs- Minimierungs- und Ausgleichsmaf3nahmen
Vibgel - Vogelgilde Gehdizfreibriter

Die potenzielle Habitateignung der Nistk&sten am Gartenhaus bedingen, dass von ei-
ner erneuten Nutzung durch diese Vogelgilde auszugehen ist.

VermeidungsmaBnahme: Transferierung der Nistkésten

o Um eine erhebliche Stérung wéhrend der Brutzeit zu vermeiden, sind die Nist-
késten an der Gartenhiitte fiir die Dauer der Errichtungsphase in andere Be-
reiche des Grundstiickes umzusetzen.

Die Umsetzung muss zwingend vor dem Beginn der Brutzeit erfolgen (spétestens
Februar). Eine spétere Umsetzung der Késten wird dann méglich, wenn die Késten
vor der Transferierung (berprift wurden und ein Besatz ausgeschlossen werden
konnte.

Sofern ein Brutgeschift bereits begonnen wurde (was auch den beginnenden Nest-
bau miteinschlieBt), sind die Brut und das Ausfliegen der Jungvégel abzuwarten.

Fazit
Bei Beriicksichtigung und Umsetzung der benannten Vermeidungsmalinahme sind

erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.

Ein Konflikt mit dem § 44 Abs.1 BNatSchG ist, unter der zuvor benannten Prémisse,
fir keine der benannten Artengruppen zu erwarten.

Folglich wird das geplante Vorhaben, unter Beriicksichtigung der MaBnahme, als ar-

‘tenschutzfachlich vertretbar eingestuft.

Die vollstandige Artenschutzfachliche Potentialanalyse liegt der Bebauungsplanénde-
rung als Anlage bei.

Fache Matthiesen GbR 5
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6.

7.2

Verkehrliche Erschiiefung

Das Plangebiet ist Giber die Berbigstrale und den Nonnenweg errelchbar Die ver-
kehrliche ErschlieBung kann auch bei Teilung des Grundstlickes sichergestellt wer-
den. Das bestehende Wohnhaus Berbigstralie 54 ist Gber die Berbigstrale erschlos-
sen und das neue Wohnhaus iiber den Nonnenweg.

Die bestehende Zufahrt vom Nonnenweg auf das héher gelegene riickwértige
Grundstiick ist zusatzlich als Feuerwehrzufahrt herzustellen. Die Feuerwehrzufahrt
und die Stellflaichen sind gemaR den Muster-Richtlinien Gber Fldchen fiir die Feuer-
wehr (Fassung Februar 2007, angepasst im Oktober 2009) herzustellen. Hierbei ist
die Lage der Hochspannungsleitung zu beachten.

Ver- und Entsorgung

Trink- und Léschwasser

im Rahmen der ErschlieBungsmafnahmen fiir das Baugebiet ,Berbig” wurden alle
Anforderungen an den Trink- und Léschwasserbedarf beriicksichtigt. Fiir das zusétz-
liche Baufeld wird eine Léschwassermenge von 48 mh bendtigt.

Diese Menge kann (iber das bestehende Leitungsnetz bereitgestellt werden.

Schmutz- und Niederschlagswasser
Das Plangebiet wird im Mischsystem entwéssert und an den Sammler in der Berbig-

strafle angeschlossen.

Um die Menge des anfallenden Niederschlagswassers gering zu halten, wird gefor-
dert, dass eine Zisterne mit einem Fassungsvermégen von mindestens 40 I/m? ange-

schlossene Dachfidche zu realisieren ist.

Da nur ein weiteres Wohnhaus an das Ableitungssystem angeschiossen werden soll
und somit die Menge des zusétzlich anfallenden Schmutz- und Niederschlagswas-
sers gering ist, kann davon ausgegangen werden, dass die Ableitung sichergestelit

werden kann.

Anlagen

Artenschutzfachliche Potentialanalyse
Okologie & Stadtentwicklung Peter C. Beck, Hoffmannstrale 59, 64285 Darmstadt

mit Datum vom 26.03.2021

Aschaffenburg, den 07. Mérz 2022 Hoéchst, den __.__.2022

Entwurfsverfasser % K Auftraggeber

Planer FM Biirgermeister der
Fache Matthiesen GbR Gemeinde Hochst i. Odenwald

Fache Matthiesen GbR 6
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