Drucks.Nr.: /’ Lf 6

Datum: 01. Mérz 2018

Vorlegende Abteilung: Planen, Bauen&LiegenschaftenSachbearbeiter: Jo/Ri

Antrag des Biirgermeisters an die Gemeindevertretung

Bezeichnung des Tagesordnungspunktes
Bauleitplanung der Gemeinde Hochst i. Odw.
Bebauungsplan ,Vergniigungsstitten Kerngemeinde — Beplante Gebiete™

Bebauungsplan ,Vergniigungsstatten Kerngemeinde — Beplante Gebiete® (in Textform)
- Aufstellungsbeschluss

Satzung (ber den Erlass einer Veranderungssperre

fr den Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes

~vergnligungsstdtten Kerngemeinde — Beplante Gebiete®

~Beschluss einer Satzung (iber den Erlass einer Verinderungssperre
flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Vergniigungsstatten
Kerngemeinde — Beplante Gebiete"

Erlauterungen
In der Anlage sind die Beschlussvorschlage sowie die dazugehérigen Unterlagen angefiigt.

Den 0.g. Punkten wurde bereits in der Sitzung am 08. Mai 2017 (Drucksache Nr. 88)
zugestimmt.

Nun vorliegende Unterlagen sind nahezu wortgleich mit Drucksache Nr. 88.

Textliche Anderungen (Streichung) sind mit * gekennzeichnet.

Lediglich die Darstellung der Geltungsbereiche werden der Gemeindevertretung emeut in
mafstablicher Darstellung vorgelegt und auch in maBstéblicher Darstellung anschlieBend
bekanntgemacht.

Zur Vorbereitung einer Entscheidung der Gemeindevertretung soll der Antrag bzw.
die Vorlage im zustindigen Ausschuss beraten werden.

Beschlussvorschlag

Den Beschlussvorschlagen wird gefolgt. Diese werden so beschlossen.




Vermerke:

Hoéchst i. Odw., den
( ) Der Beschlussvorschlag wird genehmigt

( ) Der Beschiussvorschlag wird mit folgenden Anderungen
genehmigt:

( ) Der Beschlussvorschlag wird nicht genehmigt

( ) Eine Entscheidung lber den Beschlussvorschiag wird
zurlckgestellt

Schriftfihrer



GEMEINDEVORSTANDSVORLAGE Drucks.Nr.:
Datum : 19. April 2017

Vorlegende Abteilung: Planen, Bauen und Liegenschaften Sachbearbeiterfin: J&/Ri

Bezeichnung des Tagesordnungspunktes

Bauleitplanung der Gemeinde Hochst i. Odw.
Bebauungsplan ,,Vergniigungsstitten Kerngemeinde — Beplante Gebiete* (in Textform)
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An die ziistandige Abteiluﬁﬂg (Sachbearbeiter/in) mit Akten zur Kenntnis und
weiteren Bearbeitung:

Datum;

Unterschrift der/s Schriftfiinrerin/s
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Bebauungsplan ,Vergniigungsstitten Kerngemeinde — Beplante Gebiete” (In
Textform)

Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindeveriretung beschlieffit gemaR § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB)
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) die
Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das innerértliche Gebiet der Kerngemeinde

Hochst.

Der Bauleitplan erhélt die Bezeichnung: ,Vergniigungsstatten Kerngemeinde —
Beplante Gebiete*

Begriindung:

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 15.09.2016 gemélR § 2 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das innerértliche Gebiet
der Kerngemeinde Héchst mit der Bezeichnung: ,Vergnligungsstitten Kerngemeinde*

beschiossen.

Dieser Bebauungsplan soll innerhalb seines Geltungsbereiches lediglich
Festsetzungen zur Steuerung von Vergnligungsstétten treffen. Die bestehenden
Bebauungsplane im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsptanes bleiben ansonsten in allen Festsetzungen unberihrt.

Im Rahmen der weiteren Bearbeitung der Planung hat sich ergeben, dass nur fiir
Teilbereiche des seinerzeit vorgesehenen Geltungsbereiches ein
Anderungserfordernis besteht, da die bereits beplanten Gebiete innerhalb des
Geltungsbereiches teilweise bereits Festsetzungen zur Steuerung der Zuléssigkeit
von Vergniigungsstétten enthalten, bzw. die Zulassigkeit aus bauplanungsrechtlichen
Griinden ohnehin nicht gegeben war. Ein Planerfordernis besteht demnach primér fir
diejenigen Bereiche, in denen keine entsprechenden Festsetzungen bestehen.

Die vorgenannten Festsetzungen zur Steuerung der Zuiéssigkeit von
Vergniigungsstatten sollen nun durch den Bebauungsplan ,Vergniigungsstétten
Kerngemeinde -Beplante Gebiete" zunachst fiir die Teilbereiche des im
Aufstellungsbeschluss vorgesehenen Gebiete getroffen werden, die derzeit bereits
von Bebauungsplénen liberplant werden. In diesen Bereichen kann eine
entsprechende Plandnderung in Textform erfolgen.

Der Geltungsbereich umfasst Teile des Ortskerns von Héchst fiir die
bauplanungsrechtliche Festsetzungen aufgrund bestehender Bebauungsplane
existieren und fiir die das stédtebauliche Erfordemnis einer Steuerung von
Vergniigungsstétten besteht. Die genauen Abgrenzungen sind aus nachfolgender
Abbildung ersichtlich. Die einbezogenen Flurstiicke sind aus deff Anlager- ,Nord:,

—hitte—une;Ste- ersichtlich.



Sollten sich bei der Planung Abweichungen an dem vorstehend beschriebenen
Geltungsbereich als sinnvoll erweisen, so wird der Gemeindevorstand ermachtigt, der
Gemeindevertretung einen gesnderten Geltungsbereich im Rahmen der
Beschiussfassung iiber die &ffentliche Auslegung vorzulegen.

Beabsichtigte Planung:

Der Bebauungsplan dient der stidtebaulichen Steuerung von Vergniigungsstétten in
der zentralen Ortslage der Kerngemeinde. Zum Erhalt der bestehenden
stadtebaulichen Funktionalit4t als Wohn-, Dienstleistungs- und Einzethandeisstandort
in der zentralen Ortslage von Héchst soll durch Aufsteliung des Bebauungsplans
-vergniigungsstatten - Beplante Gebiete* sowohl die allgemeine als auch die
ausnahmsweise Zulassigkeit von Vergniigungsstatten innerhalb des
Geltungsbereiches stadtebaulich vertraglich geregelt werden.

Die Regelungen zur Nutzungsart ,Vergniigungsstatten® sind erforderlich, da sich mit
einer unkontrollierten Konzentration oder Haufung dieser Nutzungen nachteilige
negative stadtebauliche Wirkungen entfalten, die das gedeihliche Zusammenleben
innerhalb der Gemeinde stéren.

Spezifische stadtebaulich nachteilige Wirkungen der Massierungen von
Vergniigungsstatten sind insbesondere:

» Ein regelm&Rig rédumlich auftretender sogenannter , Trading-Down-Effekt*

* Verdréngungseffekten gegeniiber anderen gewerblichen Nutzungen

» Teils massive Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes voilsténdiger
Straflenziige.

Durch die vorgenannten Wirkungen ist eine stadtebauliche Relevanz in Verbindung
mit der stadtebaulichen Ordnung nach § 1 Abs. 3 BauGB gegeben. Bereits sinzelne
Vorhaben kénnen dabei in der Regel als Inkubatoren wirken, die zur Potenzierung
stadtebaulich unerwiinschter Effekte fiihren.

Der Begriffstypus Vergniigungsstétten umfasst im Wesentlichen:
» Nachtlokale jeglicher A, Vorfiihr-u. Geschéftsraume, deren Zweck auf

Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, einschlieRlich Sex Shops
mit Videokabinen

Festhallen- insbesondere Hochzeitshallen sowie
Freizeitcenter und Bowlingcentern.

e Diskotheken, Tanziokale

¢ Spiel- und Automatenhallen
s Wettbiros

¢ Swinger-Clubs

*

Des Weiteren sollen Nutzungen wie

= ausschlieRliche Wettannahmestellen und

» Bordelle sowie

» alle sonstigen Nutzungen, von denen vergleichbare negative stadtebauliche
Wirkungen ausgehen,

ebenfalls in das bauleitplanerische Steuerungssystem einbezogen werden.




FUr die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB werden zu gegebener
Zeit Planentwiirfe in der Verwaltung zur Einsichtnahme bereitgehalten. Hierbei wird
uiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, gegebenenfalls sich wesentlich
unterscheidende Lésungen und (ber die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung 6ffentlich unterrichtet; es wird Gelegenheit zur Auerung und zur Erérterung
gegeben.

Anlagen
Geltungsbereich




Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Vergniigungsstitten Kerngemeinde - Beplante Gebiete*

NORDEN
M 1:4000

Bscaunel

m
2
=]
o
]
¥
- :
T T /
b
3
= F;
w
g,
=
n Grenze des rdumlichen
%) Geltungshereiches
‘ . IANLA N ] PO




GEMEINDEVORSTANDSVORLAGE Drucks.Nr.:

Datum : 19. April 2017

Vorlegende Abteilung: Planen, Bauen und Liegenschaften Sachbearbeiter/in: J6/Ri

Bezeichnung des Tagesordnungspunktes

Bauleitplanung der Gemeinde Hochst i. Odw.
Satzung iiber den Erlass einer Verinderungssperre fiir den Geltungsberelch des .
aufzustellenden Bebauungsplanes ,Vergniigungsstitten Kerngemeinde Beplante Gebiete"
! \
E
- Beschluss einer Satzung iiber den Erlass einer Veranderungssperre fiir, den Geltungsberelch
des Bebauungsplanes ,,Vergniigungsstitten Kerngemeinde — Beplante Gebsete“ .

Erliduterungen £ E
G, A A
In der Anlage sind der Beschlussvorschlag und die dazugehdrigen Urﬁe,rlagen aﬂgefugt
L2FReY ¢ g% 7

Beschlussvorschiag ri ' "~;r,-' - 4

j-.-.’- l ,: = i } e

. ! |-

Dem Beschlussvorschlag wird gefolgt! Dleser W|rd SO bescﬁlossen et

Handzeichen Sachbearbeiterfin Handzeibﬁe’n_ Aﬁtei[ungsleitéflin i 'Handzeichen Blrgermeister
= kT bzw. Vertreterfin
J‘E' # "\\-‘_\

nur von den\llder _Schriftﬁihrerlin auszufiillen:

Geme:ndevorst,andsbeschluss vom
D Der Beschlusévorschlag w1rd genehmigt.

[:I Der Beschlugsvorschlag wird mit folgenden Anderungen genehmigt:

[:l Der Beschlussvorschlag wird nicht genehmigt.

D Eine Entscheidung {iber den Beschlussvorschlag wird zuriickgestelit.
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weiteren Bearbeitung:

Datum:

Unterschrift der/s Schriftfiihrerin/s
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Beschluss einer Satzung iiber den Erlass einer Verinderungssperre fiir den
Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes »vergniigungsstiit-
ten Kerngemeinde - Beplante Gebiete*

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Lvergnligungs-
statten Kerngemeinde — Beplante Gebiete" beschlossen.

Die Verdnderungssperre ist erforderlich, um zu gewahrleisten, dass im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ,Vergniigungsstitten Kerngemeinde —~ Beplante

Gebiete" bis zu dessen Inkraftsetzung keine Nutzungen entstehen, die den stéd-
tebaulichen Entwicklungszielen der Gemeinde Héchst i. Odw. nicht entsprechen.

Beschlussvorschiag:

Zur Sicherung der Planung fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ver-
gnigungsstatten Kerngemeinde — Beplante Gebiete” wird gemaR § 14 BauGB die
nachfolgende Satzung Uber den Erlass einer Verinderungssperre beschiossen.




Satzung

iiber den Erlass einer Verdnderungssperre

Aufgrund der §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGOQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142) sowie der §§ 14 und 16 des
Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Héchst im Odenwald in der Sitzung am
folgende Satzung iiber den Eriass einer Verdnderungssperre beschlossen.

§1

Inhalt der Verdnderungssperre

Die Veranderungssperre beinhaltst, dass

1. Vorhaben im Sinne des § 29 des Baugesetzbuches (BauGB) nicht durchgefiihrt oder
bauliche Anlagen nicht beseitigt werden diirfen;

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden diirfen.

§2

Geltungshereich

Der Geltungsbereich der Veranderungssperre umfasst Teile des Oriskerns von Hochst fir

die bauplanungsrechtliche Festsetzungen aufgrund bestehender Bebauungsplane existieren
und flr die das stidtebauliche Erfordernis einer Steuerung von Vergniigungsstétten besteht.
Die genauen Abgrenzungen sind aus nachfolgender Abbildung ersichtlich. Die einbezogenen

Flurstiicke sind aus delf Aniagea-Nerd"~Mitte™und-Sid" ersichtlich. 3




§3

Inkrafttreten und AuBerkrafttreten der Verdnderungssperre

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Die Veranderungssperre tritt nach Ablauf von zwei Jahren auter Kraft, wenn Sie nicht
gemaf § 17 Abs. 1 Satz 3 oder Abs. 2 verlangert wird. Die Verdnderungssperre tritt in jedem
Fall aufer Kraft, sobald und soweit die Bauleitplanung fiir das in § 2 genannte Gebiet
rechtsverbindlich abgeschlossen ist.

Héchst im Odenwald, den .....................

Der Gemeindevorstand

Bitsch, Blirgermeister

Anlagen
Begrindung zur Verdnderungssperre

Geltungsbereich



Begriindung zur Verdnderungssperre

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzungam .................... die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Vergnligungsstatten Kerngemeinde — Beplante Gebiete* beschlossen.
Demnach sollen zunéchst fir die Teilbereiche des Gemeindegebietes Festsetzungen zur
Regelung der Zuldssigkeit von Vergniigungsstétten getroffen werden, die derzeit bereits von
Bebauungsplénen (iberplant werden. In diesen Bereichen erfolgt eine entsprechende
Planénderung bzw. -ergénzung in Textform.

Der Bebauungsplan dient der stadtebaulichen Steuerung von Vergniigungsstétten in der
zentralen Ortslage der Kerngemeinde. Zum Erhalt der bestehenden stadtebaulichen
Funktionalitat als Wohn-, Dienstleistungs- und Einzelhandelsstandort in der zentralen
Ortslage von Héchst soll durch Aufstellung des Bebauungsplans ,Vergniigungsstatten
Kerngemeinde - Beplante Gebiete“ sowohl die allgemeine als auch die ausnahmsweise
Zulassigkeit von Vergniigungsstatten innerhalb des Geltungsbereiches stadtebaulich
vertraglich geregelt werden.

Der Geltungsbereich der Verdnderungssperre entspricht dem Geltungsbereich des v. g.
Bebauungsplanes.

Zur Sicherung der Ziele des Bebauungsplanes Bebauungsplan ,Vergnigungsstétten
Kerngemeinde —Beplante Gebiete” (In Textform) ist die Aufstellung einer
Verénderungssperre nach § 14 ff. BauGB notwendig.



Geltungsbereich der Veranderungssperre fiir den Bereich des zukiinftigen
Bebauungsplanes ,,Vergniigungsstitten Kerngemeinde - Beplante Gebiete*
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