Drucks.Nr.: / 6 3 (‘537’)

Datum: 16. Juli 2018
Vorlegende Abteilung: Stab/ Allg. Vw. Sachbearbeiter: Herr Mohr

Vorlage fiir die Gemeindevertretung

Bezeichnung des Tagesordnungspunktes:

Bauleitplanung der Gemeinde Hochst i. Odw.

Satzung geméaB § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ,Beinegasse 48" im Ortsteil Mimling-Grumbach
-Beschluss Uber die &ffentliche Auslegung des Satzungsentwurfs

Erlduterungen:

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 18.12.2017 die Aufstellung einer Satzung
nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB (Abrundungs- bzw. Erganzungssatzung) ,Beinegasse 48"
beschlossen.

GemaB § 34 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung der Satzungen nach Abs. 4 Nr. 3 die
Vorschriften Uber die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
und 3 sowie Satz 2 entsprechend anzuwenden.

Zur Beschleunigung des Planverfahrens sollen geméB § 4a Abs. 2 BauGB die Offentlichkeits-
sowie die Behdrdenbeteiligung gleichzeitig durchgefiihrt werden. Zur Billigung der
Entwurfsfassung kann der Beschiuss (ber die éffentliche Auslegung gefasst werden.

Zur Vorbereitung einer Entscheidung der Gemeindevertretung soll der Antrag
bzw. die Vorlage im zustindigen Ausschuf3 beraten werden.

Beschlussvorschlag:

Die offentliche Auslegung des Satzungsentwurfes nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ,Beinegasse
48" im Ortsteil Miimling-Grumbach nebst Begriindung gem&B8 § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2i. V.
m. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) wird beschlossen.

Grundlage dieses Beschlusses ist der Entwurf vom Mai 2018.

Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
wird gemaB § 13 Abs. 2 Nr.1 BauGB abgesehen.

Das in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogene Grundstiick liegt im Osten des
Ortsteils Miimling-Grumbach am nordgstlichen Ende der Beinegasse und umfasst in der
Gemarkung Mimling-Grumbach, Flur 2, den slidwestlichen Abschnitt des Flurstiicks Nr. 86
(Teilgeltungsbereich A). Randbereiche am Westrand des benachbarten Flurstiicks Nr. 85, die
als naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen bendtigt werden, werden als Teilgeltungsbereich
B in die Satzung einbezogen.

Der Geltungsbereich ist aus der nachfolgenden Karte ersichtlich.



163

Flur 6

1068
&

Flur 2 8

113

a7

SAN

125

Vermerke:

Héchst i. Odw., den

|:| Der Beschlussvorschiag wird genehmigt.

|:| Der Beschiussvorschlag wird mit folgenden Anderungen genehmigt:

|:| Der Beschiussvorschlag wird nicht genehmigt.

|:| Eine Entscheidung lber den Beschlussvorschlag wird zuriickgestellt.
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Gemeinde Héchst i. Odw.
Ortsteil Mimling-Grumbach

Satzung gemiR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

»Beinegasse 48

Begriindung

EnitWuisk

planungsbiiro fiir stadtebau
goringer_hoffmann_bauer

im rauhen see 1
64846 grofl-zimmern

telefon (060 71) 493 33
telefax (060 71) 493 59
e-mail info@planung-ghb.de
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Gemeinde Hochst i. Odw., Ortsteil Mimling-Grumbach

Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ,Beinegasse 48* Begrindung (Entwurf)
Inhaitsverzeichnis

Seite
1 ZielSetzung der SAtZUNG........ccoeuciiiciece it s e eee e e sttt et 2
2 Réumlicher Geltungsbereich und Lage des Satzungsgebietes..........oooeeevevvmvevvevnennn 2
3 Ubergeordnete PIANUNGEN ...........co.ooeooveeveeeeeeeee oo oo eeeeoeeoeee oo e 3
4 BestandsbesChreiDUNG..........cooeeiieei ettt 4
5  Planung und FestSEtZUNGEN..........ccc. ittt ee et et eeseee oo 6
6  Erschliefung, Ver- und ENSOIGUNG .....ccooveree i see s s s seeeeeee 8
T UMWEIDITFUNG ..ot e e e e s e ee s e eee s e et e e et s e 8
8  Eingriffs-/AusgleichSproblemMatik ...............ccviieeeeeeeee e eeee et e seee e 8
9 Stédtebau'liche DALEN ..o et e e e enaeae s 9
10 KOSEEM. e ettt sttt et seee s e en s s s e ee s 9
Anlagen

- Bestandskarte, planungsbiro fur stadtebau géringer_hoffmann_bauer,
GroB-Zimmern, April 2018

- Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung, planungsbiiro fur stadtebau
goéringer_hoffmann_bauer, GroR-Zimmern, Mai 2018
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Gemeinde Hochst i. Odw., Oristeil Mimling-Grumbach
Satzung gemdn § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ,Beinegasse 48" Begrlindung {(Entwurf)

Zielsetzung der Satzung

Die Gemeinde Hochst i. Odw. stellt fiir eine Teilfliche am nordéstlichen Ende der
Beinegasse in Mimling-Grumbach eine Abrundungs- bzw. Ergdnzungssatzung
gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) auf. Damit soll der von
dem angrenzenden Bereich gepréigte Satzungsbereich in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einbezogen und damit die Umwidmung einer Teilfliche des bis-
herigen AuBenbereichsgrundstiickes in ein Innenbereichsgrundstiick ermdglicht
werden.

Ziel ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Absicherung der im
Geltungsbereich bestehenden Nebenanlagen (Bienenhaus) zu schaffen.

Réumlicher Geltungsbereich und Lage des Satzungsgebietes

Das insgesamt ca. 0,13 ha groRe Satzungsgebiet liegt im Osten des Ortsteils
Mumling-Grumbach am norddstlichen Ende der Beinegasse und am Rande des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils im bauplanungsrechtiichen AuRenbereich. Der
Geltungsbereich des Satzungsgebietes umfasst in der Gemarkung Miimling-Grum-
bach, Flur 2, den stidwestlichen Abschnitt des Flurstiicks Nr. 86 (Teilgeltungsbe-
reich A) und Randbereiche am Westrand des Flurstiicks Nr. 85, die als Aus-
gleichsflichen bendtigt werden (Teilgeltungsbereich B). Die genaue Abgrenzung
ist aus der nachfolgenden Karte ersichtlich:

B9 a0 k=1 a2
107

Flur 6

108
&1

% 86 Teilgeltungsbereich A

Flur 2 =

143

87 125

Teilgeltungsbereich B

[ 127

L

&2 %é\(\e'

,\g i:/\ 1 Flur 9

Auszug aus dem Kataster mit Geltungsbereich des Satzungsgebietes -Beinegasse 48"
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Gemeinde Héchst i. Odw., Ortsteil Momling-Grumbach
Satzung geméR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ,Beinegasse 48" Begrindung (Entwurf)

3 Ubergeordnete Planungen

Im Regionalplan Siidhessen 2010 (RPS 2010) ist das Satzungsgebiet als Teil ei-
nes ,Vorbehaltsgebiets fir Landwirtschaft’, Uberlagert durch ein +Vorbehaltsgebiet
fir Natur und Landschaft, dargestellt. Im Siiden grenzt ein .vVorranggebiet Sied-
lung, Bestand“ an das Satzungsgebiet an.

e [ |

Auszug aus dem Regionalplan Stdhessen 2010 mit Lage des Satzungsgebietes (roter Kreis)

Der geltende Flichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
der Gemeinde Hochst i. Odw. stelit das Satzungsgebiet als ,Fliche fir die Land-
wirtschaft® (heligelb) bzw. als ,Gemischte Baufiache, Bestand* (hellbraun) dar.

4 BEINEGRABEN

Auszug aus dem Flidchennutzungsplan der Gemeinde Hochst i. Odw.
mit Markierung der Lage des Salzungsgebietes (roter Kreis)

planungsbuero-fuer-staedtebau.de Seite 3von 9



Gemeinde Héchst i. Odw., Oristeil Mimling-Grumbach
Satzung gemiR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB .Beinegasse 48" Begriindung (Entwurf)

Um das Satzungsgebiet erstrecken sich im Norden, Osten und Nordosten ,Fl&-
chen fur Wald” (dunkelgriin} und ein ,Gebiet fiir den Biotopverbund® (rote, senk-
rechte Schraffur mit der Bezeichnung B), das kleinflichig in das Satzungsgebiet
hinein ragt.

Die vorhandene (Wohn-)Bebauung grenzt im Siden als ,Gemischte Baufidche,
Bestand“ an. Die Darstellung ,r* im Dreieck steht fiir ,Renaturierung von Bachlu-
fen”, betreffend den Beinegraben, der sidlich der Beinegasse verlduft.

Durch das AuRerkraftsetzen der ,Verordnung tber das Landschaftsschutzgebiet
Bergstrae-Odenwald™ ist das im Flachennutzungsplan durch Liniensignatur
(hellgrin mit schwarzen Rechen) dargestellte Landschaftsschutzgebiet mittierweile
aufgehoben.

4 Bestandsbeschreibung

Die Bebauung nérdlich der Beinegasse (Anwesen Nr. 40 bis 48) liegt insgesamt
in einem ehemaligen Steinbruch, in dem ehemals Buntsandstein abgebaut wurde.
Im Zuge der Bebauung wurde der Grund des Steinbruchs grofflachig aufgefilit
und eingeebnet. Die steile Abbruchkante ist nach wie vor im Norden der Anwesen
sichtbar. Oberhalb des Abbruchs erstreckt sich ein schmaler Baumbestand, der im
Osten an den Wald anbindet.

Das Anwesen Beinegasse Nr. 48 umfasst die benachbarten Flurstiicke Nr. 85, 86
und 87. Um das zweigeschossige Wohnhaus auf Flurstiick Nr. 87 erstreckt sich
ein weitldufiges Gartengelénde (s. Bestandskarte).

Der Teilgeltungsbereich A umfasst einen Teil der Beete mit Zier- und Nutzpflan-
zen, die hinter {(ndérdlich) dem Wohnhaus liegen. Die Beete werden im Westen von
kleineren Obstb&umen (Sauerkirsche und Quitte) eingefasst.

Ausgehend von den Beeten folgt im Uhrzeigersinn das Bienenhaus, das sich an
die Steinbruchkante bzw. den anschiieBenden Wald anschmiegt. Vor dem zweige-
schossigen Bauwerk mit flacheren seitlichen Anbauten steht in einer kleinen Wie-
senfldche eine Linde mittlerer GréRe. Weiter im Uhrzeigersinn schlielt sich eine
ebenfalls kleine Fléche an, auf der jahrlich eine Bienenweide anges#t wird. Ihr folgt
eine Obstwiese mit kleineren Apfel- und Birnbdumen. Zur StraRe hin schlielt eine
kurze Hasel-Hecke den Bestand ab.

Der Teilgeltungsbereich B umfasst zwei Wiesenflichen am westlichen Rand des
Flurstiicks Nr. 85. Hier wurden im Herbst 2017 insgesamt neun Obstbaume (Apfel,
Zwetsche, Mirabelle, Aprikose und Pfirsich) gepflanzt.

Die Pflanzflachen grenzen an eine groRe Bienenweide an, die jahrlich neu ange-
legt wird.
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Gemeinde Hichst i. Odw., Ortsteil Miimling-Grumbach
Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ,Beinegasse 48" Begriindung (Entwurf)

- e “ ‘.‘- L = " P ;
R T E‘L.-___ L e : -"f...‘_r i

Blick von Sdden auf Bienenhaus, kleine Bienenweide und Obstwiese sowie Wald im Hintergrund
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Blick von Siidosten (ber die hausnahen Beete auf die grole Bienenweide und die Abbruchkante
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Gemeinde Hochst i. Odw., Oristeil Miimling-Grumbach
Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ,Beinegasse 48* Begriindung (Entwurf)
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Neupflanzung Obstbéume auf Flurstiick Nr. 85 (Blick von Siiden, links Anwesen Beinegasse 44)

5 Planung und Festsetzungen

Durch die Aufstellung der Satzung wird ein Teil des Grundstiicks Gemarkung
Mimling-Grumbach Flur 2 Flurstlick Nr. 86 mit einer GréRe von ca. 1.135 m? in die
im Zusammenhang bebauten Ortslage von Miimling-Grumbach im Sinne des § 34
BauGB einbezogen,

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben im Satzungsgebiet richtet sich grundsatzlich
nach den Bestimmungen dieser Satzung bzw. ansonsten nach § 34 BauGB.

Die Voraussetzungen gemé&R § 34 Abs. 5 BauGB fiir die Aufstellung dieser Sat-
zung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 sind erfillt:

1. Die Aufstellung der Ergénzungssatzung ist mit einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung vereinbar.
Das vorhandene Bienenhaus fiigt sich nach GréRe und Bauweise in den Cha-
rakter der Umgebung ein. So ist die Bebauung nérdlich der Beinegasse (An-
wesen Nr. 42 bis 48) im Wesentlichen dadurch gekennzeichnet, dass sich an
die Hauptgeb&ude entlang der StraRRe groRe riickwértige Gartengrundstiicke
anschlielen, in denen diverse kleinere Zweckgebiude (Holzlager, Schuppen
etc.) vorhanden sind. Mit seiner Bauweise entspricht das Bienenhaus dem
Charakter einer dérflichen Ortsrandlage. AuBerdem ist es sehr gut eingegriint,
insbesondere durch die Linde, und damit an die anschlieRende freie Land-
schaft bzw. den Wald angebunden. Hierzu tragen auch die umgebenden, klein-
teiligen Strukturen, z.B. die Obstwiese, bei.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de Seite 6 von 9



Gemeinde Hochst i. Odw., Ortsteil Mimling-Grumbach
Satzung gemdi § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ,Beinegasse 48" Begriindung (Entwurf}

2. Die Zuiassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Um-
weltvertréglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die Umweltvertrig-
lichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht begrindet.

3. Es bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter. Hierbei handelt es sich um
die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung [FFH-Gebiete] und die europdischen Vo-
gelschutzgebiete) im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Durch die hier
vorliegende Planung werden solche Gebiete nicht beriihrt.

Das Satzungsgebiet liegt auch nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes
oder einer sonstigen Schutzkategorie gemaR Naturschutzgesetz.

Zur Konkretisierung der Planung werden einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
BauGB getroffen:

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache im Teilgeltungsbereich A ist nur
ein Bienenhaus mit den dazugehérigen Nebenanlagen (Gerate-, Arbeits-, Schleu-
der-, Laborraum), Réumen fiir Gartengeréte und Werkzeuge sowie Flachen fir die
Holzlagerung zul&ssig. Damit ist ausdriicklich die Errichtung weiterer Wohngebéu-
de ausgeschlossen.

Das Bienenhaus ist fUr bis zu 15 Bienenvéiker vorgesehen.

Die maximal zuldssige Grundflache der baulichen Anlagen betragt 100 m2.
Die maximal zuldssige Gebaudehdhe betrigt 6,5 m, bezogen auf die anstehende
Geléndeoberflache.

Fur die private Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Garten® wird festgesetzt,
dass die darauf bereits vorhandenen Gehdlze (Linde, Obstb&ume und Hecke) zu
erhalten und bei Abgéngigkeit unter Verwendung standortheimischer Arten bzw.
regionaltypischer Obstbaumsorten zu ersetzen sind. Eine Auswahlliste entspre-
chender Obstbaumsorten wird als Empfehlung in die Satzung aufgenommen.

Die in der Griinflache notwendigen Wege und Flichen sind wasserdurchléssig an-
zulegen.

Zum Ausgleich des im Teilgeltungsbereich A mit dem Bienenhaus ermdglichten
Eingriffs in Natur und Landschaft wird in zwei weiteren Teilgeltungsbereichen
(Teilgeltungsbereich B) jeweils eine ,Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft — Extensive Obstwiese" festgesetzt.
Hier wurden bereits Obstb&ume gepflanzt, die dauerhaft zu erhalten sind.

Als artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme wird festgesetzt, dass die Ro-
dung, das Abschneiden, das Auf-den-Stock-setzen oder die Beseitigung von Béu-
men, Hecken, Geblschen oder anderen Gehdlzen nur in der Zeit vom 01. Oktober
bis 28./29. Februar zul#ssig sind.

Ergénzend werden in die Satzung Hinweise auf die Meldepflicht beim Fund von
Bodendenkmaélern oder Bodenbelastungen aufgenommen.
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Gemeinde Hochst i. Odw., Ortsteil Mtimling-Grumbach
Satzung gemé&R § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ,Beinegasse 48" Begriindung (Entwurf)

6 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung des Satzungsgebietes erfolgt (iber die bestehende
Beinegasse als &ffentiiche ErschlieBungsstrale. Diese ist eine Stichstrale, die in
Héhe Beinegasse 48 endet und in dstliche Richtung als Waldweg weitergefiihrt
wird. Westlich des Satzungsgebietes miindet sie nach ca. 550 m in die Bundes-
strale 45.

Soweit erforderlich, kann das Satzungsgebiet an die vorhandenen gemeindlichen
Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen werden. Durch die Satzung wird
nur eine unwesentliche Siedlungserweiterung ohne zusitzliche Wohneinheiten
ermaglicht, sodass auf eine ausfiihrliche Darlegung der wasserwirtschaftlichen Be-
lange im Rahmen dieses Satzungsverfahrens verzichtet werden kann.

7 Umweiltpriifung

Durch die Satzung wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriffung oder nach Landesrecht unterliegen, weder vorberei-
tet noch begriindet.

Darliber hinaus bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréichtigung der Erhal-
tungsziele und der Schutzzwecke eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung oder eines européischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes.

Da es sich um eine Satzung gem&R § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB handelt, ist die Er-
stellung eines Umweltberichtes nicht erforderiich. Daher wird entsprechend §13
Abs. 3 BauGB von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung und von der Angabe,
welche umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind, abgesehen.

Das Satzungsgebiet liegt weder in einem Trinkwasserschutzgebiet noch in einem
Uberschwemmungsgebiet.

8 Eingriffs-/Ausgleichsproblematik

GemaR § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist tiber die Vermei-
dung, den Ausgleich und den Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden, wenn auf Grund der Auf-
stellung von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Nr. 3 BauGB Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind.

Nach § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB sind fir Ergénzungssatzungen die umweltschiit-
zenden Belange nach § 1a Abs. 2 und 3 sowie § 9 Abs. 1a BauGB zu beriicksich-
tigen. Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe erfolgt durch geeignete Darstel-
lungen nach § 9 BauGB auf Grundlage einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung,
die dieser Begrlindung als Anlage beigefiigt ist.

Das sich durch den Eingriff in Natur und Landschaft ergebende Defizit an Biotop-
wertpunkten kann teilweise durch die Pflanzung von Obstbdumen ausgeglichen
werden. Dafur werden im Satzungsgebiet zwei insgesamt ca. 184 m2 groRe ,Fla-
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chen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft — Extensive Obstwiese“ festgesetzt, die zum Anpflanzen von Obstbaumen
bestimmt sind.

In der vergleichenden Gegeniibersteliung Bestand und Planung verbleibt ein
Punktedefizit von 1.003 Wertpunkten (s. beigefiigte Eingriffs- / Ausgleichsbilanzie-
rung). Damit kénnen die Eingriffe in Natur und Landschaft (trotz griinordnerischen
Festsetzungen) nicht vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung aus-
geglichen werden.

Es ist geplant, den Kompensationsbedarf durch den Ankauf von Okopunkten bei
der Hessischen Landgesellschaft (HLG) auszugleichen. Damit erfolgt in der Ge-
samtbetrachtung eine volisténdige Kompensation der Eingrifie im Satzungsgebiet
.Beinegasse 48"

9 Stidtebauliche Daten

Teilgeltungsbereich A: ca. 1.135 m?
davon

Uberbaubare Grundstiicksflache: ca. 152 m?

Private Griunfliche — Garten: ca. 983 m?

Teilgeltungsbereich B
(Flache zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Boden,

Natur u. Landschaft — Extensive Obstwiese): ca. 184 m?
Gesamtgeltungsbereich: ca, 1.319 m?
10 Kosten

Der Grundstiickseigentliimer tragt die Kosten des Satzungsaufstellungsverfahrens.

Anlagen

- Bestandskarte, planungsbiro fir stadtebau géringer_hoffmann_bauer,
GroR-Zimmern, April 2018

- Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung, planungsbiiro fiir stidtebau
goringer_hoffmann_bauer, GroR-Zimmern, Mai 2018
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Gemeinde Hochst i. Odw., Oristeil Mimling-Grumbach
Satzung gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ,Beinegasse 48" Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

1 Vorbemerkungen

In der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wird aus 6kologischer Sicht der urspringliche
Zustand des Geltungsbereiches (Bestand) mit der Situation nach vollstandiger
Ausschopfung aller durch die Satzung ,Beinegasse 48" ertffneten baulichen Még-
lichkeiten {Planung) verglichen.

Dadurch werden einerseits die Eingriffe in Natur und Landschaft ermittelt. AuRer-
dem wird fiir die bauleitplanerische Abwagung, in der gemaR § 1a Abs. 3 des
Baugesetzbuches auch die Vermeidung und der Ausgleich der Eingriffe in Natur
und Landschaft zu beriicksichtigen sind, eine quantifizierbare Grundlage geschaf-
fen.

2 Bewertungsmethodik

Um festzustellen, inwieweit der dkologische Wert einer Fliche nach Umsetzung
der geplanten MaBnahmen dem jetzigen Geléndewert entspricht, wird jedem Bio-
top-/Nutzungstyp (Bestand und Planung) eine Wertzahl zugeordnet. Dieser
Punktwert wird mit der jeweiligen FidchengréBe multipliziert; das Produkt dieser
Multiplikation ergibt den Gesamtwert der betreffenden Fliche. Somit lassen sich
jeweils ein Gesamtwert von Bestand und Planung berechnen und einander ge-
gendberstellen.

Die Methodik orientiert sich an der Kompensationsverordnung (KV) des Hessi-
schen Ministers fur Umwelt, léndlichen Raum und Verbraucherschutz vom
01.09.2005 (GVBI. | S. 624 vom 13.09.2005), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 21. November 2012 (GVBI. | S. 444).

In dieser Verordnung ist eine Wertliste nach Standard-Nutzungstypen enthalten,
welche die Nutzungstypen klassifiziert und jedem eine bestimmte Anzahl von
Wertpunkten pro Flacheneinheit zuordnet.

Diese vorgegebenen Flachenklassifizierungen beruhen auf einer idealen Typisie-
rung bzw. Standardisierung und miissen insofern in der konkreten Situation stets
Uberpriift und gegebenenfalls abgedndert werden. Dies bedeutet, dass die der
Kompensationsverordnung anliegende Wertliste der Standard-Nutzungstypen den
jeweiligen &rtlichen Gegebenheiten angepasst werden muss. Diese Bewertungs-
korrektur erfolgt gemaf der Anlage 2 KV, Nr. 2.3, durch einen Zu- oder Abschlag
von bis zu 10 Wertpunkten je Flacheneinheit.

Um bei dieser Quantifizierung eine Nachvollziehbarkeit zu gewshrleisten, erfolgt

eine Stufung des Korrekturzu- bzw. -abschlags, wobei den Stufen jeweils eine Be-
wertung zugeordnet wird.
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Gemeinde Héchst i. Odw., Ortsteil Mimling-Grumbach
Satzung gemdnl § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ,Beinegasse 48° Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Abweichung vom

Standard-/Nutzungstyp Auf- bzw. Abwertungsstufen
— sehr groR (Stufe 1) +- 10
— grof (Stufe 2) +/- 8
— mittel (Stufe 3) +/- 6
— maiig {Stufe 4) +- 4
- gering (Stufe 5) +- 2

Einen Sonderfall stellen Einzelbdume dar; ihre Traufflichen werden mit dem jewei-
ligen, in der Wertliste angegebenen Wert multipliziert. Der sich daraus ergebende
Gesamtwert aller Einzelb&ume wird - sofern dies nach der Verordnung fir die be-
treffende Fléache zuldssig ist - zu dem jeweiligen Gesamtwert der Flache, auf der
die Einzelb&ume stehen, addiert. Die GréRe der Trauffldche wird jedoch nicht zur
Gesamtfldche addiert.

3 Bewertung des Bestandes

In nachfolgender Auflistung werden alle bestehenden Biotop- bzw. Vegetations-
strukturen entsprechend der angewandten Kompensationsverordnung zugeordnet
und bewertet.

Eine Beschreibung der Lage des Satzungsgebiets und dessen Bestands sind be-
reits in der Begriindung zum Bebauungsplan enthalten. Nachfolgend ist die Zuord-
nung des Bestands zu den Standard-Nutzungstypen der Kompensationsverord-
nung dargestellt:

Garten

Der Teilgeltungsbereich A wird in seiner Gesamtheit als Garten mit (iberwiegen-
dem Nutzgartenanteil bewirtschaftet und dem Nutzungstyp 11.212 zugeordnet,
flr den 19 Wertpunkte angesetzt werden.

Wiese

Die Pflanzung der Obstbédume im Teilgeltungsbereich B steht im Zusammenhang
mit dem Ausgleich fir Eingriffe im Teilgeltungsbereich A. Daher wird fiir den Be-
stand der Zustand ohne Bdume zu Grunde gelegt.

Die schmalen Wiesenstreifen entlang der groflen Bienenweide werden als Wiesen
im besiedelten Bereich eingestuft und als Nutzungstyp 11.225 mit 21 Wertpunk-
ten berechnet.
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Bilanzierung Bestand

Standard-Nutzungstyp aus Typ-Nr. Grille Wert- +- Gesamt-
der Wertliste m? punkte wert

Teilgeltungsbereich A
Garten 11.212 1.135 19 0 21.565

Teilgeltungsbereich B

Wiese 11.225 184 21 0 3.864
Gesamt 1.319 25.429

4 Bewertung der Planung
Die sich aus der Planung ergebenden Strukturen werden wie nachfolgend darge-

legt den Standard-Nutzungstypen aus der Wertliste der Kompensationsverordnung
zugerechnet:

Zulédssige Grundfliche
Das Dachwasser des Bienenhauses und der dazugehérigen Nebenanlagen wird
nicht in die Kanalisation eingeleitet, sondern vielmehr als Brauchwasser genutzt

(Zisterne, Regentonne). Die maximal zul4ssige Grundflache wird insofern als Nut-
zungstyp 10.715 behandelt und mit 6 Wertpunkten angesetzt.

Garten

Der verbleibende Garten im Teilgeltungsbereich A erfahrt keine Verénderungen
und wird damit auch flr die Planung dem Nutzungstyp 11.212 zugeordnet und mit
19 Wertpunkten bewertet.

Wiese
Die Wiesenstreifen entlang der groRen Bienenweide werden in der bisherigen

Form weiter gepflegt. Sie werden daher auch in Bezug auf die Planung als Nut-
zungstyp 11.225 mit 21 Wertpunkten berechnet.

Baumpflanzung

Die neun im Teilgeltungsbereich B gepflanzten Obstb&ume entsprechen dem Nut-
Zungstyp 4.210 und gehen mit 33 Wertpunkten in die Bilanz ein.
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Bilanzierung Planung

Standard-Nutzungstyp aus Typ-Nr. Gréfle Wert- +- Gesamt-
der Wertliste m? punkte wert

Teilgeltungsbereich A
zuldssige Grundflache 10.715 100 6 0 600

Garten

11.212 1.035 19 0 19.665

Teilgeltungsbereich B

Wiese 11.225 184 21 0 3.864
Gesamt 1.319

Baumpflanzung 4.210 9 33 0 297
Gesamt 24.426
5 Gesamtergebnis

Stellt man die Gesamtwerte von Bestand und Planung im Plangebiet einander ge-
genlber, die den in einer dimensionslosen Zahi ausgedriickten jeweiligen ,Wert*
fur die Belange von Natur und Landschaft wiedergeben, ergibt sich bei Annahme
einer maximalen Ausschoépfung aller durch die Satzung ,Beinegasse 48" erdffne-
ten baulichen Mdglichkeiten folgende Bilanz (Ausgleichsbedarf):

Bestand 25.429 Wertpunkte
Planung 24.426 Wertpunkte
Differenz (Ausgleichsbedarf) = 1.003 Wertpunkie

Insgesamt ist im Plangebiet der ,Wert" fiir die Belange von Natur und Landschaft
im Bestand hoher als mit der Planung. Somit kénnen die Eingriffe in Natur und
Landschaft (trotz grinordnerischen Festsetzungen) nicht vollumfanglich innerhalb
des Satzungsgebiets ausgeglichen werden. Insgesamt verbleibt ein Ausgleichbe-
darf, der sich in Punkten ausgedriickt auf 1.003 Wertpunkte beziffert.

Es ist geplant, den Kompensationsbedarf durch den Ankauf von Okopunkten bei
der Hessischen Landgesellschaft (HLG) auszugleichen. Damit erfolgt in der Ge-
samtbetrachtung eine vollstédndige Kompensation der Eingriffe im Satzungsgebiet
.Beinegasse 48“
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