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Vorlage fiir die Gemeindevertretung

Bezeichnung des Tagesordnungspunktes

Teilbereichsbezogene Anderung des Fliéichennutzungsplanes

im Bereich ,,Im N&hling" an der B 45

Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieBungsplan
~Brennholzhandel an der B 45™

Abwigung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden, sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange und anerkannten Naturschutzvereinigungen gemas

§ 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Beteiligung der Offentlichkeit
gemab § 3 Abs. 1 BauGB

hier: Schreiben des Kreisausschusses Odenwaldkreis, IV.20 Bauaufsicht, Bauleit- u.
Regionalplanung, Denkmalschutz, Erbach i. Odw., vom 05.03.2015

Erléiuterungen

6.1 Die Nutzungsart des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werde mit ,Sondergebiet
Brennholzhandel” festgesetzt. Die Begriindung hierzu erldutere jedoch neben
einem geplanten Brennholzlagerplatz auch den Bau einer 20 x 50 m grof3en
Halle zur Bearbeitung anzuliefernder Baumstdmme durch Sége- und Spaltvorgénge
zu Scheitholz, eine 9 x 15 m grofRe Wartungshalle fir Maschinen sowie ein
Wohngebaude als Betriebsleiterwohnung.
Die geplante gewerbliche Nutzung beschrénke sich somit nicht auf den ausgewiesenen
Brennholzhandel, sondern beziehe auch die Holzverarbeitung mit ein.
Die im Plangebiet zuléssigen Nutzungsarten soliten daher aus Griinden der
Rechtssicherheit bei der Festsetzung der besonderen Zweckbestimmung des
Sondergebietes eingestellt und im Textteil zum Bebauungsplan ausgewiesen werden.

6.2 Die immissionsschutzrechtliche Unbedenklichkeit der geplanten Nutzung zur &stlich
der Bundesstrafle und der Bahnlinie gelegenen Wohnbebauung und der angrenzenden
Aussiedlerh&fe sei im Planverfahren zu belegen.

Erfduterung:

Es kann auf Pkt. 5.7 der Beschlussvorlage zu der vorangegangenen Stellungnahme des
Regierungsprasidiums Darmstadt vom 10.03.2016 verwiesen werden.

6.3 Angemerkt werde, dass nicht ersichtlich sei, dass betriebs- und nutzungsbedingte
Griinde die Ansiedlung des holzverarbeitenden Betriebes auf der zur Uberplanung
vorgesehenen Grundstiicksflache in der freien Landschaft erforderlich machten.
Vorzugsweise kénnten solche Betriebe auch auf geeigneten ausgewiesenen gewerblichen
Bauflachen angesiedelt werden. Da eine Realisierung des Vorhabens
an dieser Stelle (iber Bauplanungsrecht Prézedenzwirkung entfalten und Nachfolgeantrage
nach sich ziehen kénnte, werde empfohlen, geeignete Standorte alternativ
zu priifen.



Erléduterung:

Die im Vorfeld zur Aufstellung dieses Bauleitplanes durchgefiihrte Suche nach
alternativen Standortvarianten ergab keine praktikable anderweitige Lésung.

An den Standort flr das Vorhaben werden verschiedene Anforderungen gestelit:

- N&ghe zum bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb, da die Maschinen aus wirtschaftlichen
Grinden fur beide Betriebszweige genutzt werden sollen

- Ndhe zur Kerngemeinde Héchst i. Odw., da das gesamte zu verarbeitende Holz

aus dem Wald der Gemeinde Héchst i. Odw. / Forstamtsbereich Michelstadt

stammt und die Kunden Uberwiegend aus der Kerngemeinde stammen

- grofRe Flache, da das Holz bei Naturtrocknung bis zu 2 Jahre bendétigt, bis die optimale
Restfeuchte erreicht ist

- Flache muss eine hohe Luftzirkulation aufweisen, da das Hoiz sonst schimmelt

- aufgrund von betriebsbedingten Emissionen darf der Standort nicht in direkter
Nachbarschaft zu Wohngebieten liegen

- der Kaufpreis muss finanzierbar sein.

Bei der Suche nach alternativen Planungsmdglichkeiten wurden unter anderem
folgende Standorte (iberpriift:

Die ehemalige Strafenmeisterei im Héchster Ortsteil Mimling-Grumbach liegt in
einem alten Steinbruch. Auf dem schattigen und feuchten Gelande ist die geplante
Lufttrocknung des Holzes nicht méglich. AuRerdem ist die Fl&che als Betriebsgelénde
zu klein.

im Gewerbegebiet ,Aue” in der Albert-Einstein-Strale in Héchst stehen keine groRenmaRig
geeigneten Flachen, weder im Bestand noch unbebaut, flr diese Nutzung

zur Verfligung.

Daruber hinaus wurde geprift, ob durch Umnutzung bisheriger landwirtschaftlicher
Hofstellen eine Neubebauung vermieden werden kann. Hierzu wurde eine Hofstelle
im Héchster Ortsteil Hetschbach in Betracht gezogen. Da diese aber ausschlieflich
Uber Wohngebiete bzw. Wohnstrallen erschlossen wird, kommt diese

als Alternative insofern nicht in Frage.
Weitere Alternativstandorte, auch in Breuberg, Grofi-Umstadt, Litzelbach und Michelstadt,

kamen letztlich nicht in Frage, da hier die benétigten Fladchen zu weit

vom Kundenstamm des Vorhabentragers entfernt liegen oder nicht verkauft wurden.

Insgesamt ergab die Suche nach alternativen Standortvarianten keine praktikable

anderweitige Lésung. ﬂj E;

r

Zur Vorbereitung einer Entscheidung der Gemeindevertretung soll der Antrag bzw. ..
die Vorlage im zustindigen Ausschuss beraten werden.




Beschlussvorschlag

zu 6.1 Der Anregung der Bauaufsicht des Kreisausschusses Odenwaldkreis, die
im Plangebiet zuldssigen Nutzungsarten aus Griinden der Rechtssicherheit
bei der Festsetzung der besonderen Zweckbestimmung des Sondergebietes
einzustellen und im Textteil zum Bebauungsplan auszuweisen, wird insofern
gefolgt, als die zuldssige Nutzung in den Durchfilhrungsvertrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen wird.

zu 6.2 Die Bauaufsicht des Kreisausschusses Odenwaldkreis wird beziiglich ihrer
Anregung, die immissionsschutzrechtliche Unbedenklichkeit der geplanten
Nutzung zu benachbarten schutzwiirdigen Nutzungen im Planverfahren zu
belegen, auf die Beschlussfassung zur entsprechenden Stellungnahme des
Regierungsprasidiums Darmstadt verwiesen.

zu 6.3 Die Anmerkung der Bauaufsicht des Kreisausschusses Odenwaldkreis,
dass nicht ersichtlich sei, dass betriebs- und nutzungsbedingte Grinde die
Ansiedlung des holzverarbeitenden Betriebes in der freien Landschaft erforderlich
machen, und empfohlen werde, geeignete Standorte alternativ zu
priifen, wurde gefolgt. Entsprechende Aussagen sind in der Begriindung
und im Umweltbericht zur Flachennutzungsplanénderung enthalten. Dies
fiihrt aber nicht zu einer Anderung der Planung, da die Suche nach alternativen
Standortvarianten keine praktikable anderweitige Lésung ergeben
hatte.

Vermerke:

Héchst i. Odw., den

{( ) Der Beschlussvorschlag wird genehmigt

( ) Der Beschlussvorschlag wird mit folgenden Anderungen
genehmigt:

( ) Der Beschlussvorschlag wird nicht genehmigt

{ ) Eine Entscheidung liber den Beschlussvorschlag wird

zuriickgestellt

SchriftfGhrer
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Bauleltplanung der Gemeinde Hichst
Tellberelchsbezogens Anderung des Flachennutzungsplanss im Bareich
"Im N#hling” an der B 45

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,.Brennholzhandal an der B 45"

hier. Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange
gomil § 4 Abe. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Hauptabteilung Reglonal- und Baulsitplanung, Bauberatung, Denkmalschutz wird
zur teliberelchsbezogenen Anderung des Fl4chennutzungsplanes im Bersich ,lm Néhling” an
der B 46 sowle zur Aufsteliung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Brennholzhandel

an der B 45" wie folgt Stellung genommen.

Die Nutzungeart des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird mit Sondergebiet Brenn-
holzhandel festgesetzt. Die Begrandung hlerzu erlfutert jedoch neben einem geplarten
Brennholzlagerplatz auch den Bau einer 20 X 50 m grofien Halle zur Bearbaitung anzu-
lifemder Baumstémme durch Sége- und Spaltvorgénge zu Scheitholz, eine 8 x 15 m groe
Wartungshaile fir Maschinen sowie ein Wohngebéuds als Betriebsleiterwohnung.

Die geplante gawerbliche Nutzung beschrankt sich somit nicht auf den ausgewiesenen
Brennhelzhande! sendem bezlsht auch die Holzverarbaitung mit eln.

Dle im Plangebist zuléssigen Nutzungsarten soliten daher aus Grlinden der Rechtssicherhelt
bei der Festsetzung der besonderen Zweckbestimmung des Sondergebietes eingestelit und

im Texttell zum Bebauungsplan susgewiesen werden.

Dle Immissloneschutzrechtliche Unbedsnklichkelt der geplanten Nutzung zur &stlich der
Bundesstrafie und der Bahnilnle gsleganen Wohnbebauung und der angrenzenden

Aussiedlerhsfe [st im Planverfahren zu belegen.
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an Gemelnde Hiichsf

Angemerkt wird, dase nieht ersichilich ist, dass batriebs- und nutzungsbedingte Grinde die
Ansiedlung des holzverarbeitenden Betrisbes auf der zur Oberplanung vorgesehenan Grund-
stlicksfidche in der freien Landschaft erforderiich maaht,

Vorzugsweise kbnnen solche Betriebe auch auf geelgnetan susgewiesenen gewerblichen
Baufigichen angesiedelt warden. Da eine Resllslarung des Vorhabans an dieser Stelle tber
Bauplanungsrecht Prazedenzwirkung entfalten und Nachfolgeantrdge nach sich ziehen
k&nnen wird smpfohlen, gasignste Standorte alternstiv zu prtifen.

Es wird darauf hingawiesen, dass die Stellungnahme der Naturachutzbehdrde In elgener
Zuetgndigkeit ergeht, '

}Vlitf undlichen Griiten
LA, “_

Maytin Moller
Baneberrat

In Dureheehyift

Qemelndevorstand der
Gemeinde Hbchat i, Qdw.
84734 Hichst i. Odw,

zur Kenntnis.




