Drucks.Nr.: gg (222)

Datum: 20.04.2017

Vorlegende Abteilung: Planen, Bauen&LiegenschaftenSachbearbeiter: Frau Rinnert

Vorlage fiir die Gemeindevertretung

Bezeichnung des Tagesordnungspunktes

Bauleitplanung der Gemeinde Hochst i. Odw.
Bebauungsplan ,Vergniigungsstitten Kerngemeinde — Beplante Gebiete™

Bebauungsplan ,Vergniigungsstatten Kerngemeinde — Beplante Gebiete™ (in Textform)
- Aufstellungsbeschluss

Satzung Uber den Erlass einer Verénderungssperre

fir den Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes

«vergniigungsstatten Kerngemeinde — Beplante Gebiete"

=-Beschluss einer Satzung (iber den Erlass einer Verénderungssperre
flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Vergniigungsstatten
Kerngemeinde — Beplante Gebiete"

Erlauterungen

In der Anlage sind die Beschlussvorschlage sowie die dazugehérigen Unterlagen angefiigt.

Zur Vorbereitung einer Entscheidung der Gemeindevertretung soll der Antrag b
die Vorlage im zustindigen Ausschuss beraten werden.

Beschlussvorschlag W

Den Beschlussvorschldgen wird gefolgt. Diese werden so beschlossen.

Vermerke:



Héchst i. Odw., den
( ) Der Beschlussvorschlag wird genehmigt

( ) Der Beschlussvorschlag wird mit folgenden Anderungen
genehmigt:

( ) Der Beschlussvorschlag wird nicht genehmigt

{ ) Eine Entscheidung iiber den Beschlussvorschlag wird
zuriickgestellt

Schriftfihrer



GEMEINDEVORSTANDSVORLAGE Drucks.Nr.:
Datum : 19. April 2017

Vorlegende Abteilung: Planen, Bauen und Liegenschaften Sachbearbeiter/in: J&/Ri

Bezeichnung des Tagesordnungspunktes

Bauleitplanung der Gemeinde Hochst i. Odw.
Bebauungsplan ,Vergniigungsstitten Kerngemeinde - Beplante Gebiete“ (in Textform)

- Aufstellungsbeschluss

Erlduterungen

In der Anlage sind der Beschiussvorschlag und die dazugehérigen Unterlagen angefiigt.

Beschlussvorschlag

Dem Beschlussvorschlag wird gefolgt. Dieser wird so beschlossen.

Handzeichen Sachbearbeiter/in Handzeichen Abteilungsleiterfin Handzeichen Biirgermeister
bzw. Vertreter/in

nur von dem/der Schriftfiihrer/in auszufillen:

Gemeindevorstandsbeschluss vom:

D Der Beschlussvorschlag wird genehmigt.

|:| Der Beschlussvorschlag wird mit folgenden Anderungen genehmigt:

|:| Der Beschlussvorschlag wird nicht genehmigt.

D Eine Entscheidung liber den Beschlussvorschlag wird zuriickgestellt.

An die zustiéndige Abteilung (Sachbearbeiter/in) mit Akten zur Kenntnis und
weiteren Bearbeitung:

Datum:

Unterschrift der/s Schriftfilhrerin/s
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Bebauungsplan ,,Vergniigungsstitten Kerngemeinde — Beplante Gebiete“ (In
Textform)

Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschlieit gemaR § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB)
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) die
Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das innerértliche Gebiet der Kerngemeinde

Hochst.

Der Bauleitplan erhélt die Bezeichnung: ,Vergniigungsstétten Kerngemeinde —
Beplante Gebiete*

Begrindung:

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 15.09.2016 gemaR § 2 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das innerortliche Gebiet
der Kerngemeinde Héchst mit der Bezeichnung: ,Vergniigungsstétten Kerngemeinde
beschlossen.

Dieser Bebauungsplan soll innerhalb seines Geltungsbereiches lediglich
Festsetzungen zur Steuerung von Vergnligungsstatten treffen. Die bestehenden
Bebauungsplane im Geltungsbereich des in Aufsteliung befindlichen
Bebauungsplanes bleiben ansonsten in allen Festsetzungen unberiihrt.

Im Rahmen der weiteren Bearbeitung der Planung hat sich ergeben, dass nur fiir
Teilbereiche des seinerzeit vorgesehenen Geltungsbereiches ein
Anderungserfordernis besteht, da die bereits beplanten Gebiete innerhalb des
Geltungsbereiches teilweise bereits Festsetzungen zur Steuerung der Zuléssigkeit
von Vergniligungsstéatten enthalten, bzw. die Zuldssigkeit aus bauplanungsrechtlichen
Grinden ohnehin nicht gegeben war. Ein Planerfordemis besteht demnach primar fur
diejenigen Bereiche, in denen keine entsprechenden Festsetzungen bestehen.

Die vorgenannten Festsetzungen zur Steuerung der Zuléssigkeit von
Vergniigungsstétten sollen nun durch den Bebauungsplan ,Vergniigungsstéatten
Kerngemeinde -Beplante Gebiete” zunéchst fir die Teilbereiche des im
Aufsteliungsbeschluss vorgesehenen Gebiete getroffen werden, die derzeit bereits
von Bebauungsplénen lberplant werden. In diesen Bereichen kann eine
entsprechende Plandnderung in Textform erfoigen.

Der Geltungsbereich umfasst Teile des Oriskerns von Hoéchst fir die
bauplanungsrechtliche Festsetzungen aufgrund bestehender Bebauungsplane
existieren und fir die das stadtebauliche Erfordernis einer Steuerung von
Vergniigungsstétten besteht. Die genauen Abgrenzungen sind aus nachfolgender
Abbildung ersichtlich. Die einbezogenen Flurstiicke sind aus den Anlagen ,Nord",
.Mitte” und ,Siid” ersichtlich.
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Grenze Aufstellungsbeschiuss

<Vergnlgungsstitten Kemgemeinde*
vom 15.09.2018

Grenze Aufstellungsbeschluss
<Vergnigungsstatten Kemgemeinde -
Beplante Gebiete®
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Sollten sich bei der Planung Abweichungen an dem vorstehend beschriebenen
Geltungsbereich als sinnvoll erweisen, so wird der Gemeindevorstand erméchtigt, der
Gemeindevertretung einen geédnderten Geltungsbereich im Rahmen der
Beschlussfassung liber die 6ffentliche Auslegung vorzulegen.

Beabsichtigte Pianung:

Der Bebauungsplan dient der stadtebaulichen Steuerung von Vergnligungsstétten in
der zentralen Ortslage der Kerngemeinde. Zum Erhalt der bestehenden
stédtebaulichen Funktionalitat als Wohn-, Dienstleistungs- und Einzelhandelsstandort
in der zentralen Ortslage von Hochst soll durch Aufstellung des Bebauungsplans
LVergnigungsstatten - Beplante Gebiete“ sowohl die allgemeine als auch die
ausnahmsweise Zulassigkeit von Vergniigungsstatten innerhalb des
Geltungsbereiches stadtebaulich vertréglich geregelt werden.

Die Regelungen zur Nutzungsart ,Vergniigungsstétten® sind erforderlich, da sich mit
einer unkontrollierten Konzentration oder Haufung dieser Nutzungen nachteilige
negative stadtebauliche Wirkungen entfalten, die das gedeihliche Zusammenleben
innerhalb der Gemeinde stéren.

Spezifische stadtebaulich nachteilige Wirkungen der Massierungen von
Vergniigungsstatten sind insbesondere:

e Ein regelmaRig rdumlich auftretender sogenannter , Trading-Down-Effekt"

¢ Verdrangungseffekten gegeniiber anderen gewerblichen Nutzungen

¢ Teils massive Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes volisténdiger
Stralenziige.

Durch die vorgenannten Wirkungen ist eine stadtebauliche Relevanz in Verbindung
mit der stédtebaulichen Ordnung nach § 1 Abs. 3 BauGB gegeben. Bereits einzelne
Vorhaben kénnen dabei in der Regel als Inkubatoren wirken, die zur Potenzierung
stadtebaulich unerwiinschter Effekte fihren.

Der Begriffstypus Vergniigungsstétten umfasst im Wesentlichen:

» Nachtlokale jeglicher Art, Vorfilhr-u. Geschéftsrdume, deren Zweck auf
Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, einschlieBlich Sex Shops
mit Videokabinen

Festhallen- insbesondere Hochzeitshaflen sowie
Freizeitcenter und Bowlingcentern.

o Diskotheken, Tanziokale

e Spiel- und Automatenhallen
e  Wetthiros

¢ Swinger-Clubs

[

[ ]

Des Weiteren sollen Nutzungen wie

ausschlief¥iche Wettannahmestellen und

Bordelle sowie
alle sonstigen Nutzungen, von denen vergleichbare negative stidtebauliche
Wirkungen ausgehen,

ebenfalls in das bauleitplanerische Steuerungssystem einbezogen werden.



Fiir die Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB werden zu gegebener
Zeit Planentwiirfe in der Verwaltung zur Einsichtnahme bereitgehalten. Hierbei wird
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, gegebenenfalis sich wesentlich
unterscheidende Lésungen und iiber die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung éffentlich unterrichtet; es wird Gelegenheit zur Auerung und zur Erérterung

gegeben.

Anlagen
Geltungsbereich



GEMEINDEVORSTANDSVORLAGE Drucks.Nr.:
Datum : 19. April 2017

Vorlegende Abteilung: Planen, Bauen und Liegenschaften Sachbearbeiter/in: J6/Ri

Bezeichnung des Tagesordnungspunktes

Bauleitplanung der Gemeinde Hochst i. Odw.

Satzung liber den Erlass einer Veranderungssperre fiir den Geltungsbereich des
aufzustellenden Bebauungsplanes ,,Vergniigungsstitten Kerngemeinde — Beplante Gebiete“

- Beschluss einer Satzung iiber den Erlass einer Veranderungssperre fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,,Vergniigungsstitten Kerngemeinde ~ Beplante Gebiete"

Erlduterungen

In der Anlage sind der Beschlussvorschlag und die dazugehdrigen Unterlagen angefiigt.

Beschlussvorschiag

Dem Beschlussvorschlag wird gefolgt. Dieser wird so beschlossen.

Handzeichen Sachbearbeiter/in Handzeichen Abteilungsleiter/fin Handzeichen Blrgermeister
bzw. Vertreter/in

nur von dem/der Schriftfiihrer/in auszuftillen:

Gemeindevorstandsbeschluss vom:

|:| Der Beschlussvorschlag wird genehmigt.

|:| Der Beschlussvorschlag wird mit folgenden Anderungen genehmigt:

|:| Der Beschlussvorschlag wird nicht genehmigt.

D Eine Entscheidung liber den Beschlussvorschlag wird zuriickgestelit.
An die zustindige Abteilung (Sachbearbeiter/in) mit Akten zur Kenntnis und
weiteren Bearbeitung:

Datum:

Unterschrift derfs Schriftflihrerin/s
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Beschluss einer Satzung iiber den Erlass einer Verianderungssperre fiir den
Geitungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes ,Vergniigungsstiit-
ten Kerngemeinde — Beplante Gebiete”

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Vergnigungs-
stdtten Kerngemeinde — Beplante Gebiete” beschlossen.

Die Veranderungssperre ist erforderlich, um zu gewabhrleisten, dass im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ,Vergniigungsstatten Kerngemeinde — Beplante

Gebiete" bis zu dessen Inkraftsetzung keine Nutzungen entstehen, die den stad-
tebaulichen Entwicklungszielen der Gemeinde Héchst i. Odw. nicht entsprechen.

Beschlussvorschlag:

Zur Sicherung der Planung fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ver-
gnligungsstatten Kerngemeinde — Beplante Gebiete” wird gemaR § 14 BauGB die
nachfolgende Satzung Uber den Erlass einer Veranderungssperre beschlossen.



Satzung

iiber den Erlass einer Verdnderungssperre

Aufgrund der §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142) sowie der §§ 14 und 16 des
Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Héchst im Odenwald in der Sitzung am
............................ folgende Satzung liber den Erlass einer Verdnderungssperre beschiossen.

§1

Inhalt der Verdnderungssperre

Die Verdnderungssperre beinhaltet, dass

1. Vorhaben im Sinne des § 29 des Baugesetzbuches (BauGB) nicht durchgefiihrt oder
bauliche Anlagen nicht beseitigt werden diirfen;

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Verdnderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden dlirfen.

§2

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Verdnderungssperre umfasst Teile des Ortskerns von Héchst fiir
die bauplanungsrechtliche Festsetzungen aufgrund bestehender Bebauungspléne existieren
und fiir die das stédtebauliche Erfordernis einer Steuerung von Vergnigungsstatten besteht.
Die genauen Abgrenzungen sind aus nachfolgender Abbildung ersichtlich. Die einbezogenen
Flurstiicke sind aus den Anlagen ,Nord®, ,Mitte* und ,Sud" ersichtlich.
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§3

Inkrafttreten und AuBerkrafttreten der Veranderungssperre

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Die Verénderungssperre tritt nach Ablauf von zwei Jahren aufler Kraft, wenn Sie nicht
gemaR § 17 Abs. 1 Satz 3 oder Abs. 2 verléngert wird. Die Verdnderungssperre tritt in jedem
Fall auRer Kraft, sobald und soweit die Bauleitplanung fir das in § 2 genannte Gebiet
rechtsverbindlich abgeschlossen ist.

Hochst im Odenwald, den .....................

Der Gemeindevorstand

Bitsch, Biirgermeister

Anlagen
Begriindung zur Verénderungssperre

Geltungsbereich



Begriindung zur Verédnderungssperre

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzungam .................... die Aufsteliung des
Bebauungsplanes ,Vergniigungsstitten Kerngemeinde — Beplante Gebiete® beschiossen.
Demnach sollen zunéchst fir die Teilbereiche des Gemeindegebietes Festsetzungen zur
Regelung der Zulassigkeit von Vergnligungsstéatten getroffen werden, die derzeit bereits von
Bebauungsplénen Uberplant werden. In diesen Bereichen erfolgt eine entsprechende
Planédnderung bzw. -ergénzung in Textform.

Der Bebauungsplan dient der stadtebaulichen Steuerung von Vergniigungsstétten in der
zentralen Ortslage der Kerngemeinde. Zum Erhalt der bestehenden stédtebaulichen
Funktionalitat als Wohn-, Dienstleistungs- und Einzelhandelsstandort in der zentralen
Orislage von Héchst soll durch Aufstellung des Bebauungsplans ,Vergnigungsstatten
Kerngemeinde - Beplante Gebiete” sowochl die allgemeine als auch die ausnahmsweise
Zulassigkeit von Vergniigungsstétten innerhalb des Geltungsbereiches stadtebaulich

vertraglich geregelt werden.

Der Geltungsbereich der Veranderungssperre entspricht dem Geltungsbereich des v. g.
Bebauungsplanes.

Zur Sicherung der Ziele des Bebauungspianes Bebauungsplan ,Vergnigungsstétten
Kerngemeinde —Beplante Gebiete" (In Textform) ist die Aufstellung einer
Veranderungssperre nach § 14 ff. BauGB notwendig.
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