Drucks.Nr.: 86 (302)

Datum: 27. Juli 2017

Vorlegende Abteilung: Planen, Bauen&Liegenschaften Sachbearbeiter: Herr Jorz

Vorlage fiir die Gemeindevertretung

Bezeichnung des Tagesordnungspunktes

Bauleitplanung der Gemeinde Héchst i. Odw.

Teilbereichsbezogene Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich

~Am hohen Steg™ im Ortsteil Héchst

Bebauungsplan ,Am hohen Steg™ im Ortsteil Héchst

- Beschlussfassung iiber die Abwigung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Behdrden, sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange und anerkannten Naturschutz-
vereinigungen geméB § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) und aus der
dffentlichen Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB vom 13.02.2017 bis 13.03.2017

Erlduterungen

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf® § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 08.02.2017.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB erfolgte durch &ffentliche
Auslegung der Planentwiirfe in der Zeit vom 13.02.2017 bis 13.03.2017 im Rathaus der
Gemeinde Hochst i. Odw.

Von Seiten der Biirger ist eine Stellungnahme eingegangen.

Die Stellungnahmen der Behorden, sonstiger Trager éffentlicher Belange und anerkannter
Naturschutzvereinigungen sowie der Birger werden geméR Anlage zur Behandlung und

Beschlussfassung vorgeschlagen.

Zur Vorbereitung einer Entscheidung der Gemeindevertretung soll der Antrag bzw. die 41
Vorlage im zustidndigen Ausschuss beraten werden.



Beschlussvorschlag
Den Beschlussvorschlégen (iber die Bedenken und Anregungen zur Teilbereichshezogenen

Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Am hohen Steg" und zum Bebauungsplan
~Am hohen Steg" im Ortstefl Hichst wird gemé&B Anlage 1 zugestimmt.

Vermerke:

Hochst i. Odw., den

( ) Der Beschlussvorschlag wird genehmigt

{ ) Der Beschlussvorschiag wird mit folgenden Anderungen
genehmigt:

( ) Der Beschlussvorschiag wird nicht genehmigt

{ ) Eine Entscheidung (ber den Beschlussvorschlag wird

zuriickgestellt

Schriftfiihrer



Anlage 1

Teilbereichsbezogene Anderung des Flichennutzungsplanes

im Bereich ,,Am hohen Steg“
Bebauungsplan ,,Am hohen Steg” im Ortsteil Hochst

Abwigung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden, sonstigen
Triger Sffentlicher Belange und anerkannten Naturschutzvereinigungen geméR

§ 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) und aus der Beteiligung der Offentlich-
keit gem&R § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 08.02.2017.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB erfolgte durch &ffentli-
che Auslegung der Planentwiirfe in der Zeit vom 13.02.2017 bis 13.03.2017 im Rathaus
der Gemeinde Héchst i. Odw.

Von Seiten der Biirger ist eine Stellungnahme eingegangen.

Die Behandlung der Stellungnahme aus der Burgerschaft erfolgt unter Punkt D (Seite 39).

Von folgenden Behdrden, sonstigen Tragern &ffentlicher Belange und anerkannten Natur-
schutzvereinigungen wurden zur vorliegenden Bauleitplanung keine Stellungnahmen bzw.
Stellungnahmen ohne Anregungen abgegeben:

A Keine Stellungnahme abgegeben haben:

— Amt fur Bodenmanagement Heppenheim, Heppenheim
— DB Services Immobilien GmbH, Frankfurt am Main

— Deutsche Telekom Technik GmbH, Mainz

— DFS Deutsche Flugsicherung GmbH, Langen

— Hess. Landesamt fiir Umwelt und Geologie, Wiesbaden

— Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr, Bonn

— Evangelische Kirchenverwaltung, Darmstadt

— Botanische Vereinigung fir Naturschutz, Wettenberg

— Deutsche Gebirgs- und Wandervereine, Weilrod

— Hess. Gesellschaft fiir Omithologie und Naturschutz, Echzell
— Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Wiesbaden-Biebrich

- Landesjagdverband Hessen e. V., Bad Nauheim

B Stellungnahmen ohne Anregungen:

— Fraport AG, Frankfurt am Main (Schreiben vom 22.02.2017)

— Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main, Darmstadt (E-Mail vom 06.03.2017)
— HessenForst, Forstamt Michelstadt (E-Mail vom 02.03.2017)

— IHK Darmstadt, Darmstadt (Schreiben vom 10.03.2017)

Kreisausschuss Odenwaldkreis, V.50 Umwelt und Naturschutz, Naturschutzbe-
hérde, Erbach, {Schreiben vom 07.03.2017 zur teilbereichsbezogenen Ande-
rung des FNP)
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— Regierungsprésidium Darmstadt, Dezernat V 53.1 — Naturschutz
(E-Mail vom 10.03.2017)

— Bischofliches Ordinariat Mainz, Mainz (E-Mail vom 22.02.2017)

— Abwasserverband Unterzent - Untere Mimling, Breuberg
{Schreiben vom 13.02.2017)

Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG, Kassel (E-Mail vom 03.03.2017)
Amprion GmbH, Dortmund (E-Mail vom 14.02.2017)
PLEdoc GmbH, Essen (E-Mail vom 14.02.2017)
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2a

2a.1

Die Stellungnahmen folgender Beh&rden, sonstiger Trager dffentlicher Belange
und anerkannter Naturschutzvereinigungen werden wie folgt zur Behandlung und
Beschlussfassung vorgeschlagen:

Schreiben von Hessen Mobif StraBen- und Verkehrsmanagement, Darmstadt,
vom 08.03.2017

Gegen die in Rede stehenden Bauleitplanungen der Gemeinde Héchst im Oden-
wald bestfinden seitens Hessen Mobil grundsétziich weiterhin keine Einwénde. Die
gegenwirtige ErschlieBung (iber die K 212 werde als gesichert angesehen.

Gegen den Stralenbaulasttrager von klassifizierten Straen bestiinden keine An-
spriiche auf Durchfilhrung von SchutzmaRBnahmen aufgrund des BImSchG.

Erlduterung:

Die Gemeindevertretung hat zu der im Rahmen der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1
BauGB abgegebenen, inhaltsgleichen Stellungnahme von Hessen Mobil in ihrer
Sitzung am 30.01.2017 den folgenden Beschluss gefasst:

,Der Hinweis von Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement, gegen den
Straflenbaulasttrdger von klassifizierten Strallen bestinden keine Anspriiche auf
Durchfiithrung von Schufzmanahmen aufgrund des BImSchG, wird zur Kenntnis
genommen. Die Ergebnisse der durchgefihrien schalltechnischen Untersuchung
zum Verkehrsldrm der Bundesstrale werden durch entsprechende Festsetzungen
zum passiven Schallschutz in der Planung berticksichtigt.”

Beschlussvorschlag:

Hessen Mobil wird bezliglich seines Hinweises, dass gegen den Stralenbau-
lasttrager von klassifizierten Straen keine Anspriiche auf Durchfiihrung von
SchutzmaBnahmen aufgrund des BImSchG bestiinden, auf die Beschlussfas-
sung der Gemeindevertretung vom 30.01.2017 verwiesen, da sich die Sachla-
ge nicht geéndert hat.

Schreiben des Kreisausschusses Odenwaldkreis, IV.20 Bauaufsicht, Bauleit-
u. Regionalplanung, Denkmalschutz - Untere Bauaufsichtsbehdrde, Erbach,
vom 06.03.2017 (zur teilbereichsbezogenen Anderung des FNP)

Seitens der Abteilung Bauaufsicht, Bauleit- und Regionalplanung, Denkmalschutz
werde zur teilbereichsbezogenen Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich
.Am hohen Steg®“, Gemarkung Hbéchst wie folgt Stellung genommen:

Die Gebietsausweisungen seien mit denen im Bebauungsplanverfahren (Sonder-
bauflache) abzugleichen.

Erlauterung:

Es kann auf den nachfolgenden Pkt. 2b.1 dieser Vorlage verwiesen werden.
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2b

2b.1

Beschlussvorschlag:

Der Anregung der Unteren Bauaufsichtsbehtrde des Kreisausschusses Oden-
waldkreis, die Gebietsausweisungen mit denen im Bebauungsplanverfahren
im Hinblick auf die Darstellung von Sonderbaufléchen (statt zweier ,Wohnbau-
flachen — Anlage fiir soziale Zwecke") abzugleichen, wird nicht gefolgt. Die
Bauaufsichtsbehérde wird diesbeziiglich auf die nachfolgende Beschlussfas-
sung verwiesen.

Schreiben des Kreisausschusses Odenwaldkreis, IV.20 Bauaufsicht, Bauleit-
u. Regionalplanung, Denkmalschutz - Untere Bauaufsichtsbehérde, Erbach,
vom 06.03.2017 {(zum Bebauungsplan)

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO kdnne im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass
bestimmte Arten von Nutzungen, die nach den §§ 2 bis 9 und 13 allgemein zulés-
sig sind, nicht zuléssig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen,
sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibe.

Zwar lieften sich betreute Wohnformen und Pflegeheime wegen der Begriffsbe-
stimmung des § 3 Abs. 4 BauNVO, wonach zu den Wohngeb&uden auch solche
zihlen, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen,
auch in einem allgemeinen Wohngebiet verwirklichen.

Die gewiinschte planerische Situation ausschlieBlich nur solche Nutzungen zuzu-
lassen, lasse sich jedoch nicht mehr durch differenzierte Festsetzungen nach § 1
Abs. 5 BauNVO regeln. Mit der Festsetzung einer so einseitigen Nutzungsstruktur
sei die allgemeine Zweckbestimmung eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4
BauNVO nicht mehr gewahrt.

Da der Festsetzungsgehalt sich keinem der in §§ 2 bis 10 BauNVO geregelten
Gebietstypen zuordnen und sich deshalb nicht mit einer auf sie gestiitzten Fest-
setzung erreichen lasse, kénnten die geplanten Nutzungen daher nur in einem
sonstigen Sondergebiet nach § 11 Abs. 1 BauNVO verwirklicht werden. Hierbei sei
die Festsetzung ,oder Betreuungs- und Serviceangebote bieten” zur rechtssiche-
ren Nachvollziehbarkeit ndher zu erldutern.

Erlauterung:

Nach § 1 Abs. 9 BauNVO kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass nur
bestimmte Arten der in den Baugebieten allgemein zuldssigen baulichen oder
sonstigen Anlagen zuldssig sind, wenn besondere stadtebauliche Griinde dies
rechtfertigen. Besondere stadtebauliche Griinde liegen hier insofern vor, als nach
Priifung alternativer Standorte sich nur der fiir das Bauvorhaben einer solchen Al-
tenpflegeeinrichtung im Ortskern gewéhlte Standort als sinnvoll erwiesen hat. Zu-
dem wurde die ausschlieRliche Nutzung als Altenpflegeheim bzw. flir Wohngebé&u-
de, die entweder der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen oder Betreu-
ungs- und Serviceangebote bieten, vor dem Hintergrund der Anforderungen des
laufenden Dorferneuerungsprogramms getroffen, das nur solche Nutzungen fiir die
Entwicklung von neuen Baugebietsfldchen zulésst.
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Beschlussvorschlag:

Der Anregung der Unteren Bauaufsichtsbehérde des Kreisausschusses
Odenwaldkreis, fiir die geplanten baulichen Nutzungen im Bebauungspian ein
~Sonstiges Sondergebiet’ nach § 11 Abs. 1 BauNVO festzusetzen, wird nicht
gefolgt, da zu der in Allgemeinen Wohngebieten (WA) zuldssigen Wohnnut-
zung nach BauNVO explizit auch solche Wohngeb&ude gehdren, die ganz
oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen. Die allgemei-
ne Zweckbestimmung eines WA ist demnach trotz der getroffenen Festset-
zung nach §1 Abs. 9 BauNVO gewahrt, auch wenn alle Wohngebéude zur Be-
treuung und Pflege von Bewohnern genutzt werden. Der Festsetzungsinhalt
lasst sich damit eindeutig einem WA zuordnen, so dass die Festsetzung eines
sonstigen Sondergebietes nicht sachgerecht wére.

2b.2 Aus denkmalfachlicher Sicht sei nachfolgender Hinweis in den Bebauungsplan

3.1

aufzunehmen:

Bei Erdarbeiten zutage tretende Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde, wie z.B. Scherben, Steingerate und
Skelettreste, sind unverzliglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Ar-
chiologische Denkmalpflege Hessen, zu melden. Funde und Fundstellen sind in
unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Ent-
scheidung zu schiitzen. Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu
belehren.

Erlduterung:

In den Entwurf des Bebauungsplanes wurde bereits ein Hinweis auf die Anzeige-
pflicht gem&R § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung der Unteren Bauaufsichtsbehérde des Kreisausschusses
Odenwaldkreis, einen Hinweis auf die Anzeigepflicht gemal § 21 Hessisches
Denkmalschutzgesetz in den Bebauungsplan aufzunehmen, wird gefolgt. Der
im Entwurf des Bebauungsplanes bereits vorhandene Hinweis wird an die von
der Bauaufsichtsbehérde vorgeschlagene Formulierung angepasst.

Schreiben des Kreisausschusses Odenwaldkreis, V.50 Umwelt und Natur-
schutz, Naturschutzbehérde, Erbach, vom 07.03.2017 {(zum Bebauungsplan)

Bezug nehmend auf die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde vom

7. Mérz 2016 zur diesbezliglichen teilbereichsbezogenen Anderung des Fléchen-
nutzungsplans der Gemeinde Hochst im Bereich ,Am hohen Steg“ werde Folgen-
des mitgeteilt:

Obwohl aus naturschutzfachlicher Sicht ein Bebauungsplan fir die Errichtung ei-
nes Pflegeheims mit Gebauden fiir ein ,betreutes Wohnen® in diesem Bereich von
Héchst zwar mitgetragen werden kénne, was in all den in den letzten Jahren ge-
fuhrten Vorgesprachen von der Unteren Naturschutzbehdrde auch immer wieder
zum Ausdruck gebracht worden sei, bestiinden gegen den vorliegenden Entwurf —
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3.2

und insbesondere gegen die vorgesehenen ,Kompensationsmalinahmen® — aber
so erhebliche Bedenken, dass dieser Bebauungsplan-Entwurf von uns zuriickge-

wiesen wird.
Begriindung
I. zur naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Ausaleichsbilanzierung:

Die Bestandsbewertung gemaf der Hessischen Kompensationsverordnung werde
von der Unteren Naturschutzbehérde anerkannt; dem entsprechend sei der |st-
Bestand mit 299.533 Biotopwertpunkten (BWP) zu bewerten (siehe Seite 6 der
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung).

Die tkologische Bewertung der vorgesehenen Planung bzw. der mit dem Vorha-
ben einhergehenden Verinderungen kénne jedoch nicht akzeptiert werden:

Alle ,dkologischen Aufwertungen® fir die geplanten baulichen Anlagen — gleich, ob
es sich um Geb&ude oder um Lager- oder Stellplatze handele — seien weder aus
dkologischer Sicht begrindet (siehe Seite 7 der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung), noch sei gewihrleistet, dass die Wasserbehorde des Odenwaldkreises »ei-
ne luft- und wasserdurchléssige Befestigung von Stellplatzen« akzeptieren wird.
Da diese Aufwertung in Hhe von zuséatzlichen 2 BWP/gm weder gewahrleistet
noch dkologisch gerechtfertigt sei, werde diese nicht anerkannt.

Erlduterung:

Aus dem Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB (Scoping) liegen von der Unteren Na-
turschutzbehérde nur die Schreiben mit Datum vom 30.03.2016 und 26.04.2016
vor.

Die Stellplatz- und Abldsesatzung der Gemeinde Hochst i. Odw. schreibt vor, dass
Stellplitze mit Pflaster-, Verbundsteinen oder &hnlichen luft- und wasserdurchlss-
sigem Belag auf einem der Verkehrsbelastung entsprechenden Unterbau herzu-
stellen sind.

Die Untere Wasserbehérde hat sich in ihrer Stellungnahme vom 21.02.2017 zu der

Befestigung von Stellplatzen nicht gedulert.

Beschlussvorschlag:

Die Aussage der Unteren Naturschutzbehtrde des Kreisausschusses Oden-
waldkreis, dass die im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung vor-
genommenen ,6kologischen Aufwertungen” flr die geplanten baulichen Anla-
gen nicht anerkannt werden kénnten, fihrt nicht zu einer Anderung der Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung, da die Stellplatz- und Ablésesatzung der
Gemeinde Héchst i. Odw. vorschreibt, dass Stellpléatze mit einem luft- und
wasserdurchléssigen Belag herzustellen sind und die Untere Wasserbehdrde
sich zu der Befestigung von Stellpldtzen im Plangebiet nicht geduBert hat.

Die ,6kologische Aufwertung” der Frei- bzw. Grinflachen im unmittelbaren Umfeld
der Geb&ude des hier in Rede stehenden Pflegeheims um zuséatzliche 2 BWP/gm
aufgrund der festgesetzten Anpflanzungspflicht von einheimischer und standort-
gerechter Vegetation“ (siehe Seite 7 der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung) sei
aus 6kologischer Sicht nicht gerechtfertigt: Die von Patienten, Personal und Besu-
chern hoch frequentierten Fléchen der AuRenanlagen blieben ,gértnerisch gepfleg-
te Anlagen im besiedelten Bereich” (Biotop-Typ 11.221 mit 14 BWP/ gm)}, deren
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3.3

Gras- oder Rasenfléche in regelméRigen Zeitabstdnden gemaht und deren Stréu-
cher in regelméRBigen Zeitabstanden zurlickgeschnitten wiirden. Diese Aufwertung
in Hihe von zuséatzlichen 2 BWP/gm werde nicht anerkannt.

Erlduterung:

Es besteht Einigkeit dariiber, dass es sich bei den AuRenanlagen bzw. bei den
Freiflichen um die Gebiude um gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Be-
reich handelt und sie insofern dem Nutzungstyp 11.221 zugeordnet werden. Die
Zuordnung zum Nutzungstyp 11.221 tragt damit der Tatsache Rechnung, dass es
sich um regelméRig gepflegte und genutzte Griinfidchen handelt.

Grundsétzlich unterliegt die Gestaltung privater Freifldchen dem Eigentiimer. Mit
den Festsetzungen im Bebauungsplan wird er zu einer anteiligen Anpflanzung
einheimischer, standortgerechter Arten verpflichtet. Es dirfte unbestritten sein,
dass hiermit die dkologische Wertigkeit der Flachen, z.B. fiir Insekten und in Folge
auch fir Végel, Flederméuse etc., steigt. GemaR Kompensationsverordnung Anla-
ge 2 Nr. 2 sind bei einer gegeniiber den durchschnittlichen Verhéltnissen abwei-
chenden Bedeutung eines Nutzungstyps fiir den Naturhaushalt Korrekturzu- und
-abschlage von bis zu zehn Wertpunkten mdglich.

Beschlussvorschlag:

Die Aussage der Unteren Naturschutzbehorde des Kreisausschusses Oden-
waldkreis, dass die im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung vor-
genommenen ,6kologische Aufwertung” der Frei- bzw. Grinflachen im unmit-
telbaren Umfeld der Gebsude des Pflegeheims um zusétzliche 2 BWP/gm
nicht anerkannt werden kénne, fihrt nicht zu einer Anderung der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung, da ein wie hier vorgenommener Zuschlag um zwei
Wertpunkte eine geringe Abweichung vom Standard-Nutzungstyp beschreibt
und flir die 6kologische Aufwertung durch die anteilige Anpflanzung standort-
heimischer Arten gerechtfertigt ist.

Die ,6kologische Aufwertung fir den geplanten ,naturnahen Gewasserrandstrei-
fen* um zusétzliche 8 BWP/gqm sei nicht plausibel begriindet (siehe Seite 8 der
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung). Im Gegenteil: Aufgrund dessen, dass die
Grin- bzw. Parkanlage mit ihren FuBwegen bis an die Oberkante der Uferbd-
schung heranreiche, und dass mit der Errichtung des hier in Rede stehenden Pfle-
geheims auch mit einer erheblichen Zunahme des FuRgangerverkehrs durch Pati-
enten und Besucher zu rechnen sei, sei eher eine Abwertung statt eine Aufwer-
tung vorzunehmen. Diese Aufwertung in Hhe von zusatzlichen 8 BWP/qm werde

nicht anerkannt.

Erlduterung:

Der naturnahe Gewisserrandstreifen entlang der Miimfing wird als Teil der Park-
anlage angesehen und wie die tibrigen Flachen des Parks dem Nutzungstyp
11.225 zugeordnet. Damit wird grundsétzlich der Tatsache Rechnung getragen,
dass es sich um den Bestandteil einer &ffentlichen Freifléche handelt, die auch als
solche genutzt wird.

Im Moment wird der Gewésserrandstreifen entlang der Mimling, wie die librige
Griinfliche, regelmdRig geméht. Er ist entsprechend artenarm und kurzrasig. Au-
Rerdem flihrt abschnittsweise ein FuBpfad unmittelbar am Ufer entlang.
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Im Gegensatz zur bestehenden Situation kann sich kiinftig im Gewé&sserrandstrei-
fen mit der Reduzierung der Mahd auf zwei Mahgénge pro Jahr ein gréRerer Ar-
ten- und Bliutenreichtum einstellen. AuRerdem bleibt der Bestand lber l&ngere
Zeitrdume im Jahr hochwiichsig. Hinzu kommt die Verlegung des Weges, der
kinftig auf der gesamten Strecke auBerhalb des Gew&sserrandstreifens verlauft
und Gberwiegend einen deutlichen Abstand zu diesem wahrt.

Eine deutliche Zunahme des FuBgangerverkehrs ist durch die Planung nicht zu

erwarten.

Beschlussvorschlag:

Die Aussage der Unteren Naturschutzbehorde des Kreisausschusses Oden-
waldkreis, dass die im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung vor-
genommene ,6kologische Aufwertung” fur den geplanten ,naturnahen Gewés-
serrandstreifen“ um zusatzliche 8 BWP/qm nicht anerkannt werden kénne,
fuhrt nicht zu einer Anderung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, da mit
der Extensivierung der Pflege und der Neuordnung der Wegebeziehungen der
Gewisserrandstreifen gegeniber den momentanen Gegebenheiten insge-
samt eine wesentliche Aufwertung erfahrt, die eine Aufwertung um acht Wert-
punkte rechtfertigt.

Die Bewertung der Stellplidtze mit 6 BWP/qm (siehe Seite 8 der Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung) sei nicht gewahrieistet; es sei mit hoher Wahrscheinlichkeit
davon auszugehen, dass die Wasserbehérde des Odenwaldkreises eine wasser-
durchldssige Befestigung von Stellplatzen nicht akzeptieren wird. Daher werde

diese Bewertung nicht anerkannt.

Die vortiegende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung — und diesbeziiglich auch
die Eingriffs- und Ausgleichsplanung — sei dem entsprechend zu Oberarbeiten.

Erlduterung:

Die Untere Wasserbehérde hat sich in ihrer Stellungnahme vom 21.02.2017 zu der
Befestigung von Stellpldtzen nicht gedulert. Es ist auch nicht erkennbar, warum
im Allgemeinen Wohngebiet keine Zuléssigkeit von wasserdurchléssigen Befesti-
gungen gegeben sein soll. Im Ubrigen kann auf Pkt. 3.1 dieser Vorlage verwiesen
werden.

Beschlussvorschlag:

Die Aussage der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreisausschusses Oden-
waldkreis, dass die Bewertung der Stellplétze mit 6 BWP/gm nicht anerkannt
werden kénne, da mit hoher Wahrscheinlichkeit davon auszugehen sei, dass
die Wasserbehtrde des Odenwaldkreises eine wasserdurchléssige Befesti-
gung von Stellplatzen nicht akzeptiert, fihrt nicht zu einer Anderung der Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung, da sich die Untere Wasserbehérde zu der
Befestigung von Stellplatzen im Plangebiet nicht geduBert hat und die Stell-
platz- und Ablosesatzung der Gemeinde Hochst i. Odw. vorschreibt, dass
Steflplatze mit einem luft- und wasserdurchléssigen Belag herzustellen sind.
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3.5

3.6

I. zur naturschutzrechtlichen Eingriffskompensation:

Als Teil der Eingriffskompensation sei geplant, eine Teilflache der vollversiegelten
Asphaltflache am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans
zu entsiegeln und zuklnftig als Teil der ,offentlichen Griinanlage - Park® zu nutzen.

Vor Umsetzung dieses ehrenwerten und 6kologisch im Grunde sinnvollen Vorha-
bens sei zu priifen und dann festzusetzen, wie die bis zu 1,90 m machtige Auffiil-
lungsschicht unter der heutigen Asphaltdecke, mit der die Miimling-Aue mitsamt
der Mimling und des Hetschbachs in diesem Bereich zwischen 1850 und 1942
verfillt wurde, und deren Materialien in Teilbereichen deponie-technisch als Z 1
und Z 2 zu klassifizierten bzw. zu verwerten sind, schadlos gegeniiber anderen 6f-
fentlichen Belangen — wie beispielsweise gegenlber dem Schutz des Oberfla-
chenwassers (hier: Miimling), dem Schutz des Grundwassers, dem Schutz des
Bodens und dem der Bodenorganismen — abgetragen und entsorgt werden kann.
In diesem Zusammenhang werde darauf hingewiesen, dass es aus Sicht der Unte-
ren Naturschutzbehdrde unerldsslich sei, die Abtragung des belasteten Bodens
von einer dkologische Baubegleitung tUberwachen zu lassen, um eine Auswa-
schung der vorliegenden Schwermetalle, aromatischen Kohlenwasserstoffe BTEX,
polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffe PAK und Mineralél-Kohlenwas-
serstoffe MKW zu verhindern (siehe hierzu die Untersuchungen des Ingenieurbii-
ros SakostaCAU).

Die vorgesehene Entsiegelung kéinne daher aus naturschutzfachlicher Sicht nur
dann als Kompensationsmafnahme anerkannt werden, wenn das belastete Auf-
filllmaterial vollsténdig entfernt und sach- und ordnungsgemaf entsorgt werde,
damit es nicht nach Durchfiihrung der Entsiegelung zu einer Kontamination des in
diesem Geitungsbereich des Bebauungsplans hoch — némlich nur ca. 1,80 m unter
der Gelandeoberkante — anstehenden Grundwassers iber die offen liegende Bo-
denschicht kommen kénne.

Es werde hierzu um eine Stellungnahme der Gemeinde bzw. um eine Erl&uterung
gebeten, wie der Rickbau und die damit einhergehende Entsiegelung der hier in
Rede stehenden Flache — und gegebenenfalls deren Wiederverfillung — durchge-
flihrt werden soll.

Erlduterung:

Die Entsorgung erfolgt fachgerecht durch die Bauwillige nach den zum Boden-
schutz bestehenden gesetzlichen Vorschriften.

Beschlussvorschlag:

Die Aussage der Unteren Naturschutzbehorde des Kreisausschusses Oden-
waldkreis, dass die vorgesehene Entsiegelung des nérdlichen Parkplatzes
bzw. des ehemaligen Festplatzes aus naturschutzfachlicher Sicht nur dann als
KompensationsmaRnahme anerkannt werden kénne, wenn das belastete Auf-
fallmaterial vollstédndig entfernt und sach- und ordnungsgemaR entsorgt wer-
de, wird fiir die diesbeziigliche Ausflihrungsplanung beriicksichtigt.

Entlang der Mimling ist ein mindestens 10 m breiter Streifen als ,Flache fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft — Naturnaher Gewésserrandstreifen” vorgesehen. Der Streifen soll als ex-
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tensive Ubergangszone zwischen der Parkanlage und der Mimling entwickelt
werden. Mit Umsetzung dieser Planung solle mehr als ein Finftel der Kompensati-
onsleistungen erbracht werden.

Die heutige Griin- bzw. Parkanlage reiche mit ihren FuBwegen bis an die Oberkan-
te der Uferbdschung heran. Mit der Errichtung des hier in Rede stehenden Pflege-
heims sei mit einer erheblichen Zunahme des Erholungs- bzw. FuRgéngerverkehrs
durch Patienten und Besucher zu rechnen, so dass es zu einer permanenten Be-
eintrichtigung der Vegetation und zu einer permanenten Stérung der im Uferbe-
reich wild lebenden Tiere kommen werde. Aus dem Planentwurf sei némlich nicht
zu entnehmen, dass die FuRpfade entlang der Uferb&schung — und somit inner-
haib des geplanten ,naturnahen Gewssserrandstreifens” — zurlickgebaut werden
sollen.

Wie wolle die Gemeinde die Kompensationsfléche vor Beeintréchtigungen von
Pflanzen und Tieren schiitzen, wenn diese Kompensationsflache als ,6ffentliche
Griinflaiche — Park” jedermann zugéanglich sein werde? Hierzu wiirden keine Aus-
sagen getroffen.

Der geplante ,naturnahe Gew3#sserrandstreifen” kénne als ,Fléche fir Mafnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft‘ daher nur dann anerkannt werden, wenn diesem eine Fl&chenbreite von
mindestens 10 m zugestanden werde, die von jeglicher Nutzung — auch von einer
Mahd - freizuhalten sei. Das bedeute, dass auch die derzeit noch bis an die Ufer-
béschung heranreichenden FulRpfade aufzugeben und der natiirlichen Sukzession
zu Uberlassen seien, so dass sich ein ungestorter Uferbereich entwickeln kdnne.
Dabei sei auch die nur potentiell mégliche Nutzung dieses Uferbereichs bzw. des
,haturnahen Gewdssserrandstreifens” als Teilfldche des Parks, weil dieser frei zu-
génglich sei, zu unterbinden und zu verhindern bzw. darauf zu verzichten.

Dem entsprechend sei dieser ,Gewasserrandstreifen” deutlich von der fir die All-
gemeinheit zugénglichen Park-Flache abzugrenzen. Da im Uberschwemmungs-
gebiet die Errichtung einer engmaschigen Zaunanlage nicht zuléssig sei, werde
empfohlen — nach Ricksprache mit der Wasserbehdrde des Odenwaldkreises —
beispielsweise die Errichtung eines ortstiblichen Weidezauns mit drei Drahten, die
an Holzpflécken zu befestigen seien, die in das Erdreich einzurammen seien.

Dem entsprechend kénnten die mit der Planung einhergehenden Eingriffe nicht
ausgeglichen werden; und schon gar nicht kdnne eine ,Uber-Kompensation® ermit-
telt werden.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung — und diesbeziiglich auch die Eingriffs-
und Ausgleichsplanung — sei dem entsprechend zu iiberarbeiten.

Erlauterung:

Der Bebauungsplan sieht vor, die Wegebeziehungen in der &éffentlichen Griinanla-
ge neu zu regeln. Hierzu gehért im Wesentlichen auch ein Neubau von Wegen als
Ersatz fiir den im Moment noch abschnittsweise unmittelbar entlang der Mlmling
entlang gefiihrten Trampelpfad. Mit der Verlegung des Pfades wird der Gewésser-
randstreifen im Gegensatz zur bestehenden Situation deutlich beruhigt.

Der Gewasserrandstreifen ist Teil einer 6ffentlichen Griinfléche, die der Allgemein-
heit fiir Erholungszwecke zur Verfligung steht. Grundsétzlich ist es mdéglich, auch
in &ffentlichen Griinflichen naturnahe Bereiche mit hohem naturschutzfachlichem
Wert zu etablieren. Der Schutz dieser Flachen erfolgt durch die Lenkung der Nut-
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3.7

zer, wie hier durch die Wegefilhrung. Es ist nicht Sinn und Zweck einer ,Fléche flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft’, diese einzuziunen und unzugénglich zu gestalten. Auch bei entspre-
chenden Flachen in der freien Landschaft gilt § 59 Abs. 1 BNatSchG, wonach das
Betreten der freien Landschaft zum Zweck der Erholung allen gestattet ist.

Der geplante Gewasserrandstreifen ist 10 bis 19 m breit. Den Erfordernissen des
Artenschutzes nach einer Mindestbreite von 10 m wird damit Geniige geleistet.

Beschlussvorschlag:

Die Aussage der Unteren Naturschutzbehérde des Kreisausschusses Oden-
waldkreis, dass der geplante ,naturnahe Gew&sserrandstreifen” als ,Fi&che
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft* nur dann anerkannt werden kénne, wenn diesem eine
Flachenbreite von mindestens 10 m zugestanden werde, die von jeglicher
Nutzung freizuhalten sei, und die Empfehlung, dies durch die Errichtung eines
Weidezaunes zu gewahrleisten, fiihren nicht zu einer Anderung der Planung
oder der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, da der Gewé&sserrandstreifen in der
Gesamtbetrachtung gegeniiber der bestehenden Situation durch die getroffe-
nen Festsetzungen naturnah entwickelt, beruhigt und dadurch naturschutz-
fachlich aufgewertet wird und die in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz vorge-
nommene Aufwertung der Flache hierauf basiert.

[Il. zu den artenschutzrechtlichen Belangen;

Die Miimling gehdre mitsamt ihren Uferbereichen zum Revier des sich in den letz-
ten Monaten dort etablierenden Bibers {eine nach dem Bundesnaturschutzgesetz
streng geschitzte FFH-1I-/-IV-Art). Direkt an den Geltungsbereich des hier in Rede
stehenden Bebauungsplans angrenzend fanden sich Biss- bzw. Nage- und Tritt-
spuren (,Biber-Rutschen") des Bibers — insbesondere im &stlichen Uferbereich der

Mimling.

Diesbeziiglich weise die vom Biiro fiir Umweltplanung erstellte ,Erfassung der
standortgebundenen Fauna und Artenschutzpriifung” hier ein Manko auf, wenn
dort keine Hinweise auf das Vorkommen des Bibers wahrend der Kartierungspha-
se festgestellt worden seien.

Das Vorkommen des Bibers bzw. das Biber-Revier sei bei der hier vorliegenden,
bis an die Mimling — und somit in das Habitat des Bibers hineinwirkenden — Bau-
leitplanung zu wirdigen und zu beriicksichtigen. Aufgrund dessen, dass Biber ihre
unterirdischen Bauten insbesondere in die Uferbéschungen hinein anlegen und
dort bis zu mehrere Meter lange Réhren vom Ufer aus in das ,Landesinnere” gra-
ben kénnten, sei die hier vorliegende verbindliche Bauleitplanung der Gemeinde
Héchst als Instrument wahrzunehmen, um dem Biber eine uferbegleitende Schutz-
zone mit einer Flachenbreite von mindestens 10 m zu verschaffen, die von jegli-
cher Nutzung — auch von einer Mahd - freizuhalten sei. Das bedeute, dass auch
die derzeit noch bis an die Uferbéschung heranreichenden Fuf3pfade aufzugeben
und der natiirlichen Sukzession zu iberlassen seien, so dass sich ein ungestérier
Uferbereich entwickeln kénne. Dabei sei auch die nur potentiell mégliche Nutzung
dieses Uferbereichs bzw. des ,naturnahen Gewisserrandstreifens® als Teilfliche
des Parks, weil dieser frei zugénglich sei, zu unterbinden und zu verhindern bzw.
darauf zu verzichten.
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3.8

3.9

Dies diene im Ubrigen auch dem Schutz von Personen, die sich gegebenenfalls in
den dortigen Uferbereichen authalten, wobei es keine Rolle spiele, ob es sich um
Spaziergénger oder um Mitarbeiter der Gemeinde oder des Gewésser-Unterhal-
ters handelt: Vom Biber angenagte Bdume kdnnten umfallen, Fahrzeuge, die zur
Gewdasser-Unterhaltung oder zur Ufergehdlz-Pflege eingesetzt werden, kénnten
auf unterhdhlten Wegabschnitten einbrechen.

Erlauterung:

Hinweise auf ein Vorkommen des Bibers im Plangebiet konnten vom beauftragten
Artenschutzgutachter wahrend der Kartierungsphase zur Erfassung der standort-

gebundenen Fauna und Artenschutzpriffung nicht erbracht werden. Fir das Plan-
gebiet konnte somit das Vorhandensein eines Biberbaus ausgeschlossen werden.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung der Unteren Naturschutzbehorde des Kreisausschusses Oden-
waldkreis, das Vorkommen des Bibers im Rahmen der bis an die Mdmiing und
somit in das Habitat des Bibers hineinwirkenden Bauleitplanung zu wirdigen
und zu berticksichtigen, wird insofern gefolgt, als das Vorkommen des Bibers
in der MUmling in der Begriindung erwahnt wird. Durch den festgesetzien Ge-
wisserrandstreifen in einer Breite von mindestens 10 m ist diese Zone auch
weiter als Habitat fiir den Biber gesichert. An der Festsetzung zur Mahd ist
keine Anderung erforderlich, da durch eine zweimalige Mahd pro Jahr keine
artenschutzrelevante Beeintrachtigung des Bibers erfolgt.

Es werde in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass die Untere Natur-
schutzbehdrde auch eine Ausweisung einer Schutzzone entlang des gegeniber-
liegenden, in Fliefrichtung rechten Ufers, die sich — wie oben ausgefiihrt — auf na-
turliche Art und Weise sukzessive entwickeln diirite, mittragen wiirde.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung der Unteren Naturschutzbehorde des Kreisausschusses Oden-
waldkreis, auf der stlichen Seite der MUmling Fldchen flir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
auszuweisen, um eine naturschutzfachliche Aufwertung des rechtsseitigen
Mumlingufers im Rahmen der Eingriffsregelung durch geeignete Malnahmen,
wie zum Beispiel Abflachung der Uferb&schung, zu erreichen, wird nicht ge-
folgt, da durch die Entsiegelung von Fléchen im Plangebiet ein angemessener
Ausgleich erreicht wird. Vor diesem Hintergrund miissen nicht zusétzliche
landwirtschaftlich nutzbare Fiaichen am Ostufer der MUmling fiir naturschuiz-
fachliche MalRnahmen aus Anlass der Aufstellung dieses Bebauungsplans in
Anspruch genommen werden.

Dariber hinaus werde gebeten, die unter Kapitel 6 ,MaRnahmeniibersicht* auf
Seite 39 ff der Artenschutzpriiffung aufgeflhrien VermeidungsmaRnahmen und die
auf Seite 41 aufgefuhrten ,,CEF-Mafnahmen” {vorlaufende Ersatzmafnahmen fiir
Fledermause und avifaunistische Hohlenbriiter) sowie die auf Seite 41 beschrie-
bene ,Sicherung von Austauschfunktionen® und die auf Seite 42 beschriebene
.Quartierschaffung fir Flederméuse® zu beachten und auszufihren.
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4.1

4.2

Beschlussvorschlag:

Der Anregung der Unteren Naturschutzbehorde des Kreisausschusses Oden-
waldkreis, die in der Artenschutzpriifung aufgefiihrten Vermeidungsmafnah-
men und ,CEF-MaRnahmen* sowie die ,Sicherung von Austauschfunktionen®
und die ,Quartierschaffung fiir Flederm&use® zu beachten und auszufiihren,
wird gefolgt. Eine Anderung der Planung ergibt sich daraus nicht, da die ge-
nannten MaRnahmen bereits im Entwurf des Bebauungsplanes als ,Manah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft - Artenschutz bzw. geméR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO festge-
setzt wurden und die Durchfiihrung im stadtebaulichen Vertrag mit der Bauwil-
ligen sichergestellt wird.

Schreiben des Kreisausschusses Odenwaldkreis, V.50 Umwelt und Natur-
schutz, Untere Wasserbehorde, Erbach, vom 21.02.2017

Gegen die Anderung des Fliachennutzungsplans sowie den Bebauungsplan ,Am
hohen Steg", Vorlage als Entwurf, bestinden aus wasserrechtlicher und wasser-
wirtschaftlicher Sicht keine prinzipiellen Bedenken.

Es werde gebeten, folgende Punkte zu bertlicksichtigen.

Plan zum Flachennutzungsplan
In der Legende seien samtliche Zeichen zu erkldren, wie z.B.

e Dreieck:aundr
e Doppeltes Dreieck: w usw.

Erlauterung:

Die genannten Planzeichen betreffen die Darstellung von Flachen des rechtskraf-
tigen Flachennutzungsplanes auRerhalb des in Rede stehenden Anderungsberei-
ches. Daher wurden diese Zeichen in der Legende zur Planzeichnung nicht aufge-
fiilhrt. Sie werden aber in der Begriindung zum Bauleitpian erlautert.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung der Unteren Wasserbehorde des Kreisausschusses Odenwald-
kreis, in der Legende des Planes zur Flachennutzungsplanénderung sémtliche
Planzeichen zu erkldren, wird nicht gefolgt, da in der Planiegende nur die im
Anderungsbereich verwendeten Planzeichen aufgefiihrt werden und eine Er-
kiarung weiterer relevanter Zeichen in der Begrindung zur Fldchennutzungs-
planédnderung erfolgt.

Plan zum Fléchennutzungsplan
Es sei nicht von jedem nachvollziehbar, was die Abklirzung HWRMP bedeutet

(Hochwasserrisikomanagementplan). Es werde empfohlen, das Wort auszuschrei-
ben.
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4.3

4.4

Erlduterung:

In der Legende des Entwurfs der teilbereichsbezogenen Anderung des Flachen-
nutzungsplanes wird die Planzeichenerklérung ,Umgrenzung des tats&chlichen
Uberschwemmungsgebietes der Miimling gemaf HWRMP Mimling“ verwendet.
Die Abkirzung ,HWRMP* wird bei der erstmaligen Erwahnung in den Begriindun-
gen jeweils erldutert.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung der Unteren Wasserbehérde des Kreisausschusses Odenwald-
kreis, das Wort ,Hochwasserrisikomanagementplan® ergdnzend zur Abkiir-
zung ,HWRMP" in die Legende der teilbereichsbezogenen Anderung des Fli-
chennutzungsplanes aufzunehmen, wird gefolgt.

Plan zum Fléchennutzungsplan )
Umgrenzung des neu berechneten Uberschwemmungsgebietes der Mlmling

gemal ... (statt dem Wort tatsdchlich).

Erlduterung:

In der Legende des Entwurfs der teilbereichsbezogenen Anderung des Flichen-
nutzungsplanes wird die Planzeichenerkldrung ,Umgrenzung des tatséchlichen
Uberschwemmungsgebietes der Mimling gemat HWRMP Miimling” verwendet.
Die Formulierung ,neu berechnet" wird in den Planunterlagen im Zusammenhang
mit den — neu berechneten — Wasserspiegellagen der ,Hydraulischen Untersu-
chung” vom Biiro BGS Wasser vom Juli 2016 verwendet.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung der Unteren Wasserbehdrde des Kreisausschusses Odenwald-
kreis, in der Legende des Entwurfs der teilbereichsbezogenen Anderung des
Flachennutzungsplanes fiir die Planzeichenerkiirung statt ,Umgrenzung des
tatsichlichen Uberschwemmungsgebietes der Miimling gem&R HWRMP
Mimling“ die Formulierung ,Umgrenzung des neu berechneten Uberschwem-
mungsgebietes der Mimling ...“ zu verwenden, wird gefolgt.

Plan_zum Fléchennutzungsplan
Ein Wanderhindernis im Gewasser sei nicht auf einer landwirtschatftlichen Flache,

sondern in einem Gewdésser darzustellen.

Erlauterung:

Die Darstellung ,Beseitigung von Wanderhindernissen an FlieRgewéssern® betrifft
den rechtskréftigen Flachennutzungsplan und zudem Flachen auRerhalb des in
Rede stehenden Anderungsbereiches des Flachennutzungsplanes.
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4.5

4.6

4.7

Beschlussvorschlag:

Die Anregung der Unteren Wasserbehtrde des Kreisausschusses Odenwald-
kreis, das Wanderhindernis im Gewésser nicht auf einer landwirtschaftlichen
Fliche, sondern in einem Gewiésser darzustellen, wird zur Kenntnis genom-
men, flhrt aber nicht zu einer Planénderung, da dies nicht den Darstellungs-
inhalt des in Rede stehenden Anderungsbereiches betrifft.

Begriindung zum Fléchennutzungsplan Seite 3, Ziffer 3

Ein Ergebnis der hydraulischen Untersuchung liege der Unteren Wasserbehérde
nicht vor.

Erlauterung:

Die hydraulische Untersuchung einschiieSlich Ergebnis wurde dem Kreisaus-
schusses Odenwaldkreis zusammen mit den vollstdndigen Planentwurfsunterlagen
am 08.02.2017 in mehrfacher Ausfertigung Uibersandt. Zusétzlich bestand die
Méglichkeit, alle Planunterlagen aus dem Downloadportal des mit der Durchf(ih-
rung des Bauleitplanverfahrens beauftragten Planungsbiiros abzurufen. Darauf
wurde in dem Anschreiben an den Kreisausschuss hingewiesen.

Eine Beschlussfassung erilbrigt sich.

Begriindung zum Flachennutzungsplan Seite 5, Ziffer 5, 7. Abschnitt sowie
Begriindung zum Bebauungsplan Seite 23, Ziffer 11. 4. Abschnitt

... innerhalb eines festgestellten Uberschwemmungsgebietes dar (StAnz. 52/53

2001 S. 4780) _
Die Umgrenzung des festgestellten Uberschwemmungsgebietes (StAnz. 52/53

2001 S. 4780) der Mimling wird nachrichtlich ...

Beschlussvorschlag:

Der Anregung der Unteren Wasserbehérde des Kreisausschusses Odenwald-
kreis, in den Begriindungen zur Flachennutzungsplanénderung und zum Be-
bauungsplan die Formulierung festgestelites Uberschwemmungsgebiet
(StAnz. 52/53 2001 S. 4780)" (statt ,festgesetztes amtliches Uberschwem-
mungsgebiet) zu verwenden, wird gefolgt.

Begrundung zum Flachennutzungsplan Seite 6, Ziffer 5, 2. Abschnitt

Der Hochwasserrisikomanagementplan diene lediglich der allgemeinen Orientie-
rung ohne rechtfiche Bindung.

Erlduterung:

Auf der Seite 6 der Begriindung zum Flachennutzungsplan wird die amtlich festge-
stelite Uberschwemmungsgrenze der Uberschwemmungsgrenze des Hochwasser-
risikomanagementplanes Mimling gegenilibergestellt. Letztere verlduft &stlich der
im Bebauungsplanentwurf festgesetzten Baugebiete ohne eine Beeintréchtigung
der geplanten Bauvorhaben.
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4.8

49

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis der Unteren Wasserbehorde des Kreisausschusses Odenwald-
kreis, der Hochwasserrisikomanagementplan Mimling diene lediglich der all-
gemeinen Orientierung ohne rechtliche Bindung, wird zur Kenntnis genom-
men, fiihrt aber nicht zu einer Anderung der Planung, da die maRgeblichen,
vom Biro BGS fiir ein 100-jahrliches Hochwasser im Plangebiet neuberech-
neten Wasserspiegellagen die im Zuge des Hochwasserrisikomanagement-
planes ermittelten Werte unterstiitzen und sogar noch unterhalb der Wasser-
spiegellagen des Hochwasserrisikomanagementplanes zurtick bleiben.

Begriindung zum Flachennutzungsplan Seite 7, Ziffer 5, 3. Abschnitt
Vor diesem Hintergrund seien die in § 78 Abs. 2 Pkt. 3-9 des Wasserhaushaltsge-

setzes (WHG) formulierten Vorgaben in vollem Umfang erfillt und kbnnten geméf
§ 78 Abs. 4 WHG zugelassen werden. Fir die zukiinftigen Baumafnahmen im
festgestellten Uberschwemmungsgebiet der Miimling sei dennoch eine wasser-
rechtliche Genehmigung geman § 78 Abs. 3 WHG bei der Unteren Wasserbehér-
de beim Kreisausschuss des Odenwaldkreises zu beantragen.

Erlauterung:

Eine wasserrechtliche Genehmigung gemaR § 78 Abs. 3 WHG ist von der Unteren
Wasserbehtrde mit Schreiben vom 01.06.2017 in Aussicht gestellt worden.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis der Unteren Wasserbehdrde des Kreisausschusses Odenwald-
kreis, dass fiir die zukinftigen Baumafnahmen im festgestellten Uber-
schwemmungsgebiet der Miimling eine wasserrechtliche Genehmigung ge-
ma3R § 78 Abs. 3 WHG bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen sei,
wird der Bauwilligen zur Kenntnis gegeben und als Hinweis in die Planunterla-
gen (Obernommen.

Bebauungsplan
Katasterplan: Die Uberschwemmungsgebietsgrenze nach Hochwasserrisikoma-

nagementplan solle eingezeichnet werden. Es sei zu priifen, ob die Linien farblich
hervorgehoben werden kénnen.

Legende U: Abgrenzung des neu berechneten Uberschwemmungsgebiets der
Miimling {HQ490) gemaR Hochwasserrisikomanagementplan Miimling.

Erlauterung:

In den Entwurf des Bebauungsplanes wurden bislang nur die ,Umgrenzung des
amtlich festgesteliten Uberschwemmungsgebietes der Mumling” und die ,Abgren-
zung des tatséchlichen Uberschwemmungsgebietes der Miimling (HQ100) gemaf
neu berechneter Wasserspiegellagen der Hydraulischen Untersuchung™ vom Bil-
ro BGS Wasser vom Juli 2016 ibernommen. Die Abgrenzung des Uberschwem-
mungsgebiets der Miimling geméanR Hochwasserrisikomanagementplan Mimling
unterscheidet sich von der v.g. Abgrenzung.
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4.10

4.1

412

Beschlussvorschlag:

Der Anregung der Unteren Wasserbehdrde des Kreisausschusses Odenwald-
kreis, die Uberschwemmungsgebietsgrenze nach Hochwasserrisikomanage-
mentplan zusétzlich in die Planzeichnung und die Legende zu iibernehmen,
wird gefolgt.

Bebauungsplan Buchstabe D, Ziffer 7

Ergénzung:

Im Rahmen der Eigenvorsorge sind die erforderlichen Schutzmafinahmen zu er-
greifen.

Erlauterung:

Der Hinweis unter Ziffer 7 ,Hochwasser" lautet im Entwurf des Bebauungsplanes
wie folgt: ,Das Baugebiet kann bei Extremhochwasser vollstandig Oberfiutet wer-

den.”

Beschlussvorschlag:

Der Anregung der Unteren Wasserbehorde des Kreisausschusses Odenwald-
kreis, den Hinweis unter Ziffer 7 im Bebauungsplan durch den Satz ,Im Rah-
men der Eigenvorsorge sind die erforderlichen Schutzmafl3nahmen zu ergrei-
fen.” zu ergénzen, wird gefolgt. Diesbezligliche Regelungen sind auch im
stadtebaulichen Vertrag mit der Bauwilligen enthalten.

Bebauungsplan Rechtsgrundlagen
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. |

S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Juli 2016 (BGBI. |
S.1764)

Beschlussvorschlag:

Der Anregung der Unteren Wasserbehorde des Kreisausschusses Odenwald-
kreis, in der Auflistung der Rechtsgrundlagen im Bebauungsplan das Wasser-
haushaltsgesetz zu ergénzen, wird gefolgt.

Begriindung zum Bebauungsplan Seite 11, Ziffer 6, 1. Abschnitt
ggf. Ergénzung:
Die Mimling ist durch ein bewegliches Wehr staugeregelt mit ggf. Einfluss auf den

Grundwasserstand.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung der Unteren Wasserbehérde des Kreisausschusses Odenwald-
kreis, die Begriindung zum Bebauungsplan durch den Satz ,Die Miimling ist
durch ein bewegliches Wehr staugeregelt mit ggf. Einfluss auf den Grundwas-
serstand” zu ergénzen, wird gefolgt.
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4.13

4.14

5.1

Die Abgrenzung des vom Ing.-Blro BGS Uberrechneten HQ4qo werde nicht akzep-
tiert. Hier seien die HQq0-Grenzen des Hochwasserrisikomanagementplanes auf-

zufihren.

Erlduterung:

Eine Begriindung, warum diese Abgrenzung nicht akzeptiert wird, wird nicht gege-
ben und ist darum nicht nachvollziehbar.
Es kann auf Pkt. 4.9 dieser Vorlage verwiesen werden.

Beschlussvorschliag:

Der Anregung der Unteren Wasserbehorde des Kreisausschusses Odenwald-
kreis, statt der Abgrenzung des vom Ing.-Biiro BGS Wasser Uberrechneten
HQ00, das nicht akzeptiert werde, die HQ40-Grenzen des Hochwasserrisiko-
managementplanes aufzufiihren, wird insofern gefolgt, als ergénzend auch die
HQqe-Linie des Hochwasserrisikomanagementplanes verzeichnet wird.

Bestandskarte ]
Da in den weiteren Ausfihrungen sowohl das festgestellte Uberschwemmungsge-

biet als auch das Uberschwemmungsgebiet nach dem Hochwasserrisikomanage-
mentplan der Miimling genannt wiirden, sollten in der Bestandskarte beide Uber-
schwemmungsgebietsgrenzen aufgefihrt sein.

Erl&uterung:

In der Bestandskarte zum Bebauungsplan, die mit den Planunterlagen offengele-
gen hat, werden bislang nur das amtiich festgestellte Uberschwemmungsgebiet
(StAnz. 52/53 2001 S. 4780) und das Hochwasserabflussgebiet der Mimling dar-

gestelit.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung der Unteren Wasserbehtrde des Kreisausschusses Odenwald-
kreis, in der Bestandskarte sowohl das festgestellte Uberschwemmungsgebiet
als auch das Uberschwemmungsgebiet nach dem Hochwasserrisikomanage-

mentplan Miimling aufzufiihren, wird gefolgt.

Schreiben der hessenARCHAOLOGIE, Darmstadt, vom 06.03.2017

Gegen die geplante Anderung des Bebauungsplanes wiirden seitens der Denk-
malfachbehtrde keine grundséatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorge-

bracht.

Folgender Hinweis sei zur rechtlichen Sicherstellung in der Baugenehmigung
textlich aufzunehmen:

Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkméler wie Mau-
ern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben,
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6.1

Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG
unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenARCHAOLOGIE, oder
der Unteren Denkmaischutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Ent-
scheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Erlduterung:

Es kann auf Pkt. 2b.2 dieser Vorlage verwiesen werden.

Beschlussvorschlag:

HessenARCHAOLOGIE wird hinsichtlich seiner Anregung, einen Hinweis auf
die Anzeigepflicht gemaR § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz in den Be-
bauungsplan aufzunehmen, auf die Beschlussfassung zu der entsprechenden
Stellungnahme der Unteren Bauaufsichtsbehérde des Kreisausschusses
Odenwaldkreis verwiesen.

Schreiben des Kreisausschusses Odenwaldkreis, IX - Léndlicher Raum,
Veterinirwesen und Verbraucherschutz, Reichelsheim, vom 10.03.2017

Aus Sicht des Belangs Landwirtschaft bestiinden bezliglich der Planung folgende
Bedenken. Die vorgesehene Bebauung liege im Auenbereich der Mimling, der
hier zum Teil als Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen sei. Es bestlinden erheb-
liche Bedenken, dass bei weiterer Einengung des Retentionsraumes die angren-
zenden landwirtschaftlichen Fldchen noch starker und haufiger bei Hochwasser
iberflutet werden.

Auf eine Bebauung des Auenbereiches, der hier vielféltige 6kologische Aus-
gleichsfunktionen iibernehme, solle hier grundsétzlich verzichtet werden. Es soll-
ten Alternativen zur Ausdehnung der Bebauung in die Miimlingaue gesucht wer-
den.

Erlauterung:

In der im Rahmen des Bauleitplanverfahrens durchgefihrten ,Hydraulischen Un-
tersuchung® konnte nachgewiesen werden, dass in Folge der Umsetzung der Pla-
nung kein Retentionsraum verloren geht, der Hochwasserabfiuss nicht beeinflusst
wird und ein nachteiliger Einfluss auf Anlieger und Hochwasserschutz durch die
geplanten Geb&ude nicht gegeben ist. Die Mimlingaue wird insofern durch die
Planung nicht beeintrachtigt.

Beschiussvorschlag:

Den Bedenken des Kreisausschusses Odenwaldkreis - Léndlicher Raum, Ve-
terinérwesen und Verbraucherschutz, hinsichtlich der Einengung des Retenti-
onsraumes der Miimling und der Anregung, Alternativen zur Ausdehnung der
Bebauung in die Miimlingaue zu suchen, wird nicht gefolgt, da Retentions-
raum nachweislich der durchgefiihrten ,Hydraulischen Untersuchung® nicht
verloren geht und die Miimlingaue durch die Planung nicht beeintrachtigt,
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7a.1

7a.2

sondern vielmehr durch die Festsetzung von Griinflichen und von Flachen fiir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft planungsrechtlich gesichert wird.

Schreiben des Regierungsprisidiums Darmstadt vom 09.03.2017

Aus regionalplanerischer Sicht werde auf die Stellungnahme vom 8. Februar 2017
(Anm.: gemeint ist die im Rahmen des Scopings abgegebene Stellungnahme vom
18.04.2016) verwiesen.

Die vorgelegte Planung habe sich mit der darin angesprochenen Hochwasserprob-
lematik auseinander gesetzt. Aus regionalplanerischer Sicht kénne der Planung
nun zugestimmt werden.

Erlauterung:

Die Stellungnahme des Regierungsprésidiums Darmstadt vom 18.04.2016 lautete
wie folgt:

Die vorgesehene Fldche liege innerhalb eines im Regionalplan Siidhessen/Regio-
naler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010} ausgewiesenen ,Vorbe-
haltsgebiet fiir Landwirtschaft” sowie in einem ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere
Klimafunktionen®. Zudem liege die Fldche teifweise in einem ,Vorranggebiet fiir
vorbeugenden Hochwasserschutz’.,

Die ,Vorranggebiete filr vorbeugenden Hochwasserschutz” dienten neben der Si-
cherung der Uberschwemmungsgebiete der Gewéisser und der Retentionsréume
der Sicherung des Hochwasserabflusses bzw. dem Freihalten stark dberflutungs-
gefahrdeter Bereiche hinter Schutzeinrichtungen. In ihnen seien Planungen und
MaBnahmen, die die Funktion als Hochwasserabfluss- oder Retentionsraum be-
eintrdchtigen bzw. den Oberflachenabfluss erhGhen/beschieunigen, unzulédssig.
Die vorgelegte Planung setze sich mit dieser Problematik bereits auseinander und
im weiteren Veriauf der Stellungnahme gehe das fiir das Thema Oberfldchenge-
wésser zustdndige Fachdezernat vertiefend auf diese Thematik ein. Aus regional-
planerischer Sicht kbnne der Planung nur dann zugestimmt werden, wenn die
Uberschwemmungsproblematik im weiteren Verfahren gelést werden kann.

Eine Beschlussfassung ertiibrigt sich.

Beziiglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Darmstadt - zu vertretenden Belange werde Folgendes mitgeteilt:

Oberflichengewisser (Abflussregelung/Hochwasserschutz/Hydrologie)

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sei eine hydraulische Untersuchung von
BGS Wasser — Juli 2016 erarbeitet worden. Grundlagen der hydraulischen Unter-
suchung seien die Ergebnisse des Hochwasserrisikomanagementplans Mimling
und aktuelle Vermessungsdaten des Plangebietes.

Das Ergebnis der Untersuchung zeige, dass keine Uberschneidung von Uber-
schwemmungsgebiet und bebauten Flachen stattfindet.
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Die Ausweisung des Baugebietes kénne ausnahmsweise zugelassen werden, da
die gesetzlichen Voraussetzungen gemaf § 78 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
nachgewiesen seien.

Festzuhalten sei, dass bauliche Anlagen und Geldndeauffillungen im Bereich der
aktuell ermittelten HQ;g-Uberschwemmungsflichen und im Gewésserrandstreifen
{10 m ab der Béschungsoberkante) unzul&ssig sind.

Hinzuweisen sei weiterhin darauf, dass die Miimling, die an das Plangebiet an-
grenzt, zudem Wasserrahmenrichtlinien-Gewésser ist und somit die Vorgaben des
hessischen Wasserrahmenrichtlinien-Bewirtschaftungsplans und Mafinahmenpro-
gramms zu beachten seien, die nach § 54 Abs. 2 Hessisches Wassergeselz
(HWG) far alle MaRnahmen und Pianungen &ffentlicher Planungstréger verbindlich
seien.

Neben dem gesetzlich geschiitzten Gewasserrandstreifen, der der Erhaltung und

Verbesserung der 6kologischen Funktionen oberirdischer Gewéasser diene, seien

gaf. weitere Flachen fur die Umsetzung von MaRnahmen zur Erreichung der Ziele
geman WRRL im Bebauungsplan festzusetzen.

Erlduterung:

In den Entwurf des Bebauungsplanes wurde bereits der Hinweis D 6 aufgenom-
men, wonach innerhalb der ,6ffentlichen Grinflache — Park” fiir Wege, bauliche
Anlagen etc. keine Aufftllungen im Uberschwemmungsgebiet der Miimling zulés-
sig sind.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise des Regierungsprasidiums Darmstadt, dass bauliche Anlagen
und Gelandeauffiillungen im Bereich der aktuell ermittelten HQgo-Uber-
schwemmungsflachen und im Gewdésserrandstreifen unzulassig sind, die Vor-
gaben des hessischen Wasserrahmenrichtlinien-Bewirtschaftungsplans und
MaRnahmenprogramms zu beachten seien und ggf. weitere Fléchen fiir die
Umsetzung von Malinahmen zur Erreichung der Ziele gemaR Wasserrahmen-
richtlinie im Bebauungsplan festzusetzen, werden fiir die Ausfiihrungsplanung
der geplanten Griinanlage zur Kenntnis genommen.

Grundwasser (Grundwasserschutz/Wasserversorgung)

Im Umweltbericht werde auf Seite 14 der Grundwasserflurabstand mit etwa 1,80 m
beziffert. In dem Plangebiet sei somit mit sehr hohen Grundwassersténden zu
rechnen. Zur Vermeidung von Setzrissschaden bzw. Vernassungsschéden seien
in der Bauleitplanung grundsétzlich die minimalen und maximalen Grundwasser-
flurabstdnde zu berlicksichtigen. In diesem Fall sollte bereits im Rahmen der Bau-
leitplanung eine kleinrdumige detaillierte Untersuchung der gegenwaértigen und der
zu erwartenden Grundwassersituation in Form eines hydrogeologischen Gutach-
tens durchgefiihrt werden und die daraus folgenden Ergebnisse sollten in zwin-
gend notwendigen baulichen Vorkehrungen einbezogen werden. Die erforderli-
chen baulichen Vorkehrungen — z.B. Vorgaben zur maximalen Einbindetiefe von
Gebauden oder spezielle Griindungsmafinahmen — sollten in dem Bebauungsplan
festgesetzt werden, damit die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr der Vemnés-
sung realisierbar ist.
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7a.5

Flachen mit sehr hohen Grundwasserstdnden (0 bis 3,00 m Flurabstand) seien
gemiR § 9 Abs. 5 BauGB im Bebauungsplan als vernassungsgeféhrdete Gebiete

zu kennzeichnen.
Es werde gebeten, die entsprechenden Untersuchungen, Festsetzungen sowie die

Kennzeichnung vorzunehmen.

Erlauterung:

Der Bauwilligen sind die hohen Grundwasserstande im Plangebiet grundsatzlich
bekannt. Eine Unterkellerung der Gebaude ist aus diesem Grunde nicht geplant.
Ein Baugrundgutachten wird im weiteren Verfahren erstellt.

Beschlussvorschlag:

Den Anregungen des Regierungsprasidiums Darmstadt, das Plangebiet auf-
grund der sehr hohen Grundwassersténde im Bebauungsplan als vernis-
sungsgefihrdetes Gebiete zu kennzeichnen, wird gefolgt. Weiterhin wurde in
den Bebauungsplan ein Hinweis auf den Baugrund mit hohen Grundwasser-
stdnden aufgenommen, in dem objektbezogene Baugrunduntersuchungen
sowie Baugrubenabnahmen durch ein Ingenieurbiiro empfohlen werden.

Bei hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers sei bei der Realisie-
rung der angestrebten Nutzung sowie bei der anschlieRenden Nutzung selbst da-
rauf zu achten, dass eine Geféhrdung flr das Grundwasser ausgeschlossen bzw.

soweit wie mdglich minimiert werde.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis des Regierungsprasidiums Darmstadt, bei der Realisierung der
angestrebten Nutzung sowie bei der anschlieRenden Nutzung darauf zu ach-
ten, dass eine Gefahrdung flir das Grundwasser ausgeschiossen bzw. soweit
wie méglich minimiert werde, wird fir die Ausfihrungsplanung zur Kenntnis
genommen und beriicksichtigt.

MaRnahmen zum sparsamen Umgang mit Wasser im Plangebiet seien nachzu-
weisen, so z.B. die Verwertung von Niederschlagswasser etc.

Erlauterung:

Im Bebauungsplan wird bereits darauf hingewiesen bzw. empfohlen, dass das auf
den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser gesammelt und verwendet wer-

den sollte.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung des Regierungsprésidiums Darmstadt, MaRhahmen zum spar-
samen Umgang mit Wasser im Plangebiet nachzuweisen, wird im Rahmen
des Bauantragsverfahrens gefolgt.
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7a.6 Auf den Aspekt der Bodenversiegelung sowie Ma3nahmen zu deren Reduzierung

7b

7b.1

sei einzugehen.

Erlauterung:

In den Entwurf des Bebauungsplanes sind — auch im Hinblick auf die Reduzierung
von Bodenversiegelungen — die Festsetzungen aufgenommen worden, dass Stell-
platze, Garagen und Nebenanlagen nur innerhalb der Uiberbaubaren Grundsticks-
flache sowie in den fiir sie festgesetzten Fléchen zuléssig sind und mindestens

30 % der Grundstiicksfreiflaichen als Griinflichen anzulegen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten sind. Im Umweltbericht wird darauf eingegangen, dass mit der
Planung positive Effekte durch die Reduzierung der Versiegelung und der Versie-
gelungsintensitat einhergehen.

Beschlussvorschlag:

Dem Hinweis des Regierungsprasidiums Darmstadt, dass auf den Aspekt der
Bodenversiegelung sowie MaBnahmen zu deren Reduzierung einzugehen sei,
wird im Bebauungsplan in Form von Festsetzungen zu Stelipldtze, Garagen,
Nebenanlagen und den Grundstiicksfreiflichen sowie entsprechenden Aus-
fihrungen im Umweltbericht gefolgt.

Schreiben des Regierungspriisidiums Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz
und Umwelt Darmstadt, vom 13.03.2017

Aus bodenschutzfachlicher Sicht werde wie folgt Stellung genommen.
I Nachsorgender Bodenschutz

Mit Schreiben vom 18.04.2016, Az. 11131.2 - 61d 02/01-93, sei zu dem Bauieit-
planverfahren ausgefihrt worden, dass eine sachgerechte Beurteilung der Ge-
nehmigungsfahigkeit des Vorhabens aus Sicht der Oberen Bodenschutzbehdrde
erst nach Klarung des Altlastenverdachts bzgl. des Altstandorts erfolgen kdnne. Zu
diesem Zweck sei eine Historische Recherche {HR) zu erstellen gewesen, der sich
ggf. orientierende Untersuchungen anschiéssen.

Eine HR sei mittlerweile erstellt (Bliro SakostaCAU GmbH vom 16.12.2016) und
dem Regierungsprasidium zur Priifung vorgelegt worden. Ergebnis der HR sei,
dass zur Gefahrdungsabschétzung eine Orientierende Erkundung des Geléndes
durchzufiihren ist. Dem in der HR aufgeflhrten Untersuchungsprogramm fiir eine
Orientierende Untersuchung sei durch das Regierungsprasidium der Gemeinde
gegeniiber zugestimmt worden mit Nennung von Auflagen per Mail am
20.02.2017. Die Untersuchungsergebnisse ldgen dem Regierungsprasidium bis-
lang nicht vor, insofern kénne zum nachsorgenden Bodenschutz keine abschlie-
Rende Stellungnahme erfolgen.

Erlauterung:
Zwischenzeitlich wurde von dem Bliro SakostaCAU eine ergédnzende umwelttech-

nische Untersuchung durchgefiihrt, die zu folgenden Ergebnissen kommt:
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Im Zuge der dokumentierten Untersuchung wurden weitgehend unaufféllige Stoff-
konzenirationen an Bodeneinzel- und Bodenmischproben festgestelft.
Einschriankungen der geplanten Nutzung seien auf Basis der Unfersuchungser-
gebnisse nicht abzuleiten.

Im Bereich des ehemaligen Hiibbe-Geldndes (kiinftiges Baufeld WA-2) wurden
nutzungsspezifische Kontaminationen festgestellt.

Die Untersuchung der GrundwasserflieBrichtung am 05.05.2017 erbrachie eine
Fliefirichtung in westlicher Richtung. Bedingt durch die frilhere Umlegung der
Mimiing (Durchstich im Osten) seien stark wechselnde GrundwasserflieBrichtun-
gen nicht auszuschlie8en.

Bedingt durch den geringen Grundwasserflurabstand deuten die Befunde darauf
hin, dass lokal vor allem im Bereich der ehemaligen Betriebstankstelle Kontamina-
tionen an Mineralélkohfenwasserstoffen vorliegen. Die Befunde deuten auf eine
kleinréumige Grundwasserbeeintrachtigung hin.

Auf Basis aller vorliegenden Befunde diirften die festgesteliten Stoffeintrége im
Grundwasser aus der frilheren Nutzung als Betriebstankstelle resultieren.

Die lokale Grundwasserbeeintrdchtigung erfordere einen weiteren Handlungsbe-
darf. Da dieser Bereich im kiinftigen Baufeld liegt und damit Eingriffe in den Boden
ohnehin vorgesehen sind, werde empfohlen, einen Bodenaustausch im Bereich
der Hibbehalle durchzufiihren.

In der restlichen Fléche des Untersuchungsgebietes wurden keine Hinweise auf
massive Bodenbeeintrdchtigungen fesigestellt. Im Bereich des kiinftigen Baufeldes
seien jedoch abfalltechnische Konsequenzen zu erwarten.

Aus Sicht der Gutachter sei grundsétzlich zu erwarten, dass nach einer Entfernung
der nutzungsbedingten Stoffeintrdge im Bereich der ehemaligen Hiibbehaile die
Grundlagen fiir eine uneingeschrénkte Nutzung des Geldndes vorliegen.

Zur Erreichung einer hohen Planungssicherheit empfiehlt der Gutachter zunéchst
eine weitere Kontrolle der Grundwasserflie8richtung sowie ggf. eine Abgrenzung
des Schadens in westlicher Richtung.

Im Vorfeld der kiinftigen Baumaf3inahme empfiehit der Gutachter ein Konzept zum
Bodenaustausch bzw. zur Bodensanierung auszuarbeiten.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung des Regierungsprésidiums Darmstadt, eine weitere umwelt-
technische Untersuchung vorzunehmen, wurde gefolgt. Die Untersuchung
kommt zu dem Ergebnis, dass keine Einschrankungen der geplanten Nutzung
abzuleiten sind. Die ergéanzende umwelttechnische Untersuchung der Sak-
ostaCAU GmbH vom 22.05.2017 wird dem Regierungsprasidium Darmstadt
zur Abstimmung vorgelegt. Die Durchflhrung der in der umwelttechnischen
Untersuchung gegebenen Mafinahmen und Empfehlungen wird in dem stéd-
tebaulichen Vertrag mit der Bauwilligen geregelt.

Schreiben der Odenwald-Regional-Gesellschaft mbH (OREG), Michelstadt,
vom 14.02.2017

Wie bereits in dem Schreiben vom 30.03.2016 werde noch einmal darauf hinge-

wiesen, dass die Haltestellen in der Aschaffenburger StraRe, der Erbacher Strafle
und der Wilthelminenstrale nicht behindertengerecht ausgebaut sind.
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9.2

Erlauterung:

Die Gemeindevertretung hat zu der im Rahmen der Beteiligung geméaf § 4 Abs. 1
BauGB abgegebenen, inhaltsgleichen Stellungnahme der Odenwald-Regional-
Gesellschaft mbH (OREG) in ihrer Sitzung am 30.01.2017 den folgenden Be-

schluss gefasst:

,Der Hinweis der OREG, dass die Haltestellen in der Aschaffenburger Stral3e, der
Erbacher Stralle und der Withelminenstral3e nicht behindertengerecht ausgebaut
sefen, wird zur Kenntnis genommen, fiihrt aber nicht zu einer Anderung der Pla-
nung, da ein entsprechender Ausbau bzw. Umbau der Haltestellen auch aullerhalb
der Bauleilplanverfahren maéglich ist.“

Beschlussvorschlag:

Die Odenwald-Regional-Gesellschaft mbH (OREG) wird beziiglich ihres
Hinweises, dass die Haltestellen in der Aschaffenburger Stralle, der Erba-
cher Strale und der Wilhelminenstrafie nicht behindertengerecht ausge-
baut seien, auf die Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom
30.01.2017 verwiesen, da sich die Sachlage nicht geéndert hat.

Schreiben des Wasserverbandes Miimling/Gersprenz, Erbach,
vom 10.02.2017

Bauliche MaRnahmen im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet seien verboten,
Ausnahmen kénnten von der Wasserbehdrde genehmigt werden.

Erlauterung:

Es kann auf Pkt. 4.8 dieser Vorlage verwiesen werden.

Beschlussvorschlag:

Der Wasserverband Mimling/Gersprenz wird hinsichtlich seines Hinweises,
bauliche Mafinahmen seien im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet ver-
boten, Ausnahmen kénnten von der Wasserbehdrde aber genehmigt werden,
auf die Beschlussfassung zu der entsprechenden Stellungnahme der Unteren
Wasserbehérde des Kreisausschusses Odenwaldkreis verwiesen.

Bei Zustimmung zum Bebauungsplan werde im Hinblick auf den Hochwasserrisi-
komanagementplan Mimling darauf hingewiesen, dass das Plangebiet bei Ex-

tremhochwasser vollsténdig (iberflutet werden kann.
Unter diesem Hinblick werde empfohlen, entsprechende bautechnische Vorkeh-

rungen zu treffen.

Erlauterung:

Es kann auf Pkt. 4.10 dieser Vorlage verwiesen werden.
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10.1

10.2

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis des Wasserverbandes Mumling/Gersprenz, dass das Plangebiet
bei Extremhochwasser vollstandig tberflutet werden kann und daher empfoh-
len werde, entsprechende bautechnische Vorkehrungen zu treffen, wird der
Bauwilligen zur Kenntnis gegeben. Eine Anderung der Planung ergibt sich da-
raus nicht; im Entwurf des Bebauungsplanes wird bereits darauf hingewiesen,
dass das Baugebiet bei Extremhochwasser vollsténdig tiberflutet werden

kann.

Schreiben der e-netz Siidhessen GmbH & Co. KG, Darmstadt,
vom 08.03.2017

In Héchst sei die e-netz Siidhessen GmbH & Co. KG Netzbetreiber der Sparten
Strom, Telekomunikation sowie Fernwirktechnik und Gas.

Innerhalb des Geltungsbereiches befénden sich Betriebsmittel der e-netz Siidhes-
sen GmbH & Co. KG bzw. der ENTEGA AG. Bei einer Entwidmung von Wegepar-
zellen seien die Betriebsmittel im Grundbuch dinglich zu sichern. Notwendige Lei-
tungsumlegungen gingen zu Lasten des Veranlassers bzw. wiirden nach gelten-
den Vertrégen geregelt und seien rechtzeitig mit der e-netz Stidhessen GmbH &
Co. KG abzusprechen.

Erauterung:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist keine Entwidmung von
Wegeparzellen geplant.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen der e-netz Sidhessen GmbH & Co. KG zu den Betriebsmit-
teln des Unternehmens werden zur Kenntnis genommen, fiihren aber nicht zu
einer Anderung der Planung.

Es werde darauf hingewiesen, dass die im Planungsgebiet vorhandene Trafostati-
on in der Nordwestecke des Flurstiicks Nr. 7 durch eine Grunddienstbarkeit zu-
gunsten der e-netz Stidhessen GmbH & Co. KG gesichert sei und weiterhin erhal-
ten bleiben miisse.

Erlduterung:

Die Trafostation wird bereits im Bebauungsplan planungsrechtlich abgesichert.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung der e-netz Sitdhessen GmbH & Co. KG, dass die im Planungs-
gebiet vorhandene Trafostation weiterhin erhalten bleiben misse, wird gefolgt;
eine Planénderung ist nicht erforderlich.
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1" Schreiben des BUND-Odenwald, Héchst i. Odw., im Namen des BUND-
Hessen e.V., vom 06.03.2017

11.1  Die Planung betreffe den nach FFH-Richtlinie geschiitzten Lebensraum FFH-LRT
91E0* - die Mumling einschlieRlich ihrer Uferbereiche.

Beschlussvorschiag:

Der Hinweis des BUND-Odenwald auf den nach FFH-Richtlinie geschitzten
Lebensraum FFH-LRT 91E0* - die Mimling einschliefilich ihrer Uferbereiche
wird zum Anlass genommen, diese Lebensraumtypbezeichnung in die Planun-
terlagen aufzunehmen. Eine Anderung der Planung ergibt sich daraus nicht.

11.2 Die Planung habe das Vorkommen des Bibers ignoriert. Seit Frihjahr 2016 seien
die charakteristischen Fallarbeiten des Bibers an Weiden entlang der Mimling
nachweisbar. Die Planer héatten bei 6 Begehungen den Biber ,im Plangebiet® nicht
gesehen — was bei der Lebensweise des Tieres nicht verwundere. Die Planer hat-
ten auch nicht 50 m westlich des Plangebietes an der Einmiindung des Hetschba-
ches in die Miimling nachgeschaut und kénnten deshalb behaupten ,Hinweise auf
ein Vorkommen des Bibers (Castor fiber) konnten nicht erbracht werden.”

Die Gemeinde werde aufgefordert, die gesetzliche Aufgabe ,Schutz des Lebens-
raums fiir den Biber' ernst zu nehmen. Dazu gehdére in der Planung ein Gutachten
durch ein von der Unteren Naturschutzbehérde des Odenwaldkreises benanntes
Biologenbiiro. Die Frage des Lebensraummanagements fir den Biber misse ehr-
lich gestellt und beantwortet werden. Die Flachen entlang der Mimling diirften
nicht als Erweiterung der Parkfiéche verstanden und genutzt werden. Die zweima-
lige Nutzung der Flichen stehe dem entgegen. Es werde die Einrichtung eines
echten Uferrandstreifens von 15 m Breite — mindestens jedoch die Uberschwem-
mungsfl&che — vorgeschlagen. Jegliche Nutzung solle unterbleiben. Die derzeitige
mehrfache Mahd bis an die Wasserspiegellinie milsse eingestellt werden. Die Fla-
che misse gegeniiber der tffentlichen Parkfliche abgetrennt werden, sodass sie
nicht mehr durch Menschen betreten werde.

Erlauterung:

Das faunistische Gutachten einschlieRlich des zu beauftragenden Biros wurde mit
der Unteren Naturschutzbehérde zu Beginn der Planung abgestimmt. Das Vor-
kommen des Bibers wird auch nicht in Frage gestelit.

Es kann auf Pkt. 3.7 dieser Vorlage verwiesen werden.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung des BUND-Odenwald, ein Gutachten durch ein von der Unteren
Naturschutzbehérde benanntes Biiro erstellen zu lassen, wurde gefolgt.

Der BUND-Odenwald wird im Ubrigen auf die Beschlussfassung zur Stellung-
nahme der Unteren Naturschutzbehérde verwiesen.

11.3 Laut Darstellung des Blirgermeisters im Gesprach mit den Umweltverbanden der
Gemeinde im November 2016 finde in der Gemeinde Hochst keine Kontrolle der
planungsrechtlichen Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB statt. Ent-
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11.4

sprechende Berichte der Bauverwaltung aus der Vergangenheit I&gen nicht vor.
Die Verwaltung solle erst in diesem Jahr auf diesen Missstand hin tétig werden.
Solange eine Uberpriifung der griinordnerischen Festsetzungen und die Ahndung
der Nichteinhaltung im Plan fehlten, seien diese Festsetzungen entbehrlich. Die
Einbeziehung solcher theoretischer' Verbesserungen in die Ausgleichsbilanz er-
fiilten den Tatbestand der Tauschung.

Der Zustand einer Weide dstlich des Teichs im Februar 2017 mache deutlich, was
in Héchst i. Odw. unter sachgerechter Pflege von Parkbaumen verstanden werde.
Es werde angesichts dieses Sachverhaltes jede Festsetzung gemén §9 (1) Nr. 25
BauGB fiir unangemessen gehaiten und ihrer Aufnahme in naturschutzfachliche
Bilanzen widersprocchen.

Im Darmstadter Echo vom 21.02.2017 werde die Untere Naturschutzbehdrde des
Odenwaldkreises zitiert: Stichproben hiétten ergeben, dass von den 2200 Kom-
pensationsmalnahmen (in Planungen der Kommunen der vergangenen 20 Jahre;
erg. BUND) ,80 bis 90 Prozent nicht umgesetzt wurden®”. Am 02.03.2017 sei in der
Sitzung des Naturschutzbeirates des Odenwaldkreises ergdnzend dazu bekannt-
gegeben worden: Die Uberprifung der seit 1976 in Kraft getretenen Bebauungs-
pldne der Gemeinde Hichst i. Odw. ergab, dass in keinem Fall die festgesetzten
Maf3nahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft vollsténdig
umgesetzt wurden.

Erlauterung:

Einen konkreten Hinweis, wo im Bebauungsplan festgesetzte Mallnahmen zum
Ausgleich nicht umgesetzt wurden, enthélt die Stellungnahme nicht.

Beschlussvorschlag:

Die pauschale Behauptung des BUND-Odenwald, in der Gemeinde Hochst
fehle jegliche Kontrolle zur Umsetzung der planungsrechtlichen Festsetzun-
gen, wird nicht geteilt. Die Kontrolle der Festsetzungen, also auch der ge-
troffenen griinordnerischen Festsetzungen und der KompensationsmaRnah-
men, obliegt ausschliefilich der Bauaufsicht des Odenwaldkreises.

Die Behauptung des BUND-Odenwald, dass in Héchst in keinem Fall die im
Bebauungsplan festgesetzten Malinahmen zum Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft umgesetzt wurden, wird widersprochen.

Die vorgelegte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sei zugunsten des Auftragge-
bers mit Wertabweichungen zulasten der Natur versehen. Dies sei fachlich unak-
zeptabel, da eine fachliche Begrlindung nicht gegeben werde. Die Planung kdnne
nicht belegen, dass die griinordnerischen Festsetzungen Uberhaupt realisiert wer-
den und dass sie in einer {iber das durchschnittliche MaR hinausgehenden Qualitat
realisiert werden. Die Bewertung von Nutzungstyp 11.225 zeige, dass die Planer
den Unterschied zwischen einer naturbelassenen Flache und einem Park nicht
verstanden hétten. Der Gew#sserrandstreifen solle véllig unangetastet der Natur
liberlassen bleiben — sofern nicht Sicherheitsaspekte dem entgegenstiinden. Eine
parkahnliche Nutzung und Gestaltung sei das genaue Gegenteil davon.

Erlauterung:

Es kann auf Pkt. 3.3 dieser Vorlage verwiesen werden.
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11.5

11.6

Beschlussvorschlag:

Der BUND-Odenwald wird hinsichtlich seiner Auffassung, die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung sei mit Wertabweichungen zulasten der Natur verse-
hen, auf die Beschlussfassung zu der entsprechenden Stellungnahme der Un-
teren Naturschutzbehérde des Kreisausschusses Odenwaldkreis verwiesen.

Die Bewertung von geplanten Einzelb&umen zeige ebenfalls die rein technisch
mathematische Abhandlung des Bilanzkapitels, die den darin enthaltenen Natur-
prozessen nicht gerecht werde. Zu- und Abschlége zu den Standardtypen der
Kompensationsverordnung wiirden fiir unangebracht gehalten. Es kénne niemals
um eine buchhalterische Bilanzierung gehen, sondern allenfalls um die Abschéat-
zung von Grélenordnungen von Eingriff und Ausgleich. Wer — wie das beauftragte
Planungsbiiro — eine auf jeden m? und jeden Wertpunkt versteifende Rechenme-
thodik vorlege, verkenne die grundsitzliche Aufgabenstellung des Kompensati-

onsbegriffs.

Erlduterung:

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fiir den vorliegenden Bebauungsplan ,Am hohen
Steg“ wurde nach der hessischen Kompensationsverordnung (KV) des hessischen
Umweltministeriums durchgefiihrt.

Beschlussvorschlag:

Die Kritik des BUND-Odenwald an der rein technisch mathematischen Ab-
handlung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiihrt nicht zu einer Anderung
der Planung, da die Vorgehensweise in Abstimmung mit der zusténdigen Na-
turschutzbehédrde den gesetzlichen Vorgaben entspricht.

Der Umweltbericht weise fir den Aspekt ,Altlasten’ eine Unterbelichtung auf: Auf
der Fliche des Festplatzes seien Kontaminationen des Bodens gefunden worden,
die eine Einstufung in die Beurteilungskategorie Z 2 erforderlich machten. An die-
ser Stelle solle das Pflegeheim errichtet werden. Es werde erwartet, dass beim Ab-
tragen des Asphalts des Festplatzes erhebliche Emissionen der gesundheitsge-
fahrdenden Bodeninhaltsstoffe freigesetzt werden. Der Bebauungsplan miisse
tiber den erforderlichen Bodenaustausch und die Entsorgung der gesundheitsge-
fahrdenden Stoffe Klarheit verschaffen. Das Verschieben auf spatere Planungs-
oder gar erst Bauschritte sei nicht akzeptabel. Die vom Bodengutachter empfohle-
nen weiteren Untersuchungen miissten um mindestens acht Bohrungen auf dem
Festplatz erweitert und vor Beschluss tber den Plan vorgelegt werden. Dies sei er-
forderlich, da der asphaltierte Platz vollsténdig entsiegelt werden und spéter als 6f-
fentliche Parkanlage genutzt werden solle.

Erlauterung:

Es kann auf Pkt. 7b.1 dieser Vorlage verwiesen werden.
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Beschlussvorschlag:

Der BUND-Odenwald wird hinsichtlich seiner Auffassung, der Bebauungsplan
misse Uber den erforderlichen Bodenaustausch und die Entsorgung der ge-

sundheitsgefahrdenden Stoffe Klarheit verschaffen, auf die Beschlussfassung
zu der entsprechenden Stellungnahme des Regierungsprésidiums Darmstadt

verwiesen.

11.7 Zu den Festsetzungen A 1.2 und 2.2 des Planentwurfs:
Die Festsetzung erlaube Gebéude, die die vorhandene Bebauung an der Stralte
Am See um 4 m (das sei mehr als eine Geschosshohe) iberragen wirden. Diese
seien 2 x 2,75 + 0,5 m Sockel = 6,0 m hoch. Um dies zu verhindern, werde vorge-
schlagen, dass die Entwurfsplanung des Pflegeheimbaus in die Darsteliung der
zuldssigen Hhe der Baukérper tibernommen wird. Entlang der Strale am See sei
dann eine Bauh&he von 6,50 m zuzulassen, im dstlichen Teil der iberbaubaren
Flache — wo eine Halle geplant sei — sei eine Flache mit maximal 10 m Bauhthe

zuzulassen.

Erlauterung:

Die Festsetzungen A 1.2 und 2.2 des Planentwurfes begrenzen die maximal zu-
l4ssige AuBenwandhdhe (bis zum Anschnitt mit der obersten Dachfldche} in bei-
den Wohngebieten (WA-1 und WA-2) auf 10 m, jeweils bezogen auf einen im Be-
bauungsplan festgelegten Héhenbezugspunkt innerhalb der StraBenverkehrsflé-
che. Da die geplanten Gebiude zweigeschossig mit Flachdach bzw. flach geneig-
tem Dach (max. 20°) errichtet werden mussen, entspricht die maximal zul&ssige
AuBenwandhthe faktisch zugleich auch der maximalen Geb&udeh&he mit zwei
Vollgeschossen und ggf. einem Staffelgeschoss. Die nordwestlich der Strafle ,Am
See" bestehende Bebauung kann einschlieBlich Dachgeschoss dhnliche Héhen
erreichen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung des BUND-Odenwald, entlang der Strale ,Am See“ nur eine
Bauhséhe von maximal 6,50 m zuzulassen, wird nicht gefolgt, da in beiden
Baugebieten zwei Vollgeschosse zuzlglich Staffelgeschoss realisiert werden
sollen, flir die die im Entwurf des Bebauungsplanes festgesetzte Gebéudehd-
he erforderlich ist. Damit besteht auch eine Anpassung an die planungsrecht-
lich zuldssige Bebauungshthe entlang der Strafle ,Am See”.

11.8 Zu der Festsetzung A 2.1 (2):
Die Planer lieRen die Katze aus dem Sack: Nur drei Jahre wéhre die Nutzungssi-
cherheit flr das doch so erforderliche Wohn- und Pflegeheim, was komme da-

nach?

Erlauterung:
Die Festsetzung A 2.1 (2) des Planentwurfes befristet die Festsetzung, dass in-

nerhalb des Wohngebieten WA-2 nur Wohngeb&ude errichtet werden diirfen, die
entweder der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen oder Betreuungs- und
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1.9

11.10

Serviceangebote bieten, ab dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes bis zum
31.12.2022. Das Datum entspricht dem Ablauf des Dorferneuerungsprogramms.

Beschiussvorschlag:

Die Auffassung des BUND-Odenwald, dass durch die zeitlich befristete Nut-
zung keine Klarheit fiir eine Nachnutzung bestehe, wird zuriickgewiesen, da
auch nach Ablauf des Dorferneuerungsprogramms nach den Festsetzungen
nur die in einem allgemeinen Wohngebiet hier zuléssigen Nutzungen zuléssig

sind.

Zu den Festsetzungen A 3 bis 6:

Die Festsetzungen seien wegen der nicht vorhandenen Kontrollfunktion der Ge-
meinde {iberfliissig. Da keine Ahndung bei VerstéRen im Plan enthalten sei, sei ein
Abweichen von der Festsetzung fiir den Bauherren véllig folgenlos. Es fehle statt
dessen eine Festsetzung zur gemeinschaftlichen Warmeversorgung aller Geb&ude
durch eine KWK-Heizanlage.

Erlduterung:

Die Festsetzungen A 3 bis 6 des Planentwurfes beinhalten griinordnerische und
Artenschutz-MafRnahmen. Es kann diesbeziiglich auf Pkt. 11.3 dieser Vorlage
verwiesen werden.

Beschlussvorschlag:

Der BUND-Odenwald wird hinsichtlich seiner Auffassung, die Festsetzungen
A 3 bis 6 seien wegen der nicht vorhandenen Kontrollfunktion der Gemeinde
Oberfliissig, auf die Beschlussfassung zu Pkt. 11.3 dieser Vorlage verwiesen.
Eine Festsetzung zur gemeinschaftlichen Wérmeversorgung aller Gebéude
durch eine Heizanlage, die nach dem Prinzip der Kraft-Wé&rme-Kopplung
(KWK) arbeitet, wird nicht in den Bebauungsplan aufgenommen, da tber die
konkrete Beheizung erst im Bauantragsverfahren entschieden wird.

Zu der Festsetzung A 7:
Die Festsetzung enthalte mit der DIN 4109 einen Text, der ohnehin durch die Hes-

sische Bauordnung als Baustandard einzuhalten sei. Das Larmgutachten weise
aus, dass die niedrigste Immissionsschutzstufe einzuhalten sei, was durch heute
marktiibliche Standardfenster und Tiiren geleistet werde. Laut Tabelle gebe es
keinen Unterschied zwischen La&rmpegelbereich ! und |l, sodass der falsche Ein-
druck erweckt werde, es wiirde ein ,Mehr* an Schallschutz gefordert. Der BUND
schlieBe sich dem Befund des Schallgutachters an, der als wirksamen Schutz vor
Verkehrsldrm einen Wall entlang der B 426 empfehle. Damit sei auch fir die Nut-
zung der Freiflichen des Altenheims ein angemessener Schallschutz gegeben.

Erauterung:

Die Festsetzung A 7 des Ptanentwuries beinhaltet Mainahmen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes. Der
Larmpegelbereich || wurde vom Schallgutachter fir die schutzwiirdigen Nutzungen
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11.11

11.12

im Plangebiet ermittelt. Der Gutachter konstatiert, dass durch die vorgeschlagenen
Festsetzungen im Bebauungsplan zur Umsetzung passiver Schallschutzmafnah-
men ein angemessener Schallschutz gewahrleistet wird.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung des BUND-Odenwald, als wirksamen Schutz auch der Freifl&-
chen des Pflegeheims vor Verkehrslarm einen Wall entlang der B 426 zu er-
richten, wird nicht gefolgt, da aus Griinden der hohen Flacheninanspruch-
nahme, der Beeintrichtigung des Orts- und Landschaftsbildes und nicht zu-
letzt aus Kostengriinden den geplanten und aus gutachterlicher Sicht ange-
messenen passiven SchallschutzmaRnahmen der Vorzug vor aktiven Schall-
schutzmafinahmen in Form einer Wallanlage gegeben wird.

Zum Hinweis D 2:
Die Festsetzung sei wegen der nicht vorhandenen Kontrollfunktion der Gemeinde

Oberfliissig.

Erlduterung:

Der Hinweis D 2 (Gehdlzschutz) des Planentwurfes lautet wie folgt:

LDie als zu erhalten fesigesetzten Bdume im unmittelbaren Umfeld der Baufelder
sind bauzeitlich durch geeignete MalBnahmen gemédl DIN 18 920 gegen Besché-
digung und Inanspruchnahme (Lagerung u.A.) zu schiitzen.”

Es kann diesbezlglich auf Pkt. 11.3 dieser Vorlage verwiesen werden.

Beschlussvorschlag:

Der Baumschutz wird ergénzend im stédtebaulichen Vertrag geregelt.

Zum Hinweis D 4:

Die Festsetzung sei aus der ,Kann-' in eine ,Muss‘-Vorschrift umzuwandeln und in
Teil A zu verschieben. Kann-Vorschriften seien erfahrungsgeman véllig berfils-
sig. Die Gemeinde solle im Plan die Einleitung der Regenwasserleitungen in den
See festsetzen und dafiir die Genehmigung selbst einholen.

Erléduterung:

Der Hinweis D 4 (Niederschlagswassernutzung) des Planentwurfes lautet wie folgt:
LDas auf den Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser solfte gesammelt und
verwendet werden. Flir eine Versickerung oder Einleitung des Niederschlagswas-
sers in ein Gewdsser ist bei der Unteren Wasserbehérde eine wasserrechtliche Er-

laubnis zu beantragen.
Beschlussvorschlag:
Der Anregung des BUND-Odenwald, den Hinweis D 4 zur Niederschlagswas-
sernutzung verbindlich festzusetzen, wird nicht gefolgt, da zwar eine Einlei-

tung des Niederschlagswassers in die Mimling erfolgen soll und hierzu ein
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11.13

11.14

entsprechender Antrag gestellt wird. Dies wird endgiiltig aber erst im Bauan-
tragsverfahren entschieden.

Zur Empfehlung D 5:

Falls die Gemeinde zum Schutz der Altenheimbewohnerinnen héhere Anforderun-
gen stellen wolie — was zu begriien sei — dann solie sie die hheren Anforderun-
gen der DIN 4109 Larmpegelbereich lll zur Voraussetzung machen und den Text

in Teil A verschieben.

Erlauterung:

Die Empfehlung D 5 (Immissionsschutz) des Planentwurfes lautet wie folgt:
~Gemél DIN 4109 Teil 2 wird bei der Bestimmung des ,maflgeblichen AuBenldrm-
pegels” der Beurteilungspegel fiir die Nacht mit einem Zuschlag von 10 dB(A) her-
angezogen. Fiir Rédume, die (iberwiegend zum Schlafen genutzt werden, wird der
Einbau schallgeddmmter Liiftungselemente empfohlen.”

Beschlussvorschlag:

Der Anregung des BUND-Odenwald, die héheren Anforderungen der

DIN 4109 Larmpegelbereich [ll fir die LArmschutzmalRnahmen im Plangebiet
zugrunde zu legen und die Empfehlung D 4 zum Immissionsschutz verbindlich
festzusetzen, wird nicht gefolgt, da ausweislich der Ergebnisse der schalltech-
nischen Untersuchung die im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen aus-
reichen, um eine Konfliktireiheit sicherzustellen.

Zum Hinweis D 6:

Nach Kenntnis des BUND stiitze sich die bauaufsichtliche Uberpriifung von Bau-
vorhaben auf die Bestatigung des Bauleiters, der die Ubereinstimmung des Bau-
werks mit den Pldnen bescheinige. Beim Wegebau in &ffentlichen Griinflachen sei
die Gemeinde selbst hierfiir zusténdig. Es werde angesichts der fehlenden Kon-
trolifunktion der Verwaltung keinerlei Sicherheit fiir die Einhaltung dieses Hinwei-
ses gesehen, der damit entbehrlich sei.

Erlauterung:

Der Hinweis D 6 (Offentliche Griinfliche — Park) des Planentwurfes lautet wie
folgt:

Jnnerhatb der c')'ﬁentlic{ien Griinfldche - Park sind fiir Wege, bauliche Anlagen efc.
keine Auffillungen im Uberschwemmungsgebiet der Mimling zuldssig.”

Beschlussvorschlag:

Die Auffassung des BUND-Odenwald, es werde angesichts der fehlenden
Kontrollfunktion der Verwaltung keinerlei Sicherheit fiir die Einhaltung des
Hinweises, dass Auffillungen im Uberschwemmungsgebiet der Miimling un-
zulassig sind, gesehen, wird nicht geteilt. Die Kontrolle dieser Vorgabe obliegt
dem Kreisausschuss des Odenwaldkreises als Untere Wasserbehdérde im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung fiir die Griinanlage.
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11.15 Zum Hinweis D 7:

11.16

Der BUND lese mit Interesse, wie wenig die Planerinnen den Berechnungen der
Wasserwirtschaftler trauten. Die hétten doch ausdricklich die im Plan gezeichnete
Uberschwemmungslinie als Maximum herausgearbeitet. Jetzt sicherten sich die
Planer gegen ein Absaufen von Kellern und EG-FuBbdden. Nach einschlégigen
Erfahrungen mit dem Klimawandel seien Starkregen in Zukunft haufiger und &fter
zu erwarten. Das mit HQ100 bezeichnete — statistisch alle 100 Jahre eintretende —
Hochwasser werde von den Fachingenieuren inzwischen durch HQ100gqem €r-
setzt, es falle um etwa 20 % stérker aus.

Erléduterung:

Der Hinweis D 7 (Hochwasser) des Planentwurfes lautet wie folgt:
.Das Baugebiet kann bei Extremhochwasser vollsténdig dberflutet werden.”
Es kann diesbeziiglich auf Pkt. 7a.2 dieser Vorlage verwiesen werden.

Beschlussvorschlag:

Der BUND-Odenwald wird hinsichtlich seiner Ausfilhrungen zum Hochwasser-
risiko im Plangebiet auf die Beschlussfassung zu der entsprechenden Stel-
lungnahme des Regierungsprésidiums Darmstadt verwiesen.

Zur Empfehlung D 12:
Die Liste sei Uberfliissig. Sie stehe so oder &hnlich in fast allen Héchster Bebau-

ungspldnen. Wenn man durch den Ort gehe, sehe man aber seltsamerweise nur
Kirschlorbeerhecken, Lebensbaumhecken, Kotoneasterhiange und Golfrasen.

Erlauterung:

Der Empfehlung D 12 des Planentwurfes enthélt Artenverwendungslisten mit ein-
heimischen und standortgerechten Baumen und Stréuchern. Die Listen sind zwar
Vorschlagslisten, die grundsétzliche Verwendung einheimischer und standortge-

rechter Bdume und Strducher wird jedoch an mehreren Stellen im Bebauungsplan

verbindlich festgesetzt.
Cotoneaster sind Ziergehdlze bzw. Bodendecker.

Beschlussvorschlag:

Die Auffassung des BUND-Odenwald, die in den Bebauungsplan aufgenom-
menen Artenverwendungslisten seien tberflissig, wird nicht geteilt, da der
Bauwillige oftmais nicht Uber entsprechende lokale Kenntnisse verfiigt und die
Vorschlagslisten insofern der Orientierung dienen.
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Schreiben des NABU Kreisverband Odenwaldkreis e.V., Frinkisch-Crumbach
vom 02.03.2017

Der Aussage in der Artenschutzprifung (Baro fiir Umweltplanung, Dr. Winkler,
Rimbach), ,Hinweise fiir ein Vorkommen des Bibers (Castor fiber) konnten zu kei-
ner Zeit wahrend der Kartierungsphase erbracht werden®, milsse widersprochen
werden. Spatestens seit dem Frithjahr 2016 gebe es eindeutige Hinweise auf das
Vorkommen des Bibers (FFH-Richtlinie Il, IV; nach dem BNatSchG streng ge-
schiitzt) an diesem Abschnitt der Miimling. Auch wenn wéhrend der Kartierung
kein Nachweis erbracht werden konnte, so sei der Biber zum jetzigen Zeitpunkt bei
der Planung zu beriicksichtigen. Da der Biber einen Bau gerne in Uferb&schungen
anlege und auch bis zu mehrere Meter lange Réhren in das Ufer graben kdnne,
sei besonders auf einen ungenutzten Uferrandstreifen von mindestens 10 m zu
achten, der frei von jeglicher Nutzung zu verbleiben habe. Dies diene auch dem
Schutz der sich im Bereich des zukiinftig vorgesehenen Parks aufhaltenden Per-
sonen vor den untergrabenen Uferbereichen und vor den vom Biber angenagten
Baumen, die zu jeder Zeit umstlrzen kénnten.

Erlauterung:

Es kann auf Pkt. 3.7 dieser Vorlage verwiesen werden.

Beschlussvorschlag:

Der NABU Kreisverband Odenwaldkreis e.V. wird hinsichtlich seiner Hinweise
und Anregungen zur Berlicksichtigung des Bibers in der Planung auf die Be-
schlussfassung zu der entsprechenden Stellungnahme der Unteren Natur-
schutzbehérde des Kreisausschusses Odenwaldkreis verwiesen.

Es sei dafiir Sorge zu tragen, dass der Bereich des Uferrandstreifens nicht weiter
als Weg genutzt werde und sich somit ein ungesttrter Uferbereich entwickeln
kénne. Auf eine Mahd des Uferbereichs oder eine Nutzung als Teilflache des
Parks sei zu verzichten.

Erlauterung:

Im Ufer- bzw. Gewésserrandstreifen werden zukilinftig keine Wege verlaufen.
Im Ubrigen kann auf Pkt. 3.3 dieser Vorlage verwiesen werden.

Beschlussvorschlag:

Der NABU Kreisverband Odenwaldkreis e.V. wird hinsichtlich seiner Anregun-
gen, dafiir Sorge zu tragen, dass der Bereich des Uferrandstreifens nicht wei-
ter als Weg genutzt werde und sich somit ein ungesttrter Uferbereich entwi-
ckeln kénne, sowie auf eine Mahd des Uferbereichs oder eine Nutzung als
Teilfliche des Parks zu verzichten, auf die Beschlussfassung zu der entspre-
chenden Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreisaus-
schusses Odenwaldkreis verwiesen.
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Aus dem beigefigten Bodengutachten sei zu entnehmen, dass vor allem im nérd-
lichen Teil des Plangebietes (WA-1) Verunreinigungen mit Polyzyklischen-Aroma-
tischen-Kohlenwasserstoffen bzw. Mineraléikohlenwasserstoffen gefunden wur-
den, was zu einer Einstufung in Z2 der Einbauklasse nach den ,Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen — technische Regeln* gefiihrt
habe. Das bedeute, dass bei Aushub oder bei Entsiegelung verhindert werden
miisse, dass die Schadstoffe in die Umwelt (Grundwasser, Oberflachengewésser)
gelangen. D. h. das belastete Auffiilimaterial dirfe nicht in wasserdurchléssiger
Bauweise wieder eingebaut werden, noch unversiegelt im Boden verbleiben. Da-
her solle das belastete Aufflillmaterial vollstédndig entfernt und sachgeméaR ent-
sorgt werden, damit es nicht nach erfolgter Entsiegelung zu einer Kontamination
des im Plangebiet hoch anstehenden Grundwassers (ca. 2,80 m GOK) kommen
kénne.

Erauterung:

Es kann auf Pkt. 7b.1 dieser Vorlage verwiesen werden.

Beschlussvorschlag:

Der NABU Kreisverband Odenwaldkreis e.V. wird hinsichtlich seiner Anre-
gung, das im Plangebiet vorhandene belastete Auffllimaterial solle vollsténdig
entfernt und sachgemaR entsorgt werden, auf die Beschlussfassung zu der
entsprechenden Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt ver-
wiesen.

Zur Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung sei Folgendes anzumerken:

Die Fliche fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft, hier naturnaher Gewésserrandstreifen, kénne nur
dann akzeptiert werden, wenn sie nicht als Teil der Parkanlage angesehen und
deutlich von dieser abgrenzt werde (auf einen Zaun sei im Uberschwemmungs-
gebiet zu verzichten). Eine Nutzung durch Anwohner der geplanten Einrichtung
oder Spazierganger im Uferbereich sei zu verhindern. Aus den Erfahrungen der
ietzten Jahre im Umgang mit der Umsetzung von Kompensationsmaflnahmen in
der Gemeinde Hichst i. Odw. solle im Bebauungsplan festgesetzt werden, bis
wann die Umsetzung der Kompensationsmalnahme zu erfolgen hat, und dass
diese dann fiir jedermann erkenntlich im Gelénde zu kennzeichnen ist.

Erlauterung:

Es kann auf Pkt. 3.3 dieser Vorlage verwiesen werden.

Die Gemeinde triift alle erforderlichen Vorkehrungen, um die geforderten natur-
und artenschutzrechtiichen Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen
umzusetzen. Hierzu wird ein stadtebaulicher Vertrag mit der Bauwilligen geschlos-
sen.

Beschlussvorschlag:

Der NABU Kreisverband Odenwaldkreis e.V. wird hinsichtlich seiner Anre-
gung, die ,Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft - Naturnaher Gewésserrandstreifen®
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kénne nur dann akzeptiert werden, wenn sie nicht als Teil der Parkanlage an-
gesehen und deutlich von dieser abgrenzt werde, auf die Beschlussfassung
zu der entsprechenden Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde des
Kreisausschusses Odenwaldkreis verwiesen.

Der Zeitpunkt der Umsetzung der Kompensationsmalnahme wird in dem mit
der Bauwilligen abzuschlie®enden stadtebaulichen Vertrag festgelegt.

Eine Aufwertung der Fiache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft - Gewésserrandstreifen um 8 BWP sei
nicht nachvollziehbar, da es durch die anthropogenen Einfliisse auf diesen Be-
reich eher zu einer Abwertung kommen misse. Eine derartige Aufwertung sei nur
dann zu akzeptieren, wenn es zu dem oben angesprochenen Nutzungsverzicht i.
V. m. der Abgrenzung des Bereichs komme.

Erlauterung:

Es kann auf Pkt. 3.3 dieser Vorlage verwiesen werden.

Beschlussvorschlag:

Der NABU Kreisverband Qdenwaldkreis e.V. wird hinsichtlich seiner Anre-
gung, eine Aufwertung der ,Fl&che fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft — Naturnaher Gewés-
serrandstreifen” in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung um 8 Biotopwertpunk-
te sei nur dann zu akzeptieren, wenn es zu einem Nutzungsverzichti. V. m.
der Abgrenzung dieser Flache gegenlber der Parkanlage komme, auf die Be-
schlussfassung zu der entsprechenden Stellungnahme der Unteren Natur-
schutzhehéirde des Kreisausschusses QOdenwaldkreis verwiesen.

Da es in der Regel fast nie zur Pflanzung von den in der Bilanzierung aufgefihr-
ten Einzelbdumen komme, sei hier, wie so oft, von einer Schdnrechnerei der Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung auszugehen. Mit einem Ausgleich der Eingriffe in
Natur und Landschaft hatten diese Rechenspiele nichts zu tun. Die Intention die-
ser Vorgabe verkomme zu einer reinen Abhandlung von theoretischen Vorgaben
und dem Ausgleich von Zahlen. Der eigentliche Sinn der Bilanzierung, ndmiich die
von der Planung verursachten Eingriffe in Lebensrdume und der dadurch einher-
gehende Verlust von Biotopen, die immer mehr um sich greifende Zerstiickelung
von Popuiationen und Biotoptypen durch ernstgemeinte Malihahmen wenigstens
annéhernd zu ersetzen, sei nicht mehr Ziel dieser Rechnerei.

Der NABU kénne den vorliegenden Planentwurf nicht mittragen und lehne diesen
Planentwurf somit ab.

Da der NABU dem Vorhaben grundsétzlich positiv gegentiber stehe, werde gebe-
ten, die Planung gem&R den ausgefiihrten Anregungen zu (berarbeiten.

Erlduterung:

Es kann auf Pkt. 11.5 dieser Vorlage verwiesen werden.
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Beschlussvorschiag:

Der NABU Kreisverband Odenwaldkreis e.V. wird hinsichtlich seiner Kritik an
der Methodik der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung auf die Beschlussfassung
zu der entsprechenden Stellungnahme des BUND-Odenwald verwiesen.

Schreiben des Naturschutzbeauftragten fiir den Odenwaldkreis, Erbach, im
Namen des Verbandes Hessischer Fischer e.V., Wiesbaden, vom 28.02.2017

Die hinsichtlich des Bebauungsplanes vorgesehene Kompensationsmafnahme
wie die Entsiegelung bzw. der Riickbau der Asphaltdecke des Parkplatzes werde
fur bedenkiich gehalten, da das in der Vergangenheit eingebrachte Verflllungsma-
terial nicht bekannt sei (Milldeponie wahrscheinlich, s. Probenbeschreibung Bliro

SakostaCAU).

Erlauterung:

Es kann auf Pkt. 7b.1 dieser Vorlage verwiesen werden.

Beschlussvorschilag:

Der Naturschutzbeauftragte fir den Odenwaldkreis wird hinsichtlich seiner
Bedenken gegeniiber der Entsiegelung bzw. dem Riickbau der Asphaltdecke
des Parkplatzes auf die Beschlussfassung zu der entsprechenden Stellung-
nahme des Regierungsprasidiums Darmstadt verwiesen.

Die Betrachtung der 6ffentlichen Grunflache — Park entlang der Miimling als Teil
der Kompensation werde nicht anerkannt.

Erlauterung:

Es kann auf Pkt. 3.3 dieser Vorlage verwiesen werden.

Beschlussvorschlag:

Der Verband Hessischer Fischer e.V. wird hinsichtlich seiner Auffassung, die
Loffentliche Griinflache — Park” entlang der Mimling kénne als Teil der Kom-
pensation nicht anerkannt werden, auf die Beschlussfassung zu der entspre-
chenden Steliungnahme der Unteren Naturschutzbehérde des Kreisaus-
schusses Odenwaldkreis verwiesen.
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Die Stellungnahme des folgenden Birgers wird wie folgt zur Behandlung und Be-
schlussfassung vorgeschlagen:

Schreiben des Herrn Hans Hofferberth, Hochst i. Odw., vom 03.03.2017

Aufgrund der Teilnahme des Blirgers an Bachschauen des Wasserverbands
Mimling sei ihm bekannt, dass Kommunen und entsprechende Kérperschaften
gehalten seien, die im Jahr 2000 verabschiedete EU-Gewasserschutzrichtlinie
umzusetzen. Dies bedeute u.a. fir das FlieRgewasser Mimling eine Wiederher-
stellung der Durchgéngigkeit fir Wasserlebewesen. Die Durchgéngigkeit der
Mimling sei in der Nachbarschaft zu dem Bebauungsplan ,Am hohen Steg” in
erster Linie durch die s.g. ,Hofferberth'sche Wehranlage” gestort. Dieser Mangel
ware durch einen Riickbau der Wehranlage zu beheben. Eine Folge daraus wa-
re, dass der Wasserspiegel des Gewassers erheblich sinken wiirde. Im néachsten
Schritt wirde der Grundwasserspiegel im Planungsbereich absinken, was Aus-
wirkungen auf die Standfestigkeit der dort errichteten Geb&ude hatte.

Diese Tatsache fehle in den Planungsunterlagen, milsse aber untersucht wer-
den.

Wiirde die Wehranlage nicht zurlick gebaut, wiirde die Gemeinde Hochst gegen
geltendes EU-Recht verstofen.

Erlauterung:

Die ,Hofferberth'sche Wehranlage" liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des vor-
liegenden Bebauungsplanes.
Es kann auf Pkt. 7a.2 dieser Vorlage verwiesen werden.

Beschiussvorschlag:

Der Anregung des Biirgers, zur Umsetzung der im Jahr 2000 verabschiedeten
EU-Gewasserschutzrichtlinie die sogenannte ,Hofferberth'sche Wehranlage®
der Mimling zurlickzubauen, um die Durchgéngigkeit des FlieRgewéassers
Mumling fir Wasserlebewesen wiederherzustellen, wird zur Kenntnis genom-
men bzw. im Rahmen der weiteren Manahmen zur Umsetzung der EU-
Gewisserschutzrichtlinie beriicksichtigt, berlihrt aber nicht den Geltungsbe-
reich bzw. die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.
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