Drucks.Nr.: gg (30 ('L)

Datum: 27. Juli 2017

Vorlegende Abteilung: Planen, Bauen&Liegenschaften Sachbearbeiter: Herr Jérz

Vorlage fiur die Gemeindevertretung

Bezeichnung des Tagesordnungspunktes

Bauleitplanung der Gemeinde Hochst i. Odw.

Teilbereichshezogene Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich

~Am hohen Steg" im Ortsteil Hochst

Bebauungsplan ,Am hohen Steg™ im Ortsteil Hochst

- Zustimmung zum stiddtebaulichen Vertrag vom 19.07.2017 zwischen der
Gemeinde Hochst im Odenwald und der Seniorenzentrum Héchst GmbH zum
Bebauungsplan ,Am hohen Steg"

Erlduterungen

Der stadtebauliche Vertrag mit der Bauwilligen ist als Anlage beigefiigt.
.
J6rz2\Pipl.Ang’
Geme t

Zur Vorbereitung einer Entscheidung der Gemeindevertretung soll der Antrag bzw. die AL
Vorlage im zustindigen Ausschuss beraten werden.



Beschlussvorschlag

Dem stddtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan ,Am hohen Steg™ mit Stand vom 19.07.2017
wird zugestimmit.

Vermerke:

Hdéchst i. Odw., den

( ) Der Beschlussvorschlag wird genehmigt

( ) Der Beschlussvorschlag wird mit folgenden Anderungen
genehmigt:

( ) Der Beschlussvorschlag wird nicht genehmigt

( ) Eine Entscheidung (ber den Beschlussvorschlag wird

zurtckgestelit

Schriftfihrer



Stadtebaulicher Vertrag

Zum

Bebauungsplan ,,Am hohen Steg*
im Ortsteil Héchst

zwischen der

Gemeinde Hochst i. Odw.

und der

Seniorenzentrum Hochst GmbH

planungsbiiro fiir stadtebau

goringer. hoffmann. bauer

im rauhen see 1
64846 grofl-zimmern

telefon (060 71) 493 33
telefax (060 71) 493 59
e-mail info@planung-ghb.de

Auftrags-Nr.: PB40028-P
Stand: 19.07.2017



Zwischen
der Gemeinde Héchst im Odenwald,

vertreten durch den
Gemeindevorstand,

dieser vertreten durch den

Burgermeister Herrn Horst Bitsch

und den

1. Beigeordneten Herrn Karl-Heinz Amos,

beide dienstansassig in

64739 Hochst i. Odw.
Montmelianer Platz 4,

nachfolgend ,,Gemeinde® genannt,
und der

Seniorenzentrum Héchst GmbH,

vertreten durch die Geschéftsfuhrer

Herrn Herbert Weil},
Herrn Bernd Werner,

alle geschéaftsansassig in

95448 Bayreuth
NOrnberger Stralte 11,

nachfolgend ,,Bauwillige” genannt,

wird folgender

Stadtebaulicher Vertrag

Zum

Bebauungsplan ,,Am hohen Steg*

geschlossen.
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Praambel

Die Bauwillige beabsichtigt, die Grundstiicke Gemarkung Héchst-Odw., Flur 8

Nr. 5 tiw. und Nr. 7 tiw. insofern baureif zu machen, als an der Strafte ,Am See”
der Neubau eines Pflegeheims sowie der Neubau von vier Gebauden fir Wohnen
mit Service (,betreutes Wohnen" auf Wunsch und bei Bedarf) bzw. Tagespflege
errichtet werden kann. Gleichzeitig soll der Siedlungsrand der Kerngemeinde zur
Mimlingaue mit der &ffentlichen Griinanlage arrondiert werden.

Der Bauwilligen ist bekannt, dass das Vorhaben nach dem bisher fir dieses
Grundstiick geltenden Baurecht nicht verwirklicht werden kann, da die Flache als
AufRenbereich nach § 35 BauGB zu beurteilen ist. Das Baurecht fiir das Vorhaben
kann deshalb nur Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am hohen Steg”
erreicht werden.

Der Bebauungsplan ,Am hohen Steg” in der Fassung des Satzungsbeschlusses
wird Anlage 2 dieses Vertrages.

§1

Die Bauwillige erstellt auf eigene Kosten die als Satzung zu beschlielenden Plan-
unterlagen des Bebauungsplanes ,Am hohen Steg“ sowie der Anderung des Fl4-
chennutzungsplanes einschlieBlich notwendiger Fachgutachten.

Die Bauwillige tragt ebenfalls die Kosten dieses Vertrages sowie der Planaufstel-
lungsverfahren.

Der Bauwilligen ist bekannt, dass ein Anspruch auf Aufstellung eines Bebauungs-
planes durch diese Vereinbarung nicht begriindet werden kann.

§2

Diese Arbeiten, also insbesondere die Plan- und Vertragsbearbeitung, die Ab-
stimmung mit den Behérden und den betroffenen Birgern, die Ausarbeitung von
Beschlussvorschlagen zur Behandlung von Anregungen sowie die Zusammenstel-
lung der Verfahrensakten u.A., gibt die Bauwillige bei dem Planungsburo flr Stad-
tebau géringer_hoffmann_bauer in Gro3-Zimmern in Auftrag, das diese Arbeiten
in Abstimmung mit der Bauwilligen und der Verwaltung durchfiihrt.

Der Bauwilligen ist bekannt, dass sie diese Kosten auch im Falle eines Scheiterns
des Bauleitplanverfahrens zu tragen hat. Anspriiche an die Gemeinde — gleich aus
welchem Rechtsgrund — kénnen auch bei Aufhebung des Bebauungsplanes nicht

geltend gemacht werden.
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§3

Die Bauwillige verpflichtet sich, spétestens 24 Monate nach Rechtswirksamkeit
des Bebauungsplanes eine Baugenehmigung fir das Pflegeheim zu beantragen.
Sie verpflichtet sich ferner, das Vorhaben innerhalb einer Frist von 4 Monaten
nach Erteilung der Baugenehmigung zu beginnen.

Die Bauwillige verpflichtet sich weiter, spatestens 5 Jahre nach Rechtswirksamkeit
des Bebauungsplanes die Ubrigen Wohngebaude zu erstellen. Voraussetzung
hierflr ist, dass die Bauwillige innerhalb der im Grundstickskaufvertrag genannten
Fristen das jeweilige Grundstiick annimmt.

Die Bauwillige verpflichtet sich, die Fassade des Pflegeheimes bzw. der Wohn-
héuser nach dem Architektenentwurf des Architekturbtiros Chrupala + Endres,
Nirnberg vom 01.12.2016 zu gestalten, der diesem Vertrag als Anlage 3 beigefiigt
ist. Wesentliche Abweichungen sind nur zuldssig mit Zustimmung der Gemeinde.

§4

Die Bauwillige wird alle fiir die ErschlieBung und Bebauung der Grundstiicke er-
forderlichen Vorbereitungs- und Ordnungsmafinahmen auf ihre Kosten durchfiih-
ren.

Hierzu z&hlen insbesondere auch:
1. Vereinfachte Umlegung

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ,Am hohen Steg” soll eine vereinfachte
Umlegung nach §§ 80 ff. des Baugesetzbuches erfolgen. Hierzu beauftragt die
Bauwillige einen &ffentlich bestellten Vermessungsingenieur. Alle anfallenden Kos-
ten tragt die Bauwillige.

Die diesbezlgliche Kostenschatzung der ObVI Heinen+Fischer vom 19.05.2017
ist der Bauwilligen bekannt.

2. Anpflanzen von Baumen

Die Bauwillige verpflichtet sich, die Anpflanzung von Einzelbaumen gemal den im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen in der Baugebietsfidche durchzufiih-
ren.

Hierzu sind mindestens 9 standortheimische Laubbdume nach Vorschlagsliste 1
des Bebauungsplanes fachgerecht anzupflanzen und im Bestand zu erhalten.

Die Bauwillige Gbernimmt alle anfallenden Kosten sowie die dauerhafte Pflege, die
zur Umsetzung der v.g. Verpflichtungen anfallen.

Die Bauwillige haftet fur die Durchfiihrung bzw. Unterhaltung der MalRnahmen
auch gegeniiber anderen Behérden.
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3. Anschluss an die Stralien ,Am See“ und Mimlingstrae

Die Bauwillige verpfiichtet sich, die éffentlichen Verkehrsflachen der Stralle ,Am
See” (Flur 8 Flurstiick Nr. 6/1 bzw. Nr. 259/8) und der Miumlingstrae (Flur 8 Flur-
stiick Nr. 9) an die Anforderungen des Vorhabens anzupassen. Vorhandene, nicht
mehr zu benutzende Bordsteine sind zu beseitigen. Die angrenzenden Verkehrs-
flachen (inkl. Belag und grenzseitiger Bordsteinanlage) sind fachgerecht fiir den
Neubau des Gehweges und der Zugange zur Griinanlage anzupassen.

Die Bauwillige haftet vom Beginn der Bauarbeiten an fiir die durch die Bauarbeiten
entstehenden Schaden an den éffentlichen Flachen. Die Bauwillige stellt die Ge-
meinde insoweit von allen Schadenersatzanspriichen fiir diese Manahmen im
offentlichen Raum frei. Hierzu ist der Zustand der vorgenannten &ffentlichen Ver-
kehrsflachen vor Beginn der Baumalahme gemeinsam mit der Gemeinde zu do-
kumentieren, ebenso nach Abschluss der Baumafinahme.

Beim Umbau sind auch die Anforderungen der Leitungstréger (e-netz GmbH & Co.
KG, Deutsche Telekom AG etc.) zu beachten.

4. Rodungszeiten

Die Bauwillige wird auf die Einhaltung der gesetzlich vorgegebenen Rodungszei-
ten vom 01.10. bis Ende Februar eines Jahres hingewiesen.

Sollte die vorgenannte zeitliche Vorgabe der Bauzeitenbeschrankung nicht einzu-
halten sein, ist vor Beginn der Baumafinahmen eine Baufeldkontrolle zwingend
durchzufiihren.

Hierzu muss das beanspruchte Gelande unmittelbar vor Einrichtung der Baustelle
bzw. vor Beginn der Erdarbeiten durch fachlich geeignetes Personal (z. B. durch
einen Biologen) auf vorhandene Bodennester und die potenziell zu rodenden Ge-
hélze unmittelbar vor der Fallung auf das Vorhandensein von Nestern tberpruft
werden.

Bei nachgewiesenen Nestern mit Gelegen, brlitenden Végeln oder noch nicht
fliggen Jungvogeln muss das Ausfliegen der Jungvogel abgewartet werden, um
danach unmittelbar die Fallung durchzuftihren. tm Nachweisfall ist die Baustellen-
einrichtung bzw. der Baubeginn bis nach dem Ausfliegen der Jungtiere zu ver-
schieben.

5. Abstimmung mit Deutscher Telekom Technik GmbH

Die Bauwillige verpflichtet sich, in Abstimmung mit der Deutschen Telekom Tech-
nik GmbH — falls erforderlich — kostenfrei Flachen fir die Aufstellung von oberirdi-
schen Schaltgehdusen auf ihren Grundstiicken im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes zur Verfigung zu stellen und diese Flachen durch Eintragung einer
beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zugunsten der Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern.
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6. Wasserrechtliche Genehmigungen

Die Bauwillige hat die fur den Bau von Hochbauten im amtlich festgestellten Uber-
schwemmungsgebiet notwendige wasserrechtliche Genehmigung bzw. Zustim-
mungen vor Vertragsschluss einzuholen und der Gemeinde vorzulegen.

§5

Der Bauwilligen ist bekannt, dass der Bebauungsplan auch die Kompensation flr
Eingriffe in Natur und Landschaft vorsehen muss. Um eine vollstédndige Kompen-
sation der innerhalb der Flurstiicke Gemarkung Héchst-Odw. Flur 8, Nr. 5 und 7
ermaglichten Eingriffe in Natur und Landschaft zu erreichen, verpflichtet sich die
Bauwillige, ausgleichende MalRnahmen durchzufiihren.

Hierfir sind/ist gem&R den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am hohen Steg*
innerhalb des Geltungsbereiches die nach der Umsetzung des Bauvorhabens auf
den Flursticken Nr. 5 und 7 verbliebenen versiegelten Flachen vollsténdig fachge-
recht zu entsiegeln und als Teil der Parkanlage fachgerecht mit Rasen einzusaen.

Diese Manahmen sind spatestens 1 Jahr nach Beginn der HochbaumaRnahmen
durchzufihren. Die Gemeinde stimmt zu, dass die Ansaat von Rasen durch die
Bauwillige auf inren Grundstticken erfolgt. Auerdem verpflichtet sich die Bauwilli-
ge, diese MalRnahmen auf eigene Kosten durchzufiihren.

Die als zu erhalten festgesetzten Gehélzbestande im unmittelbaren Umfeld der
Baufelder sind bauzeitlich durch geeignete MaBnahmen gemaR DIN 18 920 gegen
Beschédigung und Inanspruchnahme (Lagerung u.A.) zu schiitzen.

Die Bauwillige haftet fur die Durchfiihrung der MaRnahmen auch gegenuber ande-
ren Behorden.

Aus der zum Bebauungsplan erstellten Eingriffs-/AusgleichsbiIanzierur)_g ergibt
sich fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein Guthaben an Okopunkten
von 53.445 Wertpunkten.

Die VertragsschlieRenden kommen Uberein, das Guthaben anteilig nach den zu-
kinftigen Flachenanteilen aufzuteilen. Die Punktsumme wird so zu 33,5 % der
Baugebietsfléche der Bauwilligen und zu 66,5 % der Gemeinde fiir die &ffentliche
Grunfléche zugeordnet. Damit stehen der Bauwilligen eine Punktsumme von
17.904 Wertpunkten und der Gemeinde 35.541 Wertpunkte zu.

Fr die Bewertung der Wertpunkte wird ein Wert von 0,35 €/ pro Punkt netto ver-
einbart.

Die Gemeinde erwirbt auf dieser Basis die Wertpunkte der Bauwilligen.

Der sich hieraus ergebende Betrag von 6.266,40 € zuztiglich Mehrwertsteuer von
1.190,62 € ist bis vier Wochen nach Annahme des Grundstiicks fiir das Pflege-
heim nach Anforderung durch die Bauwillige fallig.
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§6

Die Gemeinde Ubertragt die aus Grunden des Artenschutzes erforderlichen Mal3-
nahmen auf die Bauwillige.

Die Bauwillige verpflichtet sich zur Durchfiihrung der in der ,Erfassung der stand-
ortgebundenen Fauna und Artenschutzprifung geman § 44 (1) BNatSchG* des
Biiros fur Umweltplanung, Rimbach, vom Januar 2017 (Anlage des Umweltberich-
tes des Bebauungsplanes ,Am hohen Steg"“) genannten MalRnahmen zur Vermei-
dung von Verbotstatbestédnden des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG).

Soweit die vorgesehenen Ausgleichs- und artenschutzrechtlichen Mafinahmen
einen bodenrechtlichen Bezug aufweisen und festsetzungsfahig im Rahmen einer
Bauleitplanung sind, ist dies im Rahmen des Bebauungsplanes geschehen.

Es sind folgende Manahmen durchzufithren:

Installation von Fledermausk&sten: Als Ersatz fir den Verlust von 2 potenziellen
Quartierbaumen (Hohlen- und Spaltenbdume im Baugebietsteil WA-2 des Plange-
bietes, siehe S. 8 der Artenschutzpriifung) sind entsprechende Hilfsgerate zu in-
stallieren; fur jeden abgéngigen Baum dieser Klassifizierung sind zwei Fleder-
mauskasten aus der Typenpalette Flachkasten Typ 1 FF, Fledermaush&hie 2FN
und Fledermaushd&hle 3FN der Firma Schwegler oder gleichwertig vorzusehen; die
Installation soll an Gehdlzen in der festgesetzten Fldche fur Mallhahmen — Natur-
naher Gewasserrandstreifen erfolgen. Die Umsetzung dieser Maltnahme ist der
Gehoélzrodung voranzustellen; sie muss unter Anleitung einer fachlich qualifizierten
Person (z. B. durch einen Biologen) erfolgen.

installation von Nistgerdten: Als Ersatz fiir den Veriust von 2 Héhlenbaumen (po-
tenzielle Bruthabitatstruktur fir Héhlenbruter im Baugebietsteil WA-2 des Plange-
bietes, siehe S. 8 der Artenschutzprifung) sind entsprechende Hilfsgerate im funk-
tionalen Umfeld zu installieren. Fiir jeden abgéngigen Héhlenbaum sind zwei Nist-
kasten fir Hohlenbriter der Typenpalette Nisthéhle Typ 1B und Nisth&hle 2M der
Firma Schwegler oder gleichwertig aufzuhéngen; die Installation soll an Gehdlzen
in der festgesetzten Flache fir Mallnahmen — Naturnaher Gewéasserrandstreifen
erfolgen. Die Umsetzung dieser Mallnahme ist der Gehdlzrodung voranzustellen;
sie muss unter Anleitung einer qualifizierten Person (z. B. durch einen Biologen)
erfolgen.

Die UNB des Odenwaldkreises sowie die Gemeinde erhalten einen Ergebnisbe-
richt mit Standortdokumentation der vorgenannten Malnahmen.

Verschluss von Bohrléchern: Zur Vermeidung von Individualverlusten bei Repti-
lien, Amphibien, Kleinsédugern und Vertretern der Bodenathropodenfauna sind alle
Lécher, die bei (Probe-)Bohrungen im Plangebiet entstehen, unverziglich durch
geeignete Substrate zu verschlielRen.

Das Vertragsgebiet dieses Vertrages ergibt sich aus der Anlage 1 zu diesem Ver-
trag.
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§7

Die Bauwillige verpflichtet sich zur Neuanlage eines ca. 1,75 m breiten Gehweges
inklusive Randeinfassungen und Pflasterrinne (soweit diese nicht bereits in der
Stralle vorhanden ist) innerhalb der festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflache im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am hohen Steg"“. Die Entwasserung des
Gehweges erfolgt auf die Stralle bzw. deren Entwasserungspunkte.

Die Gemeinde Ubertrégt nach § 11 Baugesetzbuch (BauGB) die Errichtung des
notwendigen offentlichen Gehweges auf den gemeindlichen Flurstiicken Flur 8 Nr.
259/8, 6/1 sowie Nr. 9 entlang der Strafien ,Am See” (Ostseite) und der MUmling-
stralle (Nordseite) auf die Bauwillige.

Die Bauwillige verpflichtet sich zur Herstellung der ErschlieRungsanlage gem. §§ 8
und 9 dieses Vertrages.

Die Gemeinde verpflichtet sich, die ErschlieBungsanlage bei Vorliegen der in § 12
dieses Vertrages genannten Voraussetzungen in ihre Unterhaltung und Verkehrs-
sicherungspflicht zu Gbernehmen.

§8

Die Bauwillige verpflichtet sich, die 6ffentliche Gehwegflache in dem Umfang fertig
zu stellen, der sich aus dem von der Gemeinde genehmigten Ausbaustandard
ergibt.

Die ErschlieBungsanlage soll zeitlich entsprechend den Erfordernissen der Be-
bauung hergestellt sein. Die VertragsschlielRenden sind sich einig, dass die Er-
schliefungsanlage in Teilfldchen bei Fertigstellung des jeweiligen Bauwerks und
Teilgrundstiicks herzustellen ist.

Erflllt die Bauwillige ihre Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft, so ist die Gemein-
de berechtigt, ihr schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfihrung der Arbeiten
zu setzen. Erfllt die Bauwillige bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen Ver-
pflichtungen nicht, so ist die Gemeinde berechtigt, die Arbeiten auf Kosten der
Bauwilligen ausfiihren zu lassen.

Die ErschlieBung nach diesem Vertrag umfasst die erstmalige Herstellung des
offentlichen Gehweges nach MalRgabe des Ausbaustandards gemaf Anlage 4.

§9
Mit der Bauleitung der ErschlieRungsanlage beauftragt die Bauwillige ein leis-

tungsfahiges Ingenieurbiiro, das die Gewahr fur die technisch beste und wirt-
schaftlichste Abwicklung der Baumalinahme bietet.
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Die Bauwillige hat durch Abstimmung mit Versorgungstrégern und sonstigen Lei-
tungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fir das Erschlie-
Rungsgebiet (z. B. Kabel fur Telefon- und Antennenanschluss, Stromleitung) so
rechtzeitig in die Verkehrsflachen verlegt werden, dass die ziigige Fertigstellung
der Erschlieftungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch fertiggestellter Anla-
gen ausgeschlossen wird. Das Gleiche gilt fiir die Herstellung der Hausanschllisse
fur die Grundstlicksentwasserung an die &ffentliche Abwasseranlage sowie flr die
Wasserversorgung entsprechend. Die Verlegung von Kabeln muss unterirdisch
erfolgen.

Der Baubeginn ist der Gemeinde vorher schriftlich anzuzeigen. Die Gemeinde
oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgeméaRie Ausfih-
rung der Arbeiten zu lberwachen und die unverziigliche Beseitigung festgestellter
Méngel zu verlangen.

§10

Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an Gbernimmt die Bauwillige im
ErschlieBungsgebiet die Verkehrssicherungspflicht.

Die Bauwillige haftet bis zur Ubernahme der Anlagen fiir jeden Schaden, der
durch die Verletzung der bis dahin ihr obliegenden allgemeinen Verkehrssiche-
rungspflicht entsteht und fir solche Schéden, die infolge der ErschlieRungsmal-
nahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verursacht werden. Die
Bauwillige stellt die Gemeinde insoweit von allen Schadensersatzanspriichen frei.
Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse.

§11

Die Bauwillige ubernimmt die Gewahr, dass ihre Leistung zur Zeit der Abnahme
durch die Gemeinde die vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den aner-
kannten Regeln der Technik und Baukunst entspricht und nicht mit Fehlern behaf-
tet ist, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetz-
ten Zweck aufheben oder mindern.

Die Gewahrleistung richtet sich nach den Regeln der VOB. Die Frist fir die Ge-
wihrleistung wird auf vier Jahre festgesetzt. Sie beginnt mit der Abnahme der
mangelfreien ErschlieBungsanlage durch die Gemeinde.

Die Bauwillige zeigt der Gemeinde die vertragsgeméafiie Herstellung des Gehwe-
ges schriftlich an. Die Gemeinde setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag inner-
halb von vier Wochen nach Eingang der Anzeige fest. Die Bauleistungen sind von
der Gemeinde und der Bauwilligen gemeinsam abzunehmen. Das Ergebnis ist zu
protokollieren und von beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen. Werden bei der
Abnahme Minge! festgestellt, so sind diese innerhalb von zwei Monaten, vom Ta-
ge der gemeinsamen Abnahme an gerechnet, durch die Bauwillige zu beseitigen.
Im Falle des Verzuges ist die Gemeinde berechtigt, die Mangel auf Kosten der
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Bauwilligen beseitigen zu lassen. Wird die Abnahme wegen wesentlicher Mangel
abgelehnt, kann fur jede weitere Abnahme ein Entgelt von 500,00 € angefordert
werden. Dies gilt auch, wenn die Bauwillige beim Abnahmetermin nicht erscheint.

§ 12

Im Anschluss an die Abnahme der mangelfreien ErschlieBungsanlage der jeweili-
gen Teilflache Obernimmt die Gemeinde diese in ihre Baulast, wenn die Bauwillige
vorher

a) in zweifacher Ausfertigung die vom Ingenieurbiro sachlich, fachtechnisch und
rechnerisch richtig festgestellten Schlussrechnungen mit den dazugehérigen
Aufmafen, Abrechnungszeichnungen und Massenberechnungen einschliel3-
lich der Bestandspléne Gibergeben hat,

b} die Schlussvermessung (je Teilflache) durchgefihrt und eine Bescheinigung
eines dffentlich bestellten Vermessungsingenieurs Uber die Einhaltung der
Grenzen Ubergeben hat, aus der sich weiterhin ergibt, dass samtliche Grenz-
zeichen sichtbar sind.

Die nach Absatz 1 vorgelegten Unterlagen und Plane werden Eigentum der Ge-
meinde.

Die Gemeinde bestitigt innerhalb von 14 Tagen nach Abnahme die Ubernahme
der Erschliefungsanlage in ihre Verwaltung und Unterhaltung schriftlich.

§ 13

Zur Sicherung aller sich aus diesem Vertrag fur die Bauwillige ergebenden Ver-
pflichtungen Ubergibt die Bauwillige bei Baubeginn eine selbstschuldnerische
Burgschaft einer deutschen Bank, Sparkasse oder eines Kreditversicherers an die
Gemeinde in Hohe von 30.000,00 €. Die Riickgabe der BUrgschaft erfolgt nach
Abnahme des jeweiligen ErschlieBungsabschnittes, es sei denn, der Baubeginn
des néchstfolgenden Bauabschnitts ist innerhalb von einem Monat nach Ab-
schluss des vorgehenden Bauabschnitts abzusehen.

Im Falle der Zahlungsunfahigkeit der Bauwilligen ist die Gemeinde berechtigt,
noch offenstehende Forderungen Dritter gegen den ErschlieBungstréger fir Leis-
tungen aus diesem Vertrag aus der Sicherheitsleistung zu befriedigen.

Nach Abnahme der MaRnahme und Vorlage der Schlussrechnungen mit Anlagen
ist fur die Dauer der Gewahrleistungsfrist eine Gewahrleistungsbiirgschaft in Hohe
von 5 % der Baukosten vorzulegen. Nach Eingang wird die verbliebene Sicher-
heitsleistung freigegeben. Ersatzweise wird die Gewahrleistungsblrgschaft des
Errichters (Nachunternehmers) an die Gemeinde Ubergeben, entsprechende Ab-
tretung erfolgt durch die Bauwillige.
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§ 14

Die Bauwillige hat zum erstmaligen Anschluss der neu entstehenden Baugrund-
stiicke an die jeweiligen gemeindlichen Netze auch einen Abwasserbeitrag und
einen Wasserbeitrag zu leisten.

Nach § 17 der Entwésserungssatzung der Gemeinde vom 15.09.1998 und § 17
der Wasserversorgungssatzung vom 15.12.1992 kann der Schaffensbeitrag vor
Entstehen der Beitragspflicht im Ganzen abgeldst werden.

Hiervon machen die VertragschlieBenden anlasslich der Schaffung der Entwéasse-
rungseinrichtung und der Wasserversorgungseinrichtung Gebrauch. Die Vertrags-
parteien sind sich darin einig, dass zurzeit des Vertragsschlusses die Beitrags-
pflicht noch nicht entstanden ist.

Gegenstand des Ablésungsvertrages sind die Grundstiicke Gemarkung Hoéchst-
Odw., Flur 8 Nr. 5 tlw. und Nr. 7 tlw. Sie befinden sich im Bebauungsplangebiet
+Am hohen Steg” (siehe § 1).

Nach § 17 der Entwasserungssatzung und § 17 der Wasserversorgungssatzung
sind der Ermittlung des Ablésungsbetrages die Vorschriften der Satzung zugrunde
zu legen. Auf der Grundlage des nach der Satzung anzuwendenden Verteilungs-
mafstabs und des jeweils festgesetzten Beitragssatzes je m? Veranlagungsflache
errechnen sich die Ablésungsbetrége wie folgt:

Beitragspflichtige Grundstlicksfldche

(iiberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflache)
nach Bebauungsplanentwurf (siehe § 1)

Flurstiick Nr. 5 3.000 m?
Flurstlck Nr. 7 3.604 m?

Beitragspflichiioe Geschossflache

Nach § 11 Abs. 1 der Entwasserungssatzung ist die
Geschossflache in beplanten Gebieten wie folgt zu berechnen:
beitragspflichtige Grundsticksflache x Geschossflachenzahl (GFZ)

Flurstiick Nr. 5:  3.000m?2x 0,8 = 2.400 m?
Flurstick Nr. 7:  3.604 m?2x (0,8 = 2.883 m?
Abwasserbeitrag Flurstiick Nr. 5
3.000 m? x 2,00 DM/m? = 6.000,00 DM
2.400 m2 x 2,00 DM/m? = 4.800,00 DM
10.800,00 DM
entspricht 5.521,95 € Ablosungsbetrag
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Abwasserbeitrag Flurstiick Nr. 7

3.604 m? x 2,00 DM/m? = 7.208,00 DM
2.883 m2 x 2,00 DM/m? = 5.766,00 DM
12.974,00 DM
entspricht 6.633,50 € Ablésungsbetrag
Wasserbeitrag Flurstiick Nr. 5
3.000 m? x 1,50 DM/m? = 4.500,00 DM
2400 m? x 1,50 DM/m? = 3.600,00 DM
8.100,00 DM
entspricht 4.141,46 € Abldosungsbetrag
Wasserbeitrag Flurstiick Nr. 7
3.604 m? x 1,50 DM/m? = 5.406,00 DM
2.883 m? x 1,50 DM/m? = 4.324,50 DM
9.730,50 DM
entspricht 4.975,13 € Abldsungsbetrag

Die Ablésungsbetrage sind bis vier Wochen nach Annahme des Grundstiickskauf-
vertrages nach Anforderung durch die Gemeinde féllig. Bei verspéateter Zahlung
werden Saumniszuschlage unter entsprechender Anwendung des § 218 Abs. 1
i.V.m. § 240 AO verwirkt.

Die Bauwillige unterwirft sich aufgrund der Verpflichtung zur Zahlung des v.g. Ab-
l6sungsbetrages der sofortigen Vollstreckung im Verwaltungswege aus diesem
Vertrag.

Die Ablésewirkung tritt mit der Zahlung der in diesem Vertrag vereinbarten Abld-
sungsbetrage ein. Mit der Zahlung der Ablésungsbetrége sind samtliche Forde-
rungen der Gemeinde anldsslich des erstmaligen Anschlusses an die Entwésse-
rungseinrichtung und an die Wasserversorgungseinrichtung abgegolten. Wechsel-
seitige Nach- bzw. Rickforderungsanspriiche sind grundsétzlich ausgeschlossen.

Von diesem Ablésungsvertrag nicht umfasst sind die Kosten der Hausanschluss-
leitungen. Der Bauwilligen ist bekannt, dass fir neue Hausanschlussleitungen die
dafiur entstehenden Kosten nach der Satzung der Gemeinde von ihr zu tragen
sind.

Weitere ErschlieBungskosten bzw. -beitrage fallen fir die Bauwillige nicht an.

§15
Der Bauwilligen ist bekannt, dass das Plangebiet fast komplett im Uberschwem-
mungsgefahrdeten Gebiet der MUmling liegt, welches bei Uberschreitung des Be-
messungshochwassers (berschwemmt wird. Neben dem 100-jdhrlichen Hoch-
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wasser, das als Grundlage flr die Abgrenzung des Uberschwemmungsgebietes
dient, wurde im Rahmen des Hochwasserrisikomanagementplanes Mimling auch
ein Extremhochwasser berechnet (HQ500). Danach kann dieses Extremhochwas-
ser bis weit in die vorhandene Bebauung an der Strafe ,Am See” reichen.

Die Bauwillige verpflichtet sich deshalb im Rahmen der Eigenvorsorge, das Bau-
vorhaben so zu gestalten, dass selbst Extremhochwasser keine relevanten Sché-
den verursachen kénnen, bzw. entsprechende bautechnische Malinahmen zu tref-
fen, die diesbezilgliche Schaden vermeiden.

§ 16

Die Gemeinde gestattet der Bauwilligen, ihre Flurstiicke Flur 8 Nr. 5 sowie Nr. 344
(Gewasserparzelle) im Vertragsgebiet kostenfrei fur die erforderlichen baulichen
MaRnahmen zur Herstellung eines Regenwasserkanals bzw. wasserbautechni-
sche Mallnahmen zu nutzen.

Dabei sind vorhandene Gehélze zu schonen und die Oberflache ist unmittelbar
nach Abschluss der Verlegearbeiten wieder als Rasenflache anzulegen. Wahrend
der Bauarbeiten Ubernimmt die Bauwillige in diesem Bereich die Verkehrssiche-
rungspflicht und die Haftung.

Die Gemeinde gestattet der Bauwilligen, auf ihrem Flurstiick Flur 8 Nr. 5 im Ver-
tragsgebiet kostenfrei ein Bauschild Ublicher Grofle aufzustellen.

§17

Die Bauwillige fuhrt vor Errichtung der Bauvorhaben die fachgerechte Entsorgung
der festgestellten Bodenbelastungen aus, soweit sie gemaf Begutachtung erfor-
derlich sind.

Die Bauwillige haftet fiir die Entsorgung der festgestellten Bodenverunreinigungen
auch gegeniiber anderen Behdrden.

Die Bauwillige entfernt in Abstimmung mit der Gemeinde Hochst i. Odw. auf eige-
ne Kosten vor Errichtung der Bauvorhaben die in den neuen Baugebieten sowie in
den 6ffentlichen Grinflachen im Vertragsgebiet vorhandenen und von der Ge-
meinde nicht mehr bendtigten Kanalleitungen, soweit sie nicht als Hausanschluss-
leitungen genutzt werden kénnen.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Grundstickskaufvertrages.

§18
Die Bauwillige verpflichtet sich, mit Abschluss dieser Vereinbarung die Kosten fir

die notwendigen amtlichen Bekanntmachungen und ggf. der Bereitstellung ent-
sprechender Raumlichkeiten fir Blrgerversammlungen etc. in Héhe von 250,00 €
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sowie einen Betrag in Hhe von 1.000,00 € fur den anfallenden Verwaltungsauf-
wand der Verfahrensbegleitung an die Gemeinde Hochst im Odenwald zu Gber-
weisen.

Die Haftung der Gemeinde gegentiber der Bauwilligen fiir alle im Zusammenhang
mit dem Planverfahren oder der Durchfiihrung dieser Vereinbarung eintretenden
Schaden ist auf Vorsatz beschrankt.

§19

Die Bauwillige verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Verpflichtungen
und Bindungen gegebenenfalls einem Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflich-
tung weiterzugeben.

Die Bauwillige haftet der Gemeinde gegenlber als Gesamtschuldner fur die Erfiil-
lung des Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Bauwillige
ihrer Pflicht zur Weitergabe der sie aus diesem Vertrag treffenden Pflichten und
Bindungen nicht nachkommt.

§ 20

Diesem Vertrag liegen der Entwurf des Bebauungsplanes ,Am hohen Steg® in der
Fassung vom Mai 2017 sowie die Begriindung (mit Anlagen) mit Datum vom Juni
2017 zugrunde.

Die Pilichten der Bauwilligen aus diesem Vertrag, mit Ausnahme der Pflichten
gemal § 1, ertéschen in folgenden Fallen:

— Beschluss iber die Aufhebung des Bebauungsplanes durch die Gemeinde-
vertretung,

— Erkldrung der Unwirksamkeit des Bebauungsplanes durch den Hessischen
Verwaltungsgerichtshof.

Voraussetzung fur das Erléschen ist in beiden Fallen, dass noch keine Eingriffe
zur Umsetzung des Bebauungsplanes im Sinne des § 14 Abs. 1 BNatSchG
durchgefihrt worden sind.

In allen anderen Fallen der vollumfanglichen oder teilweisen Aufgabe des Bebau-
ungsplanes oder dessen Umsetzung werden sich die Vertragspartner dartber ver-
standigen, ob und inwieweit Verpflichtungen aus diesem Vertrag weiterhin zu er-
fillen oder aber verzichtbar geworden sind. Hierbei ist der Schutzzweck des Bun-
desnaturschutzgesetzes vorrangig zu berlicksichtigen. Solange keine Versténdi-
gung im Sinne des Satzes 1 vorliegt, gelten die Verpflichtungen nach Magabe
dieses Vertrages ungeschmalert.
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§ 21

Vertragsdnderungen oder -ergdnzungen bediirfen zu inrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt.
Die Gemeinde und die Bauwillige erhalten je eine Ausfertigung.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt die Wirksamkeit der Gbrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, un-
wirksame Bestimmungen durch scolche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck die-
ses Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

§ 22

Der Vertrag wird wirksam mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Am hohen

Steg" und der Annahme des Grundstiicks oder einer Teilfliche des Grundstiicks
gemaf Grundstlckskaufvertrag.

Hdéchst im Odenwald, den

Bitsch Amos
- Burgermeister - - 1. Beigeordneter -
Dienstsiegel
welk T Werner

Aniagen:

1. Vertragsgebiet

2. Bebauungsplan ,Am hohen Steg”

3. Hochbauentwurf Chrupala + Endres, 01.12.2016
4. Skizze Gehweg
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Anlage 1

Am hohen Steg

Flur 8
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