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TOP 1 Beschlussfassung tber die Abwégung der Stellungnahmen aus der Beteili-
gung der Behdrden, sonstigen Trager éffentlicher Belange und anerkannten
Naturschutzvereinigungen gemaR § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
und der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

TOP .2 Teilbereichshezogene Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Am
hohen Steg” im Ortsteil Hochst

Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung

TOP .3 Bebauungsplan ,Am hohen Steg® im Ortsteil Hochst
Beschluss lber die 6ffentliche Auslegung



GEMEINDEVORSTANDSVORLAGE Drucks.Nr.:

Datum . 2017
Vorlegende Abteilung: Planen, Bauen und Liegenschaften Sachbearbeiterfin: Herr Jérz

Bezeichnung des Tagesordnungspunktes

Bauleitplanung der Gemeinde Héchst i. Odw.

Teilbereichsbezogene Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich ,,Am hohen Steg” im
Ortsteil Héchst

Bebauungsplan ,,Am hohen Steg“ im Ortsteil Hochst

Abwigung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden, sonstigen Triger &ffentlicher
Belange und anerkannten Naturschutzvereinigungen gemiR § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) und der Beteiligung der Offentlichkeit gem#R § 3 Abs. 1 BauGB

- Beschliisse iiber die eingegangenen Stellungnahmen der Behérden

Erlduterungen

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
(Scoping-Verfahren) erfolgte mit Schreiben vom 29.02.2016.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch eine 6ffentliche
Versammlung am 17.02.2016 im Biirgerhaus der Gemeinde Héchst i. Odw.

Von den Burgem wurden keine Anregungen zu der Planung vorgebracht.
Die Stellungnahmen der Behérden, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und anerkannter Natur-

schutzvereinigungen werden gemaf Anlage zur Behandlung und Beschlussfassung vorgeschlagen.

Zur Vorbereitung einer Entscheidung der Gemeindevertretung soll der Antrag bzw. die Vorlage
im zustéindigen Ausschuss beraten werden.

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung stimmt den Beschlussvorschlagen iber die Bedenken und Anregungen zur
Teilbereichsbezogenen Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Am hohen Steg” und zum
Bebauungsplan ,Am hohen Steg” im Ortsteil Hochst gem&R Anlage 1 zu.

Handzeichen Sachbearbeiter/in Handzeichen Abteilungsleiterfin Handzeichen Blirgermeister
bzw. Vertreter/in



nur von dem/der Schriftfiihrer/in auszufiillen:

Gemeindevorstandsbeschluss vom:

D Der Beschlussvorschlag wird genehmigt.

I:I Der Beschlussvorschlag wird mit folgenden Anderungen genehmigt:

[ ] DerBeschiussvorschiag wird nicht genehmigt.

D Eine Entscheidung Giber den Beschlussvorschlag wird zurlickgestellt.

An die zustiéindige Abteilung (Sachbearbeiter/in) mit Akten zur Kenntnis und
weiteren Bearbeitung:

Datum:

Unterschriit der/s Schriftfiinrerin/s



GEMEINDEVORSTANDSVORLAGE Drucks.Nr. :

Datum <J 2017
Vorlegende Abteilung: Planen, Bauen und Liegenschaften Sachbearbeiter/in: Herr J6rz

Bezeichnung des Tagesordnungspunktes

Bauleitplanung der Gemeinde Hochst i. Odw.

Teilbereichsbezogene Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich ,,Am hohen
Steg” im Ortsteil Hochst

- Beschluss iiber die 6ffentliche Auslegung

Erlduterungen

Mit der teitbereichsbezogenen Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Héchst i. Odw. in
Verbindung mit der parallel betriebenen Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am hohen Steq” im Ortsteil
Héchst im Odw. ist beabsichtigt, auch auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir den Neubau eines Pflegeheimes an der Stralle ,Am See” und von vier Ge-
bauden fiir Wohnen mit Service (,betreutes Wohnen“ auf Wunsch und bei Bedarf) zu schaffen. Die eine
teilbereichsbezogene Anderung des Flachennutzungsplanes ist erforderlich, da der Flachennutzungs-
plan hier derzeit eine ,Griinflache - Park” bzw. ,Park- und Festplatzflache" darstellt.

Zur Beschleunigung des Planverfahrens soll gemaR § 4a Abs. 2 BauGB die Offentlichkeits- sowie die
Behordenbeteiligung gleichzeitig durchgefiihrt werden. Nachdem iiber die Stellungnahmen der Behér-
den beschlossen worden ist, kann zur Billigung der Entwurfsfassung der Beschluss (iber die &ffentliche
Auslegung gefasst werden.

Zur Vorbereitung einer Entscheidung der Gemeindevertretung soll der Antrag bzw. die Vorlage
im zustdndigen Ausschuss beraten werden.

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung beschlielt die &ffentliche Auslegung der teilbereichsbezogenen Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich ,Am hohen Steg" im Ortsteil Héchst im Odw. nebst Begriindung
{mit Umweltbericht) sowie den vorliegenden umweltbezogenen Informationen gemall § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414).

Grundlage dieses Beschlusses ist der Entwurf vom Dezember 2016 (Anlage 2) und die Beschliisse
Uber die eingegangenen Stellungnahmen der Behérden (Anlage 1 zu TOP _h.

Der Bereich der Flachennutzungsplanénderung liegt im Osten der Kerngemeinde und umfasst den Be-
reich zwischen der Stralle ,Am See“ und der Mamling.

Anlage 2: Entwurf der Teilbereichsbezogenen Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich ,Am hohen Steg", Dezember 2016
Anlage 3: Begriindungsentwurf der Flachennutzungsplananderung mit Anlagen

Handzeichen Sachbearbeiterfin Handzeichen Abteilungsleiterfin Handzeichen Blirgermeister
bzw. Vertreter/in



nur von dem/der Schriftfiihrerf/in auszufiillen:

Gemeindevorstandsbeschiuss vom:

I:l Der Beschlussvorschlag wird genehmigt.

D Der Beschlussvorschlag wird mit folgenden Anderungen genehmigt:

|:| Der Beschlussvorschlag wird nicht genehmigt.

D Eine Entscheidung tiber den Beschiussvorschlag wird zurlickgestel!t.

An die zustindige Abteilung (Sachhearbeiter/in) mit Akten zur Kenntnis und
weiteren Bearbeitung:

Datum:

Unterschrift der/s Schriftfiihrerin/s



GEMEINDEVORSTANDSVORLAGE Drucks.Nr.:
Datum . 2017
Vorlegende Abteilung: Planen, Bauen und Liegenschaften Sachbearbeiterfin: Herr Jérz

Bezeichnung des Tagesordnungspunktes

Bauleitplanung der Gemeinde Héchst i. Odw.
Bebauungsplan ,,Am hohen Steg” im Ortsteil Héchst
- Beschluss liber die éffentliche Auslegung

Erlduterungen

Die Gemeindevertretung hat am 16.04.2014 die Aufsteilung des o. g. Bauleitplanes beschlossen.

Beabsichtigte Planung:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr den
Neubau eines Pflegeheimes an der Strake ,Am See" sowie den Neubau von vier Gebduden fiir Woh-
nen mit Service (,betreutes Wohnen" auf Wunsch und bei Bedarf) geschaffen werden. Gleichzeitig wird
so der Siedlungsrand der Kerngemeinde zur Miimlingaue mit Riickbau der bisherigen Parkplatzflichen
zugunsten der &ffentlichen Griinanlage arrondiert.

Fur die Planung ist auch eine teilbereichsbezogene Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich,
da der Flachennutzungsplan hier derzeit eine ,Grinfiéche - Park® bzw. ,Park- und Festplatzfliche* dar-
stellt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemaR § 8 BauGB parallel zur teilbereichsbezoge-
nen Anderung des Flachennutzungsplanes.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst bisher unbebaute Griinflachen sowie Parkplatzfli-
chen entlang der StraRe ,Am See” im Osten der Kerngemeinde.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ergibt sich aus nachfolgender Karte.
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Zur Beschleunigung des Planverfahrens sollen gem4R § 4a Abs. 2 BauGB die Offentiichkeits- sowie
die Behdrdenbeteiligung gleichzeitig durchgefiinrt werden. Nachdem {ber die Stellungnahmen der Be-
h&érden beschlossen worden ist, kann zur Billigung der Entwurfsfassung der Beschluss (iber die &ffentli-
che Auslegung gefasst werden.

Zur Vorbereitung einer Entscheidung der Gemeindevertretung soll der Antrag bzw. die Vorlage
im zustindigen Ausschuss beraten werden.



Beschiussvorschlag

Die Gemeindevertretung beschlieBt die dffentliche Auslegung des Bebauungsplanes ,Am hohen Steg”
im Ortsteil Hchst nebst Begrindung (mit Umweltbericht) sowie den vorliegenden umweltbezogenen
Informationen gem&nR § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414).

Grundlage dieses Beschlusses ist der Entwurf vom Dezember 2016 (Anlage 4) und die Beschliisse
Uber die eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden {(Anlage 1 zu TOP _M.

Anlage 4. Bebauungsplanentwurf ,Am hohen Steg“, Dezember 2016
Anlage 5: Begriindungsentwurf mit den Anlagen

- Bestandskarte

- Umweltbericht

- Hydraulische Untersuchung

Handzeichen Sachbearbeiterfin Handzeichen Abteilungsleiter/in Handzeichen Blirgermeister
bzw. Vertreter/in

nur von dem/der Schriftflihrer/in auszufiillen:

Gemeindevorstandsbeschluss vom:

[:l Der Beschlussvorschlag wird genehmigt.

I:I Der Beschlussvorschlag wird mit folgenden Anderungen genehmigt:

[] DerBeschlussvorschlag wird nicht genehmigt.

|:| Eine Entscheidung tber den Beschlussvorschlag wird zurlickgestellt.

An die zusténdige Abteilung (Sachbearbeiter/in) mit Akten zur Kenntnis und
weiteren Bearbeitung:

Datum:

Unterschriit der/s Schriftfilhrerin/s



Anlage 1

Bauileitplanung der Gemeinde Héchst i. Odw.
Teilbereichsbezogene Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich ,,Am hohen Steg“ im Ortsteil Héchst
Bebauungsplan ,,Am hohen Steg“ im Ortsteil Héchst

Abwiédgung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden, sonstigen
Trager &ffentlicher Belange und anerkannten Naturschutzvereinigungen gemiR
§ 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman § 4
Abs. 1 BauGB (Scoping-Verfahren) erfolgte mit Schreiben vom 29.02.2016.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch eine
offentliche Versammlung am 17.02.2016 im Biirgerhaus der Gemeinde Hochst i. Odw.

Von den Biirgern wurden keine Anregungen zu der Planung vorgebracht.

Von folgenden Behérden, sonstigen Tragern &ffentlicher Belange und anerkannten Natur-
schutzvereinigungen wurden zur vorliegenden Bauleitplanung keine Stellungnahmen bzw.
Stellungnahmen ohne Anregungen abgegeben:

A Keine Stellungnahme abgegeben haben:

- Evangelische Kirchenverwaltung, Darmstadt

- Abwasserverband Unterzent Untere Mimling, Breuberg

— Botanische Vereinigung fiir Naturschutz, Wettenberg

— Deutsche Gebirgs- und Wandervereine, Weilrod

- Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V., Echzell
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Wiesbaden-Biebrich
Landesjagdverband Hessen e.V., Bad Nauheim

B Stellungnahmen ohne Anregungen:

— Amt fiir Bodenmanagement Heppenheim, AuRRenstelle Michelstadt
{Schreiben vom 01.04.20186)

— Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Mitte, Frankfurt am Main
(Schreiben vom 07.03.2016)

Fraport AG, Frankfurt (Schreiben vom 11.03.2016)
— DFS Deutsche Flugsicherung GmbH, Langen (Email vom 23.03.2016)
- Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main, Darmstadt (E-Mail vom 18.03.2016)

~ Industrie- und Handelskammer Darmstadt, Darmstadt
(Schreiben vom 04.03.2016)

— HESSEN-FORST, Forstamt Michelstadt (E-Mail vom 29.03.2016)

— Kreisausschuss Odenwaldkrefs, V.20 Bauaufsicht, Bauleit- u. Regionalplanung,
Denkmalschutz - Untere Bauaufsichtsbehérde, Erbach
{Schreiben vom 18.03.2016 zur FNP-Anderung)

— Bundesamt fUr Infrastruktur, Umwsltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr, Bonn (Schreiben vom 03.03.2016)

- Katholisches Pfarramt Christ-Kénig, Hochst i. Odw.
(Schreiben vom 06.04.2018, i.A. des Bischéflichen Ordinariats Mainz)

— Amprion GmbH, Dortmund (E-Mail vom 03.03.2016)
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1.1

2.1

Die Stellungnahmen folgender Behérden, sonstiger Triger 6ffentlicher Be-
lange und anerkannter Naturschutzvereinigungen werden wie folgt zur Be-
handlung und Beschlussfassung vorgeschlagen:

Schreiben von Hessen Mobil Straken- und Verkehrsmanagement, Darmstadt,
vom 23.03.2016

Gegen die Bauleitplanungen bestiinden seitens Hessen Mobil grundsatzlich keine
Einwénde. Die gegenwértige ErschlieBung tber die K 212 werde als gesichert an-
gesehen.

Gegen den StraBenbaulasttrager von klassifizierten Stralen bestiinden keine An-
spriche auf Durchfithrung von SchutzmalRnahmen aufgrund des BImSchG.

Erlduterung:

Die Kreisstrale K 212 verlauft ca. 70 bis 100 m westlich der geplanten Bebauung,
getrennt durch eine bestehende zweireihige, Uberwiegend zweigeschossige
Wohnbebauung. Die Bundesstrale B 426 verl4uft in einer Entfernung von ca.

160 m zu den geplanten Baugebieten. Eine zwischenzeitlich durchgefiihrte schall-
technische Untersuchung hat ergeben, dass im Plangebiet im Hinblick auf die an-
gestrebten Nutzungen ein geringes Konfliktpotential hinsichtlich des Verkehrsiarms
durch die B 436 besteht. Durch die im Bebauungsplanentwurf getroffenen Festset-
zungen zur Umsetzung passiver SchallschutzmaRnahmen wird ein angemessener
Schallschutz gewéahrleistet.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis von Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsmanagement, gegen
den Stralenbaulasttrager von klassifizierten StraRen bestiinden keine An-
spriche auf Durchfthrung von Schutzmanahmen aufgrund des BImSchG,
wird zur Kenntnis genommen. Die Ergebnisse der durchgefiihrten schall-
technischen Untersuchung zum Verkehrslarm der Bundesstrake werden
durch entsprechende Festsetzungen zum passiven Schallschutz in der
Planung berticksichtigt.

Schreiben der Deutsche Telekom Technik GmbH, Bad Kreuznach,
vom 23.03.2016

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) habe die Deut-
sche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der Planung werde wie folgt Stellung genommen:
Im Planbereich befénden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Die Aufwendungen der Telekom miissten bei der Verwirklichung des Bebauungs-
plans so gering wie méglich gehalten werden.

Es werde gebeten, folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen:

In allen Stralten bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
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2.2

2.3

Erlauterung:

Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom verlaufen in den an das Plan-
gebiet angrenzenden StraRenparzellen. Neue Sffentliche Stralenverkehrsflachen
sind flir die Anlage eines Gehweges mit einer Breite von mindestens 1,0 m entlang
der Straflle ,Am See" festgesetzt.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung der Deutsche Telekom Technik GmbH, als Festsetzung in
den Bebauungsplan aufzunehmen, dass in allen StralRen bzw. Gehwegen
geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite
von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Te-
lekom vorzusehen sind, wird flir die Ausfiihrungsplanung des Gehweges
zur Kenntnis genommen, fihrt aber nicht zu einer Anderung der Planung,
da im Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nur die Neuanlage eines
Gehweges vorgesehen ist. Dieser ist aufgrund seiner Breite grundsétzlich
geeignet, neue Telekommunikationslinien unterzubringen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sei das ,Merkblatt (iber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen* der Forschungsgesellschaft fir
Straflden- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, insbesondere Abschnitt 3, zu be-
achten. Es werde gebeten, sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom
hicht behindert werden.

Erlauterung:

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfliche bzw. der Flachen fiir Stell-
platze auf den Baugrundstiicken sind strallenbegleitend 1angs der Strale ,Am
See" Baumpflanzungen vorgesehen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis der Deutsche Telekom Technik GmbH, dass bei Baumpflan-
zungen das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Straken- und Ver-
kehrswesen zu beachten sei, wird zum Anlass genommen, einen entspre-
chenden Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom sei die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und aufRerhalb des
Plangebiets erforderlich,

Es werde gebeten, der Telekom zum Zweck der Kaordinierung mitzuteilen, welche
eigenen oder der Gemeinde bekannten MaRnahmen Dritter stattfinden werden.
Fir den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem Strallenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstréger
sei es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafBnahmen im Be-
bauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frith wie méglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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Es werde darauf aufmerksam gemacht, dass aus wirtschaftlichen Grlinden eine
Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdi-
scher Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung
sowie einer ausreichenden Planungssicherheit mégiich ist.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise und Ausfihrungen der Deutsche Telekom Technik GmbH zu
den grundsétzlichen Anforderungen bei Neuverlegung von Telekommuni-
kationsanlagen werden zum Anlass genommen, im Bebauungsplan festzu-
setzen, dass im gesamten Bebauungsplangebiet die Anlage von Nieder-
spannungsfreileitungen und Fernmeldefreileitungen unzulissig ist.

24 Es werde gebeten sicherzustellen, dass

- fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieRungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten
Verkehrswege mdglich ist,
entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen ails mit einem Lei-
tungsrecht zu belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine be-
schrénkte persdnliche Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird:
"Beschrankie persdnliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH,
Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhal-
tung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschran-
kung."

- der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit der Telekom im
erforderlichen Umfang Flé&chen fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltge-
hausen auf privaten Grundstlicken zur Verfliigung zu stellen und diese durch
Eintrag einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern.
eine rechizeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensi-
onierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
Tiefbaumafnahmen fir Straflenbau und Leitungsbau durch den Erschliefungs-
trager erfolgt, die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-
Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr veréandert werden.

Erlauterung:
Die Anforderungen der Telekom werden im noch zu schlieRenden stidtebaulichen

Vertrag zwischen der Bauwilligen und der Gemeinde beriicksichtigt.

Eine Beschlussfassung eriibrigt sich.
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3.1

4.1

Schreiben des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie,
Wiesbaden, vom 11.03.2016

Aus rohstoffgeologischer und hydrogeologischer Sicht des Hessischen Landesam-
tes fir Umwelt und Geologie bestiinden keine Einwénde gegen das Planvorhaben.
Nach der Geologischen Karte von Hessen 1: 25.000 stiinden im Plangebiet Loss-
bzw. Losslehmablagerungen und Abschwemmmassen an, die sich talwérts mit
bindigen, ggf. humosen Auensedimenten der Miimling verzahnen. Die Machtigkeit
dieser quartdren Sedimente sei nicht im Detail bekannt. Der tiefere Baugrund wer-
de von oberflachennah verwittertem Buntsandstein aufgebaut.

Aligemein sei in der Mumlingniederung mit bauwerksrelevanten, hohen Grund-
wassersténden zu rechnen. Sofern eine Versickerung von Oberflachenwasser ge-
plant bzw. wasserwirtschaftlich erlaubt sei, wiirden wegen der vermutlich geringen
Durchlassigkeit der anstehenden Boden Versickerungsversuche gemaR Arbeits-
blatt DWA-A 138 empfohlen.

Die bindigen Deckschichten stellten einen stark setzungsfahigen Baugrund dar,
der zum Schrumpfen bei Austrocknung und Quellen bei Wiederbefeuchtung nei-
gen kénne. Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Untergrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl des Griindungshorizonts, zu Grundwasserverhéltnissen, zur etwaigen
Hochwasserproblematik, zur Sicherung von Baugruben, etc.) wiirden objektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 sowie
Baugrubenabnahmen durch ein Ingenieurbiiro empfohlen.

Beschlussvorschlag:

Die Empfehlung des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie,
aufgrund des setzungsfahigen Baugrunds im Plangebiet, der zum Schrum-
pfen bei Austrocknung und Quellen bei Wiederbefeuchtung neige, objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2
und Baugrubenabnahmen sowie fiir eine ggf. gewiinschte Versickerung
van Oberflachenwasser wegen der vermutlich geringen Durchléssigkeit der
anstehenden Boden Versickerungsversuche gemaf Arbeitsblatt DWA-A
138 durchzufiihren, wird zum Anlass genommen, dies als Hinweis in den
Bebauungsplan aufzunehmen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wird
ebenfalls entsprechend erganzt.

Schreiben des Kreisausschusses Odenwaldkreis, IV.20 Bauaufsicht, Bauleit-
u. Regionalplanung, Denkmalschutz - Untere Bauaufsichtsbehdrde, Erbach,
vom 01.04.2016

Als Dachform werde Flachdach zugelassen und als zuldssige Dachneigung maxi-
mal 20°. Flachdécher seien Décher, die keine oder nur eine geringe Dachneigung
aufweisen. Obwohl sich in den Landesbauordnungen keine eindeutige Aussage
zur Dachneigung von Flachdéchern finde, spreche man bis zu einer Obergrenze
von 7° von Flachdéchem. Ab 7° - 22° spreche man von einem ,flachgeneigten
Dach®.

Um Abweichungsantrége hinsichtlich der gestalterischen Festsetzungen zu ver-
meiden, sei eine eindeutige Abstimmung zwischen der getroffenen Dachform und
der Dachneigung herbeizufiihren.
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5a.1

Beschilussvorschlag:

Der Anregung der Bauaufsicht des Kreisausschusses Odenwaldkreis, die
im Plangebiet zuldssigen Dachneigungsarten aus Griinden der Rechtssi-
cherheit bei der Festsetzung zu fixieren, wird gefolgt. Es wird als Dachform
sowohl das ,Flachdach” als auch das ,flach geneigte Dach* zugelassen.

Schreiben des Kreisausschusses Odenwaldkreis, V.50 Umwelt und Natur-
schutz, Naturschutzbehérde, Erbach, vom 30.03.2016

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestiinden weder gegen die teilbereichsbezogene
Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Héchst noch gegen die dies-
bezigliche Aufstellung des Bebauungsplans ,Am hohen Steg", mit der die pla-
nungs- und baurechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Pflegeheims
geschaffen werden sollen, grundsétzliche Bedenken. Das Plangebiet sei aufgrund
der vorhandenen Strukturen hinsichtlich seiner potentiellen Habitatfunktion — ins-
besondere aufgrund vorhandener Baumhahlen etc. — als Lebensraum fiir Fleder-
méuse zu bewerten.

Dariiber hinaus sei das Gelande von April bis Juni sowie von August bis Oktober
auf das Vorkommen von Reptilien (mindestens 3 Begehungen) und von Beginn
der Krétenwanderungen bis Ende Juni auf das Vorkommen von Amphibien (min-
destens 3 Begehungen) zu untersuchen. Des Weiteren sei zu untersuchen, welche
Tagfalter hier leben und welche Vogelarten hier briiten oder als (Nahrungs-)Gast
hier rasten bzw. sich hier aufhalten und weiche lediglich durchziehen {mindestens
5 Begehungen).

Eine solche artenschutzfachliche Begutachtung sei unbedingt erforderlich, um ge-
gebenenfalls Minimierungsmalnahmen treffen oder Ersatzbiotope fiir Umsiedlun-
gen rechtzeitig schaffen zu kénnen.

Erléuterung:

Zwischenzeitlich wurde gemaR den Anforderungen der Unteren Naturschutzbe-
hérde ein entsprechender artenschutzrechtlicher Fachbeitrag durch das Biiro fur
Umweltplanung, Dr. Winkler in Rimbach erstellt, der zu dem vorlaufigen Ergebnis
kommt, dass Verbotstatbestéinde gem. des BNatSchG § 44 Abs. 1 Satz 2 {erhebli-
che Stérung) vermieden werden kénnen, wenn die im Gutachten genannten Maf-
nahmen der Vermeidung und Lebensraumsicherung (Erhaltung von Héhlenbzu-
men und der gewésserbegleitenden Gehélze an der Miimling, Installation von Fle-
dermauskésten und von Nistkésten fiir Végel) durchgefiihrt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung der Unteren Naturschutzbehorde des Kreisausschusses
Odenwaldkreis, eine artenschutzfachliche Begutachtung durchzufiihren,
wurde gefolgt. Die faunistische Untersuchung und die artenschutzrechtliche
Bewertung werden Anlagen des Umweltberichts. Der artenschutzrechtliche
Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass Verbotstatbestande geman

§ 44 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG vermieden werden kénnen, wenn die im
Gutachten genannten MalRnahmen der Vermeidung und Lebensraumsiche-
rung durchgefiihrt werden. Die entsprechenden Mafinahmen werden im
Bebauungsplan berticksichtigt.
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5b.1

6.1

Schreiben des Kreisausschusses Odenwaldkreis, V.50 Umwelt und Natur-
schutz, Naturschutzbehérde, Erbach, vom 26.04.2016

Nach Beratung des Vorhabens im Naturschutzbeirat werde nunmehr gebeten, das
Schreiben vom 30. Mérz 2016 als naturschutzrechtliche Stellungnahme hinsicht-
lich des Umfangs und des Detaillierungsgrads der Umweltpriifung zu werten.
Darlber hinaus sei es zu begriien, wenn in den Minimierungs- und Kompensati-
onsplanungen das Vorhandensein des Bibers in und an der Miimling im Raum
Hochst mit diesbezliglich geeigneten Malinahmen gewdirdigt werde.

Erlauterung:

Im Rahmen der Artenschutzpriifung konnten keine Hinweise flr ein Vorkommen
des Bibers im Plangebiet erbracht werden. Artenschutzrechtliche Mafinahmen fir
den Biber sind im Plangebiet an der MUmling auch nicht erforderlich. Der flr den
Biberbestand wichtige Ufergehdlzsaum der Mimling wird durch die Planung nicht
tangiert.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung der Unteren Naturschutzbehorde des Kreisausschusses
Odenwaldkreis, in den Minimierungs- und Kompensationsplanungen das
Vorhandensein des Bibers in und an der Mimling im Raum Héchst mit
diesbeziiglich geeigneten Malinahmen zu wiirdigen, fihrt nicht zu einer
Anderung der Planung, da einerseits im Rahmen der Artenschutzpriifung
kein Nachweis des Vorkommens erbracht werden konnte und andererseits
die Planung den vorhandenen Ufersaum der Mimling zum Erhalt festsetzt
und diesen so nicht beeintrachtigt. Zusitzliche artenschutzrechtliche MaR-
nahmen flr den Biber sind aus Anlass dieser Bauleitplanung nicht erforder-
lich.

Schreiben des Kreisausschusses Odenwaldkreis, V.50 Umwelt und Natur-
schutz, Untere Wasserbehérde, Erbach, vom 10.03.2016

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans sowie den Bebauungsplan ,Am
hohen Steg" bestehen aus wasserrechtlicher und wasserwirtschaftlicher Sicht kei-
ne prinzipiellen Bedenken. Es werde gebeten, folgende Punkte zu berlicksichtigen.

Flachennutzungsplan Begriindung Seite 5, Ziffer 5, Absatz 5

Der Erhalt des Uberschwemmungsgebiets diene dem Allgemeinwohl und sei da-
her vorrangig zu schiitzen. Nur wenn die Punkte nach § 78 Abs. 2 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG), Ziffern 1-9 erfiillt seien, kénne die zustandige Behorde aus-
nahmsweise die Ausweisung neuer Baugebiete zulassen. Diese 9 Punkte seien
einzeln abzuarbeiten, wobei der Hochwasserrisikomanagementplan Miimling mit
einer Verschiebung der Uberschwemmungsgebietsgrenze beriicksichtigt werden
kénne.

Erlauterung:

§ 78 Abs. 2 WHG lautet wie folgt:
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6.2

»Die zustdndige Behoérde kann ... die Ausweisung neuer Baugebiete ausnahms-

weise zulassen, wenn

1. keine anderen Méglichkeiten der Siediungsentwicklung bestehen oder geschaf-
fen werden kdnnen,

2. das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet an-
grenzt,

3. eine Gefédhrdung von Leben oder erhebliche Gesundheits- oder Sachschiden
nicht zu erwarten sind,

4. der Hochwasserabfluss und die Héhe des Wasserstandes nicht nachteilig be-
einflusst werden,

5. die Hochwasserriickhaltung nicht beeintréchtigt und der Verlust von verloren
gehendem Riickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen
wird,

6. der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintréchtigt wird,

7. keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberiieger und Unterlieger zu erwarten
sind,

8. die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

9. die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser,
das der Festsetzung des Uberschwemmungsgebistes zugrunde liegt, keine
baulichen Schéden zu erwarten sind.”

Diese Voraussetzungen liegen hier vor.

Es kann diesbeziglich auf die ,Hydraulische Untersuchung” der BGS Wasserwirt-
schaft GmbH vom Juli 2016 verwiesen werden, die als Anlage dem Umweltbericht
beigefiigt ist.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung der Unteren Wasserbehorde des Kreisausschusses Oden-
waldkreis, die Punkte 1-9 nach § 78 Abs. 2 WHG einzeln abzuarbeiten,
wird gefolgt. In der ,Hydraulischen Untersuchung® zum Bebauungsplan
sind diesbeziglich Aussagen enthalten. Diese Untersuchung wird Anlage
des Umweltberichtes.

Flachennutzungsplan Begriindung Seite 5. Ziffer 5, Absatz 6 und Begriindung zum
Bebauungsplan Seite 9 Absatz 3

Es sei zu prifen, ob Uberhaupt ein Retentionsraumausgleich erfolgen muss auf-
grund der aktuellen Daten aus dem Hochwasserrisikomanagementplan Miimling,
die beglnstigend zu beriicksichtigen wéren. Eine wasserrechtliche Genehmigung
nach § 78 Abs. 3 WHG kdnne ggf. in einer méglichen Baugenehmigung miterteilt
werden,

Erlduterung;

Nach den Ergebnissen des Bliros BGS Wasserwirtschaft im Rahmen der ~Hydrau-
lischen Untersuchung" ist kein Retentionsraumausgleich erforderlich, da durch das
Bauvorhaben keine Einflisse auf das Abflussgeschehen des 100-jahrlichen
Hochwassers zu erwarten sind und keine Uberschneidung von zu bebauenden
Flachen und Uberschwemmungsflachen des Hochwasserrisikomanagementplanes
Mimling stattfindet.
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6.3

6.4

6.5

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis der Unteren Wasserbehérde des Kreisausschusses Oden-
waldkreis, dass aufgrund der aktuellen Daten aus dem Hochwasserrisiko-
managementplan Miimling kein Retentionsraumausgleich erfolgen misse,
wird geteilt.

Fldchennutzungsplan Begriindung Seite 5, Ziffer 5. Absatz 6

Prinzipiell seien fir Wege, Anlagen fiir soziale Zwecke usw. keine Auffilllungen im
Uberschwemmungsgebiet zulassig.

Erlauterung:

Eine Wegefiihrung innerhalb der &ffentlichen Grinanlage ist auBerhalb der tat-
s3chlichen Uberschwemmungsflachen méglich. Ohnehin ist hierfir kein aufwandi-
ger Unter- bzw. Aufbau notwendig.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis der Unteren Wasserbehérde des Kreisausschusses Oden-
waldkreis, dass fiir Wege, Anlagen fiir soziale Zwecke usw. prinzipiell keine
Auffullungen im Uberschwemmungsgebiet zulissig seien, wird zum Anlass
genommen, dies als Hinweis fir eine zukiinftige Ausbauplanung von We-
gen usw. in der neuen Griinfliche in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Flachennutzungsplan Begriindung Seite 5, Ziffer 5, Absatz 6
Nach dem Plan zum Bebauungsplan seien an der siidlichen Grenze é&ffentliche
Parkplatze vorgesehen. Um Abgleich werde gebeten.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung der Unteren Wasserbehérde des Kreisausschusses Oden-
waldkreis wird insofern gefolgt, als in die Flachennutzungsplananderung
zeichnerisch ein Parkplatzsymbol an der Mimlingstralie ergénzt wird.

Plan zum Flachennutzungsplan

Es werde dringend nahegelegt, sowohl die Uberschwemmungsgebletsgrenze des
festgestellten Uberschwemmungsgebiets als auch die Uberschwemmungsge-
bietsgrenze nach dem Hochwasserrisikomanagementplan Mimling einzuzeichnen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung der Unteren Wasserbehérde des Kreisausschusses Oden-
waldkreis, sowohl die Grenze des amtlich festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes als auch die Grenze des tatsichlichen Uberschwem-
mungsgebietes der Mimling in die Planunterlagen nachrichtlich zu Gber-
nehmen, wird gefolgt.
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6.6

6.7

6.8

Plan zum Flachennutzungsplan
In der Legende sollte ,Wohnbaufldche mit Stellplitzen® konkretisiert werden.

Erlduterung:

Nach § 5 Abs. 1 BauGB hat der Fléchennutzungsplan die Bodennutzung nur in
den Grundzlgen darzustellen. Stellplatze gehéren als Nebenanlagen zu jeder
Bauflachendarstellung.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung der Unteren Wasserbehérde des Kreisausschusses Oden-
waldkreis, die Baufldchenbezeichnung in der teilbereichsbezogenen Fla-
chennutzungsplandarsteliung in ,Wohnflachen mit Stellplatzen® zu konkre-
tisieren, wird nicht gefolgt, da Stellplatze ais Nebenanlagen zu jeder Bau-
flachendarstellung gehdéren und der Flachennutzungsplan ohnehin nur die
Grundzige der Bodennutzung darstellt.

Begriindung zum Bebauungsplan Seite 9, vorletzter Absatz

Das ,ggf" sei zu streichen.

Eriduterung:

Der vorletzte Absatz im Vorentwurf der Begriindung lautet wie folgt:

.Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass das auf den Dachflidchen anfal-
lende Niederschlagswasser gesammelt und verwendet werden solite und fiir eine
Versickerung oder Einleitung des Niederschlagswassers in ein Gewésser bei der
Unteren Wasserbehdrde ggf. eine Erlaubnis zu beantragen ist.”

Fur eine Versickerung oder eine Einleitung von Niederschlagswasser in gin Ge-
wasser ist in der Regel immer eine Erlaubnis erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung der Unteren Wasserbehdrde des Kreisausschusses Oden-
waldkreis, das Wort ,ggf.” im vorletzten Absatz auf Seite 10 der Begriin-
dung zum Bebauungsplan zu streichen, wird gefoigt.

Begriindung zum Bebauungsplan Seite 10, Ziffer 9, Absatz 8

Das Schmutzwasser sei in die Kanalisation einzuleiten, das unbelastete Nieder-
schlagswasser der Dachfléchen kinne als Brauchwasser genutzt (Brauchwasser-
uhr setzen) oder zur Versickerung (wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich) ge-
bracht werden.
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6.9

Erlduterung:

Die bisherige Formulierung in der Begriindung lautet wie folgt:

~Das Schmutzwasser soll in die Kanalisation der Gemeinde eingeleitet, das unbe-
lastete Niederschlagswasser der Dachfiéichen als Brauchwasser genutzt oder zur
Versickerung gebracht werden.”

Beschlussvorschlag:

Die Anregung der Unteren Wasserbehérde des Kreisausschusses Oden-
waldkreis, die Begriindung zum Bebauungsplan auf der Seite 10 zu modifi-
zZieren, wird zum Anlass genommen, den entsprechenden Absatz wie folgt
zu formulieren:

~Das Schmutzwasser ist in die Kanalisation einzuleiten; das unbelastete
Niederschlagswasser der Dachfléchen kann als Bauchwasser genutzt
(Brauchwasseruhr setzen) bzw. zur Versickerung gebracht werden oder in
den Vorfluter eingeleitet werden, wofiir jeweils eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderiich wird.“

Begrindung zum Bebauungsplan Seite 10, Ziffer 9, Abséatze 9 - 11
Die Vorgehensweise Z0 (Verbleib) bis Z2 (Deponieklasse) sei zu beschreiben.
Die abfalitechnische Untersuchung der Firma SakostaCAU fehle.

Erlduterung:

Bodenauffuliungen werden je nach Belastungsgrad in die Einbauklassen Z0 bis Z2
der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) eingestuft, welche die Maglichkeit
zur weiteren Verwendung des Materials regein.

Es gibt folgende Kategorien;

» Z0 Uneingeschrénkter Einbau

Z1 Eingeschrankter offener Einbau, unterteilt nochmals in Z1.1 und Z1.2

Z2 Eingeschrankter Einbau mit definierten technischen SicherheitsmalRnahmen
Z3 Deponieklasse |

Z4 Deponieklasse ||

Z5 Sonderabfalldeponie

Zwischenzeitlich liegt neben der ,Abfalltechnischen Bewertung“ auch eine ,Histori-
sche Recherche” der SakostaCAU zur Bewertung der Bodenbelastungen im Plan-
gebiet vor,

Beschlussvorschlag:

Der Anregung der Unteren Wasserbehérde des Kreisausschusses Oden-
waldkreis, hinsichtlich der im Plangebiet vorhandenen Auffillungen die
Vorgehensweise Z0 bis Z2 zu beschreiben, wird gefolgt. Die Begriindung
zum Bebauungsplan wird entsprechend ergénzt.

Die ,Historische Recherche" der SakostaCAU wird ebenso wie die ,abfali-
technische Bewertung” Bestandteil der Pianunteriagen.
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6.10 Plan zum Bebauungsplan
Es werde dringend nahegelegt, sowoh! die Uberschwemmungsgebietsgrenze des

festgestellten Uberschwemmungsgebiets als auch die Uberschwemmungsge-
bietsgrenze nach dem Hochwasserrisikomanagementplan Miimling einzuzeichnen.
Um eine Abgrenzung zu ermadglichen, seien die diversen Linien farblich hervorzu-
heben.

Erlauterung:

Es kann auf Pkt. 6.5 der Vorlage verwiesen werden.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung der Unteren Wasserbehorde des Kreisausschusses Oden-
waldkreis, sowohl die Grenze des amtlich festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes als auch die Grenze des tatsachlichen Uberschwem-
mungsgebietes der Mimling in die Planunterlagen nachrichtlich zu tiber-
nehmen, wird gefolgt.

6.11 Plan zum Bebauungsplan, Niederschlagswassernutzung, Absatz 2
Das ,ggf" sei zu streichen.

Erlduterung:

Der zweite Absatz des Hinweises ,Niederschlagswassernutzung® im Vorentwurf
des Bebauungsplanes lautet wie folgt:

Flr eine Versickerung oder Einleitung des Niederschlagswassers in ein Gewdédsser
ist bei der Unteren Wasserbehérde ggf. eine Erlaubnis zu beantragen.”

Beschlussvorschlag:

Der Anregung der Unteren Wasserbehérde des Kreisausschusses Oden-
waldkreis, das Wort ,ggf.“ im Hinweis ,Niederschlagswassernutzung" im
Bebauungsplan zu streichen, wird gefolgt.

7 Schreiben der hessenARCHAOLOGIE, Darmstadt, vom 24.03.2016

7.1 Gegen die MaRnahme wiirden keine grundsétzlichen Bedenken oder Anderungs-
wiinsche vorgehracht.
Zur Sicherung von Bodendenkmalern sei ein Hinweis auf § 20 HDSchG wie folgt
aufzunehmen:
~Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies der hessen-
Archéologie oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.*
Die Abteilung fir Bau- und Kunstdenkmalpflege werde gegebenenfalls gesondert
Stellung nehmen.
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8.1

En&uterung:

Ein gleichlautender Hinweis auf § 20 HDSchG wurde bereits in den Vorentwurf des
Bebauungsplanes aufgenommen.

Die Abteilung fir Bau- und Kunstdenkmalpflege hat keine gesonderte Stellung-
nahme abgegeben.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung von hessenARCHAOLOGIE, zur Sicherung von Boden-
denkmélern einen Hinweis auf § 20 HDSchG in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufzunehmen, wurde bereits gefolgt. Eine Anderung der
Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Schreiben des Kreisausschusses Odenwaldkreis, IX - Lindlicher Raum,
Veterindrwesen und Verbraucherschutz, Reichelsheim, vom 30.03.2016

Die Gemeinde Hochst sei seit dem 24. August 2013 anerkannter Férderschwer-
punkt der Dorfentwicklung in Hessen. Zusammen mit dem Antrag zur Aufnahme in
das Hessische Dorfentwicklungsprogramm habe sich die Kommune verpflichtet,
fur den Forderzeitraum der Dorfentwicklung keine zur Innenentwicklung konkurrie-
renden Baugebiete zu planen (Gemeindevertreterbeschluss vom 24.06.2013).

In der vorliegenden Planung sei im Bereich des WA-2 derzeit keine zeichnerische
oder textliche Festsetzung enthalten, dass hier ausschlielich Wohnungen fir die
Betreuung bzw. Service errichtet werden diirfen. Derzeit kénnten z.B. auch Einfa-
milienhauser auf diesen Flachen errichtet werden. Dies widerspreche der Ver-
pflichtung, im Férderzeitraum der Dorfentwicklung keine konkurrierenden Bauge-
biete auszuweisen.

In dem Bebauungsplan seien textliche oder zeichnerische Festsetzungen, zumin-
dest bis zum Ende des Férderzeitraumes der Dorfentwicklung am 31.12.2022, fir
das Gebiet WA-2 zu treffen, dass hier ausschlieRlich Wohnungen fiir Betreuung
bzw. Service errichtet werden dlirfen (analog den Einschrankungen in WA-1).
Auch im Flachennutzungsplan miisse das Symbol fiir soziale Zwecke erganzt
werden, zumindest bis zum Abschluss des Forderzeitraumes der Dorfentwicklung
am 31.12.2022.

Falls die vorgenannten Anderungen nicht in den Flachennutzungsplan und den
Bebauungsplan ,Am hohen Steg” eingearbeitet wiirden, kénne dies ggf. zum Aus-
schluss aus der Dorfentwicklung fiihren.

Erlauterung:
Eine entsprechende Ergénzung kann sowohl fiir das mit WA-2 bezeichnete Gebiet
stidlich der geplanten Pflegeheimflache als auch in der Fldchennutzungsplandnde-
rung erfolgen.
Beschlussvorschlag:
Der Anregung des Kreisausschusses Odenwaldkreis, Landlicher Raum,
Veterindrwesen und Verbraucherschutz, in dem Bebauungsplan Festset-

zungen fiir das Gebiet WA-2 zu treffen, dass hier bis zum Ende des Fér-
derzeitraumes ausschlielich Wohnungen fiir Betreuung bzw. Service ,er-

Seite 13 von 37



8.2

9.1

richtet werden diirfen, und in der Flachennutzungsplananderung das Sym-
bol fir soziale Zwecke zu ergéinzen, wird gefolgt.

Aus Sicht der ,Landwirtschaft" bestiinden beziiglich der Planung folgende Beden-
ken. Die vorgesehene Bebauung liege im Auenbereich der Miimling, der hier zum
Teil als Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen sei. Es bestiinden erhebliche Be-
denken, dass bei weiterer Einengung des Retentionsraumes die angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen noch stérker und hiufiger bei Hochwasser tiberflutet
werden.

Auf eine Bebauung des Auenbereiches, der hier vielfiltige okologische Aus-
gleichsfunktionen Gbernehme, solle hier grundsétzlich verzichtet werden. im Rah-
men der DorfentwicklungsmaBnahmen sollten Alternativen zur Ausdehnung der
Bebauung in die Mimlingaue gesucht werden.

Erlduterung:

Nach den Ergebnissen der hydraulischen Untersuchung wird der Retentionsraum
der Miimiing durch das Bauvorhaben nicht verringert. Es kann auf die Pkt. 6.2 und
6.5 der Vorlage verwiesen werden.

Bezlglich der Alternativenpriifung kann auf die Ausfihrungen im Umweltbericht
verwiesen werden.

Beschlussvorschlag:

Die Bedenken des Kreisausschusses Odenwaldkreis, Landlicher Raum,
Veterindrwesen und Verbraucherschutz, dass bei weiterer Einengung des
Retentionsraumes der Miimling die angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen noch starker und haufiger bei Hochwasser Uberflutet werden und auf
eine Bebauung des Auenbereiches, der hier vielféltige &kologische Aus-
gleichsfunktionen tibernehme, hier grundsétzlich verzichtet und im Rahmen
der Dorfentwicklungsmaflinahmen Alternativen zur Ausdehnung der Be-
bauung in die Mimlingaue gesucht werden sollten, flihren nicht zu einer
Anderung der Planung. Ausweislich der Ergebnisse der ,Hydraulischen Un-
tersuchung® eines Fachbiros erfolgt weder eine Einschrinkung des Re-
tentionsraumes noch werden landwirtschaftlichen Flachen stirker oder
haufiger Oberflutet. Die Alternativenpriifung im Rahmen des Umweltberich-
tes hat zudem ergeben, dass keine anderen geeigneten Flichen fiir das
Bauvorhaben im Kernort zur Verfligung stehen.

Schreiben des Regierungsprisidiums Darmstadt vom 18.04.2016

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB werde zu der Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung und Landesplanung wie folgt Stellung genommen:

Die vorgesehene Flache liege innerhalb eines im Regionalplan Siidhessen/Regio-
naler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010} ausgewiesenen ,Vorbe-
haltsgebiet fir Landwirtschaft’ sowie in einem ,Vorbehaltsgebiet fir besondere
Kiimafunktionen®. Zudem liege die Flache teilweise in einem ,Vorranggebiet fir
vorbeugenden Hochwasserschutz®.

Die ,Vorranggebiete flr vorbeugenden Hochwasserschutz* dienten neben der Si-
cherung der Uberschwemmungsgebiete der Gewasser und der Retentionsraume
der Sicherung des Hochwasserabflusses bzw. dem Freihalten stark iberflutungs-
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geféhrdeter Bereiche hinter Schutzeinrichtungen. In ihnen seien Planungen und
MaRnahmen, die die Funktion als Hochwasserabfluss- oder Retentionsraum be-
eintréchtigen bzw. den Oberfldchenabfluss erh6hen/beschleunigen, unzuldssig.
Die vorgelegte Planung setze sich mit dieser Problematik bereits auseinander und
im weiteren Verlauf der Stellungnahme gehe das fiir das Thema Oberfldchenge-
wasser zusténdige Fachdezernat vertiefend auf diese Thematik ein. Aus regional-
planerischer Sicht kénne der Planung nur dann zugestimmt werden, wenn die
Uberschwemmungsproblematik im weiteren Verfahren geldst werden kann.

Erduterung:

Das Ergebnis der hydraulischen Untersuchung belegt die Konfliktfreiheit des Bau-
vorhabens hinsichtlich des Hochwasserschutzes. Es kann auf Pkt. 6.1 und 6.2 der
Vorlage verwiesen werden.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis des Regierungsprasidiums Darmstadt, dass der Planung aus
regionalplanerischer Sicht nur dann zugestimmt werden kénne, wenn die
Uberschwemmungsproblematik im weiteren Verfahren gelést werden kann,
wird zur Kenntnis genommen. Es kann auf die Ergebnisse der hydrauli-
schen Untersuchung der BGS Wasserwirtschaft GmbH verwiesen werden.

Bezlglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Darmstadt - zu vertretenden Belange werde Folgendes mitgeteilt:

Das Hessische Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz (HMUKLV) habe mit Erlass vom 30. Juli 2014 eine ,Arbeitshilfe zur Be-
ricksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung” veréf-
fentlicht.

Diese Arbeitshilfe ersetze den Teilaspekt der Bauleitplanung aus dem mittierweile
ausgelaufenen gemeinsamen Erlass ,Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher Be-
lange in der Bauleitplanung und bei Priifung der Zuldssigkeit von Vorhaben sowie
Regelungen fur die Prifung und Zulassung von Mafnahmen nach wasser- und
baurechtlichen Vorschriften“ von Wirtschaftsministerium und Umweltministerium
vom 23. April / 14. Mai 1997.

Ziel der Arbeitshilfe sei es, dass wasserwirtschaftliche Belange im kommunalen
Planungsprozess und insbesondere bei der Abwigung Beachtung finden. Sie ver-
anschauliche die fachlichen und methodischen Anforderungen und Standards des
Gewasserschutzes in der Bauleitplanung und solle Gemeinde- und Stadtverwal-
tungen, Planungsbiiros sowie Trégem &ffentlicher Belange bei der Beriicksichti-
gung des Schutzgutes Wasser in der Bauleitplanung unterstiitzen.

Erlduterung:
Die Begriindung zum Bebauungsplan wird gemaR der Anforderungen der ,Ar-

beitshilfe zur Berlicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange in der Bauleitpla-
nung“ ergénzt.
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Beschlussvorschlag:

Der Hinweis des Regierungsprasidiums Darmstadt auf die ,Arbeitshilfe zur
Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitpla-
nung“ wird zum Anlass genommen, die Begriindung entsprechend zu er-
génzen.

Der Geltungsbereich des Bauleitplans liege teilweise im festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet der Mimling. Im Westen werde das Uberschwemmungsge-
biet mit einem Wohngeb&ude und 6ffentlichen Verkehrsflachen tberplant.
Generell gelten in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten besondere Schutz-
vorschriften nach § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Dabei sei gem. § 78 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 WHG die Ausweisung neuer Baugebiete in Bauleitplénen oder sonsti-
gen Satzungen nach dem BauGB untersagt.

Allerdings hétten sich durch die Aufstellung des Hochwasserrisikomanagement-
plans Miimling neue Erkenntnisse zum Uberschwemmungsgebiet ergeben.

Nach der Gefahrenkarte wiirden die im Bebauungsplan projektierten (iberbauba-
ren Grundstickfl&chen bei einem 100-j&hrlichen Hochwasserereignis (HQ1g0) nicht
Uberschwemmt.

Da der Hochwasserrisikomanagementplan Mimling jedoch keine Rechtswirkung
habe und nach wie vor das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet gelte, musse
fur die dort geplanten BaumaRnahmen formal eine Genehmigung gemaR § 78
Abs. 3 WHG beim Kreisausschuss - Untere Wasserbehérde - beantragt werden.
Da das Gebiet zwar im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet liege, tatséichlich
aber bei einem HQgo nicht Uberschwemmt werde, kdnne die rein formale Geneh-
migung ohne die Erflllung der Genehmigungsvoraussetzungen erteilt werden.

Erlauterung:

Die entsprechenden Genehmigungsvoraussetzungen fiir eine Bebauung in einem
formal noch amtlich festgesteliten Uberschwemmungsgebiet liegen auch nach
Rucksprache mit der Unteren Wasserbehdrde des Odenwaldkreises vor.

Es kann auf Pkt. 6.1 und 6.2 der Vorlage verwiesen werden.

Beschlussvorschiag:

Die Ausflihrungen des Regierungspréasidiums Darmstadt zum Uber-
schwemmungsgebiet und der Hinweis, dass fiir die geplanten Baumali-
nahmen die rein formale Genehmigung gemaR § 78 Abs. 3 WHG chne die
Erfiillung der Genehmigungsvoraussetzungen erteilt werden kénne, werden
zur Kenntnis genommen.

Hinzuweisen sei darauf, dass das Plangebiet fast komplett im berschwemmungs-
gefahrdeten Gebiet der Miimling liegt, welches bei Uberschreitung des Bemes-
sungshochwassers Uberschwemmt wird.

Erlauterung:
Neben dem 100-jahrlichen Hochwasser, das als Grundlage fiir die Abgrenzung

des Uberschwemmungsgebietes dient, wurde im Rahmen des Hochwasserrisiko-
managementplanes Miimling auch ein Extremhochwasser berechnet (HQ500).
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Danach kann dieses Extremhochwasser bis weit in die vorhandene Bebauung an
der Stralie ,Am See” reichen. Das Bauvorhaben wird so gestaltet, dass selbst Ext-
remhochwasser keine relevanten Schaden verursachen kénnen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung des Regierungsprésidiums Darmstadt, darauf hinzuweisen,
dass das Plangebiet fast komplett im tiberschwemmungsgefahrdeten Ge-
biet der Mimling liege, welches bei Uberschreitung des Bemessungshoch-
wassers lberschwemmt werde, wird zum Anlass genommen, einen ent-
sprechenden textlichen Hinweis auf Extremhochwasserereignisse in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

Im Plangebiet seien bei Sanierung und Neubau von Objekten Vorkehrungen zu
treffen und, soweit erforderlich, bautechnische MalRnahmen vorzunehmen, um den
Eintrag von wassergeféhrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend
dem Stand der Technik zu verringern (z. B. die hochwassersichere Heizéllage-
rung). Grundsétzlich empfehle es sich auch, weitere elementare Vorsorgemal-
nahmen beim Bau, bei der Erweiterung und der Sanierung zu treffen, um das
Schadensausmal bei Uberschwemmungen moglichst gering zu halten.

Im Rahmen der Bauleitpianung sei gemaR § 46 Abs. 2 Satz 2 Hessisches Was-
sergesetz (HWG) eine entsprechende Kennzeichnung des Gebietes im Planteil
vorzunehmen. Der o. a. Hinweis ist zudem vollinhaltlich in die Begriindung zum
Bebauungsplan aufzunehmen.

Erlduterung;

Der Bauwilligen ist die Lage in einem bei Extremhochwasser iberschwemmungs-
gefahrdeten Bereich bekannt und wird entsprechende bautechnische MaRRnahmen
treffen, um Hochwasserschiden zu vermeiden. So ist z. B. keine Unterkellerung
vorgesehen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung des Regierungsprasidiums Darmstadt, im Rahmen der Bau-
leitplanung eine Kennzeichnung des Gebietes gemaR § 46 Abs. 2 Satz 2
HWG im Planteil vorzunehmen und die gegebenen Hinweise zu Vorkeh-
rungen und VorsorgemaBnahmen bei Uberschwemmungen vollinhaltlich in
die Begriindung zum Bebauungsplan aufzunehmen, wird zum Anlass ge-
nommen, eine entsprechende Kennzeichnung in den Bebauungsplan auf-
zunehmen und die Begriindung entsprechend zu ergénzen.

Die ,Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft - Naturnaher Gewéasserrandstreifen“ miisse, gemessen
ab der Bdschungsoberkante der Miimling, mindestens 10 m breit sein. In diesem
Zusammenhang werde auf den gesetzlich geschitzten Gewasserrandstreifen (&
23 Hessisches Wassergesetz) verwiesen. Zudem sei im Gewéasserrandstreifen
das Entfemen von standortgerechten B&dumen und Strauchern sowie das Neuan-
pflanzen von nicht standortgerechten Bdumen und Striuchern verboten.
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En&uterung:

Die im Bebauungsplanentwurf an der Grenze der Gewasserparzelle festgesetzte
-Flache fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Naturnaher Gewasserrandstreifen® ist an ihrer schmalsten
Stelle 10 m breit und erfiillt damit die gesetzlichen Anforderungen an die Breite
des Gewésserrandstreifens.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise des Regierungsprasidiums Darmstadt auf die einzuhaltenden
Anforderungen an den gesetzlich geschiltzten Gewasserrandstreifen wer-
den in der Planung berlicksichtigt.

Eine gesicherte Abflussregelung liege vor, wenn der durch die zulassige Bebau-
ung bedingte héhere Abfluss bei Niederschlag von den vorhandenen FlieBgewss-
sern ohne Schaden fiir die bebauten Flichen und die Unterlieger aufgenommen
und abgeleitet werden kann. Sofern dies nicht méglich sei, seien zunéchst intensiv
alle realisierbaren dezentralen KleinmaRnahmen und Riickhaltungen sowohl im
Innen- als auch im AuBenbereich auszuschépfen (Versickerung von Nieder-
schlagswasser, Fléchenentsiegelung, Dachbegriinungen, Riickhaltungen hinter
StraBen und Wegeddmmen und dgl.). Dariiber hinaus seien erforderlichenfalls
weitere zentrale Hochwasserriickhaltungen nachzuweisen.

Er&uterung:

Nach den Ergebnissen der ,Hydraulischen Untersuchung® der BGS Wasser GmbH
sind keine Verdnderungen im Abfluss durch das geplante Baugebiet zu erwarten.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise des Regierungsprasidiums Darmstadt zur Gewahrleistung ei-
ner gesicherten Abflussregelung fiihren nicht zu einer Anderung der Pla-
nung, da nach den Ergebnissen der ,Hydraulischen Untersuchung* keine
Auswirkungen auf den Abfluss der Miimling zu erwarten sind.

Das Plangebiet bestehe im Wesentlichen aus den Flurstiicken Gemarkung Héchst,
Flur 8, Nr. 5 und Nr. 7. Die beiden vorgenannten Flurstiicke definierten die Flache
Altstandort / Auffllung ,Am See”, die in der Altflichendatei des Hessischen Lan-
desamtes fir Umwelt und Geologie unter der Schliissel-Nr. 437.009.060-001034
eingetragen sei. Der Status der Flache werde aktuell mit ,Anfangsverdacht" ge-
fuhrt.

Das in den Planunterlagen zitierte Gutachten ,Abfalltechnische Untersuchung der
Liegenschaft Am See in Hochst im Odenwald”, erstellt vom Ing.-Biiro SakostaCAU
am 27.04.2015 sei dem Regierungsprasidium bekannt. Eine Priifung sei erfolgt;
das Prifergebnis sei der Gemeinde Hochst mitgeteilt worden mit Schreiben vom
03.06.2015. Wie dort aufgefihrt und naher erldutert, bleibe festzuhalten, dass bei
der durchgefiihrten UntersuchungsmaBnahme ausschliefilich die abfallrechtliche
Betrachtung einer vorliegenden Auffiillung erfolgte. Eine altlastenrechtliche Be-
trachtung / Untersuchung des Altstandorts fehle. Fiir eine abschliefende Bewer-
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tung / Gefahrdungsabschétzung aus bodenschutzrechtlicher Sicht seien die
durchgeflhrten Malnahmen nicht ausreichend.

Wie im o.g. Schreiben angefiihrt, sei der Klarung des Altlastenverdachts im Hin-
blick auf die beabsichtigte Entwicklung des Geléndes unbedingt nachzugehen.
GemaRk § 1 (5) Satz 2 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB seien bei der Aufstellung von Bau-
leitplénen insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-und
Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung sowie
die Belange des Bodens zu berlicksichtigen. Bei der Aufstellung diirfe das Prob-
lem Bodenbelastungen nicht ausgeklammert werden. Es gelte bei der Beurteilung
von Belastungen das bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle
der Gefahrenabwehr. Der Trager der Bauleitplanung erzeuge ein Vertrauen, dass
die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr realisierbar sei. Gehe die Gemeinde An-
haltspunkten fiir Bodenbelastungen nicht nach, hatten Eigenttimer, Bauwillige und
andere Betroffene ggf. Anspruch auf Schadensersatz.

Zur abschlieenden Klarung eines Altlastenverdachts bzgl. des Altstandorts sei
eine Historische Recherche (HR) und ggf. sich daran anschlieflende orientierende
Untersuchungen gem&R der Handbiicher Altlasten Band 3, Teil 1 bzw. 2 des Hes-
sischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie (HLUG) erforderlich. Hierzu sei ein
Fachgutachter in Altlastenfragen zu beauftragen. Die bewertete HR sei dem Re-
gierungsprésidium Darmstadt, Abteifung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt,
Dezernat [V/Da 41.5 ,Bodenschutz® zur Priifung vorzulegen.
Kenntnisse/Aussagen zum (Nicht-)Vorhandensein von Altflichen, Altlasten, schéd-
liche Bodenverénderungen und Grundwasserschaden im Plangeltungsbereich sei-
en in die Begriindung bzw. in den Umweltbericht zum Bebauungsplan/Flichennut-
zungsplan mit aufzunehmen.

Grundwasserbelastungen im Plangebiet seien dem Regierungsprésidium nicht
bekannt.

Eréduterung:

Die Ergebnisse der ,Historischen Recherche, erstellt vom Biiro SakostaCAU, lie-
gen mit Datum vom 16.12.2016 zwischenzeitlich vor. Die Abstimmung der Ergeb-
nisse mit dem Regierungsprésidium erfolgt in Kiirze.

Auch der Gemeinde sind Grundwasserbelastungen im Plangebiet nicht bekannt.

Beschlussvorschlag:

Den Anregungen des Regierungsprasidiums Darmstadt, Abteilung Arbeits-
schutz und Umweit Darmstadt, zur abschlieRenden Klarung eines Altlas-
tenverdachts bzgl. des Altstandorts eine ,Historische Recherche® und sich
daran anschlieRende vertiefende orientierende Untersuchungen insbeson-
dere flir die ehemalige Betriebstankstelle eines Busunternehmens von ei-
nem Fachgutachter in Altlastenfragen durchfiihren zu lassen, diese mit der
bereits durchgefiihrten abfalltechnischen Untersuchung abzugleichen und
die gewonnenen Erkenntnisse in die Planung aufzunehmen, wird im weite-
ren Verfahren gefolgt.

Das Plangebiet wird bis zu einer Entscheidung der Bodenschutzbehérde
als ,Fl&ache mit Anfangsverdacht Altlasten vermerkt.

Im Plangebiet liege eine flachige Auffillung vor, die stellenweise mit polycycli-
schen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK), untergeordnet Benzo(a)pyren
und Schwermetallen, belastet sei. Bei bodeneingreifenden Ma3nahmen im Plan-
gebiet seien diese durch einen im Altlastbereich Fachkundigen sensorisch zu be-
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gleiten. Belasteter Erdaushub sei von unbelastetem Aushub zu separieren. Die
Beprobung und Verwertung des belasteten Aushubs sei geméaf den abfallrechtli-
chen Bestimmungen durchzufiihren.

Erlduterung:

Der Bauwilligen ist die Belastung des Baugrundstiickes sowie die sich daraus er-
gebende abfalltechnischen Mafinahmen bekannt. Die Durchfiihrung der hierzu er-
forderlichen Manahmen obliegt nach dem Kaufvertrag der Bauwilligen.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise des Regierungsprasidiums Darmstadt zu der im Plangebiet
vorliegenden flachigen Auffiillung werden der Bauwilligen im Hinblick auf
die Bauausfihrung zur Kenntnis gegeben.

Neben den Belangen des nachsorgenden Bodenschutzes seien auch die Fragen
hinsichtlich des vorsorgenden Bodenschutzes zu beriicksichtigen.

Mit Grund und Boden solie sparsam und schonend umgegangen werden, §1a
Abs. 2 Baugesetzbuch. Bei Einwirkungen auf den Boden sollten Beeintrachtigun-
gen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden, § 1 Satz 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz.

Die Behandlung des Schutzguts Boden gliedere sich in Anlehnung an Anlage 1
BauGB in folgende Punkte, auf die im Erféuterungsbericht ginzugehen sei:

1. Bodenziele
o Beschreibung der Ziele und Bodenschutzkiausel im Erl4uterungsbericht
2. Bestandsaufnahme Boden und Bodenfunktionen
o Beschreibung und Bewertung der Bodenfunktionen (z. B. auf der Grund-
lage der Bodenfunktionsbewertung des Bodenviewers)
3. Vorbelastungen Boden
o Prifung des Planbereiches auf bekannte Bodenverunreinigungen (nach-
sorgender Bodenschutz)
4. Zusammenfassende Bewertung Boden
o Darlegung der Schiussfolgerung aus Bestandsaufnahme und Vorbelas-
tungen
5. Boden und Erheblichkeit des Eingriffes
o Ableitung der Erheblichkeit im Umweltbericht aus Flachengrofie, Tiefe des
Eingriffs, dem bestehenden Funktionserfiillungsgrad und der zu erwar-
tenden Funktionsminderung
6. Auswirkungsprognose Boden bei Nichtdurchfithrung der Planung
o Entsprichti.d.R. dem Ist-Zustand (s.a. Nr. 2)
7. Auswirkungsprognose Boden bei Durchfiihrung der Planung
o Gegenliberstellung der Durchfiihrung und Nicht-Durchfithrung
o Erarbeitung einer Bilanzierung
o Ableitung des Kompensationsbedarfs
8. Vermeidung und Verringerung des Bodeneingriffes
o Beschreibung von Ma3nahmen zur Reduzierung des Flichenverbrauchs
o Vorrangige Inanspruchnahme von Béden mit geringerem Funktionserful-
lungsgrad
9. Bodenausgleichsmalnahmen
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10. Planungsalternativen Boden
o Darstellung von Planungsalternativen
11. Monitoring Boden
o Darstellung der Wirksamkeit der getroffenen Vermeidungs-, Verminde-
rungs- und AusgleichmaRBnahmen
12. Allgemeine Zusammenfassung Boden

Details zur Durchfiihrung der Umweltpriifung aus Sicht des Schutzguts Boden fan-
den sich in der im Auftrag des Hessischen Ministeriums fiir Umweit, Energie,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz erstellten ,Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung
von Bodenschutzbelangen in der Abwéagung und der Umweltpriifung nach BauGB
in Hessen®.

Auch wenn der Fiachennutzungsplan keine fiir Dritte rechtlich verbindliche Wir-
kung habe, sei er dennoch Grundlage fir die danach aufzubauenden und verbind-
lichen Bebauungspléne. Somit solle bereits hier eine ausreichend umfingliche Be-
trachtung der Belange des vorsorgenden Bodenschutzes erfolgen und in die Ab-
wagung mit einflieRen.

Erlauterung:

Zwischenzeitlich wurde der Umweltbericht zum Bebauungsplan sowie zur teilbe-
reichsbezogenen Fldchennutzungsplananderung jeweils einschlieflich einer Be-
schreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden erstellt.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung des Regierungsprasidiums Darmstadt, auf die Belange des
vorsorgenden Bodenschutzes geman einer Arbeitshilfe einzugehen, wird
grundsatzlich gefolgt. Der Umweltbericht zum Bebauungsplan sowie Fla-
chennutzungsplananderung enthalt eine detaillierte und angemessene Be-
trachtung des Schutzgutes ,Boden*,

Das Plangebiet befinde sich auBerhalb bestehender Wasserschutzgebiete.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB sei bei der Aufstellung eines Bauleitplanes auf das Um-
weltmerkmal Grundwasser, insbesondere den Aspekt Grundwasserflurabstande
angemessen einzugehen. Im Zuge der Erstellung der Bebauungsplédne seien die
Grundwasserverhaltnisse, also die minimal und maximal zu erwartenden Grund-
wasserstande, zu untersuchen. Es seien jeweils die langjahrigen Aufzeichnungen
von Grundwassermessstellen zu beachten. Gegebenenfalls sei ein hydrogeologi-
sches Gutachten fiir das geplante Gebiet zu erstellen. Im Bebauungsplan werde
an keiner Stelle auf das Umweltmerkmal ,Grundwasser" eingegangen, obwohl die
Mimling direkt angrenze und somit mit sehr niedrigen Grundwasserflurabsténden
Zu rechnen sei.

Bei hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers sei bei der Realisie-
rung der angestrebten Nutzung sowie bei der anschlieRenden Nutzung selbst da-
rauf zu achten, dass eine Geféhrdung fiir das Grundwasser ausgeschlossen bzw.
soweit wie méglich minimiert werde,
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Erlduterung:

Auf das Schutzgut ,Grundwasser” und die Auswirkungen des Vorhabens auf die-
ses Schutzgut wird im Umweltbericht zum Bebauungsplan eingegangen, der zwi-
schenzeitlich erstellt wurde. Dabei wird die Bedeutung des Schutzgutes Grund-
wasser als ,mittel bis gering" eingestuft, die Auswirkungen auf dieses Schutzgut
durch die Planung als ,gering*“.

Beschlussvorschlag:

Die Ausflihrungen des Regierungsprasidiums Darmstadt, Abteilung Ar-
beitsschutz und Umwelt Darmstadt, zum Grundwasserschutz werden be-
riicksichtigt. Der Umweltbericht zum Bebauungsplan enthilt eine Beschrei-
bung und Bewertung des Schutzgutes ,Grundwasser*. Diese wird dem Re-
gierungsprasidium Darmstadt im Rahmen des Beteiligungsverfahrens ge-
man § 4 Abs. 2 BauGB vorgelegt.

Es sei darzulegen, wie die zukiinftige Versorgung des geplanten Gebietes mit
Trinkwasser sichergesteilt wird. Es sei darzustellen, ob im Rahmen der bestehen-
den Wasserrechte und der Férdermengen der letzten 5 Jahre die Trinkwasserver-
sorgung sichergestellt ist. Gegebenenfalls sei nachzuweisen, wie der verbleibende
Bedarf dauerhaft gedeckt werden kann (z.B. NeuerschlieRung von Grundwasser-
vorkommen, Erhéhung des Fremdbezugs). Dabei seien bloRe Absichtserklarun-
gen, wie der zusétzliche Wasserbedarf zukiinftig gedeckt werden sol!, nicht aus-
reichend. Vielmehr missten sie realisiert sein oder sich in der Realisierung befin-
den,

Aullerdem sei die gesicherte Loschwasserversorgung nachzuweisen.
Mafinahmen zum sparsamen Umgang mit Wasser im Plangebiet seien nachzu-
weisen, so z.B. die Verwertung von Niederschlagswasser, etc. Auf den Aspekt der
Bodenversiegelung sowie Manahmen zu deren Reduzierung sei einzugehen.

Er&uterung:

Die Planung ist sowohi bei der zukiinftigen Trinkwasserversorgung als auch bei
der Léschwasserversorgung beriicksichtigt.

Beschlussvorschlag:

Die Ausflihrungen des Regierungsprasidiums Darmstadt, Abteilung Ar-
beitsschutz und Umwelt Darmstadt, zur Wasserversorgung werden zum
Anlass genommen die Begriindung um Aussagen zur Trink- und L&sch-
wasserversorgung zu erganzen.

Nach der vorgelegten Schmutzfrachtberechnung seien 100 Bewohner im Progno-

sezustand fir das Baugebiet zugrunde gelegt. Es werde gebeten, die der Planung

zugrunde liegende Anzahl der Bewohner in die nachste Anderung der Begriindung
mit aufzunehmen,

Gegen die Einleitung des Schmutzwassers in die éffentliche Mischwasserkanalisa-
tion bestiinden keine Bedenken.
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Erlauterung:

Es sind im geplanten Pflegeheim ca. 50 Bewohner und in den Wohngeb&uden
ca. 30 Wohnungen vorgesehen.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfihrungen des Regierungsprasidiums Darmstadt, wonach ca. 100
Bewohner fiir die Schmutzfrachtberechnung zugrunde zu legen sei, wird
zum Anlass genommen, dies in der Begriindung zum Bebauungsplan zu
erganzen.

Mit dem neuen Baugebiet werde der Versiegelungsgrad zunehmen. Um der Ver-
ringerung der Grundwassemeubildung entgegen zu wirken, sei so viel Nieder-
schlagswasser wie moglich im Baugebiet zu versickern. An welchen Stellen und in
welchem Umfang eine Versickerung maéglich ist, sei mit einem hydrologischen
Gutachten nachzuweisen. Ggf. sind entsprechende Flichen zur zentralen Regen-
wasservorbehandlung/Versickerung vorzusehen.

Er&auterung:

Laut der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird der Versiegelungsgrad im Plange-
biet nicht zunehmen, sondern reduziert.

Das unbelastete Niederschlagswasser von den Dachfléchen der geplanten Wohn-
gebé&ude soll in die Mimling eingeleitet werden. Eine Versickerung ist wegen der

Bodenverhaltnisse nicht sinnvoll.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung des Regierungsprasidiums Darmstadt, mit einem hydrologi-
schen Gutachten nachzuweisen, an welchen Stellen und in welchem Um-
fang eine Versickerung im Plangebiet méglich ist, wird nicht gefolgt, da kei-
ne Versickerung, sondern eine Einleitung von unbelastetem Nieder-
schlagswasser in die MUmling erfolgen soll.

Es sei zu priifen, ob weitere Mafinahmen zur Verringerung der Abwassermengen
mdglich sind. Hierbei zu nennen seien u.a. durchldssige Materialien fiir Flachenbe-
festigung, Dachfl&chenbegriinung, Niederschlagswassernutzung.

Erlduterung:
Im Rahmen der Bauantragstellung wird hier nochmals gepriift, inwieweit eine wei-

tere Verringerung der anfallenden Abwassermenge, z. B. durch Verringerung von
Flachenbefestigungen, erfolgen kann.
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9.16

9.17

Beschlussvorschlag:

Der Anregung des Regierungsprésidiums Darmstadt, zu priifen, ob weitere
Malnahmen zur Verringerung der Abwassermengen im Plangebiet méglich
sind, wird insofem gefolgt, als im Bauantragsverfahren geprift wird, ob wei-
tere Malinahmen zur Abwasserverringerung méglich sind.

In der textlichen Festsetzung werde ausgefiihrt, dass ggf. eine Eraubnis zur Ver-
sickerung oder Einleitung des Niederschlagswassers in ein Gewésser notwendig
ist. Fr die Versickerung oder Einleitung des Niederschlagswassers in ein Gewdas-
ser sei eine Erlaubnis notwendig. ,Niederschlagswasserversickerung beinhaltet
i.d.R. die Einleitung von Stoffen in das Grundwasser und erfordert dann eine was-
serrechtliche Erlaubnis”,

Erlauterung:

Es kann auf Pkt. 6.11 dieser Vorlage verwiesen werden.

Beschlussvorschlag:

Das Regierungspréasidiums Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, wird hinsichtlich seiner Anregung, das Wort ,ggf." im Hinweis
-Niederschlagswassernutzung” im Bebauungsplan zu streichen, auf die
Beschlussfassung zu der entsprechenden Stellungnahme der Unteren
Wasserbehorde des Kreisausschusses Odenwaldkreis verwiesen.

Gegen die teilbereichsbezogene Anderung des Flachennutzungsplanes und den
Bebauungsplanentwurf ,Am hohen Steg* in Hdchst besttinden hinsichtlich des
Immissionsschutzes keine Bedenken.

Unter Punkt 8. der Begriindung zum Vorentwurf der Planung fanden sich Aussa-
gen zu den durch die B 426 zu erwartenden Verkehrsgeriuschen. Diese sollten
mittels schalltechnischem Gutachten ermittelt werden. Diesem Vorgehen werde
ausdriicklich zugestimmt.

Es werde jedoch ausdriicklich weiter darauf hingewiesen, dass, obwoh! die Ein-
richtung als Pflege- und Wohnheim selbst héchste Anspriche an das Ruhebediirf-
nis stelle, diese, aufgrund ihrer Grée und Nutzung, auch Stérer sein kénne. Das
betreffe insbesondere die westlich angrenzende, bestehende Wohnbebauung.
Nicht nur Anlagengerdusche durch Heizungs-, Kélte- und Liftungstechnik, auch
der Bereich der Andienung sowie der Betrieb eventueller Betriebseinrichtungen,
wie z.B. Kiiche oder Wascherei, stellten ein gewisses Stérpotenzial dar.

Dies kénne daher sowohl die Luftreinhaltung als auch den Larmschutz betreffen.
Unkritisch erscheine die Situation lediglich zu den stidlich und &stlich angrenzen-
den Bereichen, die jedoch von den Immissionen durch die B 426 betroffen sein
wirden.

Zur Klarung der noch offenen Fragen zum Schallschutz werde deshalb eine Erwei-
terung der Aufgabenstellung fiur das schalltechnische Gutachten empfohlen. Auch
sollten ausreichend fundierte Aussagen zur Luftreinhaltung (Abluftfihrung) getrof-
fen werden.

Seite 24 von 37



9.18

9.19

Erlduterung:

Zwischenzeitlich wurde eine schalltechnische Untersuchung zur Priifung der
schalltechnischen Belange flir den Verkehrsl4rm von der B 426 im Rahmen der
Planung durchgefiihrt. Weiterer Untersuchungsbedarf gemaR den Ausfiihrungen
des Regierungsprasidiums wird nicht gesehen, da das Pflegeheim aufgrund seiner
relativ geringen GréRe keine I&rmintensiven Betriebsteile, wie Wischerei oder eine
zentrale Kiiche usw., enthalten wird und im Hinblick auf die bauplanungsrechtlich
als ,Mischgebiet" festgesetzt Nachbarbebauung keine Immissionskonfiikte beste-
hen.

Beschlussvorschlag:

Die Ausflhrungen des Regierungsprasidiums Darmstadt, Abteilung Ar-
beitsschutz und Umwelt Darmstadt, zum Immissionsschutz und die daraus
resultierenden Anregungen zur Erweiterung der Aufgabenstellung fir das
schalltechnische Gutachten fiihren nicht zu einer Anderung der Planung.
Einerseits besteht zwischen der geplanten Wohnnutzung und einem fest-
gesetzten benachbarten ,Mischgebiet’ grundsétzlich kein Immissions-
schutzrechtlicher Konflikt. Andererseits sind lirmintensive Nutzungen, wie
z. B. eine Wascherei und eine zentrale Kiche, fiir das geplante Pflegeheim
nicht vorgesehen.

Die Beschrénkung der schalltechnischen Untersuchung auf den Verkehrs-
larm der B 426 ist daher fur die Belange des Immissionsschutzes ange-
messen,

Far die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sei im Ubrigen grundsatzlich Fol-
gendes zu beachten:

Es seien Angaben zu machen, ob die Planung Auswirkungen auf gewerbliche An-
lagen oder entsprechend genutzte bzw. geplante Flachen haben kénne oder ob
die Planung sefbst Auswirkungen von gewerblichen Anlagen oder entsprechend
genutzten bzw. geplanten Flachen ausgesetzt sein kénne.

Weiter seien Angaben zu Larm, Lufthygiene (Staub/Geruch), Erschitterungen,
Licht, Strahlung und Klima zu machen.

Hinsichtlich Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung geniige eine an-
gemessen allgemeine, zusammenfassende (qualitative) Form (Textform). Speziei-
le Untersuchungen, aufler dem schalltechnischen Gutachten, seien zum derzeiti-
gen Planungsstand nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Die vom Regierungspréasidium Darmstadt fir die Umweltpriifung geforder-
ten Angaben werden fir die Ersteliung des Umweltberichtes zur Kenntnis
genommen.

Aus der Sicht der oberen Naturschutzbehérde ergehe folgende Stellungnahme:
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanvorentwurfs befinde sich in der Mimiing-
aue und teitweise im Uberschwemmungsgebiet der Miimling.

Aufgrund des kiinftig zu erwartenden erhohten Nutzungsdrucks durch Spaziergan-
ger im Nahbereich linksseitig der MUmling, innerhalb des Geltungsbereiches, wer-
de angeregt, auf der gegenliberliegenden Seite der Mimling Flachen ftir MaR-
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9.20

nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft im Sinne der §§ 5 und 9 Baugesetzbuch (BauGB) auszuweisen, um eine
naturschutzfachliche Aufwertung des rechtsseitigen Miimlingufers im Rahmen der
Eingriffsregelung durch geeignete MaBnahmen wie zum Beispiel Abflachung der
Uferb&schung zu erreichen.

Erlduterung:

Aus der zu der Planung ersteliten Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ergibt sich,
dass durch den vorgesehenen Riickbau der vorhandenen Asphaltflaichen im Plan-
gebiet in eine Griinanlage ein umfassender Ausgleich erreicht wird.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung des Regierungsprasidiums Darmstadt, auf der éstlichen Sei-
te der Muimling Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auszuweisen, um eine na-
turschutzfachliche Aufwertung des rechtsseitigen Mimlingufers im Rahmen
der Eingriffsregelung durch geeignete Malknahmen, wie zum Beispiel Ab-
flachung der Uferbschung, zu erreichen, wird nicht gefolgt, da durch die
Entsiegelung von Flachen im Plangebiet ein angemessener Ausgleich er-
reicht wird. Vor diesem Hintergrund miissen nicht zusétzliche landwirt-
schaftlich nutzbare Flachen am Ostufer der Mimling fir naturschutzfachli-
che MaRnahmen aus Anlass der Aufsteliung dieses Bebauungsplans in
Anspruch genommen werden.

Abschlieflend werde darauf hingewiesen, dass der Kampfmittelrdumdienst im
Rahmen von Bauleitplanverfahren ausnahmsweise nur dann beteiligt werde, wenn
von gemeindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise
auf das mégliche Vorkommen von Kampfmittein erfolgt seien. In dem zugeleiteten
Bauleitplanverfahren seien von der Gemeinde keine Hinweise dieser Art gegeben
worden. Deshalb sei der zentrale Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt worden. Es
stehe der Gemeinde jedoch frei, den Kampfmittelraumdienst direkt zu beteiligen.

Erlduterung:

Eine Stellungnahme des Kampfmittelraumdienstes liegt mit Schreiben vom
18.03.2015 vor. Es sind keine Fundstellen von Kampfmitteln im Plangebiet be-
kannt.

Beschlussvorschlag:

Ausweislich der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt —
Kampfmittelraumdienst - zu Kampfmitteln werden in die Begrindung des
Bebauungsplanes Ausfuhrungen aufgenommen, wonach im Plangebiet
nicht mit dem Auffinden von Kampfmitteln, wie Bombenblindgangern u. A,
zu rechnen ist.
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10

10.1

1

11.1

Schreiben der Odenwald-Regional-Gesellschaft mbH (OREG), Michelstadt,
vom 30.03.2016

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie den Bebauungsplan ,Am
hohen Steg” habe die OREG keine Einwinde. Hinsichtlich der Anbindung zum
OPNV werde darauf hingewiesen, dass die Haltestellen in der Aschaffenburger
Stralte, der Erbacher Strafle und der Wilhelminenstraie nicht behindertengerecht
ausgebaut sind.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis der OREG, dass die Haltestellen in der Aschaffenburger Stra-
Re, der Erbacher Strale und der Wilhelminenstralie nicht behindertenge-
recht ausgebaut seien, wird zur Kenntnis genommen, flihrt aber nicht zu
einer Anderung der Planung, da ein entsprechender Ausbau bzw. Umbau
der Haltestellen auch auBerhalb der Bauleitplanverfahren moglich ist.

Schreiben des Wasserverbandes Miimling/Gersprenz, Erbach,
vom 15.03.2016

Teile des vorgesehenen Bebauungsplans lagen im Vorranggebiet fiir vorbeugen-
den Hochwasserschutz und im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Mim-
ling.

Fir Baumafnahmen im Uberschwemmungsgebiet seien gesondert Genehmigun-
gen einzuholen.

Der Hochwasserrisikomanagementplan Mimling ersetze nicht das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet.

Eré&uterung:

Es kann auf die Punkte 6.1, 6.2 und 9.3 dieser Vorlage verwiesen werden.

Beschlussvorschlag:

Der Wasserverband Mimling/Gersprenz wird hinsichtlich seiner Hinweise,
dass fur BaumaRnahmen im Uberschwemmungsgebiet gesondert Geneh-
migungen einzuholen seien und der Hochwasserrisikomanagementplan
Mumling nicht das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet ersetze, auf die
Beschlussfassungen zu den entsprechenden Stellungnahmen der Unteren
Wasserbehtrde des Kreisausschusses Odenwaldkreis sowie des Regie-
rungsprasidiums Darmstadt verwiesen.
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12

12.1

13a

13a.1

Schreiben der e-netz Siidhessen GmbH & Co. KG, Darmstadt,
vom 22.03.2016

Gegen die vorliegende Planung bestiinden keine Bedenken. Bei der weiteren Pla-
nung werde gebeten zu beachten;

Die Gasversorgung des Planungsbereichs sei nur unter Beachtung der Wirtschaft-
lichkeit maglich. Die Entscheidung Uber die Gasversorgung werde getroffen, wenn
die Planung abgeschlossen ist und die Kosten feststehen. Grundsitzlich sehe die
e-netz Stidhessen GmbH & Co. KG bei Gebieten mit reiner Wohnbebauung oder
einem Mischgebiet nur nach dann die gasseitige ErschlieBung durch den Rohrlei-
tungsbau vor, wenn seitens des verantwortlichen ErschlieBungstragers oder der
zustandigen Kommune die Tiefbauleistungen ,kostenfrei* gestellt werden.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise der e-netz Stidhessen GmbH & Co. KG zur méglichen Gas-
versorgung des Plangebietes werden der Bauwilligen zur Kenntnis gege-
ben. Eine Anderung der Planung ergibt sich daraus nicht.

Schreiben des BUND-Odenwald, Hochst i. Odw., im Namen des BUND-
Hessen e.V., vom 25.03.2016
betr. Anderung des Flichennutzungsplanes

Im Auftrag und im Namen des BUND-Hessen e.V. wiirden folgende Anregungen
zum Planentwurf vom Dezember 2015 gegeben.

Die Planung habe die Umnutzung bisheriger Verkehrsflachen zu Wohngebietsfla-
chen zum Inhalt. Dies werde grundsétzlich fiir vertretbar gehalten, wenn die nach-
teiligen Auswirkungen fir den Umweltbereich gesetzeskonform ermittelt und aus-
geglichen werden.

Erlauterung:

Die Auswirkungen des Planvorhabens auf die Umwelt wurden nach guter fachli-
cher Praxis und nach den rechtlichen Vorgaben emittelt.

Beschlussvorschlag:

Der Auffassung des BUND-Odenwald, die Umnutzung bisheriger Verkehrs-
flachen zu Wohngebietsfldchen werde grundsatzlich fur vertretbar gehalten,
wenn die nachteiligen Auswirkungen fiir den Umweltbereich gesetzeskon-
form ermittelt und ausgeglichen werden, wird gefolgt. Die Ermittiung der
Umweltauswirkungen des Bauvorhabens und der Ausgleich der durch die
Planung erméglichten Eingriffe in Natur und Landschaft erfoigt geman § 1a
Abs. 3 BauGB durch eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und durch die
im Rahmen der Bauleitplanung jeweils erstelite Umweltpriifung.
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13a.2

13a.3

Die europaische Gewasser-Rahmenrichtlinie sei mit ihrem Verschlechterungsge-
bot uneingeschrénkt einschligig. Da das Plangebiet in einem Uberschwemmungs-
geféhrdeten Gebiet gem4R § 46 HWG liege, misse sowohl im Interesse der kiini-
tigen Bewohner als auch im Interesse des Umweltschutzes die Gefahrdung durch
Uberschwemmungen konkret und detailliert gepruft werden. Es werde auf die Be-
dingungen des § 23 (3) Nr. 8, 9 und 10 HWG verwiesen, die eine Genehmigung
von Bauten im Gewasserrandstreifen definierten. Aus der Bestandskarte des
gleichzeitig aufzustellenden B-Planes vom Oktober 2015 sei ersichtlich, dass das
tatséchliche Uberschwemmungsgebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit die geplanten
Siedlungsflachen einschlielt. Der aktuelle Stand der Wissenschaft gehe davon
aus, dass das Wiederholungsintervall des 100-jahrigen-Hochwassers deutlich klei-
ner ist und bei 50 Jahren anzusiedeln sei. Der BUND erwarte im Plangebiet den
Einstau bis einschlieflich der Strale Am See.

Erduterung:

Es wird Bezug genommen auf die angestrebte Verschlechterungsvermeidung der
»Richtlinie 2000/60/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 23. Ok-
tober 2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fiir MaRnahmen der Gemein-
schaft im Bereich der Wasserpolitik®”.

Beziiglich des Extremhochwassers kann auf die Erlauterung zu Pkt. 9.4 der Vorla-
ge verwiesen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung des BUND-Odenwald, wonach die Gefahrdung des in einem
Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet gemal § 46 HWG liegenden Plan-
gebietes durch Uberschwemmungen, sowohl im Interesse der kiinftigen
Bewohner als auch im Interesse des Umweltschutzes konkret und detailliert
gepruft werden miisse, wird mit der Planung gefolgt. In den Begriindungen
zu den Bauleitplanungen wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet bei
Extremhochwasser Uberschwemmt werden kann.

Die Bauwillige wird sich in dem noch zu schlieBenden stidtebaulichen Ver-
trag verpflichten, entsprechende bautechnische Malnahmen zu treffen, die
diesbezlgliche Schaden vermeiden.

Es werde gem&R § 1a (3) BauGB - Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes - und

§ 1a (5) BauGB - Klimaschutz - eine Analyse des bestehenden Zustandes sowie
Festsetzungen zur Verwendung regenerativer Energie zur Gebéudeheizung erwar-
tet.

Erlduterung:

Der Flachennutzungsplan stellt geman § 5 Abs. 1 BauGR die Bodennutzung nur in
den Grundzigen dar.
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Beschlussvorschlag:

Der Anregung des BUND-Odenwald, gemal § 1a (3) BauGB - Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes - und § 1a (5) BauGB - Kiimaschutz - eine
Analyse des bestehenden Zustandes durchzufiihren sowie Festsetzungen
zur Verwendung regenerativer Energie zur Gebaudeheizung zu treffen,
fiihrt nicht zu einer Anderung an der Flachennutzungsplanung. Darstellun-
gen zur Verwendung regenerativer Energien zur Gebaudeheizung tber-
steigen die nach § 5 Abs. 1 BauGB vorgegebene Beschrankung von Dar-
stellungen zur Bodennutzung auf die Grundztiige. Der Umweltbericht zur
Flachennutzungsplananderung stellt ausflihrlich den Zustand des Plange-
bietes und die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes dar.

13a.4 Das Plangebiet gehére zum Lebensraum des Bibers (castor fiber) - geschitzte Art
gemal Anhang Il & IV FFH-Richtlinie mit ungtnstiger Zustandsbewertung fur Hes-
sen in 2013 -, der in jingster Zeit im Plangebiet an der Miimling zu becbachten
sei. Die Erstellung eines vollstdndigen Artenkatalogs fiir alle gesetzlich geschlitz-
ten Arten werde flir unverzichtbar gehalten, um begriindete Aussagen zum Natur-
schutz machen zu kénnen. Die Auswertung vorhandener Unterlagen sowie eine
einmalige Begehung geniigten ausdriicklich nicht dieser Forderung.
Die Untersuchung von mindestens zwei Vegetationsperioden fir den weiteren
Planungsbereich, der samtliche angrenzenden Grundstiicke bis zu einer Entfer-
nung von ca. 200 m umfassen misse, werde fiir angemessen gehalten.

Erlauterung:

Zwischenzeitlich wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt, der zu dem
Ergebnis kommt, dass Verbotstatbestdnde gem. des BNatSchG § 44 Abs. 1,

Satz 2 (erhebliche Stérung) vermieden werden kénnen.

Der Umfang der durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Erhebungen wird in Ab-
sprache mit der zustandigen Naturschutzbehérde konzipiert.

Im Ubrigen kann auf Pkt. 5a.1 dieser Vorlage verwiesen werden.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung des BUND-Odenwald, einen vollstandigen Artenkatalog
(einschlieBlich Biber) fir die gesetzlich geschitzten Arten zu erstellen und
deren Untersuchung mindestens zwei Vegetationsperioden fiir den weite-
ren Planungsbereich einschlieBlich sémtlicher angrenzenden Grundstiicke
bis zu einer Entfernung von ca. 200 m umfassen miisse, wird insofern ge-
folgt, als zwischenzeitlich ein artenschutzfachliches Gutachten erstellt wur-
de. Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass
Verbotstatbestédnde geméaR § 44 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG vermieden wer-
den kénnen, wenn die im Gutachten genannten MaRnahmen der Vermei-
dung und Lebensraumsicherung durchgeftihrt werden. Diese MaRnahmen
werden im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Der Aufnahmezeitraum fur das faunistische Gutachten mit Artenschutzpri-
fung sowie das Erfassungsgebiet wird wegen der geringen Gréle des
Plangebietes, der unmittelbar angrenzenden Siedlungsflachen des Kemor-
tes und der vorhandenen anthropogen gepragten Nutzung mit einer Vege-
tationsperiode fiir angemessen erachtet. Eine Ausdehnung des Unter-
suchungsraumes und der Untersuchungszeit ist daher nicht notwendig.
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13a.5

13a.6

Im Ubrigen wird der BUND-Odenwald auf die Beschlussfassung zu der
entsprechenden Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde verwie-
sen.

Eine zusammenh&ngende Ausgleichsfliche in engem rédumlichen Zusammenhang
mit dem Plangebiet werde fUr erforderlich gehalten, um die Schutzinteressen von
nachgewiesenen Arten der FFH-Anhange |, Il und IV zu beriicksichtigen.

Erlauterung:

Der Anderungsplan des Flachennutzungsplanes stellt entlang der Mimling den
-Erhalt des Ufersaumes” dar.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung des BUND-Odenwald, es sei eine zusammenhingende Aus-
gleichsflache in engem rdumlichen Zusammenhang mit dem Plangebiet er-
forderlich, um die Schutzinteressen von nachgewiesenen Arten der FFH-
Anhénge I, Il und IV zu beriicksichtigen, wird insofern gefolgt, dass auch in
der Flachennutzungsplananderung eine Darstellung zum Erhalt des hier
vorhandenen Ufersaums entlang der Miimling getroffen wird.

Es werde - angesichts negativer Erfahrungen in H8chst mit der Schaffung von ,Er-
satzretentionsraum’ - fiir notwendig gehalten, im Planverfahren eine Prézisierung
von Flache, Speichervolumen sowie Einstaubeginn und -ende fiir den geplanten
Retentionsraum zu bestimmen.

Erlauterung:

Ein Ersatzretentionsraum ist nicht erforderlich. Es kann auf Pkt. 6.1, 6.2 und 9.3
der Vorlage verwiesen werden.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung des BUND-Odenwald, im Planverfahren eine Prazisierung

von Flache, Speichervolumen sowie Einstaubeginn und -ende flr den ge-
planten Retentionsraum zu bestimmen, fiihrt nicht zu einer Anderu ng der
Planung, da aufgrund der Ergebnisse der ,Hydraulischen Untersuchung®

kein Retentionsraumverlust eintritt und somit kein neuer Retentionsraum

erforderlich ist.

Die pauschale Behauptung des BUND- Odenwald, dass in Hochst negative

Erfahrungen mit der Schaffung von Ersatzretentionsraum bestiinden, wird
zuriickgewiesen.
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13b

13b.1

13b.2

Schreiben des BUND-Odenwald, Héchst i. Odw., im Namen des BUND-
Hessen e.V., vom 25.03.2016
betr. Bebauungsplan ,,Am hohen Steg“

Im Auftrag und im Namen des BUND-Hessen e.V. wiirden folgende Anregungen
zum Pianentwurf vom Dezember 2015 gegeben.

Die Planung habe die Umnutzung bisheriger Verkehrsflachen zu Wohngebietsfls-
chen zum Inhalt. Dies werde grundsétzlich fiir vertretbar gehalten, wenn die nach-
teiligen Auswirkungen fiir den Umweltbereich gesetzeskonform ermittelt und aus-
geglichen werden.

Eréuterung:

Es kann auf Pkt. 13a.1 der Vorlage verwiesen werden.

Beschlussvorschlag:

Der BUND-Odenwald wird hinsichtlich seiner Auffassung, die Umnutzung
bisheriger Verkehrsflachen zu Wohngebietsflichen werde grundsatzlich fiir
vertretbar gehalten, wenn die nachteiligen Auswirkungen fiir den Umwelt-
bereich gesetzeskonform ermittelt und ausgeglichen werden, auf die Be-
schlussfassung zu seiner gleichlautenden Stellungnahme zur Anderung
des Flachennutzungsplanes verwiesen.

Die européische Gewasser-Rahmenrichtlinie sei mit ihrem Verschlechterungsge-
bot uneingeschrénkt einschlagig. Da das Plangebiet in einem liberschwemmungs-
gefahrdeten Gebiet gemaf § 46 HWG liege, milsse sowohl im Interesse der kiinf-
tigen Bewohner als auch im Interesse des Umweltschutzes die Gefahrdung durch
Uberschwemmungen konkret und detailliert geprift werden. Es werde auf die Be-
dingungen des § 23 (3) Nr. 8, 9 und 10 HWG verwiesen, die eine Genehmigung
von Bauten im Gewésserrandstreifen definierten. Aus der Bestandskarte des B-
Planes vom Oktober 2015 sei ersichtlich, dass das tatsichliche Uberschwem-
mungsgebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit die geplanten Siedlungsflachen ein-
schlieBe. Die Grenze des Uberschwemmungsgebietes beginne nérdlich der Stra-
Benparzelle Nr. 9 auf der Gelandehthe 154,50 m iNN. Die Ubertragung der in ei-
nem gréReren Maflstab gezeichneten Linie auf den MaRstab 1:1000 offenbare die
damit verbundenen grundsétzlichen Fehler. Es sei vollig unrealistisch, anzuneh-
men, dass ein Hochwasser der theoretischen geradlinigen Uberschwemmungs-
grenzlinie folgen wiirde. Vielmehr stehe zu erwarten, dass das Hochwasser der
Hdoheniinie folgen werde und demnach die StraRe Am See (iberfluten werde.

Der aktuelle Stand der Wissenschaft gehe zudem davon aus, dass das Wiederho-
lungsintervall des 100-jahrigen-Hochwassers deutlich kleiner ist und bei 50 Jahren
anzusiedeln sei. Es wiirden eine Auseinandersetzung mit diesem Thema gefordert
und sowohl Festsetzungen zum Hochwasserschutz fir die geplanten Siedlungsfli-
chen als auch ein realistischer Ausgleich fiir den tatsachlichen Verlust von Re-
tentionsraum erwartet.

Erlauterung:

Es kann auf Pkt. 13a.2 der Vorlage verwiesen werden.
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13b.3

13b.4

Beschlussvorschlag:

Der BUND-Odenwald wird hinsichtlich seiner Anregung, die Gefahrdung
des in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet gemal § 46 HWG lie-
genden Plangebietes durch Uberschwemmungen miisse sowohl im Inte-
resse der kiinfigen Bewohner als auch im Interesse des Umwelischutzes
konkret und detailliert gepriift werden, auf die Beschlussfassung zu seiner
entsprechenden Stellungnahme betreffend die Anderung des Flachennut-
zungsplanes verwiesen.

Es werde geméR § 1a (3) BauGB - Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes - und

§ 1a (5) BauGB - Klimaschutz - eine Analyse des bestehenden Zustandes sowie
Festsetzungen zur Verwendung regenerativer Energie zur Gebéudeheizung erwar-
tet.

Erlauterung:

Die Umweltbelange werden in dem zum Bebauungsplan ersteliten Umweltbericht
mit seinen Anlagen umfassend dargelegt. Vom Bauwilligen wird die Verwendung
regenerativer Energien zur Gebaudeheizung (Luftwérmepumpe sowie Photovolta-
ik) zwar angestrebt, eine abschlieende Entscheidung hierzu steht aber noch aus
und muss dem noch zu erstellenden Energiekonzept tiberlassen bleiben.

Beschlussvorschiag:

Die Anregung des BUND-Odenwald, fiir die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaites und zum Klimaschutz eine Analyse des bestehenden Zustan-
des durchzuflihren sowie Festsetzungen zur Verwendung regenerativer
Energie zur Gebéudeheizung zu treffen, fiihrt nicht zu einer Anderung der
Planung. Der Umweltbericht legt angemessen und umfassend den Zustand
des Plangebietes hinsichtlich Klima und Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes auch nach Verwirklichung der Pianung dar.

Ein Erfordernis fir eine zwingende Festsetzung zur Verwendung regenera-
tiver Energien zur Geb&udeheizung wird nicht gesehen, da dies der Ent-
scheidung des Bauwilligen Uberlassen bleiben kann. Diese strebt aber oh-
nehin die Verwendung entsprechender Energietrager an.

Das Plangebiet gehdre zum Lebensraum des Bibers (castor fiber) - geschiitzte Art
gemaf Anhang Il & IV FFH-Richtlinie mit unglinstiger Zustandsbewertung fir Hes-
sen in 2013 -, der in jlingster Zeit im Plangebiet an der Miimling zu beobachten
sei. Die Erstellung eines vollstandigen Artenkatalogs fiir alle gesetzlich geschiitz-
ten Arten werde fiir unverzichtbar gehalten, um begriindete Aussagen zum Natur-
schutz machen zu kénnen. Die Auswertung vorhandener Unterlagen sowie eine
einmalige Begehung geniigten ausdriicklich nicht dieser Forderung.

Die Untersuchung von mindestens zwei Vegetationsperioden fiir den weiteren
Planungsbereich, der samtliche angrenzenden Grundstiicke bis zu einer Entfer-
nung von ca. 200 m umfassen miisse, werde fiir angemessen gehalten.

Erlduterung:

Es kann auf Pkt. 13a.4 der Vorlage verwiesen werden.
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13b.5

13b.6

Beschlussvorschlag:

Der BUND-Odenwald wird hinsichtlich seiner Anregung, einen vollstandi-
gen Artenkatalog (einschliefilich Biber) fiir die gesetzlich geschiitzten Arten
zu erstellen und deren Untersuchung mindestens zwei Vegetationsperio-
den flir den weiteren Planungsbereich einschlieRlich samtlicher angren-
zenden Grundstiicke bis zu einer Entfernung von ca. 200 m umfassen
musse, auf die Beschlussfassung zu seiner gleichlautenden Stellungnahme
zur Anderung des Flachennutzungsplanes verwiesen.

Eine zusammenhéngende Ausgleichsfliche in engem raumlichen Zusammenhang
mit dem Plangebiet werde fur erforderlich gehalten, um die Schutzinteressen von
nachgewiesenen Arten der FFH-Anhénge |, Il und IV zu berlcksichtigen. Die im
Planentwurf enthaltene Festsetzung eines Gewasserrandstreifens auf der West-
seite der Mimling sei nicht geeignet, als magliche Ausgleichsflache fir Arten-
schutzmaBnahmen zu dienen. Durch die geplante Bebauung werde sich der Nut-
zungsdruck auf die Mimiing hin verstérken. Eine Ausgrenzung eines Teils des 6f-
fentlichen Parks erscheine zweifelhaft. Die Zuganglichkeit zur Mumling sei durch
die offentliche Griinflache bereits gegeben.

Erlauterung:

Es kann auf Pkt. 13a.5 der Vorlage verwiesen werden.

Beschlussvorschlag:

Der BUND-Odenwald wird hinsichtlich seiner Anregung, es sei eine zu-
sammenhangende Ausgleichsfléche in engem raumlichen Zusammenhang
mit dem Plangebiet erforderlich, um die Schutzinteressen von nachgewie-
senen Arten der FFH-Anhange I, Il und IV zu beriicksichtigen, die Festset-
zung eines Gewésserrandstreifens auf der Westseite der Mimling sei aber
nicht geeignet, als mégliche Ausgleichsfliche fir Artenschutzmalnahmen
zu dienen, auf die Beschlussfassung zu seiner entsprechenden Stellung-
nahme betreffend die Anderung des Flachennutzungsplanes verwiesen,

Es werde - angesichts negativer Erfahrungen in Héchst mit der Schaffung von ,Er-
satzretentionsraum’ - flir notwendig gehalten, im Planverfahren eine Prazisierung
von Flache, Speichervolumen sowie Einstaubeginn und -ende fiir den geplanten
Retentionsraum zu bestimmen.

Erlduterung:

Es kann auf Pkt. 13a.6 der Vorlage verwiesen werden.

Beschlussvorschlag:

Der BUND-Odenwald wird hinsichtlich seiner Anregung, eine Prazisierung
von Flache, Speichervolumen fiir den Retentionsraum zu bestimmen, wird
auf die Beschlussfassung zu seiner gleichlautenden Stellungnahme betref-
fend die Anderung des Flachennutzungsplanes verwiesen.

Seite 34 von 37



13b.7 Die Festsetzungen des Planes zum Landschaftsschutz seien nach den Erfahrun-
gen des BUND im Odenwaldkreis nicht geeignet, den Schutz und die Entwicklung
der Landschaft zu gewahrleisten. Bekanntlich wiirden im Odenwaldkreis griinord-
nerische Festsetzungen von keiner Stelle gepriift oder kontrolliert, sodass jahr-
zehntelange Nichterfillung solcher Festsetzungen die Regel darstellten. Solange
eine Uberprifung der griinordnerischen Festsetzungen und die Ahndung der
Nichteinhaltung im Plan fehiten, seien diese Festsetzungen entbehrlich. Die Ein-
beziehung solcher theoretischer* Verbesserungen in die Ausgleichsbilanz wiirden
als Versuch der Tauschung gewertet.

Er&uterung:

Die Kontrolle der Festsetzungen, also auch der getroffenen griinordnerischen
Festsetzungen, obliegt der Bauaufsicht des Odenwaldkreises.

Beschlussvorschiag:

Die Auffassung des BUND-Odenwald, die Festsetzungen des Planes zum
Landschaftsschutz seien nicht geeignet, den Schutz und die Entwicklung
der Landschaft zu gewéhrieisten, da im Odenwaldkreis griinordnerische
Festsetzungen von keiner Stelle gepriift oder kontrolliert wiirden, wird nicht
geteilt. Die Kontrolle der Festsetzungen, also auch der getroffenen grin-
ordnerischen Festsetzungen, obliegt nicht der Gemeinde sondern aus-
schlieRlich der Bauaufsicht des Odenwaldkreises.

Die Festsetzung von BuRRgeldvorschrifien mittels Bebauungsplan ist nach
dem abschlieBenden Festsetzungskatalog des § 9 BauGB nicht méglich.

Die Auffassung des BUND-Odenwald, dass die Einbeziehung von griinord-
nerischen Festsetzungen in die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung als ,Ver-
such einer Tduschung“ zu werten sei, wird als sachlich und fachlich unzu-
treffend zurlickgewiesen.

13b.8 Die Problematik Altlasten’ sei aus dem Plan nicht erschépfend ablesbar. Die Klas-
sifizierungen LAGA Z0 bis Z2 seien nicht selbsterklarend. Es sei bekannt, dass die
derzeit asphaltierten Fldchen jahrzehntelang durch Erdéiprodukte kontaminiert
wurden. Besonders treffe dies fir die stdliche Flache zu, wo friiher ein Kfz-Betrieb
mit entsprechender Werkstatt angesiedelt gewesen sei. Der BUND erwarte kon-
krete Festsetzungen zum Schutz von Mensch und Umwelt zur Beseitigung der
Kontamination.

Erduterung:

Es kann auf die Punkte 6.9, 9.8 und 9.9 dieser Vorlage verwiesen werden.
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14

14.1

15

15.1

Beschlussvorschlag:

Der BUND-Odenwald wird hinsichtlich seiner Feststellung, die Klassifizie-
rungen LAGA Z0 bis Z2 seien nicht selbsterkldrend, und seiner Anregung,
im Bebauungsplan konkrete Festsetzungen zum Schutz von Mensch und
Umwelt zur Beseitigung der Bodenkontamination zu treffen, auf die Be-
schlussfassungen zu den entsprechenden Stellungnahmen der Unteren
Wasserbehdrde des Odenwaldkreis und des Regierungsprasidiums Darm-
stadt verwiesen.

Schreiben des NABU-KV-Odenwaldkreis im Namen des NABU Landesver-
band Hessen e.V., Michelstadt, vom 25.03.2016

Es werde eine umfangreiche Umweltpriifung fiir dieses Gebiet gefordert. Nach
Vorlage derselben werde der NABU seine Stellungnahme abgeben.

Erlduterung:

Zwischenzeitlich wurden der Umweltbericht, die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
sowie ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan erstelit.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung des NABU, eine umfangreiche Umweltpriifung durchzufiih-
ren, wurde gefolgt. Der Umweltbericht, die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
sowie ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag werden dem NABU und den
tbrigen anerkannten Naturschutzvereinigungen im Rahmen des Beteili-
gungsverfahrens geméR § 4 Abs. 2 BauGB vorgelegt.

Schreiben des Naturschutzbeauftragten fiir den Odenwaldkreis, Erbach, im
Namen des Verbandes Hessischer Fischer e.V., Wiesbaden, vom 03.03.2016

Es bestinden keine Bedenken gegen die Planungsabsicht entsprechend der zu-
gegangenen Unterlagen.

Es sei aber nicht in Ordnung, eine ,,AuBerung insbesondere auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung® (Zitatende)
zu erbitten. Es sei Aufgabe der Gemeinde bzw. des Planungsbiiros, die entspre-
chende Prifung durchzufiihren bzw. durchfiihren zu lassen. Es solle daher dieser
stereotype Satz im Anschreiben zukiinftig unterlassen oder zumindest - im Sinne
von Vorschidgen — umformuliert werden.

Erlduterung:

Der besagte ,stereotype Satz" basiert auf dem gesetzlich normierten Erfordernis
nach § 4 Abs. 1 BauGB, wonach ,die Behérden und sonstigen Triger &ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, ... zu
unterrichten und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufzufordern® sind.
Aufgrund dieser gesetzlichen Regelung kann im Anschreiben an die Trager offent-
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licher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB also auch zuklinftig nicht auf diesen Satz
verzichtet werden. Die Umweltpriifung selbst wird durch die Gemeinde bzw. das
Planungsbiiro durchgefiihrt.

Beschlussvorschlag:

Der Verband Hessischer Fischer wird bezlglich seiner Auffassung, es solle
der Satz im Anschreiben an die Trager offentlicher Belange, eine ,Aule-
rung insbesondere auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltpriifung” zu erbitten, zukiinftig unterlassen, auf
das Erfordernis nach § 4 Abs. 1 BauGB verwiesen, wonach .die Behotrden
und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berlihrt werden kann, ... zu unterrichten und zur AuBerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufzufordemn* sind.
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Gemeinde Héchst im Odw., Ortsteil Hchst
Teilbereichsbezogene Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich ,Am hohen Steq* Begriindung
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Gemeinde Héchst im Odw., Ortsteil Hochst
Teilbereichsbezogene Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich Am hohen Steg Beqriindung

Ziel und Zweck der Planung

Mit der vorliegenden teilbereichsbezogenen Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Héchst im Odw. in Verbindung mit der paraliel betriebenen Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,Am hohen Steg” im Ortsteil Héchst im Odw. sollen
auch auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir den Neubau eines Pflegeheimes an der Strafte ,Am See* und
von vier Geb&uden fiir Wohnen mit Service (,betreutes Wohnen* auf Wunsch und
bei Bedarf) geschaffen werden.

Es wird ein Voliverfahren nach BauGB durchgefiihrt; die teilbereichsbezogene Fla-
chennutzungsplaninderung wird mit Umweltpriifung erstellt.

Lage des Plangebietes
Das Anderungsgebiet liegt im Osten der Kerngemeinde Hochst.

Der Bereich der Fldchennutzungsplanénderung umfasst eine ca. 2,25 ha grofie
Park- und Grinflache am Ostrand der Strafe ,Am See" im Ortsteil Héchst zwi-
schen der Aschaffenburger Strafle (K 212) und der Miimling.

Die Lage des Plangebietes ist aus der nachfolgenden Karte ersichtlich:

g
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Gemeinde Hochst im Odw., Ortsteil Héchst
Teilbereichsbezogene Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich .Am hohen Steg” Bearlindung

3 Ubergeordnete Planungen

Im Regionalplan Siidhessen 2010 (RPS 2010) ist das Plangebiet als ,Vorbe-
haltsgebiet fiir Landwirtschaft* und ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktio-
nen” ausgewiesen und liegt teilweise in einem ,Vorranggebiet fiir vorbeugenden
Hochwasserschutz* der &stiich angrenzenden Mimling. Im Westen grenzt ein
~Vvorranggebiet Siedlung, Bestand® an.
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’." v\\ ._ \l\a 4 \L‘_\ EA W
‘ A « N : ‘\tl Oh erO\\ BN

Lo

Auszugvaus dem Regionalplan St‘idhe:ssen 2010
mit Markierung der Lage des Plangebietes (roter Kreis)

Die ,Vorranggebiete fiir vorbeugenden Hochwasserschutz" dienten neben der Si-
cherung der Uberschwemmungsgebiete der Gewasser und der Retentionsraume
der Sicherung des Hochwasserabflusses bzw. dem Freihalten stark tiberflutungs-
gefahrdeter Bereiche hinter Schutzeinrichtungen. In ihnen sind Planungen und
Malnahmen, die die Funktion als Hochwasserabfluss- ader Retentionsraum be-
eintr&chtigen bzw. den Oberflachenabfluss erhéhen/beschleunigen, unzulassig.
Die vorgelegte Planung setzt sich mit dieser Problematik bereits auseinander. Das
Ergebnis der ,Hydraulischen Untersuchung®, das dem Bebauungsplan ,Am hohen
Steg"“ beigefigt ist, belegt die Konfliktfreiheit des Bauvorhabens hinsichtlich des
Hochwasserschutzes und des Retentionsraumes.

4 Rechtswirksamer Flachennutzungsplan

Der geltende Flachennutzungsplan der Gemeinde Héchst (4. Fortschreibung mit
integriertem Landschaftsplan) stammt aus dem Jahr 2005 (FNP, s. nachfolgender
Auszug).

Darin wird das Plangebiet grétenteils als ,Offentliche Griinflache* mit der Zweck-
bestimmung ,Parkanlage” und ,Festplatz® im Norden dargestelit (hellgriin). Die
vorhandenen Parkplétze sind als ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
— offentliche Parkfliche” gekennzeichnet (weil-orange schraffiert). Im Bereich der
Mimlingstrafie verlauft eine unterirdische Hauptversorgungsanlage (Ferngas).

Der Flachennutzungsplan stellt auerdem die Grenzen des rechtskraftigen Uber-
schwemmungsgebiets der Mimling dar (blaue Wellenlinie). Ferner enthalt er noch
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Gemeinde Héchst im Odw., Ortsteil Hschst
Teilbereichsbezogene Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Am hohen Steg” Begriindung

die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes ,Bergstraie-Odenwald® (schwarze
Rechen in olivgriiner Linie), das mittlerweile auRer Kraft gesetzt wurde.

Die Bebauung westlich der Stralle ,Am See" zahlt zu den ,Gemischten Baufls-
chen” (hellbraun).

Ostlich der Miimling erstrecken sich ,Flachen fir die Landwirtschaft® {hellgelb). Ei-
ne dinne senkrechte Schraffur kennzeichnet sie zusammen mit der M mling als
~Gebiet flr den Biotopverbund”. Als MalRnahmen fiir den Biotopverbund werden
die Umwandlung von Acker in extensives Griinland (a in Dreieck) und die Beseiti-

gung von Wanderhindernissen an FlieRgewsssemn (W in doppeltem Dreieck) vor-
geschlagen.

AN
{CH BACH JE“: 3
= ¥,

Auszug aus &em Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
der Gemeinde Héchst im Caw.

Die fur die Aufsteliung des Bebauungsplanes ,Am hohen Steg* notwendige teilbe-
reichsbezogene Flachennutzungsplandnderung soll gemaR § 8 Abs. 3 Baugesetz-
buch (BauGB) parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgen.
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5 Planung

Fir den Geltungsbereich der teilbereichsbezogenen Anderung bestehen seitens
der Gemeinde geénderte Planungsabsichten gegeniiber den Darstellungen im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan.

Durch die teilbereichsbezogene Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen daflir geschaffen werden, in dem parallel
aufgesteliten Bebauungsplan ,Am hohen Steg* die dort geplante Nutzung bzw.
Bebauung zu erméglichen.

Entsprechend dem unter Punkt 1 aufgefihrien Ziel und Zweck der Planung wer-
den im Anderungsplan entlang der Stralle ,Am See" zwei ~Mohnbauflachen, Pla-
nung® dargestellt. In der nérdlich gelegenen Fliche ist der Neubau des Pflege-
heims vorgesehen, in der stidlichen Flache das ,Betreute Wohnen®, da der Bedarf
an diesen Wohnformen durch den zunehmenden Anteil der dlteren Wohnbevélke-
rung steigt. Vor diesem Hintergrund ist fiir diese Nutzung zusatzlich das Symbol
einer ,Anlage fiir soziale Zwecke" aufgenommen worden.

Die bisherige Parkanlage im Ubergang zum Uferbereich der Miimling bleibt grof3-
flachig erhalten bzw. wird durch den Riickbau des nérdlichen Parkplatzes erganzt.
Dies erfolgt im Anderungsplan durch die Darstellung ,Offentliche Griinflache, Be-
stand bzw. Planung® jeweils mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage®.

Hierdurch wird ein Puffer zu dem Gewi&sser sichergestelit.

Die bisher dargestellten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung entfallen
daflr vollsténdig, da diese hier als offentliche Parkplatze nicht mehr bendtigt wer-
den. Sie werden teilweise entlang der Miimlingstrale ersetzt. An deren Standort
wird in den Flachennutzungspian ein entsprechendes Symbol aufgenommen.

Der im rechiswirksamen FNP noch dargestellte Festplatz hat seine Funktion ais
solcher ebenfalls verloren, da Festveranstaltungen der Gemeinde zentral auf dem
Montmelianer Platz bzw. in der Erbacher Strake im Altort statffinden.

Die Darstellungen der ,Flache fir Versorgungsanlagen — Elektrizitat® sowie der un-
terirdischen Ferngasleitung werden unverindert in den Anderungsplan tibernom-
men.

Die teilbereichsbezogene FNP-Anderung stellt Bauflachen innerhalb eines festge-
setzten amtlichen Uberschwemmungsgebietes dar. Diesbeziglich wurde im Vor-
feld zur Planung untersucht, ob Standortalternativen bestehen, die die Mimlingaue
nicht tangieren.

Da das Gesamtprojekt, bestehend aus dem Altenpflegeheim und den zugehdrigen
Wohngebauden fiir Wohnen mit Service, einen Flachenbedarf von ca. 0,66 ha er-
fordert, aufgrund der Nutzung zentral zur Ortsmitte liegen muss und von der Topo-
graphie her eine ebene Anbindung an das Zentrum ohne Steigungen notwendig
ist, wurden keine alternativen Standorte mit diesen Qualitaten gefunden, so dass
eine Inanspruchnahme des amtlich festgestelliten Uberschwemmungsgebietes fiir
diese Anlage, die auch dem Gemeinwoh| dient, erforderlich ist.

Die Umgrenzung des amtlich festgestellten Uberschwemmungsgebietes wird im

Anderungsplan als .Uberschwemmungsgebiet, Bestand* nachrichtlich (ibernom-
men.
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Das amtlich festgestelite Uberschwemmungsgebiet der Mamling nimmt vor allem
im Norden groBe Teile des Plangebietes ein, wo es punktuell bis an die Stralke
+»Am See” heran reicht (vgl. B-Plan und nachfolgende Abbildung). Die Fl&chen im
unmittelbaren Umfeld der Mimling dienen in besonderer Weise dem Hochwasser-
abfluss.

Flr den Hochwasserrisikomanagementplan Mimling {(HWRMP-Mimling) wurde
u.a. das hundertjahrliche Hochwasser (HQ1q) neu berechnet. Dabei ergaben sich
deutliche Abweichungen zum amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

So werden im Fall eines hundertjahrlichen Hochwassers im Siiden des Plangebie-
tes lediglich die gewdssernahen Flachen berflutet. Im Norden nimmt die tGber-
schwemmte Fl&che in etwa nur die halbe Breite des Plangebietes ein.

Geplante Neubauten (grau mit hellblauer Umrandung),
Uberschwemmungsgrenze des HWRMP Mumiing (blaue Linie)
und die amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgrenze (rote Linie)

Somit ist zu kldren, ob das Bauvorhaben zu einer Veradnderung der Hochwassersi-
tuation der Mimling fuhrt und ob ein Retentionsraumverlust zu erwarten ist. Hierzu
wurde durch die BGS Wasserwirtschaft GmbH, Darmstadt fiir den Bebauu ngsplan
~Am hohen Steg" eine ,Hydraulische Untersuchung" erarbeitet.

Die folgenden Punkte umreien die wesentlichen Ergebnisse der v.g. Untersu-
chung:

* Das Bauvorhaben liegt teilweise innerhalb der amtiichen 100-jahrlichen Uber-

schwemmungsfléche, jedoch auBerhalb der im HWRMP-Mumling ausgewiese-
nen Uberschwemmungsflache.
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= Eine Neuverschneidung der Wasserspiegel des HWRMP-Mimling mit der ak-
tuellen Gelandevermessung im Planungsgebiet ergibt dort kleinere Uber-
schwemmungsfléchen als im HWRMP-Miimling ausgewiesen.

* Bei Beurteilung des Bauvorhabens auf Grundtage der Uberschwemmungsfli-
chen des HWRMP-Mimling sind keine Einfliisse auf das Abflussgeschehen
des 100-j&hrlichen Hochwassers durch das Bauvorhaben zu erwarten, da eine
Uberschneidung von zu bebauender Fliche und Uberschwemmungsflache des
HWRMP-Miimling nicht stattfindet. Somit geht kein Retentionsraum verlo-
ren, der Hochwasserabfluss wird nicht beeinflusst und ein nachteiliger
Einfluss auf Anlieger und Hochwasserschutz ist durch die geplanten Ge-
baude nicht gegeben.

* Vor diesem Hintergrund sind die in § 78 Abs. 2 Pkt. 3-9 des Wasserhaushalts-
gesetzes formulierten Vorgaben in vollem Umfang erfiilit.

Die Umgrenzung des amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Miim-
ling wird nachrichtlich in den Anderungsplan tibernommen; ebenso wird die neue
Abgrenzung der Uberrechneten HQ1qo aus dem Hochwasserrisikomanagementplan
Mimling vom Nov, 2012 vermerkt.

Aus dem Hochwasserrisikomanagementplan Mimling vom Nov. 2012 ergibt sich
weiterhin, dass das Plangebiet bei Extremhochwasser volistandig tberflutet wer-
den kann. Im Plangebiet sind daher bei Neubauten Vorkehrungen zu treffen und,
soweit erforderlich, bautechnische MaRnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von
wassergefdhrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand
der Technik zu verringern (z. B. die hochwassersichere Heizollagerung). Grund-
satzlich empfiehlt es sich auch, weitere elementare Vorsorgemalinahmen beim
Bau zu treffen, um das Schadensausmaf auch bei Extremiberschwemmungen
moglichst gering zu halten.

Die wesentliche landschaftsplanerische Darstellung liegt im Erhalt des Ufersaums
entlang der Miimling. Dies soil zum einen eine weitreichende, sich an das Projekt
anpassende Eingrlinung des Plangebietes und zum anderen eine ausreichende
Sicherung des im Osten vorhandenen Gewésserrandstreifens der Miimling ge-
wiahrleisten.

Durch die im Bebauungsplan ,Am hohen Steg® festgesetzten artenschutzrechtli-
chen Malnahmen sind durch die teilbereichsbezogene Anderung des Flachennut-
zungsplanes keine artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote zu erwarten.

Die Erschlieung der neuen Bauflache fiir Kfz soll iiber die Mimliingstrafie bzw.
die Ubrigen Stichwege zur Aschaffenburger Strale erfolgen.

Die Anbindung des Plangebietes an den OPNV erfolgt iiber bestehende Bushalte-
stellen in der Aschaffenburger Strae.

Die Stromversorgung wird durch den zusténdigen értlichen Versorgungstrager
durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz sichergestellt.

Die Versorgung mit Trink- und Léschwasser ebenso wie die Entsorgung im Trenn-
system erfolgt durch die Stadt und wird durch bereits vorhandene Leitungen si-
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chergestellt. Im Einzelnen kann hierzu auf die Ausfihrungen im Bebauungsplan
+Am hohen Steg” verwiesen werden.

Der Gemeinde sind Kampfmittel im Bereich des Plangebietes nicht bekannt.
Bodendenkmaéler sind ebenfalls nicht bekannt.

Im Altlasten-Informationssystem Hessen (ALTIS) werden die beiden Flurstiicke
Flur 8 Nr. 5 und 7, die teilweise als Baufléache vorgesehen sind, als ,Altstandorie”
mit dem Status ,Anfangsverdacht” gefiihrt (437.009.060-001.034).

Die historische Recherche ergab, dass sich von 1955 bis ca. 1990 auf dem Flur-
stlick Nr. 7 ein Omnibusbetrieb mit Betriebstankstelle befand.

Seitens der Gemeinde wurde zur Erkundung von bestehenden Bodenbelastungen
ein Fachgutachter mit der Untersuchung an verschiedenen Bodenaufschltissen im
versiegelten Bereich des Plangebietes beauftragt. Im Zusammenhang mit der ge-
planten Bebauung des Plangebiets wurden 2015 mehrere Bodenproben entnom-
men und insbesondere nach abfalitechnischen Aspekten analysiert.

Die Analyse der Bodenproben ergab, dass sich das aufgefilite Material nach der
LAGA (La&nderarbeitsgemeinschaft Abfall} den Klassen Z0 bis Z2 zuordnen lasst,
wéhrend der geogene Boden durchweg der Klasse Z0 zuzuordnen ist.

Boden der Klasse Z0 lassen sich uneingeschrénkt (wieder) einbauen. Fir den
(Wieder)Einbau der Klasse Z1 gelten bestimmte Einschrankungen hinsichtlich der
Empfindlichkeit der Flachen und des Grundwasserflurabstands. Ein Einbau von
Bdden der Klasse Z2 darf nur unter definierten technischen Sicherungsmafnah-
men erfolgen.

Aus den durchgefiihrten Untersuchungen geht Folgendes hervor:

- Die vorhandenen Asphaltschichten sind nicht teerbelastet und kbnnen normal
entsorgt werden.
Bei den verschiedenen Bodenaufschliissen wurden Auffillungen der LAGA
Klassen Z0 bis Z2 in unterschiedlichen Méchtigkeiten angetroffen.
Die untere gewachsene Bodenschicht ist durchgehend der Klasse Z0 zuzuord-
nen.

Die bewertete ,Historische Recherche® wird dem Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5 ;LBoden-
schutz® zur Priifung vorgelegt und die weiteren MaRnahmen abgesprochen.

Der Gemeinde sind Grundwasserbelastungen im Plangebiet nicht bekannt.

6 Umweiltpriifung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Der Inhalt des Umweitberichts ergibt sich dabei aus der An-
lage 1 des § 2 Abs. 4 und des § 2a BauGB.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele

und der Schutzzwecke eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder ei-
nes europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.
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Entsprechend § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB erfolgt bei den Umweltpriifungen fir die
hier vorliegende teilbereichsbezogene Anderung des Fiachennutzungsplanes so-
wie den parallel durchgefithrten Bebauungsplan ,Am hohen Steg® eine inhaltliche
Abschichtung, um so eine Mehrfachprifung zu vermeiden.

Der Umweltbericht zur teilbereichsbezogenen Anderung nach § 2 Abs. 4 BauGB
ist ein gesonderter Teil der vorliegenden Begriindung und ist dieser Begriindung
dementsprechend beigefligt.

7 Eingriffs-/Ausgleichsproblematik

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB ist bei der bauleitplanerischen Abwagung u. a. auch
die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft zu berlicksichtigen, wobei zu ermitteln ist, inwieweit die auf der Grund-
lage der Planung ermdglichten Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen
werden kdnnen. Die Erarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Anlage

Umweltbericht, planungsbiiro fur stadtebau géringer_hoffmann_bauer,
GroR-Zimmern, Dezember 2016

Seite 9



Gemeinde Hochst im Odw.
Ortsteil Hochst

Teilbereichsbezogene Anderung
des Flichennutzungsplanes
im Bereich ,,Am hohen Steg“

Umweltbericht

planungsbiiro fiir stadtebau
goringer hoffmann bauer

im rauhen see 1
64846 grofi-zimmern

telefon (060 71) 493 33
telefax (060 71) 493 59
e-mail info@planung-ghb.de

Auftrags-Nr.: PB40028-P
Bearbeitet: Januar 2017



Gemeinde Héchst im Odw., Ortsteil Hochst
Teilbereichsbezogene Anderung des FNPs

im Bereich ,Am hohen Steg" Umweltbericht
Inhaltsverzeichnis

1 BINIQIEUNG ...ttt cee s e s e e s e s e e se e s 2
1.a Kurzdarstellung des Inhaits und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans................. 3
1.b  Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplinen

2.a

2b

2.c

2.d

3.a

3.b

3.c

festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von
Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange
bei der Aufstellung berlicksichtigt WUFEN............o.ou oo 3

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen...................... 6

Bestandsaufnahme der einschlgigen Aspekte des derzeitigen
UMWERZUSIANAS ..ottt ee et 6

Prognose Uber die Entwicklung des Umwelzustands bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung............ccoooveeveveoeeeeeeeveeeeno. 7

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen AUSWITKUNGEN.......co.e.ow oo, 9

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten unter
Berlicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des

BaAUIBIIPIANS ...t e e e e er e s e et 9
Zusitzliche ANGaben............... e s s e e e e e s eesseeees 10

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten,
die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind ...............oovveevvunnn... 10

Geplante Manahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt..............o........ 10

Allgemein versténdliche Zusammenfassung der erforderlichen
ANGADEN ... et ee et et 10



Gemeinde Héchst im Qdw., Ortsteil Hochst
Teilbereichsbezogene Anderung des FNPs
im Bereich ,Am hohen Steg® Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefithrt, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden.

Gemal § 2a BauGB hat der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung
zur teilbereichsbezogenen Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Am
hohen Steg“ die Aufgabe, die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich dabei aus der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB.

Die hier vorliegende teilbereichsbezogene Anderung des Flachennutzungsplanes
erfolgt im Parallelverfahren gema § 8 BauGB mit zeitgleicher Aufstellung des
Bebauungsplans ,,Am hohen Steg“. Dieser sieht den Neubau eines Pflegeheims
und von vier Geb&auden fir Wohnen mit Service (,betreutes Wohnen") vor, auler-
dem die Arrondierung der &ffentlichen Griinanlage.

Fir diese verbindliche Bauleitplanung wird ebenfalls ein Umweltbericht erarbeitet,
dessen Inhalte hier zusammenfassend wiedergegeben werden. Detaillierte Aus-
fuhrungen zum Bestand und dessen Bewertung sowie zu den Auswirkungen des
Vorhabens auf die verschiedenen Schutzgiiter sind dem Umweltbericht zum Be-
bauungspian ,Am hohen Steg® zu entnehmen.

Die hier gegenstandliche Anderung des Flachennutzungsplanes schafft die iber-
geordneten, planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung von Wohn-
baufldchen mit der Zweckbestimmung ,Anlage fiir soziale Zwecke" an der Stralle
~Am See” einerseits, aulerdem fir die Arrondierung der éffentlichen Griinantage in
der Mimlingaue andererseits.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Kerngemeinde an der Strake ,Am See“ zwi-
schen der Aschaffenburger Stralle (K 212) im Westen und der Mimling im Osten.
Es ist rund 2,25 ha grof und umfasst in der Gemarkung Héchst im Odw., Flur 8 im
wesentlichen die Flurstlicke Nr. 5 (teilweise) und 7 sowie die StraRenparzellen Flur
8 Nr. 6/1 und 9, aulRerdem Flur 23 Nr. 259/8 jeweils teilweise.

Im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde (4. Fortschreibung mit in-
tegriertem Landschaftsplan aus dem Jahr 2005) wird das Plangebiet gréRtenteils
als ,Offentliche Griinflache” mit Zweckbestimmung ,Parkanlage” und ,Festplatz® im
Norden dargestellt. Die vorhandenen Parkplatze sind als ,Verkehrsfiachen beson-
derer Zweckbestimmung — éffentliche Parkflache" gekennzeichnet. Der giiltige
Flachennutzungsplan stellt auflerdem die Grenzen des amtlich festgestellten
Uberschwemmungsgebiets der Mimling dar.
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1.a  Kurzdarstellung des inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Im Westen des Plangebiets sind unmittelbar an der Strale ,Am See* zwei Wohn-
bauflachen mit der Zweckbestimmung ,Anlage fir soziale Zwecke" angeordnet.

Zwischen den Wohnbauflachen und der Mimling erstreckt sich eine ausgedehnte
offentliche Griinfliche, die liberwiegend bereits vorhanden ist und teilweise neu
angelegt wird.

Neben dem amtlich festgestellten Uberschwemmungsgebiet ist auch das im
Hochwasserrisikomanagementplan Miimling (HWRMP) neu berechnete HQ:q dar-
gestellt, das deutlich vom amtlich festgestellten Uberschwemmungsgebiet ab-
weicht. Bauflachen werden vom tatsachlichen Uberschwemmungsgebiet nicht tan-
giert. Entlang der MUmling ist der Ufersaum zum Erhalt dargestelit.

1.b  Darstellung der in einschliigigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und
der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriick-
sichtigt wurden

Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind,
dargelegt.

Aussagen der Fachgesetze:

Naturschutzrecht

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiihrt in der Regel zu Eingriffen in Natur
und Landschaft gemaR § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), wobei
der § 18 BNatSchG das Verhé&ltnis zum Baurecht regelt. Demnach ist bei Aufstel-
lung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen oder Satzungen
nach § 34 Abs. 4 Satz1 Nr. 3 BauGB (ber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.
Unmittelbar anzuwenden sind jedoch die Vorschriften des Bundesnaturschutzge-
setzes Uber den Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sowie (iber gesetz-
lich geschiitzte Biotope. Hier sind die Aussagen des § 44 BNatSchG (Vorschriften
flir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) sowie
des § 30 BNatSchG (gesetzlich geschiitzte Biotope) besonders zu beriicksichti-
gen. Ebenfalls besonders zu beriicksichtigen sind die Erhaltungsziele und Schutz-
zwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vo-
gelschutzgebiete i. S. d. §§ 32 bis 34 BNatSchG.

Bodenschutz
Das Baugesetzbuch (BauGB) fordert in § 1 Abs. 2 BauGB den sparsamen und

schonenden Umgang mit Grund und Boden. Weiterhin ist der Umgang mit Boden-
belastungen geregelt.
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Immissionsschutzrecht

Ziel ist die Vermeidung von schadlichen Umweltauswirkungen durch Erschitterun-
gen und Larmemissionen {Bundes Immissionsschutzgesetz (TA-Larm, DIN 4150,
Teil 1 und 2 ,Erschitterungen im Bauwesen® u. a.)).

Wasserrecht

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) fordert in § 1 WHG, die Gewésser
(oberirdische Gewésser und Grundwasser) durch eine nachhaltige Gewasserbe-
wirtschaftung zu schiitzen.

Aussagen der Fachpline und sonstigen zu beriicksichtigen Vorgaben

Im Regionalplan Stdhessen 2010 ist das Plangebiet als ,Vorbehaltsgebiet Land-
wirtschaft” sowie als ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen" dargestellt.
AuBerdem liegt es teilweise in einem ,Vorranggebiet fiir vorbeugenden Hochwas-
serschutz, dessen Abgrenzung sich nach dem amtlich festgestellten Uber-
schwemmungsgebiet der Miimling richtet.

Als ,Vorranggebiet Siedlung” erstrecken sich westlich des Plangebiets die Sied-
lungsflachen der Kerngemeinde Héchst.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Seite 4



Gemeinde Héchst im Odw., Ortsteil Hchst
Teilbereichsbezogene Anderung des FNPs
im Bereich ,Am hohen Steg" Umweltbericht

Wie bereits dargelegt, stellt der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde
Hochst das Plangebiet groRtenteils als ,Offentiiche Griinflache” (hellgriin) mit
Zweckbestimmung ,Parkanlage” und ,Festplatz® im Norden dar. Die vorhandenen
Parkplatze sind als ,Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung - éffentliche
Parkflache gekennzeichnet (weil3-orange schraffiert). Im Bereich der Mimling-
stralte verlduft eine unterirdische Hauptversorgungsanlage (Ferngas).

Die Grenzen des rechtskriftigen Uberschwemmungsgebiets der Mimling sind als
blaue Wellenlinie eingetragen. Ferner enthalt der rechtskréaftige FNP noch die
Grenzen des Landschaftsschutzgebietes ,Bergstrafie-Odenwald* (schwarze Re-
chen in olivgriiner Linie), das mittlerweile auRer Kraft gesetzt wurde.

Die Bebauung westlich der Strake ,Am See® zihlt zu den ,Gemischten Baufli-
chen® (hellbraun).

Ostlich der Mimling erstrecken sich ,Flachen fir die Landwirtschaft* (hellgelb}. Ei-
ne dinne senkrechte Schraffur kennzeichnet sie zusammen mit der Mimling als
.Gebiet fiir den Biotopverbund®. Als Manahmen fir den Biotopverbund werden
die Umwandlung von Acker in extensives Griinland (a in Dreieck) und die Beseiti-
gung von Wanderhindernissen an FlieBgewdssern (W in doppeltem Dreieck) vor-
geschlagen.

Bestehender Bebauungsplan »Aschaffenburger Strafe”

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des seit dem 12.11.1990 rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Aschaffenburger Strae“. Die meisten Flachen der hier gegen-
standlichen, teilbereichsbezogenen Anderung des Fldchennutzungsplanes sind
darin als ,Griinflaiche” mit Zweckbestimmung ,&ffentliche Parkanlage” einschlieR-
lich eines Festplatzes festgesetzt. Als bauliche Nutzung ist im Sldwesten ein
~Sonstiges Sondergebiet* mit der Zweckbestimmung ~Ausstellungs- und Vereins-
halle” ausgewiesen, wovon ein rund 1.320 m? grofte Teilfliche seinerzeit von der
Genehmigung ausgenommen wurde. Als MaR der baulichen Nutzung werden ma-
ximal zwei Vollgeschosse und eine maximale Geschossfliche (GF} von 1.000 m?
sowie eine offene Bauweise festgesetzt.
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Gemeinde Héchst im Odw., Ortsteil Hichst
Teilbereichsbezogene Anderung des FNPs
im Bereich ,Am hohen Steg® Umweltbericht

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bewertung des Bestandes sowie der eintretenden Umweltauswirkungen glie-
dert sich nach folgenden Schutzgitern:

- Boden

- Grundwasser

- Oberflachengewasser

- Klima / Luft

- Vegetation und Fauna, biologische Vieifalt
- Landschaftsbild

- Mensch / Wohnumfeld / Erholung

Die Bewertung erfolgt verbal-argumentativ, wobei vier Stufen unterschieden wer-
den:

- geringe Bedeutung / Auswirkung

- mittlere Bedeutung / Auswirkung

- hohe Bedeutung / Auswirkung

- sehr hohe Bedeutung / Auswirkung

Bei Bedarf erfolgt auch eine Bewertung in Zwischenstufen.

In nachfolgender Tabelle werden die unterschiedlichen Bedeutungs- und Auswir-
kungsstufen farbig dargestellt, um bei den anschlieRenden Bewertungen zu den
einzelnen Schutzglitern einen schnellen Uberblick hinsichtlich der Bedeutungs-/
und Auswirkungsbewertung zu erlangen.

Farbige Darstellung Bewertungsstufen

Mittlere Bedeutung des Mittlere Auswirkung auf
Schutzgutes das Schutzgut

Hohe Bedeutung des Hohe Auswirkung auf
Schutzgutes das Schutzgut

Die ausfilhrliche Bewertung des Bestandes wie der Umweltauswirkungen ist dem
Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Am hohen Steg” zu entnehmen, dessen Er-
gebnisse nachfolgend zusammengefasst werden.
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Gemeinde Héchst im Odw., Ortsteil Hchst
Teilbereichsbezogene Anderung des FNPs
im Bereich ,Am hohen Steg* Umweltbericht

2.a Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands

Nach der Bestandsaufnahme fur die verschiedenen Umweltaspekte lassen sich
die abiotischen Schutzgiiter foigendermafen bewerten:

Die aufgefliliten Béden im Plangebiet haben eine mittlere bis geringe Funktionser-
fullung. Die Bedeutung des Gebiets fiir das Grundwasser ist ebenfalls als ,mittel
bis gering“ einzustufen. Fir die Trinkwasserversorgung hat es keine Bedeutung.
Urspriinglich floss die Mumling kurvenreich mitten durch das Plangebiet. Zwischen
1850 und 1942 wurde sie in das heutige Bachbett dstlich des Plangebiets verlegt.
Mit der Verlegung wurden die Mumling begradigt und die Miindung des Hetsch-
bachs in die Mimling neu gestaltet. Als Retentionsraum der Mimling hat das
Plangebiet (trotz Auffillung und groRfiachiger Versiegelung) eine hohe Bedeutung
fur das Schutzgut ,Oberflichengewisser‘. Als Bestandteil eines Kaltluftentste-
hungsgebiets und einer Kaltluftabflussbahn jeweils mit Siedlungsbezug hat das
Plangebiet auch eine hohe klimatische Bedeutung.

Zur Bewertung des Schutzgutes ,Vegetation und Fauna, biologische Vielfalt*
wurden u.a. artenschutzrechtliche Untersuchungen durchgefthrt. Insgesamt liegt
die Bedeutung des Plangebiets dabei im mittleren Bereich. Wertgebend sind die
diversen Gehdlzstrukturen, insbesondere der Gehdlzsaum entlang der Mamling.
Naturschutzfachliche Schutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der Ge-
hélzsaum der Mimling z&hlt zu den nach § 30 Abs. 2 BNatSchG in Verbindung mit
§ 13 Abs. 1 HAGENatSchG besonders geschiitzten Biotopen. Auerdem ist er ein
prioritdrer FFH-Lebensraumtyp.

Fur das Landschaftsbild bzw. die Erscheinung des Ortsrands hat der parkhnli-
che Auenabschnitt der Miimling eine besondere Bedeutung. Stérend wirken sich
dagegen die beiden groRen Parkplatze aus, womit in der Gesamtbewertung eine
hohe bis mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut resultiert.

Fir die Erholung ist der parkahnliche Landschaftsausschnitt in ortsnaher und sté-
rungsarmer Lage von hoher Bedeutung.

Kulturgiiter sind auf der Flache (bislang) nicht bekannt. Sachgiiter, die an ande-
rer Stelle wieder hergestellt werden miissen, sind nicht vorhanden.

2.b Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Durchfiihrung der Planung

Die Umsetzung des B-Plans ,Am hohen Steg® ist mit Eingriffen in Natur und Land-
schaft verbunden, die sich folgendermalen bewerten lassen:

Die geplante Bebauung mit Altenheim und vier Geb&uden fiir ,Betreutes Wohnen*
bedeutet einerseits eine Reduzierung der insgesamt befestigten Fldche um
1.550 m?. Die dffentliche Parkanlage bleibt erhalten, wird jedoch um rund 500 m?2
kleiner, was nicht ganz 4% der bisherigen Flache ausmacht. In der Gesamtbe-
trachtung lassen sich die Auswirkungen der Planung fiir die einzelnen Schutzgiiter
folgendermafien beurteilen:
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Gemeinde Hochst im Odw., Ortsteil Hochst
Teilbereichsbezogene Anderung des FNPs
im Bersich ,Am hohen Steg® Umweltbericht

Flr Boden und Grundwasser wirkt sich die Entsiegelung positiv aus, womit die
Auswirkungen auf die beiden Schutzgiter gering sind. Wichtig fiir das Schutzgut
~Oberflichengewésser" ist, dass weder in die Miimling, noch in inren Retentions-
raum eingegriffen wird. Auch der nérdlich gelegenen See wird nicht verandert. In
Bezug auf ,Klima / Luft* hat die Entsiegelung positive Auswirkungen. Allerdings
verursachen die Geb&ude einen gewissen Kaltluftstau, auch wenn sie am Rand
und langs der Kaitluftleitbahn angeordnet sind. Die Auswirkungen sind in der
Summe als ,mittel" einzustufen.

Die Auswirkungen fiir das Schutzgut ,Vegetation und Fauna, biologische Viel-
falt” sind als ,gering" zu bewerten. Einerseits werden Eingriffe in die wertgebenden
Strukturen weitgehend vermieden; auRerdem erhéht sich mit der neuen Nutzung
die bestehende Vorbelastung nicht. Zudem werden neue Lebensraumstrukturen
geschaffen bzw. vorhandene aufgewertet.

Mit den beiden groRen Parkplatzen sind bereits heute bauliche Anlagen im Land-
schaftsbild der Mimlingaue vorhanden. Durch die Errichtung von Gebauden ge-
winnt das Vordringen der Siedlung in die Parklandschaft jedoch eine neue Quali-
tat. Die optischen Auswirkungen werden daher als ,mittel eingestuft.

Dagegen sind die Folgen fiir das Schutzgut ,Mensch / Wohnumfeld / Erholung
gering. Zum einen ist zu erwarten, dass auch weiterhin gesunde Wohnverhaltnisse
mit Blick auf Larm und Lufthygiene gegeben sind. AuRerdem ist der park&hnliche
Landschaftsausschnitt der Aue weiterhin 6ffentlich nutzbar.

Kultur- und Sachgiter sind nicht betroffen, womit die Auswirkungen auf das
Schutzgut gering ausfallen.

Mit den Festsetzungen, Hinweisen und Empfehlungen im B-Plan werden die ar-
tenschutzrechtlichen Anforderungen vollumfanglich realisiert, so dass keine
Verbotsverletzungen nach § 44 BNatSchG ausgelést werden.

Der nach § 30 Abs. 2 BNatSchG in Verbindung mit § 13 Abs. 1 HAGBNatSchG
besonders geschiitzte Gehdlzsaum der Miimling, der auRerdem zu den prioritaren
FFH-Lebensraumtypen zihit, bleibt vollumfanglich erhalten und wird durch die
Anlage eines extensiven Gewdasserrandstreifens aufgewertet.

Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne das geplante Vorhaben ist zu erwarten, dass sich der Zustand des Plange-
biets gegenliber den heutigen Gegebenheiten kurz- bis mittelfristig kaum andern
diirfte.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Umweltglitem, die in der schutzgutbezogenen
Darstellung nicht berticksichtigt wurden, sind nicht zu erwarten.
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Teilbereichsbezogene Anderung des FNPs
im Bereich ,Am hohen Steg" Umweltbericht

2.c  Geplante Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Samtliche Manahmen zur Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation der
nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden auf der Ebene des
im Parallelverfahren betriebenen Bebauungsplans ,Am hohen Steg“ umgesetzt.

Im Wesentlichen handelt es sich hierbei um folgende Aspekte (fur weitere Details
wird auf den Umweltbericht zum B-Plan verwiesen):

- Die Wohnbauflichen sind am westlichen Rand des Plangebiets angeordnet.
Damit werden einerseits der grétmagliche Abstand zur Mumling eingehalten
und auBerdem die Gebdude aulerhalb des Retentionsraums (gemaR Hoch-
wasserrisikomanagementplan-Mimling) angeordnet,

- Die Bebauung verlauft langs der Miimlingaue und nicht quer, womit ein Kalt-
luftstau deutlich minimiert wird.

- Das MaR der baulichen Nutzung ist dem im gegeniiberliegenden Mischgebiet
festgesetzten Mall angepasst.

Die Griinflache mit Parkcharakter bleibt als solche erhalten und ist weiterhin flir
die Offentlichkeit zuganglich. Es werden Wege angelegt, womit s&mtliche We-
gebeziehungen bestehen bleiben. AuRerdem werden Sitzgelegenheiten und
einzelne seniorengerechte Spielgerite aufgestellt.

Es erfolgen keinerlei Eingriffe in die Miimling und ihren Gehélzsaum. Vielmehr
wird ein extensiver Gewasserrandstreifen mit einer Breite von mindestens
10 m angelegt.

- Es sind diverse Mafinahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestdnde vorgesehen, z.B. zeitliche Regelungen zur Gehdizrodung und zu
den Erdarbeiten.

2d  In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten unter Beriick-
sichtigung der Ziele und des riumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans

Der Bebauungsplan ,Am hohen Steg" ist nicht aus dem rechtkraftigen Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Héchst im Odenwald entwickeit. Die Suche nach alter-
nativen Standortvarianten ergab jedoch keine praktikable anderweitige Lésung.
So hat das geplante Gesamtvorhaben {Neubau eines Pflegeheimes und von Ge-
bduden flir Wohnen mit Service (,betreutes Wohnen*)) einen Flachenbedarf von
mindestens 0,66 ha. AuRerdem sollte es aufgrund der Nutzung in zentraler Lage
zur Ortsmitte angeordnet werden, die wiederum ohne Steigung zu erreichen sein
solite. Ein aiternativer Standort mit den geforderten Qualititen konnte nicht gefun-
den werden.

Im Plangebiet wurde das Vorhaben so in die Flache eingepasst, dass die Gebau-
de den gréfitmdglichen Abstand zur Mimling wahren, keinen Retentionsveriust
verursachen, der Kaltluftstau minimiert wird sowie die Griinfliche mit Parkcharak-
ter grof¥flachig erhalten bleibt und auch kiinftig 6ffentlich zugénglich ist.
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Teilbereichsbezogene Anderung des FNPs
im Bereich ,Am hohen Steg” Umweltbericht

Grundsétzlich sind auch andere Planldsungen denkbar. Es ist jedoch davon aus-
zugehen, dass sie mindestens mit vergleichbaren Umweltauswirkungen verbunden
sind.,

3 Zusatzliche Angaben

3.a Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die Umweltprifung im Rahmen des Bebauungsplans ,Am hohen Steg” greift ei-
nerseits auf vorhandene Datengrundlagen zuriick. Hierzu zdhlen Gbergeordnete
Planungen, insbesondere Regionalplan, Flachennutzungsplan und Landschafts-
plan, aullerdem Kartenwerke zur Bodenbeschaffenheit und Geologie.

Die vorhandenen Daten werden durch gezielte Untersuchungen zum Plangebiet
ergénzt. Hierzu zéhlen die hydraulische und schalltechnische Untersuchung, sowie
die historische Recherche in Sachen Altlasten. AuBerdem wurden faunistische Er-
hebungen im Gebiet und seiner Umgebung durchgefiihrt, die als Basis fiir eine ar-
tenschutzrechtliche Priifung des Vorhabens dienen.

Abgeschiétzt wurden einerseits die Eigenschaften der aufgefiillten Béden, auRer-
dem das kiinftige Verkehrsaufkommen im direkten Umfeld des Vorhabens.
Insgesamt stellen die vorhandenen Daten, die gebietsspezifischen Gutachten und
die getroffenen Annahmen ein hinreichend genaue Datenbasis fiir die Umweltprii-
fung dar. Signifikante Kenntnisliicken sind nicht vorhanden.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fiir den Bebauungsplan ,Am hohen Steg“ wurde
nach der hessischen Kompensationsverordnung (KV), d.h. nach einem Punktwert-
verfahren durchgefiihrt.

3.b  Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Aus der hier gegensténdlichen teilbereichsbezogenen Flachennutzungsplanénde-
rung resultieren keine Uberwachungsmafnahmen.

3.c  Aligemein verstindliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Die teilbereichsbezogene Anderung des FNPs im Bereich ,,Am hohen Steg”
der Gemeinde Hochst im Odw. betrifft einen Bereich in der Kerngemeinde Héchst
an der Strafle ,Am See" zwischen der Aschaffenburger Siralte (K 212) im Westen
und der Mimling im Osten, der rund 2,25 ha grof} ist. Der im Parallelverfahren be-
triebene Bebauungsplan ,,Am hohen Steg” sieht den Bau eines Altenpflege-
heims (WA-1) vor. AuRerdem sollen vier Geb&ude fiir ,Betreutes Wohnen errich-
tet werden (WA-2). Die &ffentliche Parkanlage bleibt erhalten. Sie wird arrondiert
und neu gestaltet.

Nach dem Regionalplan Siidhessen 2010 liegt das Plangebiet in einem ,Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft®. Der Bereich ist auerdem als ,Vorbehaltsgebiet fir
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Teilbereichsbezogene Anderung des FNPs
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besondere Klimafunktionen" sowie teilweise als ,Vorranggebiet fur vorbeugenden
Hochwasserschutz“ gekennzeichnet.

Die Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands und die Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands erfolgen
ausfuhrlich im Umweltbericht zum B-Plan ,Am hohen Steg“. Die Ergebnisse lassen
sich tabellarisch folgendermaRen zusammenfassen:

Schutzgut Bedeutung des Auswirkungen auf das Schutzgut
Schutzgutes durch die Planung

Boden mittel bis

Grundwasser mittel bis

Oberfléchengewisser | hocn

Klima / Luft hoch
Vegetation und Fauna, mittel
biolegische Vielfalt
Landschaftsbild / hoch bis  mittel
Ortsbild
Mensch / Wohnumfeld / hoch
Erholung

Kultur- und Sachgiiter

Zur Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft sind verschiedene
MalRnahmen vorgesehen. Sie beziehen sich u.a. auf die Anordnung, Dimensionie-
rung und Eingriinung der Gebéude, auBerdem auf den Erhalt und die Gestaltung
der &ffentlichen Parkanlage. Hinzu kommen diverse MaRnahmen zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéinde.

Mit den Festsetzungen, Hinweisen und Empfehlungen im B-Plan werden die ar-
tenschutzrechtlichen Anforderungen vollumfanglich realisiert, so dass keine
Verbotsverletzungen nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden. Der nach § 30
BNatSchG in Verbindung mit § 13 Abs. 1 HAGBNatSchG geschiitzte gewisser-
begleitende Gehdlzsaum der Mumling, der auRerdem zu den prioritiren FFH-
Lebensraumtypen zahlt, wird durch einen extensiven Gewasserrandstreifen auf-
gewertet.

Die Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich erfolgt nach der Kompensa-
tionsverordnung von Hessen (KV). Beim Vergleich des jetzigen Zustandes mit der
kiinftigen Situation nach Realisierung des Bauvorhabens und Durchfihrung der
landschaftspflegerischen MaRnahmen verbleiben keine erheblichen Eingriffe in
Natur und Landschaft. Vielmehr entsteht ein Punkteliberschuss von 53.445 Wert-
punkten.

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ist davon auszugehen, dass sich das Plan-

gebiet bezogen auf den heutigen Zustand kurz- bis mittelfristig kaum verindern
durfte.
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Anlage 4

Ubersichtsplan

Gemeinde Hochst i. Odw.
Ortsteil Hochst
Bebauungsplan "Am hohen Steg"
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2.2

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

WA-1
Allgemeines Wohngebiet

Innerhalb dieser Flache dirfen nur Wohngebiude errichtst werden, die ganz der
Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen,

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ): 0.4
Geschossflichenzahl (GF2): 0.8

Zahl der Vollgeschosse: Il zwingend
Die maximal zuldssige Aufenwandh&he (bis zum Anschnitt mit der obersten Dachfliche)

betragt 10,0 m, bezogen auf den im Bebauungsplan festgelegten Hdhenbezugspunkt
(HBZ-1).

Bauweise

Abweichende Bauweise; Gebdude sind mit Grenzabstand zu srichten: Einzelhduser
sind mit einer Gebaudelange (iber 50 m zuléssig.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (z.B. fiir Abfall, Gerate, Fahrrider) sind nur in-
nerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfliche sowie in den fiir sie festgesetzien Flachen
zulassig.

WA-2

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

{1} Innerhalb dieser Flache dlrfen nur Wohngebaude errichtet werden, die entweder der
Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen oder Betreuungs- und Serviceangebote

bieten.

(2) Gemal § 9 Abs. 2 BauGB gilt die unter (1) getroffene Festsetzung ab dem Inkraft-
treten des Bebauungsplanes befristet nur bis zum 31.12.2022.

{3) Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannien Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetrigbe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ): 04
Geschossflichenzahl (GFZ): 0,8
Zahl der Vollgeschosse: Il zwingend

Die maximal zuldssige Auenwandhéhe {bis zum Anschnitt mit der cbersten Dachfliche)
betragt 10,0 m, bezogen auf den im Bebauungsplan festgelegten HBhenbezugspunkt
{(HBZ-2}.
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24

25

Bauweise

Offene Bauweise; es sind nur EinzelhAuser zuléssig.

Baugrenze / iberbaubare Grundstiicksfliche

Eine Uberschreitung der Baugrenze durch Balkone, Terrassen und untergeordnete
Bautelle um bis zu 1,5 m ist zuléassig, sofern andere &ffentliche Belange dem nicht
enigegenstehen.

Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (z.B. fiir Abfall, Geréte, Fahrrider) sind nur
innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfliche sowie in den fiir sie fastgesetzten
Flachen zulassig.

Fléche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Naturnaher Gewisserrandstreifen

Die innerhalb der Flache bestehenden Ufergehélzen sind zu erhalten. Bei Abgangigkeit
sind Nachpflanzungen ausschlisfllich mit einheimischen und standortgerechten Biumen
und Striuchern vorzunehmen.

Ansonsten ist die Flache - soweit nicht bereits vorhanden - mit einer standortgerachten
Gras-fKrautermischung anzulegen und durch eine zweimahlige Mahd pro Jahr zu
pflegen.

Anzupflanzender Einzelbaum

Auf den im Plan festgesetzten Standorten sind standortheimische Laubb&ume anzu-
pflanzen und im Bestand zu erhalten. Es sind ausschlieftlich Hochstamme 3x verpflanzt
mit Ballen, Stammumfang 18 bis 18 cm und durchgehendem Leittrieb zu pflanzen.
Entlang der Stralte ,Am See” und im Bereich der Flachen fir Stellplétze, Garagen und
Nebenanlagen sind die Arten nach Vorschlagsliste 1 auszuwahlen, 8stlich der Gebiude
bzw. in der &ffentlichen Griinflache - Park nach Vorschlagsliste 2.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - Artenschutz

Rodung von Gehdlzen

Die Rodung von Gehdlzen ist nur wahrend des gesetzlich vorgeschriebenen Zeitraumes
vom 01. Oktober bis 28./29. Februar gemarn § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG zulassig.

Die Rodung von Hihlenb&umen ist nur in dem Zsitraum vom 01. Dezember bis 31. Ja-
nuar zulssig.

Sollie diese zeilliche Befristung aus zwingenden Griinden nicht einzuhalten sein, muss
jeder Héhlenbaum unmittelbar vor der Féllung durch eine fachlich qualifizierte Person
auf das Vorkommen von Flederméusen Oberpriift werden; werden keine Fledearmause
angetroffen, ist der Baum unverziiglich zu fillen oder als Altemative die vorhandene
Offnung zu verschlieRen. Werden Fledermiuse angetroffen, sind diese in geeignete
Quartiere umzusetzen,

Installation von Fledermausk&sten und Nistgeriten (CEF-Malnahmesn)

Als Ersatz fir den Verlust von potenziellen Quartierbdumen (Héhlen- und Spaltenbéu-
me} sind im funktionalen Umfeld fiir jeden abgangigen Baum dieser Klassifizisrung zwei
Fledermauskasten zu instaltieren, Als Ersatz fiir den Verlust von Hohlenb&umen sind im
funkfionalen Umfeld fiir jeden abgéingigen Héhlenbaum zwei Nistkasten fiir hdhlenbrii-
tende Vogelarten aufzuhfingen; auf stdrungsarme Standoris ist zu achten; die Umset-
zung dieser MaRnahmen ist der Gehdlzrodung voranzustellen.



A Festsetzungen gemiaR § 9 Abs. 1 BauGB

5.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - Artenschutz

Baufeldrdumung / Tiefbauarbeiten

Die Durchfithrung der Erdarbeiten und der Baustellenvorbereitung sowie die Tiefbauarbei-
ten fiir die Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur in der Zeit zwischen dem
01. Oktober und 28/29. Februar zul3ssig. Sollte diese zeitliche Beschrankung nicht einzu-
halien sein, ist zwingend vorab eine artenschutzrechtliche Beurtsilung durch fachlich geeig-
netes Personal durchzufiihren.

Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - insektenfreundliche Aufienbeleuchtung

Fir die Au3enbeleuchtung im WA-1 und WA-2 sind insektenfreundliche Lichtquellen zu
verwenden. Es sind Lampen mit langwelligen Lichtemissionen (z.B. Lampen mit einer
Wellenlénge lber 550 mm) vorzusehen. Die Lichtquellen sind nach unten auszurichten.
Eine Abstrahlung des Lichtes in Richtung der éffentlichen Griinfliche - Park ist nicht
zulassig.

MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen i.5.d. Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Bel Neu-, Um- und Erweiterungsbauten sind fiir Rédume, die dem nicht nur vorlibergehen-
den Aufenthalt von Personen dienen, bauliche Vorkehrungen zum L&rmschutz zu treffen.
Nach DIN 4109 Teil 1 {,Schallschutz im Hochbau - Mindestanforderungen®, Ausgabe Jull
2016} sind zum Schutz von Aufenthaltsriumen gegen AuBenlam die Anforderungen an
die Luftschallddmmung von Auenbauteilen gemaR Lampegelbereich Il {siehe nach-
folgende Tabelle} einzuhalten.

Hiervon kann abgewichen werden, wenn im Zuge der Baugenehmigung nachgewiesen
wird, dass sich aufgrund tats&chlicher Baustrukturen vor den Fenstern von schutzbedirf-
tigen Aufenthaltsrdumen ein geringerer Larmpegelbereich ergibt.

Larmpegelbereiche gemiR DIN 4109

Spalte 1 2 3 4 5
Raurnarten
Aufenthaltsrdume in
. MaBgeb- | Bettentéume Wohnungen, Birordume "
Lam- y in Kranken- | Ubemachtungs- _und
Zeile pegel- "Che[Au' anstalien u. | riume in Beher- | &hnliches
bereich Benldm- | Sanatorien | bergungsstitten,
pegel" Unterrichtsrdume
und dhnliches
dB(A} eff. R'w,res des AuBenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 -
2 ] 56 bis 60 35 30 30
3 1] 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 v 71bls 75 50 45 40
6 vl 76 bis 80 2) a0 45
7 Vi >80 2) 2) 50
1 An AuRenbautele von Réumen, bei denen der eindringende Aulenlim aufgrund der in den
Réaumen ausgelibten Thtigkeiter nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel lkeistet,
5 werden keine Anforderungen gestellt.
! Die Anforderungen sind hier aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten festzulegen.




B Festsetzungen gem. § 9 Abs. 3 BauGB

Als Hihenlage werden fiir alle Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB geman
§ 9 Abs. 3 BauGB die nachfolgenden Hohenbezugspunkte festgesetzt:

Fiir das WA-1 gilt dabei der Héhenbezugspunkt HBZ-1,

fir das WA-2 gilt dabei der Héhenbezugspunkt HBZ-2.

C Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO

1. Gebiet WA-1 und WA-2

1.1 Grundstucksfreiflichen:

Mindeslens 30% der Grundstlicksfreiflichen sind als Griinflichen anzulegen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Hierbei sind mindestens 30% der Griinflichen mit einheimi-
schan, standortgerechten Baumen und Strauchern nach Vorschlagliste 3 zu bepflanzen.
Die Verwendung von Koniferen als Gruppen- oder Heckenpflanzungen ist unzulissig.

1.2 Zulassige Dachform:

Flachdach, flach geneigtes Dach

1.3 Zuldssige Dachneigung:
Die zulassige Dachneigung betriigt maximal 20°,

1.4 Einfriedungen:

Straftenseitige Einfriedungen sind bis zu einer Hhe von 1,5 m zulassig.

Siraltenseitige Einfriedungen in Form von festen Socksln, Mauemn, Wanden oder die
Durchsicht verwehrenden Zaunen sind iber einer Héhe von 0,5 m unzuldssig.
Ansonsten sind Einfriedungen bis zu einer HShe von 1,8 m zulassig.

Einfriedungen an den seitlichen oder riickwértigen Grundstiicksgrenzen sind nur In Form
von Maschendrahtzdunen mit Punktfundarmenten oder als offene Stabgitterzaune bzw.
-matten mit Punktfundamenten zuldssig.

Bei Z&unen ist ein Bedenabstand von 10 cm einzuhalten.

1.5 Niederspannungsfreileitungen:

Im gesamten Bebauungsplangebiet ist die Anlage von Niederspannungsfreileitungen und
Fernmeldefreileitungen unzuléssig.

D Kennzeichnungen, Hinweise und Empfehlungen

1. Gelidndeoberfliche

Aus der getroffenen Festsetzung zur Héhenlage nach § 9 Abs. 3 BauGB ergibt sich auch
die Gelandeoberfliche im Sinne von § 2 Abs. 5 HBO,



D Kennzeichnungen, Hinweise und Empfehlungen

2,

Gehdlzschutz

Die als zu erhalten festgesetzten Baume im unmittelbaren Umfeld der Baufelder sind
bauzeillich durch geeignete MaRnahmen gemaR DIN 18 920 gegen Baschadigung und
Inanspruchnahme (Lagening u.&.} zu schiilzen.

Anzeigepflicht gemaR § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies der hassen-Archéio-
fogie oder der Unteren Denkmalschutzbeh&rde unverziiglich anzuzeigen.

Niederschlagswassernutzung

Das auf den Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser sclite gesammelt und
verwendet werden,

Fir eine Versickerung oder Einleitung des Niederschlagswassers in ein Gewasser ist bei
der Unteren Wasserbehérde eine wasserrechtliche Edaubnis zu beantragen.

Immissionsschutz

Gemal DIN 4109 Tell 2 wird bei der Bestimmung des ,mafigeblichen Auftenldrmpegels”
der Beurteilungspegel fiir die Nacht mit einem Zuschlag von 10 dB(A) herangezogen.
Fir Réume, die tiberwiegend zum Schlafen genutzt werden, wird der Einbau schallge-
dammter Liiftungselemente empfohlen.

Offentliche Griinfliche - Park

Innerhalb der &ffentlichen Griinflache - Park sind filr Wege, bauliche Anlagen elc. keine
Auffiillungen im Uberschwemmungsgebiet der Murnling zulassig.

Hochwasser

Das Baugebiet kann bei Extremhochwasser vollstandig Gberflutet werden.

Baugrund und Bodenschutz

Allgemein ist im Planungsgebiet mit bauwerksrelevanten hohen Grundwassersténden zu
rechnen. Die bindigen Deckschichten stellen einen stark setzungsfahigen Baugrund dar,
der zum Schrumpfen bei Austrocknung und Quellen bei Wiederbefeuchiung neigen
kann. Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbei-
ten (z.B. zum genauen Untergrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl des Griin-
dungshorizonts, zu Grundwasserverhialtnissen, zu Hochwasserschutz, zur Sicherung von
Baugruben, etc.} werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafd DIN 4020
bzw. DIN EN 1997-2 sowie Baugrubenabnahmen durch ein Ingenieurbiiro empfohlen.

Bel allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organo-
leptische Auffélligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die
den Verdacht einer schédlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend
der zusténdigen Behdrde, dem Regierungsprésidium Darmstadt, Dezemat [V/Da 41.5,
Bodenschutz mitzuteilen. Dariiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hin-
zuzuziehen.

Schédliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintréchtigungen der Bodenfunktionen, die gesignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Alige-
meinheit herbeizufiihren.



9.

10.

11.

12.

Beriicksichtigung vorhandener Telekommunikationsanlagen

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutsche Telekom AG.
Bei Aufgrabungen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen vermieden werden. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden (iber die vorhandenen Anlagen bei
der TI NL Mitte, PT| 21, Eschollbrlicker Strafie 12, in 64883 Darmstadt Gber die Lage
informieren und die Kabelschutzanweisungen beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt {iber Baumstandarte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Strafien-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 (insbesondere Abschnitt 3), zu beachten.

PflanzrnalRnahmen im Bereich der Leitungstrassen

Bei Anpflanzungsmafinahmen im Bereich der Leitungstrassen ist darauf zu achten, dass
tiefwurzelnde Biume nach DIN 18920 und den technischen Richtlinian GW 125 einen
Mindestabstand von 2,50 m zu den Versorgungsleitungen aufweisen miissen, Wird
dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkung zu sichern
oder die Standorte der Baume entsprechend zu verschieben. Pflanzmafinahman im
Nahbereich der Betrisbsmittel sind vorher mit den Versorgungstrigem abzustimmen.

DIN-Vorschriften

Den Festsetzungen zum Schallschutz liegt folgende DIN-Vorsehrift zugrunds, die im
Rathaus der Gemeinde Hchst eingesehen werden kann:

DIN 4109 Teil 1 (,Schallschutz im Hochbau - Mindestanforderungen®, Ausgabe Juli 2016}

Artenverwendungslisten

Vorschlagliste 1

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium "Plena’
Tilia cordata

Ulmus

Vorschlagliste 2

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Prunus avium
Quercus robur

Tilia cordata

Ulmus

QObstbaume

Vorschlagliste 3

Acer campestre
Carpinus bstulus
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Prunus avium "Plena’
Sambucus nigra

Tilia cordata

Ulmus

Viburnum opulus
Obsthaume

Feld-Ahorn, auch in Sorten
Hainbuche, auch in Sorten
Vogelkirsche

Winter-Linde, auch in Sorten
Ulme, resistente Hybriden

Feld-Ahom

Berg-Ahom

Hainbuche

Vogelkirsche

Stiel-Eiche

Winter-Linde

Ulme, resistente Hybriden
regionaltypische Sarten

Feld-Ahorn, auch in Sorten
Hainbuche, auch in Sorten
Haselnuss

Pfaffenhiitchen
Vogelkirsche

Schwarzer Holunder
Winter-Linde, auch in Sorlen
Ulme, resistente Hybriden
Wassearschneeball
regionaltypische Sarten



Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 16.06,2014.

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom bis

Beschluss

Als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung beschlossen
am

Daturm Unterschrift

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Gemeindevertretung
am beschlossenen Bebauungsplan "Am hohen Steg”, bestehend aus
der Planzeichnung und den textlichen Feslsetzungen, wird bestétigt. Das Bebau-
ungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefiihrl.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Datum Unterschrift

Katasterstand

Stand der Planunterdagen: 04/2014

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde geman § 10 Abs, 3 BauGB mit dem

Hinweis auf die Bereithaltung am ortsiiblich bekannt gemacht.
Datum Unterschrift
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB}) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | 8. 2414)

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs- verordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005, GVBL. | S. 142

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
15.01.2011, GVBI. | S. 46

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.12.2010, GVBI. 1 §. 548

10
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Gemeinde Héchst im Odw., Ortsteil Hochst
Bebauungsplan ,Am hohen Steg” Begrindung

1 Ziel und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am hohen Steg" im Ortsteil Hochst im
Odw. sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau eines Pfle-
geheimes an der Strafle ,Am See”“ und von vier Gebduden fiir Wohnen mit Service
(-betreutes Wohnen” auf Wunsch und bei Bedarf) geschaffen werden. Gleichzeitig
wird so der Siedlungsrand der Kemgemeinde zur Mimlingaue mit Riickbau der
bisherigen Parkplatzflichen zugunsten der &ffentlichen Griinanlage arrondiert.

2 Réaumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Hchst zwischen der Aschaffenburger Strale
(K 212) und der Mimling an der StraRe ,Am See*.

Am hohen Steg

Flurs

Jlg,” g

Abb. 1: Auszug aus dem Kataster mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes
»Am hohen Steg*
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Gemeinde Hochst im QOdw., Ortsteil Héchst
Bebauungsplan ,Am hohen Steq" Begriindung

Der ca. 2,25 ha grofie Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Ge-
markung Héchst im Odw., Flur 8, die Flurstiicke Nr. 5 (teilweise) und 7 sowie die
StraBenparzellen Flur 8 Nr. 6/1 (tlw.) und 9 (tw.) sowie Flur 23 Nr. 259/8 (tlw.). Die
genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der vorstehenden Kar-
te.

3 Verfahren

Es wird ein Vollverfahren nach Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt; der Bebau-
ungsplan wird mit Umweltpriifung erstellt.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 16.06.2014 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Die Beteiligung der Behdrden im Sinne des § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schrei-

ben vom 29.02.2016 durchgefiihrt.
Die friinzeitige Burgerbeteiligung wurde im Februar 2016 durchgefiihrt.

4 Ubergeordnete Planungen

Im Regionalplan Siidhessen 2010 (RPS 2010) ist das Plangebiet als ,Vorbe-
haltsgebiet fiir Landwirtschaft‘ und ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktio-
nen“ ausgewiesen und liegt teilweise in einem ~vorranggebiet fiir vorbeugenden
Hochwasserschutz" der 6stlich angrenzenden Miimling. Im Westen grenzt ein
~vorranggebiet Siedlung, Bestand"” an.

) . e ! .
7: - | | | : “‘\\ o G i
?.\'*‘,: j il i — \

Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan Siidhesser; 201.0 mitrMarkierung der Lage
des Plangebietes (roter Kreis)

Die ,Vorranggebiete fur vorbeugenden Hochwasserschutz® dienten neben der Si-
cherung der Uberschwemmungsgebiete der Gewasser und der Retentionsrdume
der Sicherung des Hochwasserabflusses bzw. dem Freihalten stark Uberflutungs-
gefdhrdeter Bereiche hinter Schutzeinrichtungen. In ihnen sind Planungen und
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Gemeinde Hochst im Odw., Ortsteil Hochst
Bebauungsplan_Am hohen Steq* Begriindung

MaRnahmen, die die Funktion als Hochwasserabfluss- oder Retentionsraum be-
eintrachtigen bzw. den Oberflachenabfluss erhéhen/beschleunigen, unzuldssig.
Die vorgelegte Planung setzt sich mit dieser Problematik bereits auseinander.
Das Ergebnis der ,Hydraulischen Untersuchung” belegt die Konfliktfreiheit des
Bauvorhabens hinsichtlich des Hochwasserschutzes und des Retentionsraumes
{siehe Kapite| 11 dieser Begriindung).

Der geftende Fldchennutzungsplan der Gemeinde Héchst (4. Fortschreibung
mit integriertem Landschaftsplan) stammt aus dem Jahr 2005 (FNP, s. nachfoi-
gender Auszug).

Darin wird das Plangebiet groBtenteils als ,Offentliche Grunflache* mit Zweckbe-
stimmung ,Parkanlage* und ,Festplatz* im Norden dargestellt (hellgriin). Die vor-
handenen Parkplatze sind als ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung —
offentliche Parkflache” gekennzeichnet (weiRk-orange schraffiert). im Bereich der
Mamlingstrae verléauft eine unterirdische Hauptversorgungsanlage (Ferngas).

TMOMLING

\ I ]

74 ~ [

BAC
s W TA Y

Abb. 3: Auszug aus dem Flichennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan der Gemeinde Héchst im Odw.

T2 o= LT |:‘l(

Der Flachennutzungsplan stellt auBerdem die Grenzen des rechiskraftigen Uber-
schwemmungsgebiets der Miimling dar (blaue Wellenlinie). Ferner enthilt er noch
die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes ,Bergstrae-Odenwald“ (schwarze
Rechen in olivgriner Linie), das mittlerweile auBer Kraft gesetzt wurde.
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Gemeinde Hachst im Odw., Oristeil Hochst
Bebauungsplan ,Am hohen Steg” Begriindung

Die Bebauung westlich der Stralle ,Am See® zahlt zu den ,Gemischten Baufla-
chen® (hellbraun).

Ostlich der Miimling erstrecken sich ,Flachen fiir die Landwirtschaft* (hellgelb). Ei-
ne dinne senkrechte Schraffur kennzeichnet sie zusammen mit der Mimling als
~Gebiet fir den Biotopverbund®. Als MaRnahmen fiir den Biotopverbund werden
die Umwandiung von Acker in extensives Griinland (a in Drefeck) und die Beseiti-
gung von Wanderhindernissen an FlieRgewdssem (W in doppeltem Dreieck) vor-
geschlagen.

Im Erléuterungsbericht zum integrierten Landschaftsplan werden unter dem As-
pekt ,Belastungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild / Konfliktpunkte durch
Verkehr* (Tabelle 22) die unzureichend begriinten Parkplatze an der StraRe ,Am
See” im Bereich der Parkanlage als Belastung fir Ortsbild und Klimapotential ein-
gestuft (Konflikt Nr. V 3). Die Miimling z&hlt im gesamten Gemeindegebiet zu den
~Konfliktpunkten durch Wasserwirtschaft' (W 1). Der ausgebaute Bachlauf beein-
trachtigt das Wasser-, Biotop-, Erlebnis- und Erholungspotential.

Die fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am hohen Steg* notwendige teilbe-
reichsbezogene Fléchennutzungsplanénderung erfolgt geman § 8 Abs. 3 Bauge-
setzbuch (BauGB) parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes.

5 Bestehender Bebauungsplan ,Aschaffenburger Straie“

Der seit dem 12.11.1990 rechtskraftige Ursprungsbebauungsplan ,Aschaffenbur-
ger Strale” setzt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am hohen Steg®
tberwiegend ,Griinflache" mit der Zweckbestimmung ,éffentliche Parkanlage* ein-
schlielich eines Festplatzes fest (siche Abbildung auf der nachfolgenden Seite).

Als bauliche Nutzung ist im Stidwesten ein ,Sonstiges Sondergebiet® mit der
Zweckbestimmung ,Ausstellungs- und Vereinshalle" und einem ,Bereich ohne
Grundstiickseinfahrt' an der Stralle ,Am See* ausgewiesen. Als Mal der bauli-
chen Nutzung werden maximal 2 Vollgeschosse und eine maximale Geschossfl&-
che (GF) von 1.000 m? sowie eine offene Bauweise festgesetzt. Nérdlich davon ist
eine kleinere ,Flédche fiir Versorgungsanlagen” mit der Zweckbestimmung ,Tra-
fostation” ausgewiesen.

Die Strafte ,Am See” und die am Stdrand des Plangebietes verlaufende Mimling-
stralRe sind als StraRenverkehrsfl&che festgesetzt, unmittelbar am Westufer der
Miimling ein Gehweg. Innerhalb der StraRenverkehrsflache der Stralke ,Am See*
und am Siid- und Westrand des Sondergebietes sind Baume zur Erhaltung und
zum Anpflanzen festgesetzt.

Westlich der Stralte ,Am See" sind Mischgebiete mit einer Grundflichenzahl

(GRZ) von 0,4 und einer Geschossflichenzahl (GFZ) von 0,8 sowie maximal
2 Vollgeschossen und eine offene Bauweise ausgewiesen.
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Gemeinde Héchst im Odw., Ortsteil Hochst
Bebauungsplan ,Am hohen Steg®

Bearlndung

s N
Abb. 4: Auszug aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan ,,Aschaffenburger Strafe*

Die 1., 2. und 4. Anderung des Ursprungsbhebauungsplanes betreffen nicht den
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ,Am hohen Steg”. Bei der

3. Anderung (12.02.1997) wurde ergénzend textlich festgesetzt, dass bei der Fest-
setzung zur Dachgestaltung und zur Zul&ssigkeit von Garagen und Nebenanlagen
nurinnerhalb der diberbaubaren Flache Ausnahmen zuldssig sind.
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Gemeinde Héchst im Odw., Ortsteil Héchst
Bebauungsplan .Am hohen Steg” Begriindung

6 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet besteht im Wesentlichen aus Park-/Griinlandflache mit Baumen
und Stréuchern und zwei an der Strafle ,Am See” liegenden, weitgehend versie-
gelten Parkplatzflachen. Unmittelbar entlang der Ufergehdlze verlauft ein unbefes-
tigter Fulpfad.

Die bestehenden Nutzungen sind im Einzelnen aus dem nachfolgenden Luftbild
sowie der beigefugten Bestandskarte ersichtlich.

Abb. 5: Luftbild (Quelle: Google earth)

Auf der Westseite der Stralle ,Am See“ schlielt sich Uberwiegend zweigeschossi-
ge Wohnbebauung an. Eine StralRenbaumbepflanzung besteht in der Strake ,Am
See” nur in einem kurzen Abschnitt nirdlich des Plangebiets. Im Osten verlauft die
mit Ufergehélzen bestandene Mimling. Den Siidrand des Plangebietes bildet die
MiamlingstraBe. Weiter stidlich und im Norden setzt sich die parkartige Landschaft
fort, im Norden einschlieBlich einer Teichanlage.

im Plangebiet selbst befinden sich auler einer Trafostation keine Gebidude, wei-
terhin sind eine Reihe von Wertstoffcontainern auf den Parkplatzflachen aufge-
stellt.

Das Plangebiet stellt einen Ausschnitt der nicht bebauten Gewasseraue der MUm-
ling zwischen den Ortslagen von Héchst und den Reifenwerken in Sandbach dar.
Abgesehen von den grofen, liberwiegend asphaltierten Parkplatzen prasentiert
sie sich als offene Parklandschaft mit einem lockeren Gehélzbestand in der Frei-
flache und dichteren Gehdlzstrukturen entlang der Miimling sowie um den Teich.

Das Gelande ist mit Hohendifferenzen von ca. 1,25 m weitgehend eben und liegt
zum Tell innerhalb des amtlich festgestellten Uberschwemmungsgebietes sowie
im Randbereich innerhalb des Abflussgebietes der Mimling (s. Abbildung 6).
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Bebauungsplan ,Am hohen Steg” Begrindung

Uberschwemmungsgebiete Hessen
Abflussgebiete

[ abflussgebiet

Dberschwemmungsgebiete
Ube_rschwemmungs=
gebiet

Hauptgewisser

/" Hauptgewasser

Abb. 6 Uberschwemmungsgeblet und Abflussgebiet der Miimling (Quelle Geoportal Hessen.
Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation)

Nach der Geologischen Karte von Hessen 1: 25.000 stehen im Plangebiet Loss-
bzw. Lésslehmablagerungen und Abschwemmmassen an, die sich talwarts mit
bindigen, ggf. humosen Auensedimenten der Miimling verzahnen. Die Machtigkeit
dieser guartiaren Sedimente ist nicht im Detail bekannt. Der tiefere Baugrund wird
von oberfldchennah verwittertem Buntsandstein aufgebaut. Insgesamt ist das
Plangebiet rund 2 m hoch aufgefillt.

Allgemein ist in der Miimlingniederung mit bauwerksrelevanten, hohen Grundwas-
serstanden zu rechnen. Der Grundwasserflurabstand betrug 2016 etwa 1,80 m.
Das Plangebiet liegt auerhalb von bestehenden Wasserschutzgebieten.

Im Plangebiet selbst befindet sich heute kein Oberflichengewédsser mehr. Sowohl!
die im Osten angrenzende Miimling als auch der im Norden gelegene Teich liegen
aulerhalb des Geltungsbereichs.

Urspriinglich verlief die Miimling kurvenreich mitten durch das Plangebiet, bevor
sie vermutlich zwischen ca. 1850 und 1942 verfiilit und in das heutige Bachbett
verlegt wurde. Damals wurde auch der Miindungsbereich des Hetschbaches in die
MOmling neu gestaltet.
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Gemeinde Héchst im Odw., Ortsteil Hochst
Bebauungsplan .,Am hohen Steg® Bearlindung

Das heutige Gewasserbett der Mimling ist mit insgesamt iiber 15 m recht breit.
Beide Ufer sind nicht besonders hoch, aber steil ausgebildet, wobei die Uferbs-
schung im Osten héher ist als die im Westen. Dem Augenschein nach sind weder
die Uferbdschungen noch die Gewéssersohle befestigt. Auf beiden Uferseiten ist
ein Uberwiegend naturnaher Gehélzsaum ausgebildet, der jedoch vor allem im
Westen, d.h. im Plangebiet, immer wieder auch Liicken aufweist. Einzelne Gehél-
ze wurden hier vermutlich unterspiilt und liegen nun im Gewisser. Extensiv ge-
nutzte bzw. naturnahe Gewasserrandstreifen sind nicht vorhanden.

Wéhrend die Mimling im Osten von einem Weg flankiert wird, reicht im Westen
das Griinland bis an das Bachbett heran.

Insgesamt handelt es sich um einen anthropogen geprégten, unmittelbar am Sied-
lungsrand gelegenen Bereich mit relevanter Bedeutung fur die Naherholung.

7 Planung

Entsprechend dem unter Punkt 1 aufgefiihrten Ziel und Zweck der Planung wer-
den im Bebauungsplan entlang der Strafl}e ,Am See” als Art der baulichen Nutzung
zwei ,Aligemeine Wohngebiete”, WA-1 und WA-2, festgesetzt.

Im nérdlich gelegenen WA-1 ist der Neubau des Altenpflegeheims vorgesehen;
daher wird ergénzend festgesetzt, dass innerhalb dieser Flidche nur Wohngebdude
errichtet werden dlirfen, die ganz der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner die-
nen.

Im sldlich gelegenen WA-2 sind Gebaude fiir das ,Betreute Wohnen* geplant, da
der Bedarf an diesen Wohnformen durch den zunehmenden Anteil der alteren
Wohnbevélkerung an der Gesamtbevélkerung steigt. Es wird daher textlich festge-
setzt, dass innerhalb dieser Flache nur Wohngebaude errichtet werden diirfen, die
entweder der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen oder Betreuungs- und
Serviceangebote bieten. Diese Festsetzung ist bis zum Ende der Férderung in der
Dorferneuerung — also bis 31.12.2022 — befristet, da solange keine neuen allge-
meinen Baugebiete ausgewiesen werden sollen. Zur Sicherstellung der geplanten
Wohnnutzung wird ergénzend festgesetzt, dass die in § 4 Abs. 3 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVQ) genannten Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Als MaB der baulichen Nutzung werden fiir beide Wohngebiete eine Grundfla-
chenzah! (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 und dem-
entsprechend zwei Vollgeschosse (zwingend) festgesetzt. Als Nichtvollgeschoss
ist zusatzlich ein Staffelgeschoss méglich und vorgesehen. Als Dachform sollen
nur Flachdécher bzw. flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von maximal
20° zulassig sein.

Ergénzend hierzu wird die AuRenwandhéhe auf maximal 10 m festgesetzt, um die
tatsachliche Hohe der Geb#ude zu begrenzen. Das MaR der baulichen Nutzung
passt sich damit dem im gegenuberliegenden Mischgebiet festgesetzten Mal an.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Fiir das Pflegeheim im WA-1 wird ein einzelnes Baufenster festgesetzt,
im WA-2 sind 4 Baufenster vorgesehen, so dass Durchblicke zur Grlinaniage si-
chergestellt werden kénnen.
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Fir das WA-1 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, in der Geb&ude mit
Grenzabstand zu errichten und Einzelhduser mit einer Gebaudelange tiber 50 m
zulassig sind. Fur das WA-2 wird eine offene Bauweise festgesetzt. Hier sind nur
Einzelhduser zulassig.

Die Bauabsicht der Bauwilligen, der Firma ,KonzeptBau GmbH* fir das Pflege-
heim ist in der nachfolgenden Visualisierung niedergelegt.

Ansichten Pflegeheim
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Abb. 7: Visualisierung Pflegeheim

Flr beide Wohngebiete wird auerdem festgesetzt, dass Steliplatze und Garagen
nur innerhalb der Oberbaubaren Grundstiicksflache sowie in den fiir sie festgesetz-
ten Fl&chen zuléssig sind. Diese ,Flachen fir Stellplatze” befinden sich durchweg
direkt an den 6ffentlichen Strallen und am Nordrand des WA-2 und unterbinden so
das Parken in den rlickwartigen Bereichen der Wohngebiete, die im Ubergang zur
Parkanlage ausschlieBlich als Hausgéarten bzw. Freiflichen genutzt werden sollen.
Die vorgenannten Stellplatzflachen kénnen aber ebenso fiir Nebenanlagen zum
Beispiel fir das Abstellen von Fahrradern genutzt werden.

Die bisherige Griinanlage im Ubergang zum Uferbereich der Mimling bleibt grof-
flachig erhalten bzw. wird durch den Riickbau des nérdlichen Parkplatzes erganzt.
Dies erfolgt im Bebauungsplan durch die Festsetzung ,Offentliche Griinflache -
Park” einschliel3lich zu erhaltender Bdume und Straucher. Die Auenlandschaft soll
hier weiterhin erlebbar werden. Durch eine neue Wegefiihrung und das Einbringen
von 8itzgelegenheiten und einzelner Seniorenspielgerite soll die Aufenthaltsquali-
tat und die Nutzbarkeit dieser einzigen Griinanlage fir den Kernort fur die Bevolke-
rung insgesamt erhéht werden.

Die zurzeit noch vorhandenen Parkplatzflachen entfallen vollsténdig, da diese hier
als Offentliche Parkplétze nicht mehr bendtigt werden. Stattdessen wird an der
Mimlingstrale eine kleinere ,offentliche Verkehrsflache - Parkplatz* ausgewiesen.
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Der im Ursprungsbebauungsplan noch dargestellte Festplatz hat seine Funktion
als solcher ebenfalls verloren, da Festveranstaltungen der Gemeinde zentral auf
dem Montmelianer Platz bzw. in der Erbacher Strale im Altort stattfinden.

Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzte ,Flache fir Versorgungsaniagen”
mit der Zweckbestimmung , Trafostation® wird mit dem Planzeichen Lsversorgungs-
anlage — Elektrizitat” in den Bebauungsplan Gbernommen.

Zur Sicherstellung der Begriinung der Grundstlicksfreifidchen wird bauordnungs-
rechtlich festgesetzt, dass mindestens 30 % der Grundstiicksflache als Grinfliche
anzulegen und zu unterhalten sind.

Es wird als Dachform sowohl das ,Flachdach* als auch das ,flach geneigte Dach”
und als zuldssige Dachneigung maximal 20° zugelassen.

Zur Abschirmung und optischen Einbindung der entstehenden Gebaude in die Au-
enlandschaft sind Neupflanzungen von Einzelbdumen auf den Grundstiicksfreifla-
chen sowie ergénzend in der Griinfliche vorgesehen.

Zur Vermeidung von unmittelbaren Beeintréchtigungen des FlieRgewadsserhabitats
und seiner Begleitstrukturen entlang des linken Uferbereichs sowie zur Vermei-
dung von erheblichen, stérokologischen Belastungswirkungen durch Licht, Larm
und Bewegung, ist ein ausreichender Abstand (mindestens 10 m) der geplanten
Flachennutzung zum Gewiésser einzuhalten. Zur Mumling hin ist daher eine Uber-
gangszone mit einer extensiven Nutzung vorgesehen. Vor diesem Hintergrund
sieht die Planung hier eine ,Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft — Naturnaher Gewésserrand-
streifen” vor, in der neben dem Erhait von Ufergehélzen eine extensive Wiesen-
nutzung festgesetzt wird.

Die im Bebauungsplanentwurf an der Grenze der Gewasserparzelle festgesetzte
.Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Naturnaher Gewésserrandstreifen® ist an ihrer schmalsten
Stelle 10 m breit und erfiillt damit die gesetzlichen Anforderungen an die Breite
des Gewdsserrandstreifens.

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass das auf den Dachflachen anfal-
lende Niederschlagswasser gesammelt und verwendet werden sollte und fiir eine
Versickerung oder Einleitung des Niederschlagswassers in ein Gewasser bei der
zustandigen Behdrde, hier der Unteren Wasserbehérde, eine Erlaubnis zu bean-
tragen ist.

Ein Erfordernis fir eine zwingende Festsetzung zur Verwendung regenerativer
Energien zur Gebéudeheizung wird nicht gesehen, da dies der Entscheidung der
Bauwilligen (berlassen bleiben kann. Diese strebt aber chnehin die Verwendung
entsprechender Energietrager an.

Stralenseitige Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,5 m zulassig. Stralten-
seitige Einfriedungen in Form von festen Sockeln, Mauem, Winden oder die
Durchsicht verwehrenden Zaunen sind Uber einer H8he von 0,5 m unzuléssig.
Ansonsten sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,8 m zuléssig.

Einfriedungen an den seitlichen oder riickwértigen Grundstiicksgrenzen sind nur in
Form von Maschendrahtzaunen mit Punktfundamenten oder als offene Stabgitter-
zaune bzw. -matten mit Punktfundamenten zul#ssig.
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Um Stérungen und Unterbrechungen von Wechselbeziehungen fiir die Vertreter
der lokalen Kleins&ugerfauna zu vermeiden wird ergénzend eine Festsetzung auf-
genommen, wonach bei Zdunen ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten ist.

Aufierdem enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen und Hinweise zum Arten-
schutz und zum zulassigen Rodungszeitraum sowie zur Anzeigepflicht von Bo-
dendenkmalern,

Da in der Mimlingniederung mit bauwerksrelevanten, hohen Grundwasserstanden
zu rechnen ist, sind — sofern eine Versickerung von Oberflachenwasser geplant
bzw. wasserwirtschaftlich erlaubt ist — wegen der vermutlich geringen Durchlassig-
keit der anstehenden Béden Versickerungsversuche gemaR Arbeitsblatt DWA-A
138 zu empfehlen,

Die bindigen Deckschichten stellen einen stark setzungsfahigen Baugrund dar, der
zum Schrumpfen bei Austrocknung und Quellen bei Wiederbefeuchtung neigen
kann. Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z.B. zum genauen Untergrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl!
des Grindungshorizonts, zu Grundwasserverhalitnissen, zur etwaigen Hochwas-
serproblematik, zur Sicherung von Baugruben, etc.) werden objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen gemaf DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 sowie Baugrubenab-
nahmen durch ein Ingenieurbiiro empfohlen.

Darauf wird im Bebauungsplan ausdriicklich hingewiesen.

8 Verkehrliche Aspekte

Das Plangebiet ist verkehrlich bereits vollsténdig erschlossen. Die Strake ,Am
See” miindet im Siden in die Muimlingstrae und im Norden in die UferstraRe, die
beide wiederum in die KreisstraBe 212 (Aschaffenburger Strafte) einminden und
damit an das Ubergeordnete Straennetz angebunden sind.

Eine weitere Verbindung zur Aschaffenburger Stral}e besteht zwischen den Anwe-
sen Am See 14 und 18.

Die im Plangebiet liegenden Stralen ,Am See“ und Miimlingstraie werden im Be-
bauungsplan einschlieBlich der Gehwege als éffentliche Verkehrsflachen festge-
setzt.

Das Plangebiet ist auch an das ortliche und tberériliche Radwegenetz ange-
schlossen.

Die nachsten OPNV- Bushaltestellen liegen in der Aschaffenburger Stralle bzw. an
der Erbacher Strale und sind fuBl&ufig glinstig erreichbar.

9 Immissionsschutz

Zur Berlcksichtigung der Belange des Immissionsschutzes wurde durch die Fritz

GmbH, Einhausen eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt mit dem Ziel,
zu klaren, ob Konflikte mit dem Verkehrslarm der éstlich des Plangebietes verlau-
fenden Bundesstralle 426 zu erwarten sind.

Die schalltechnische Untersuchung hat zu folgenden Ergebnissen gefiihrt:
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Im Plangebiet sind bei freier Schallausbreitung, d.h. ohne Berticksichtigung der
abschirmenden Wirkung von im Plangebiet vorgesehenen Gebauden, am Tag in
5,6 m Hohe iber dem Gelande Beurteilungspegel auf Grund des Verkehrslarms
von Liragnac = 50...54 / 44...47 dB(A) zu erwarten.

Im Teilbereich WA-2 betragt die Pegeldifferenz zu den Orientierungswerten der
DIN 18005 OWya tagnach = 55 / 45 dB(A) bei freier Schallausbreitung Al ragNacht =
-3/ 0dB(A).

Im Teilbereich WA-1, dessen Schutzwiirdigkeit entsprechend einem Reinen Wohn-
gebiet (WR) eingestuft wird, betragt die Pegeldifferenz zu den Orientierungswerten
der DIN 18005 OWygrtagnacht = 50 / 40 dB(A) bei freier Schallausbreitung AL tagmnacht
=+ 3/ + 5 dB(A).

Auf Grund der Uberschreitung der Orientierungswerte sind for schutzw(irdige Nut-
zungen MaBnahmen zum Schutz vor den Geréuscheinwirkungen des Verkehrs er-
forderlich.

Grundsatzlich ist anzustreben, schutzwiirdige Nutzungen durch ,aktive* Schall-
schutzmafnahmen, d.h. durch AbschirmmaRnahmen, an der relevanten Schall-
quelle zu schiitzen. Hierfir ist die Errichtung von Larmschutzw#nden oder -willen
erforderlich. Im vorliegenden Fall ist jedoch die Errichtung einer aktiven Schall-
schutzmaBnahme nicht zielfiihrend, da die Errichtung an der Ostgrenze des Plan-
gebiet erfolgen misste und damit ein Abstand zwischen der Malnahme und der
Schallquelle so grol wére, dass keine Schallminderung méglich wiére. Zur Lésung
der schalltechnischen Konflikte im Plangebiet eignen sich passive Schallschutz-
mafnahmen in Form verbesserter AuRenbauteile an schutzbediirftigen R&umen.

Zum Schutz der dem nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Personen dienen-
den Aufenthaltsrdume gegen Aueniidrm ist nachzuweisen, dass die Anforderun-
gen an die Luftschallddmmung der Au3enbauteile gemaB Ziffer 7 und Tabelle 7
der DIN 41089 Teil 1 erfullt werden. GemaR DIN 4109 Teil 2 wird bei der Bestim-
mung des ,malgeblichen Aulenldrmpegels” der um 3 dB(A) erhdhte Beurteilungs-
pegel des Stralenverkehrs in der Nacht plus einem Zuschlag von 10 dB(A) heran-
gezogen.

Daraus ergibt sich der Larmpegelbereich Il fiir die schutzwiirdigen Nutzungen im
Plangebiet.

Ostlich der B 426 liegt ein Gewerbegebiet in mindestens 200 m Entfernung zu den
Baufenstern innerhalb des Plangebiets. Anhand von Erfahrungswerten kann ohne
rechnerischen Nachweis festgestellt werden, dass die Gerduscheinwirkungen des
Gewerbegebiets auf Grund der groen Entfernung vernachlassigbar gering sind.

Die schalltechnischen Untersuchungen belegen, dass im Plangebiet im Hinblick
auf die angestrebten Nutzungen ein geringes Konfliktpotential hinsichtlich des Ver-
kehrslérms besteht. Durch die vorgeschlagenen Festsetzungen im Bebauungsplan
zur Umsetzung passiver SchallschutzmaRnahmen wird ein angemessener Schall-
schuiz gewdhrleistet.

Die schalltechnische Untersuchung ist als Anlage zum Umweltbericht dieser Be-
grindung beigefiigt.

Da zwischen der geplanten Wohn- und Pflegeheimnutzung und einem festgesetz-
ten benachbarten ,Mischgebiet" grundsétzlich kein immissionsschutzrechtlicher
Konflikt besteht und keine larmintensive Nutzungen, wie z. B. eine Wascherei und
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eine zentrale Kiiche, fir das geplante Pflegeheim vorgesehen sind, ist die Be-
schrankung der schalltechnischen Untersuchung auf den Verkehrslarm der B 426
daher fUr die Belange des Immissionsschutzes angemessen.

10 Ver- und Entsorgung / Bodenbelastungen

Das Plangebiet soll an die vorhandenen gemeindlichen Ver- und Entsorgungslei-
tungen angeschlossen werden.

Die Stromversorgung wird durch den zustandigen rtlichen Versorgungstrager
durch Anschiuss an das bestehende Versorgungsnetz sichergestellt.

Wasserversorgung

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb bestehender Wasserschutzgebiete.

Die Wasserversorgungsanlagen im Bereich der Kerngemeinde Héchst im Odw.
stellen sich wie folgt dar:

Hochbehilter Schillertempel

(Hoch- und Mittelzone)

V = 1.200 m?, davon 200 m® Brandreserve
Wsp = 251,93 m ii. NN

I

Abb. 8: Wasserversorgung
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Die Wasserversorgung der Gemeinde Héchst im Odw. ist in zwei Versorgungsbe-

reiche eingeteilt:

- Versorgungsbereich Héchst im Odw. mit den Ortsteilen Héchst, Hetschbach,
Annelsbach, Dusenbach und Pfirschbach.

- Versorgungsbereich Miimling-Grumbach mit den Ortsteilen Mimling-
Grumbach, Forstel, Hummetroth und Hassenroth.

Durch einen Ringverbund kann von den einzelnen Versorgungsbereichen jeweils
in den anderen Versorgungsbereich geférdert werden.

Im Bereich der Versorgung der Kerngemeinde Hichst gibt es drei Druckzonen. Die
Druckzonen sind in vor gestelltem Planausschnitt farblich unterschieden.

1. u. 2. Hoch- und Mittelzone Héchst

Die Hoch- und Mittelzone Héchst wird aus den drei Tiefbrunnen im Mimiingtal ge-
speist. Die Wasserspeicherung erfoigt im Hochbehilter Schillertempel. Die Mittel-
zone wird durch Druckminderer im Netz aus der Hochzone gespeist.

3. Tiefzone Héchst

Die Tiefzone Hdchst wird ebenfails aus den drei Tiefbrunnen im Mdmlingtal ge-
speist. Die Wasserspeicherung erfolgt im Hochbehilter Galgenberg.

Das geplante Seniorenheim liegt im Versorgungsbereich der Tiefzone HSchst.
Der Ruhedruck liegt in Héhe der StraRenoberkante der Stralke ,Am See” bei

193 m G. NN abziiglich 154 m ii. NN, entsprechend 39 m Wassersaule (=3,9 bar).
In der StraRe ,Am See" verlauft eine Wasserleitung DN 100. Die Wasserleitung ist
zur Vermeidung von Stagnationen in ein Ringnetz integriert. Es besteht innerhalb
dieses Ringnetzes ein Zufluss von der Stralke ,In den Pfarrwiesen®, der Mimling-
stralbe und der Uferstralle.

Der Hausanschluss fiir die Wasserversorgung ist an die Hauptleitung DN 100 an-
zuschlieRen.

Gemal Wasserversorgungssatzung der Gemeinde Héchst im Odw. ist je Grund-
stlck nur eine Hausanschlussleitung zulissig.

Die Wasserverbrauche der letzten 5 Jahre im Versorgungsgebiet Hochst stellen
sich wie folgt dar:
(Werte in m3/a)

2011 2012 2013 2014 2015
Héchst im Odw. 258.120 249.558 261.539 261.656 256.156
Hetschbach 28.917 26.873 27.233 27.012 27.148
Annelsbach 9.255 8787 8.960 8.989 9.577
Dusenbach 4.183 4.041 3.854 3.612 3493
Pfirschbach 10.024 9.910 9.818 10.407 10.418
Gesamt 310.499 299.169 311.404 311.676 306.792

'm Bereich der Brunnen Héchst bestehen Wasserrechte in Héhe von 400.000 m3/a.
Das Senigrenheim soll 50 Piatze fiir Bewohner bieten, weiterhin sind ca. 30 Woh-

nungen mit Betreuung vorgesehen. Nach DVGW Arbeitsblatt W 410 sind fiir Kran-
kenhé&user 340 bis 500 I/B*Tag anzusetzen. Gewihlt werden zunéchst 400 I/B*Tag.
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Das ergibt einen prognostizierten Bedarf von 20 m3/Tag, entsprechend 7.300
m*/Jahr. Es ist weiterhin bei den 30 Wohnungen mit ca. 50 Bewohnern zu rech-
nen.

Auch bei Beriicksichtigung von Rohrnetzverlusten sind fir den prognostizierten
Bedarf das Wasserdargebot und die Wasserrechte ausreichend bemessen.

Nachweis der Bereitstellung von Brandwasser

GemaR DVGW Arbeitsblatt W 405 liegt der Léschwasserbedarf bei einer GréRen-
ordnung wie es das geplante Seniorenwohnheim darstellt, bei 192 m?/Std iiber
zwei Stunden.

Der Hochbehdlter Galgenberg enthalt eine Brandreserve von 100 m?, der HB
Schillertempel eine Brandreserve von 200 m®. Eine weitere Brandreserve stellt das
Vorhandensein einer Léschwasserentnahmestelle an der Miimling im Bereich der
Fullgéngerbriicke Mimlingstrale dar. Hier kann oberhalb des Stauwehres unbe-
grenzt Wasser entnommen werden.

Im Bereich des geplanten Senicrenheims ist eine Wasserleitung DN 100 verlegt.
Die Einspeisung erfolgt von drei Seiten.

Entsorgung, Anlagenbezogener Gewésserschutz, Schmutzwasser

Das Schmutzwasser ist in die Kanalisation einzuleiten. In der Strale ,Am See®
verlduft der Hauptsammler des Abwasserverbandes Unterzent — Untere Miimling
mit der Gemeinde Méchst im Odw. als Verbandsmitglied. Der Stahlbetonkanal hat
einen Durchmesser von DN 1100. Die Gebaude- und Grundstlicksentwasserung
sowie die Stralenentwasserung sind an diesen Mischwasserkanal angeschlossen.
Gemal Zustandserfassung ist der Kanal den Zustandsklassen 1 (Sanierung in
spatestens 5 Jahren) und 2 (Sanierung in spatestens 15 Jahren) zugeordnet.

Laut Kanalsanierungskonzept aus 2011/2012 sind iberwiegend Reparaturarbeiten
an Schachtbauwerken und dem Hauptkanal bzw. dem Hausanschlussstutzen
durchzufiihren. Kanalerneuerungen sind in diesem Bereich nicht vorgesehen.

Der Hauptkanal hat im Bereich der Strale ,Am See® eine Tiefenlage der Sohle von
2,20 m bis 2,50 m. Damit liegt der Scheitel der Rohre bei 1,10 m bis 1,40 m Tiefe.
Der Hausanschluss fur das Schmutz- und Regenwasser ist im oberen Drittel des
Hauptkanals DN 1100 anzubohren und fachgerecht anzuschlieRen. Vor der Einlei-
tung in den Hauptkanal ist auf dem Grundstiick des geplanten Seniorenheims so-
wie auf den Grundstiicken flir die neuen Wohnhéuser ein Revisionsschacht zu
setzen. Gemal Entwésserungssatzung der Gemeinde Héchst im Odw. ist je
Grundstiick nur eine Hausanschlussleitung zul&ssig.

Ruckstauebene ist satzungsgemal Oberkante Strale. Das Entwésserungssystem
des Seniorenheims sowie der weiteren entstehenden Geb#ude ist vor Riickstau zu
schiitzen.

Am Ende der Strae ,Am See" besteht das RUB Uferstralle, welches als Riickhal-
te- und Entlastungsanlage des Hauptsammlers dient.

Eigentimer des Hauptkanals in der Stralle ,Am See” ist der Abwasserverband Un-
terzent — Untere Miimiing. Auf Nachfrage beim Abwasserverband bestehen keine
Bedenken gegen die Einleitung von hauslichem Abwasser in den Verbandssamm-
ler. Vor Baubeginn ist beim Abwasserverband ein formloser Antrag auf Anschluss
an den Verbandsammler zu stellen. Die Anschlussstelle ist bei noch offener Bau-
grube gemeinsam mit einem Vertreter des Abwasserverbands abzunehmen.

Der Abwasserverband Unterzent — Untere Miimling hat im Februar 2015 sein
komplettes Kanalnetz mittels Schmutzfrachtsimulationsmodell Uberrechnen lassen.
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Bei dieser Uberrechnung wurde das Grundstiick im Bereich des geplanten Senio-
renheims in die Prognoseflachen als Fliche TPH6 mit 100 Einwohnerwerten be-
r{icksichtigt.

Entsorgung, Anlagenbezogener Gewésserschutz, Niederschlagswasser

Der Hauptsammler in der Strale ,Am See* ist als Mischwasserkanal ausgelegt.
Das anfallende Regenwasser kann dort eingeleitet werden. Bei der Uberrechnung
des Schmutzfrachtsimulationsmodells wurde das Plangebiet in die Prognosefla-
chen als Flache TPH6 mit 2,28 ha Niederschlagsfliche berticksichtigt.

Das unbelastete Niederschlagswasser der Dachflichen kann als Brauchwasser
genutzt (Brauchwasseruhr setzen) bzw. zur Versickerung gebracht oder in den
Vorfluter eingeleitet werden, wofiir jeweils eine wasserrechtliche Erlaubnis erfor-
derlich wird. Denkbar ist dabei die Einleitung des Niederschlagswassers in die na-
hegeiegene Miumling.

Vorausgesetzt, dass alle malkgebenden Richtlinien des Hochwasserschutzes und
sonstiger rechtlicher Vorgaben bei der Einleitung von Niederschlagswasser in die
Miimling eingehalten werden, wird von Seiten der Gemeinde die Einleitung in die
Mlimling favorisiert.

Ein entsprechender Antrag auf Einleitung von Niederschlagswasser in die Mimling
ist der zusténdigen Wasserbehdrde zur Prifung vorzulegen. Dabei ist zwischen
Niederschlagswasser aus Dachfidchen und aus sonstigen befestigten Flachen zu
unterscheiden.

Von Seiten der Gemeinde wird auf die Splittung der Abwassergebiihr nach
Schmutz- und Niederschlagswasser hingewiesen. Die Gebhr fir Niederschlags-
wasser liegt derzeit bei 0,51 €/m2Jahr.

Kampfmittel

Der Kampfmittelrdumdienst des Regierungsprasidiums Darmstadt wurde im Marz
2015 angefragt, ob fiir das Gelande Kampfmittelfreiheit besteht.

Mit Datum vom 18.03.2015 antwortete der Kampfmittelraumdienst des Regie-
rungsprasidiums Darmstadt wie foigt:

»Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat
ergeben, dass sich das im Lageplan n&her bezeichnete Geliande am Rande eines
Bombenabwurfgebietes befindet.

Es gibt jedoch keinen begriindeten Verdacht, dass auf der Flache mit dem Auffin-
den von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse {iber
eine mdgliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht voriiegen, ist eine systema-
tische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch
ein kampfmittelverdichtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den
Kampfmittelrdumdienst unverziiglich zu verstandigen.*

Bodenbelastungen

Im Altlasten-Informationssystem Hessen {(ALTIS) werden die beiden Flurstiicke
Flur 8 Nr. 5 und 7 als ,Altstandorte” mit dem Status +Anfangsverdacht” gefiihrt
{437.009.060-001.034). Die historische Recherche {SAKOSTACAU, 2016) ergab,
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dass sich von 1955 bis ca. 1990 auf dem Flurstiick Nr. 7 der Omnibusbetrieb der
Firma Hibbe befand. Im Siidosten des Betriebsgeléndes stand eine grofie Halle,
die sogenannte Hiibbehalle“ an der MiimlingstraRe. Nordlich der Halle war ver-
mutiich die Betriebstankstelle angeordnet, siidlich des Gebiudes befand sich eine
Containersteilflache. 1995 wurde der Komplex abgerissen. Vor diesem Hinter-
grund werden weitere orientierende Untersuchungen hinsichtlich Boden und
Grundwasser empfohlen, um etwaige Verunreinigungen bzw. altlastrechtliche Be-
lange abzuklaren (SAKOSTACAU, 2016).

Seitens der Gemeinde wurde zur Erkundung von bestehenden Bodenbelastungen
die SakostaCAU mit der Untersuchung an verschiedenen Bodenaufschliissen im
versiegelten Bereich des Plangebietes beauftragt. Im Zusammenhang mit der ge-
planten Bebauung des Plangebiets wurden 2015 mehrere Bodenproben entnom-
men und inshesondere nach abfalltechnischen Aspekten analysiert (SAKOSTACAU,
2013). Die insgesamt 21 Probestellen liegen hauptséchlich in der Westhélfte des
Plangebietes und umfassen hier asphaltierte und geschotterte wie nicht befestigte
Flachen. Im Ergebnis ist das Gelande insgesamt aufgefiillt und in den nicht befes-
tigten Bereichen mit Oberboden angedeckt. Die Auffilllung weist insgesamt eine
Méchtigkeit von ungefahr 2 m auf. Entsprechend ist der geogene Boden iiberwie-
gend ab einer Tiefe von 2 m anzutreffen.

Die Analyse der Bodenproben ergab, dass sich das aufgefiillte Material nach der
LAGA (L&nderarbeitsgemeinschaft Abfall) den Klassen Z0 bis Z2 zuordnen lasst,
wahrend der geogene Boden durchweg der Klasse Z0 zuzuordnen ist.

Béden der Klasse Z0 lassen uneingeschrénkt (wieder) einbauen. Fir den (Wie-
der)Einbau der Klasse Z1 gelten bestimmte Einschriankungen hinsichtlich der
Empfindlichkeit der Flachen und des Grundwasserflurabstands. Ein Einbau von
Boden der Klasse Z2 darf nur unter definierten technischen Sicherungsmalinah-
men erfolgen.

Aus den durchgefilhrten Untersuchungen geht Folgendes hervor;

- Die vorhandenen Asphaltschichten sind nicht teerbelastet und kénnen normal
entsorgt werden,

Bei den verschiedenen Bodenaufschlissen wurden Auffiillungen der LAGA
Klassen Z0 bis Z2 in unterschiedlichen Mzchtigkeiten angetroffen.

- Die untere gewachsene Bodenschicht ist durchgehend der Klasse Z0 zuzuord-
nen.

Im Altlasten-Informationssystem Hessen (ALTIS) werden die beiden Flurstiicke
Flur 8 Nr. 5 und 7 als ,Alistandorte” mit dem Status Anfangsverdacht” gefiihrt
(437.009.060-001.034). Die historische Recherche {SAKOSTACAU, 2018) ergab,
dass sich von 1955 bis ca. 1990 auf dem Flurstlick Nr. 7 der Omnibusbetrieb der
Firma Hibbe befand. Im Stdosten des Betriebsgeldndes stand eine grolte Halle,
die sogenannte ,Hiibbehalle” an der Miimlingstralte. Nérdlich der Halle war ver-
mutlich die Betriebstankstelle angeordnet, siidlich des Gebaudes befand sich eine
Containerstellfliche. 1995 wurde der Komplex abgerissen. Vor diesem Hinter-
grund werden vom Fachgutachter weitere orientierende Untersuchungen hinsicht-
lich Boden und Grundwasser empfohlen, um etwaige Verunreinigungen bzw. alt-
lastrechtliche Belange abzukisren {SAKOSTACAU, 2018).

Die bewertete HR wird dem Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung Arbeits-
schutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5 ,Bodenschutz zur Prifung
vorgelegt und die weiteren Malnahmen abgesprochen.

Der Gemeinde sind Grundwasserbelastungen im Plangebiet nicht bekannt.
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Das Plangebiet wird im Bebauungsplan bis zu einer Entscheidung der Boden-
schutzbehérde als ,Flache mit Anfangsverdacht Altlasten” vermerkt.

Der Bebauungsplan enthalt einen Hinweis zur Meldepflicht bei einem Fund von
Bodenbelastungen.

11 Hochwasserschutz / Retentionsraum

Das amilich festgesteilte Uberschwemmungsgebiet der Miimling nimmt vor allem
im Norden groRe Teile des Plangebietes ein, wo es punktuell bis an die Strale
»Am See” heran reicht {vgl. B-Plan und Bestandskarte). Die Flachen im unmittelba-
ren Umfeld der Miimling dienen in besonderer Weise dem Hochwasserabfluss (s.
Bestandskarte).

Fur den Hochwasserrisikomanagementplan MUmling (HWRMP-Miimling) wurde
u.a. das hundertjdhrliche Hochwasser (HQ1g0) neu berechnet. Dabei ergaben sich
deutliche Abweichungen zum amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

So werden im Fall eines hundertjahrlichen Hochwassers im Studen des Plangebie-
tes lediglich die gewassernahen Flachen iberflutet. Im Norden nimmt die {iber-
schwemmte Flache in etwa nur die halbe Breite des Plangebietes ein.

Abb. 8: Geplante Neubauten (grau mit hellblauer Umrandung),
Uberschwemmungsgrenze des HWRMP Miimling (blaue Linie)
und die amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgrenze (rote Linie)

Von den fiinf geplanten Gebsuden liegt, wie aus vorstehender Abbildung ersicht-

lich ist, das nérdlichste teilweise innerhalb der amtlichen 100-j&hrlichen Uber-
schwemmungsflache. Es befindet sich jedoch auRerhalb des im Zuge des Hoch-
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wasserrisikomanagementplans (HWRMP) Miimling erarbeiteten Uberschwem-
mungsgebiets.

Somit ist zu klgren, ob das Bauvorhaben zu einer Verdnderung der Hochwassersi-
tuation der MUmling fithrt, welcher Retentionsraumverlust zu erwarten ist und wie
dieser gegebenenfalls ortsnah ausgeglichen werden kann. Hierzu wurde durch die
BGS Wasserwirtschaft GmbH, Darmstadt eine ~Hydraulische Untersuchung” erar-
beitet.

Zur Klarung dieser wasserwirtschaftlichen Fragestellungen wurde ein Profil-
Datensatz aus einer frliheren Untersuchung anhand von aktuellen Vermessungs-
daten des Untersuchungsgebiets angepasst. Anschliefend wurden mit dem aktua-
lisierten Datensatz mithilfe von 1-D Berechnungen Wasserspiegellagen ermittelt.

Die folgenden Punkte umreien die wesentlichen Ergebnisse der Untersuchung:

» Das Bauvorhaben liegt teilweise innerhalb der amtlichen 100-j4hrlichen Uber-
schwemmungsflache, jedoch auBerhalb der im HWRMP-Miimling ausgewie-
senen Uberschwemmungsflache.

* Die mit dem aktualisierten Datensatz ermittelten Wasserspiegellagen unter-
stitzen die im Zuge des HWRMP-Miimling ermittelten Werte.

» Eine Neuverschneidung der Wasserspiegel des HWRMP-Mimling mit der ak-
tuellen Gelindevermessung im Planungsgebiet ergibt dort kleinere Uber-
schwemmungsflachen als im HWRMP-Miimling ausgewiesen.

Abb. 10: Auf Grundlage der Neuvermessung in Hohe des Bauvorhabens auf der linken
Gewidsserseite ermittelte Wassertiefen und neu berechnete Wasserspiegellagen
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* BeiBeurteilung des Bauvorhabens auf Grundlage der Uberschwemmungsfla-
chen des HWRMP-Miimiing sind keine Einflisse auf das Abflussgeschehen
des 100-jahriichen Hochwassers durch das Bauvorhaben zu erwarten, da eine
Uberschneidung von zu bebauender Flache und Uberschwemmungsflache
des HWRMP-Miimling nicht stattfindet. Somit geht kein Retentionsraum
verloren, der Hochwasserabfluss wird nicht beeinflusst und ein nachtei-
liger Einfluss auf Anlieger und Hochwasserschutz ist durch die geplan-
ten Geb3ude nicht gegeben.

* Vor diesem Hintergrund sind die in § 78 Abs. 2 Pkt. 3-9 des Wasserhaus-
haltsgesetzes formulierten Vorgaben in vollem Umfang erfilllt.

Das Untersuchungsergebnis liegt dieser Begrtindung als Anlage bei.

Die Umgrenzung des amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Mim-
ling wird nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernommen; ebenso wird die neue
Abgrenzung der Uiberrechneten HQ,q des Biiros BGS Wasser in den Bebauungs-
plan vermerkt. Aus dem Hochwasserrisikomanagementplan Mimling vom Nov.
2012 ergibt sich weiterhin, dass das Plangebiet bei Extremhochwasser volisténdig
tberflutet werden kann (siehe nachfolgende Abbildung (rote Linie)).

w

Abb. 11: Extremhochwasser

Dies wird zum Anlass genommen, einen entsprechenden textlichen Hinweis auf
Extremhochwasserereignisse in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Im Plangebiet sind daher bei Neubauten Vorkehrungen zu treffen und, soweit er-
forderlich, bautechnische Maknahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wasser-
gefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand der
Technik zu verringern (z. B. die hochwassersichere Heizéilagerung). Grundsatzlich
empfiehlt es sich auch, weitere elementare Vorsorgemalinahmen beim Bau zu
treffen, um das Schadensausmanf auch bei Extremiiberschwemmungen méglichst
gering zu halten.

Der Bebauungsplan enthiit fir eine zukinftige Ausbauplanung von Wegen usw.
einen Hinweis, dass fiir Wege, Anlagen flir soziale Zwecke etc. in der neuen Griin-
flache prinzipiell keine Auffiillungen im Uberschwemmungsgebiet zuldssig sind.
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12 Artenschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde in Abstimmung mit der Unieren Natur-
schutzbehdrde im Plangebiet eine artenschutzfachliche Untersuchung durchge-
fuhrt. Die artenschutzrechtliche Priifung wurde vom Biiro fiir Umweltplanung, Dr.
Winkler in Rimbach durchgefiihrt.

Aufgrund der vorhandenen Datenlage und der strukturellen Gebietsausstattung er-
gab sich das Erfordernis fur eine Teilgruppe der Fledermause, fir die Gruppe der
Amphibien und fiir 42 Vogelarten eine artenschutzrechtliche Betrachtung durchzu-
flhren. Fir die Teilgruppe der Flederm&use sowie fiir zwdlf Vogelarten mit einem
in Hessen unglinstig-unzureichenden Erhaltungszustand erfolgte dabei eine spezi-
fische, formale Artenschutzpriifung. Vogelarten mit einem in Hessen ungiinstig-
schlechten Erhaltungszustand waren bei der aktuellen Erfassung nicht anzutreffen.

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Wirkpfade fiihren bei Berticksich-
tigung der formulierten Mafnahmen in keinem Fall zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintréchtigung des Vorkommens einer besonders und streng ge-
schitzten europarechtlich relevanten Art. Die Anforderungen des § 44 Abs. 5 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) hinsichtlich der Wahrung der dkologischen
Funktion im r&umlichen Zusammenhang werden fiir die betroffenen Arten zudem
hinreichend erfilit.

Der Gutachter zieht das Fazit, dass fiir keine nachgewiesene oder potenzieli er-
wartbare Art ein Ausnahmeerfordernis besteht.

Artenschutzrechtliche MaBnahmen fir den Biber sind im Plangebiet an der Mim-
ling nicht erforderlich. Der fiir den Biberbestand wichtige Ufergehdlzsaum der
Mdmling wird durch die Planung nicht tangiert.

Zur Verhinderung eines VerstoRes gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbo-
te gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG sind artenschutzrechtliche VermeidungsmafR-
nahmen sowie vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen (CEF-
MaRnahmen) erforderlich. Diese wurden in der artenschutzrechtlichen Priifung
ermittelt.

Dabei sind folgende CEF-Mafinahmen notwendig:

Installation van Fledermauskésten: Als Ersatz fiir den Verlust von potenziellen
Quartierb&umen (Hohien- und Spaltenbdume im Plangebiet) sind entsprechende
Hilfsgerate im funktionalen Umfeld zu installieren; auf stdrungsarme Standorte ist
zu achten; fir jeden abgéngigen Baum dieser Klassifizierung sind zwei Fleder-
mauskasten vorzusehen; die Umsetzung dieser Mafinahme ist der Gehélzrodung
voranzustellen; sie muss unter Anleitung einer fachlich qualifizierten Person erfol-
gen.

Installation von Nistgeraten: Als Ersatz fiir den Verlust von H8hlenbaumen {poten-
zielle Bruthabitatstruktur fiir Hhlenbrdter) sind entsprechende Hilfsgerate im funk-
tionalen Umfeld zu installieren; auf stérungsarme Standorte ist zu achten: fir jeden
abgangigen Héhlenbaum sind zwei Nistkésten flir Hohlenbriiter aufzuhéngen,; die
Umsetzung dieser Manahme ist der Gehdlzrodung voranzustelien: sie muss un-
ter Anleitung einer qualifizierten Person erfolgen.

Die entsprechenden Maftnahmen finden sich in den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes.
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Der nach § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG erforderliche artenschutzrechtlichen Aus-
gleich wird hierdurch voliumfénglich gewahrleistet.

Im Ubrigen kann diesbeziiglich auf die ausfiihrliche Darstellung des Umweltberich-
tes verwiesen werden.

Der Aufnahmezeitraum fur das faunistische Gutachten mit Artenschutzprifung so-
wie das Erfassungsgebiet wird wegen der geringen GréRe des Plangebietes, der
unmittelbar angrenzenden Siedlungsflichen des Kernortes und der vorhandenen
anthropogen geprégten Nutzung mit einer Vegetationsperiode fir angemessen er-
achtet. Eine Ausdehnung des Untersuchungsraumes und der Untersuchungszeit
ist daher nicht notwendig.

Die Gemeinde trifft alle erforderlichen Vorkehrungen, um die geforderten natur-
und artenschutzrechtlichen Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
umzusetzen. Hierzu wird ein stadtebaulicher Vertrag mit der Bauwilligen geschlos-
sen.

13 Umweltpriifung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wurde fir den Bebauungsplan beziiglich der Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und in einem Umweitbericht beschrieben und bewertet wurden. Der gesetzlich
vorgeschriebene Inhalt des Umweltberichtes ergibt sich dabei aus der Anlage 1 zu
§ 2 Abs. 4 und zu § 2a BauGB.

Der Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB ist gemaf § 2a Satz 3 BauGB geson-
derter Teil der vorliegenden Begriindung zum Bebauungsplan und ist der Begriin-
dung dementsprechend beigefiigt.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele
und der Schutzzwecke eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder ei-
nes europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

14 Eingriffs-/Ausgleichsproblematik

GemaRk § 1a Abs. 2 BauGB ist bei der bauleitplanerischen Abwagung u. a. auch
die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu beriicksichtigen, wobei zu ermitteln ist, inwieweit die auf der Grundlage
der Planung ermdglichten Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen werden
kénnen.

Aus der zu der Planung erstellten Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ergibt sich,
dass durch den vorgesehenen Riickbau der vorhandenen Asphaltflichen im Plan-
gebiet in eine Griinanlage ein umfassender Ausgleich erreicht wird.

Der Anregung, auf der dstlichen Seite der Miimling Flachen fiir Manahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft auszu-
weisen, um eine naturschutzfachliche Aufwertung des rechisseitigen Mii miingufers
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im Rahmen der Eingriffsregelung durch geeignete Manahmen, wie zum Beispiel
Abflachung der Uferbdschung, zu erreichen, wird nicht gefolgt, da durch die Ent-
siegelung von Flachen im Plangebiet ein angemessener Ausgleich erreicht wird.
Vor diesem Hintergrund miissen nicht zuséatziiche landwirtschaftlich nutzbare Fl4-
chen am Ostufer der Mimling fur naturschutzfachliche MaBnabmen aus Anlass
der Aufstellung dieses Bebauungsplans in Anspruch genommen werden.

15 Stadtebauliche Daten

Nettobauflache: ca. 0,66 ha
Offentliche Verkehrsflache: ca. 0,27 ha
Offentliche Verkehrsflache - Parkplatz: ca. 0,01 ha
Offentliche Griinflache - Park: ca. 1,31 ha
davon als Flache fiir MaBnahmen ... -
Naturnaher Gewasserrandstreifen; (ca. 0,25 ha)
Gesamtgeltungsbereich: ca. 2,25 ha

16 Kosten und Finanzierung

Die Gemeinde ist nicht Kostentréger dieses Planungsvorhabens. Die Gemeinde
hat zur Kostentragung eine entsprechende Vereinbarung mit der KonzeptBau
GmbH mit Sitz in Bayreuth geschlossen.

17 Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren nach dem 4. Teil des Baugesetzbuches ist nicht er-
forderlich; die erforderlichen Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Gemein-
de.

Anlagen

- Bestandskarte, planungsbiro fiir stidtebau goringer_hoffmann_bauer,
Grolt-Zimmern, Oktober 2015

- Umweltbericht, planungsbiiro fir stidtebau goringer_hoffmann_bauer,
GroR-Zimmern, Dezember 2016

— Hydraulische Untersuchung Bau eines Altenpflegezentrums in der Miamlingsaue in
Héchst, Erlauterungsbericht, Projekt Nr.: 4151, Brandt-Gerdes-Sitzmann Wasser-
wirtschaft GmbH, Darmstadt, 15. Juli 2016
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1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefuhrt, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden.

Gemal § 2a BauGB hat der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung
des Bauleitplanentwurfs die Aufgabe, die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzule-
gen.

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich dabei aus der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB.

Im vorliegenden Umweltbericht wurden folgende Planbestandteile und Gutachten
berlicksichtigt:

Bebauungsplan ,Am hohen Steg" mit Begriindung, Planungsbiiro filr Stidte-
bau géringer_hoffmann_bauer, Dezember 2016

- Bestandskarte, Planungsbiro flir Stadtebau géringer_hoffmann_bauer, Okto-
ber 2015

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung,  Planungsbiiro  fur  Stidtebau  gérin-
ger_hoffmann_bauer, Dezember 2016

Gemeinde Héchst im Odenwald, Bebauungsplan ,Am hohen Steg“, Bau eines
Altenpflegezentrums in der Mumlingaue in Héchst, Hydraulische Untersu-
chung, BGS Wasser, 15. Juli 2016

Schalltechnische Untersuchung, Vorhaben: Bebauungsplan ,Am hohen Steg”
in Hochst im Odenwald, Prifung der schalltechnischen Belange im Rahmen
der Bauleitplanung, Fritz GmbH, 08.08.2016

- Historische Recherche Liegenschaften ,Am hohen Steg* und ,Am See“ 64739
Héchst im Odenwald, Sakosta CAU, 16.12.2016

- Bebauungsplan Am hohen Steg, Erfassung der standortgebundenen Fauna
und Artenschutzpriifung geman § 44 (1) BNatSchG, Biiro fur Umweltplanung,
Januar 2017

Als rechtliche Grundiagen werden nachfolgend aufgelistete Gesetze herangezo-
gen:

- In § 17 Abs. 1 des Gesetzes iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
wird auf die Durchfiihrung einer Umweltpriifung fur Bauleitplane verwiesen.

- Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt in § 1a die Berlicksichtigung von Umwelt-
Zielen und schreibt in § 2 Abs. 4 fiir die Belange des Umweltschutzes nach §1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a die Erstellung eines Umweltberichtes vor.

- In § 2a BauGB wird dargelegt, dass der Umweltbericht einen gesonderten Teil
der Begrindung bildet.
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1.a  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Der Bebauungsplan ,Am hohen Steg" sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir den Neubau eines Pflegeheimes und vier Gebauden fiir Wohnen mit
Service (,betreutes Wohnen“) an der Strale ,Am See* schaffen. AuRerdem soll
der Siedlungsrand der Kerngemeinde zur Miimlingaue hin mit der dort befindlichen
Grinanlage arrondiert werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Kerngemeinde an der Strafie ,Am See” zwi-
schen der Aschaffenburger Strafe (K 212) im Westen und der Mimling im Osten.
Das Plangebiet ist rund 2,25 ha groR und umfasst in der Gemarkung Hdéchst im
Odw., Flur 8 im wesentlichen die Flurstiicke Nr. 5 (teilweise) und 7 sowie die Stra-
Benparzellen Flur 8 Nr. /1 und 9, aulerdem Fiur 23 Nr. 259/8 ieweils teilweise.
Auf der Freifiache sind bislang im Wesentlichen zwei grofte Parkplatze, die ehe-
mals als Festplatz genutzt wurden, sowie eine ausgedehnte Griinfliche vorhan-
den.

Lage des B-Pian-Gebistes (Ausschnitt TK 25, 6119 GroB-Umstadt, 6120 Obemburg am Main, 6219 Brensbach
und 6220 Wérth am Main, unmafstébich)

257 " e A
P St :
;‘7.' -., s \‘ M,

f Piangebiet

2t f

X fh
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Grenzen B-Plan (unmafistablich)

Arn hohen Steg

Flurs

? lur2
IS

* ‘ P

MimiingstraBe o=

Es ist geplant, zwei ,Aligemeine Wohngebiete® festzusetzen, WA-1 und WA-2.

Im nérdlich gelegenen WA-1 ist der Neubau des Altenpflegeheims vorgesehen.
Insofern wird ergénzend festgesetzt, dass nur Wohngeb3ude errichtet werden diir-
fen, die ganz der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.
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Im stdlichen WA-2 sind vier Geb3ude fiir ,Betreutes Wohnen* angeordnet. In-
nerhalb dieser Flache diirfen — befristet bis zum 31.12.2022 — nur Wohngebaude
errichtet werden, die entweder der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen
oder Betreuungs- und Serviceangebote bieten.

Zur Sicherstellung der geplanten Wohnnutzung wird erganzend festgesetzt, dass
die in § 4 Abs. § BauNVO genannten Betricbe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Beide Wohngebiete sind unmittelbar an der StraRe ,Am See" angeordnet. Die
ausgedehnte Griinfliche zwischen der geplanten Bebauung und der Mimling im
Osten wird als 6ffentliche Griinfliche — Park festgesetzt.

Im Bebauungsplan werden folgende wesentlichen Festsetzungen getroffen:

- Art der baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet

- Mal der baulichen Nutzung:

Grundflachenzahl (GRZ)
WA-1 0.4
WA-2 0,4

Zulassige Uberschreitung
keine Beschrankung:

WA-1 bis 0,6
WA-2 bis 0,6
Geschossflachenzahl (GFZ)

WA-1 0.8
WA-2 0,8

jeweils zwei Vollgeschosse zwingend

Die maximal zuléssige Auflenwandhéhe wir auf 10 m festgesetzt. Als Nicht-
vollgeschoss ist zusatzlich ein Staffelgeschoss méglich und vorgesehen.

Bauweise

WA-1 abweichende Bauweise; Geb&ude sind mit Grenzabstand zu errich-
ten; Einzelhduser sind mit einer Gebdudelénge (iber 50 m zul4ssig

WA-2 offene Bauweise; es sind nur Einzelhduser zuléssig

- Die tberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugren-
zen bestimmt. Fir das Pflegeheim im WA-1 ist ein einzelnes Baufenster fest-
gesetzt. Im WA-2 sind vier Baufenster vorgesehen.

- Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sowie in den fir sie festgesetzten Flachen zulissig.

Seite 5



Gemeinde Héchst im Odw., Ortsteil Héchst
Bebauungsplan ,Am hohen Steg* Umweltbericht

Die geplanten Flachen fiir Stellpiatze sind entlang der Strake ,Am See“ und im
Norden des WA-2 angeordnet, offentliche Parkplétze auch an der Mimling-
stralBe. Die bisherigen Parkplatze entfalien vollsténdig.

Innerhalb und im Umfeld der Flachen fur Steliplitze (entlang der Strale ,Am
See") sind insgesamt elf Baumstandorte vorgesehen. Zur Eingriinung und opti-
schen Anbindung der Gebaude in die Auenlandschaft sind im riickwartigen Be-
reich in Richtung Mimling weitere 14 Baumstandorte geplant. Zu pflanzen sind
dreimal verpflanzt Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16 bis 18 c¢m.
Die Artenauswahl ist nach den Vorschlaglisten 1 (Parkplatze) und 2 (rickwarti-
ger Bereich der Gebaude) zu treffen.

- Mindestens 30% der Grundstiicksfreiflichen sind als Griinflaichen anzulegen
und zu erhalten. Hierbei sind mindestens 30% der Griinflichen mit einheimi-
schen, standortgerechten Baumen und Strduchern nach Vorschlagliste 3 zu
bepflanzen. Die Verwendung von Koniferen als Gruppen- oder Heckenpflan-
zungen ist unzuldssig.

- Die Grinanlage entlang der Miimling bleibt groRRflachig erhalten und wird durch

den Rickbau des nérdiichen Parkplatzes bzw. des ehemaligen Festplatzes er-
génzt. Sie wird als ,Offentliche Grilnflache — Park" festgesetzt. Vorhandene
Béume sind zu erhalten. Geplant sind die Einsaat von Rasen, die Anlage von
Wegen sowie das Aufstellen von Sitzgelegenheiten und einzelnen, seniorenge-
rechten Spielgeraten.
Entlang der Mimling ist ein mindestens 10 m breiter Streifen als ,Flache fir
MaBRnahmen zur Pflege, zum Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft — Naturnaher Gewésserrandstreifen vorgesehen. Der Streifen
soll als extensive Ubergangszone zwischen der Parkanlage und der Miimling
entwickelt werden. Einerseits werden die vorhandenen Ufergeholze erhalten.
Aulerdem ist eine extensive Wiesennutzung mit zweimaliger jahrlicher Mahd
vorgesehen,

- Der Bebauungsplan stellt das amtlich festgestelite Uberschwemmungsgebiet
entlang der Mimling dar, auBerdem das in der hydraulischen Untersuchung
zum Plangebiet (BGS WASSER, 2016) neu berechnete HQ,q, das deutlich vom
amtlich festgestellten Uberschwemmungsgebiet abweicht (s. Kapitel 2a Ober-
flachengewasser).

Die Rodung von Gehdlzen ist nur innerhalb der Vegetationsruhe von Oktober
bis Februar zul&ssig, die Rodung von Héhlenb&dumen nur im Zeitraum vom 01.
Dezember bis 31. Januar.

Sollten diese Zeitrdume aus zwingenden Griinden nicht eingehalten werden
kénnen, missen die Hohlenbdume vor der Fallung durch fachlich qualifizierte
Personen auf das Vorkommen von Fledermé&usen hin untersucht werden.

- Als Ersatz fiir den Veriust potenzieller Quartierbdume (Héhlen- und Spalten-
b&ume) sind je zwei Fledermauskésten, als Ersatz fir Hohlenbdume je zwei
Nistkésten fiir hohlenbritende Vogelarten aufzuhéngen. Die Kasten sind vor
der Rodung im funktionalen Umfeld der gerodeten Baume an einem stérungs-
armen Standort anzubringen.

Zum Schutz bodenbriitender Vogelarten ist die Durchfiihrung von Erd- und
Tiefbauarbeiten nur von Anfang Oktober bis Ende Februar zulassig. Sollte die-
ser Zeitraum nicht einzuhalten sein, ist vorab eine artenschutzrechtliche Beur-
teilung durch eine fachkundige Person vorzunehmen.
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Festsetzungen zum passiven Schallschutz fiir ruhebediirftige R&ume mit Blick
auf den Verkehrslarm von der B 426.

- Fir die Beleuchtung im WA-1 und WA-2 sind insektenfreundliche Lichtquellen
zu verwenden. Es sind Lampen mit langwelligen Lichtemissionen (z.B. Lampen
mit einer Wellenldnge von Uber 550 mm) zu verwenden. Die Lichtquellen sind
nach unten auszurichten. Eine Abstrahlung des Lichtes in Richtung Parkanlage
bzw. MUmling ist nicht zulassig.

Weiterhin enthélt der B-Plan u.a. folgende Hinweise und Empfehlungen:

- Die zum Erhalt festgesetzten Baume im unmittelbaren Umfeld der Baufelder
sind bauzeitlich gemanR DIN 18 920 zu schiitzen.

- Sollten im Rahmen der Bautatigkeit Bodendenkmaler zu Tage treten, besteht
eine Meldepflicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf den Dachflichen anfallendes Nieder-
schlagswasser gesammelt werden sollte.

- Ergibt sich bei den Erdarbeiten der Verdacht einer schadlichen Bodenverunrei-
nigung, sind umgehend die entsprechenden Fachbehtrden zu informieren.

- Innerhalb der &ffentlichen Grinflaiche — Park sind fir Wege, bauliche Anlagen

etc. keine Auffiillungen im Uberschwemmungsgebiet der Miimling zulassig.

Eine Gegeniiberstellung der Veranderungen der Flachennutzungen und der damit
einhergehenden dkologischen Wertigkeit ist der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
zu entnehmen, die der Begriindung als Anlage beigefligt ist.
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1.b  Darstellung der in einschlégigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und
der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriick-
sichtigt wurden

Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes, die flir den Bebauungsplan von Bedeutung sind,
dargelegt.

Aussagen der Fachgesetze:
Naturschutzrecht

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiihrt in der Regel zu Eingriffen in Natur
und Landschaft gemaR § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), wobei
der § 18 BNatSchG das Verhéltnis zum Baurecht regeit. Demnach ist bei Aufstel-
lung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder Satzungen
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (ber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.
Unmittelbar anzuwenden sind jedoch die Vorschriften des Bundesnaturschuizge-
setzes Uber den Schutz wildlebender Tier- und Fflanzenarten sowie {iber gesetz-
lich geschiitzte Biotope. Hier sind die Aussagen des § 44 BNatSchG (Vorschriften
fur besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) sowie
des § 30 BNatSchG (gesetziich geschiitzte Biotope) besonders zu bericksichti-
gen. Ebenfalls besonders zu beriicksichtigen sind die Erhaltungsziele und Schutz-
zwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vo-
gelschutzgebiete i. S. d. §§ 32 bis 34 BNatSchG.

Bodenschutz
Das Baugesetzbuch (BauGB) fordert in § 1 Abs. 2 BauGB den sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden. Weiterhin ist der Umgang mit Boden-

belastungen geregelt.

Immissionsschutzrecht

Ziel ist die Vermeidung von schadlichen Umweltauswirkungen durch Erschiitterun-
gen und La&rmemissionen (Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm, DIN 4150,
Teil 1 und 2 ,Erschiitterungen im Bauwesen” u. a.)).

Wasserrecht
Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) fordert in § 1 WHG, die Gewasser (oberirdi-

sche Gewasser und Grundwasser) durch eine nachhaltige Gewéasserbewirtschaf-
tung zu schiitzen.
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Aussagen der Fachplidne und sonstigen zu beriicksichtigenden Vorgaben

Regionalplan Siidhessen 2010

Auszug aus dem Regionalplan Sidhessen 2010 (unmafstéblich)
) TP R

U N W

Im Regionalplan Sidhessen 2010 ist das Plangebiet (roter Kreis) als ,Vorbehalts-
gebiet Landwirtschaft” (hellgelb) sowie als ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klima-
funktionen* (lila Schraffur) dargestellt. AuRerdem liegt es teilweise in einem ,Vor-
ranggebiet flr vorbeugenden Hochwasserschutz® (blave Schraffur), dessen Ab-
grenzung sich nach dem amtlich festgestellten Uberschwemmungsgebiet der
Mimling richtet.

Als ,Vorranggebiet Siedlung® {dunkelbraun) erstrecken sich westlich des Plange-
biets die Siedlungsflachen der Kerngemeinde Héchst,

Zu den Vorbehaltsgebieten mit besonderer Klimafunktion (4.6) zdhlen Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiete sowie Kalt- und Frischluftabflussschneisen, die im
Zusammenhang mit belasteten Siedlungsbereichen stehen und wichtige Aufgaben
fiir den Klima- und Immissionsschutz erfillen. Diese Gebiete sollen von Bebauung,
die die Produktion bzw. den Transport frischer und kiihler Luft behindern kénnen,
freigehalten werden.

In den Vorranggebieten fur vorbeugenden Hochwasserschutz (6.3) sind Planun-
gen und MaRnahmen, die die Funktion als Hochwasserabfluss- oder Retentions-
raum beeintrachtigen bzw. den Oberfidchenabfluss erhéhen/beschleunigen (z.B.
Bebauung/Versiegelung und Aufschiittung) unzulassig. Eine ausnahmsweise In-
anspruchnahme durch raumbedeutsame Planungen ist nur aus liberwiegenden
Grinden des Allgemeinwohls moglich. Der Retentionsraumverlust ist zeitnah und
gleichwertig auszugleichen und der Hochwasserabfluss zu sichern.

In den Vorbehaltsgebieten fir Landwirtschaft (10.1) ist die Offenhaltung der Land-
schaft vorrangig durch Landbewirtschaftung sicher zu stellen.
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Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

¥ o

=

:BA o

b
-

1) g NS
3 Bl 3

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Hochst (4. Fortschreibung
mit integriertem Landschaftsplan) stammt aus dem Jahr 2005. Darin wird das
Plangebiet grofitenteils als ,Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung ,Park-
anlage” und ,Festplatz® im Norden dargestellt (hellgriin). Die vorhandenen Park-
platze sind als ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — éffentliche Park-
flache® gekennzeichnet (weifl-orange schraffiert). Im Bereich der Mumlingstrafie
verlauft eine unterirdische Hauptversorgungsanlage (Femngas).

Der Flachennutzungsplan stellt auerdem die Grenzen des rechtskraftigen Uber-
schwemmungsgebiets der Mimling dar {blaue Wellenlinie). Ferner enthilt er noch
die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes ,Bergstrae-Odenwald* (schwarze
Rechen in olivgriner Linie), das mittlerweile aulRer Kraft gesetzt wurde.

Die Bebauung westlich der Strale ,Am See" zahit zu den ,Gemischten Baufla-
chen” (hellbraun).

Ostlich der Miimling erstrecken sich ,Flachen fiir die Landwirtschaft* (hellgelb}). Ei-
ne diinne senkrechte Schraffur kennzeichnet sie zusammen mit der Miimling als
,Gebiet fir den Biotopverbund®. Als MaRnahmen fir den Biotopverbund werden
die Umwandlung von Acker in extensives Griinland (a in Dreieck) und die Beseiti-
gung von Wanderhindernissen an FlieRgewéssern (W in doppeltem Dreieck) vor-
geschlagen.

Im Erlauterungsbericht zum integrierten Landschaftsplan werden unter dem As-
pekt ,Belastungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild / Konfliktpunkte durch
Verkehr® (Tabelle 22) die unzureichend begrinten Parkplatze an der StralRe ,Am
See" im Bereich der Parkanlage als Belastung fur Ortsbild und Klimapotenzial ein-
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gestuft (Konflikt Nr. V 3). Die Mimling z4hlt im gesamten Gemeindegebiet zu den
~Konfliktpunkten durch Wasserwirtschaft* (W 1). Der ausgebaute Gewssserlauf
beeintrachtigt das Wasser-, Biotop-, Erlebnis- und Erholungspotenzial.

Der Bebauungsplan ,Am hohen Steg® ist nicht aus dem Fl&chennutzungsplan ent-
wickelt. Daher wird der Flachennutzungsplan gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Paral-
lelverfahren geéndert. Die umweltrelevanten Belange der FNP-Anderung sind dem
Umweltbericht zur teilbereichsbezogenen Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich ,Am hohen Steg” zu entnehmen.

Bestehender Bebauungsplan , Aschaffenburger Strafie*

Auszug aus dem rechtskraﬁ.vgen Bebauungspfan ,Aschaffenburger Sirafle”

¢§' “3 J" ¥ 5

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des seit dem 12.11.1990 rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Aschaffenburger Stralle”. Die meisten Flachen des hier gegen-
standlichen B-Plans ,Am hohen Steg“ sind darin als ,Griinfliche* mit Zweckbe-
stimmung 6ffentliche Parkanlage“ einschlieBlich eines Festplatzes festgesetzt
(olivgrine Umrandung). Als bauliche Nutzung ist im Sidwesten ein ,Sonstiges
Sondergebiet” (rot) mit der Zweckbestimmung ,Ausstellungs- und Vereinshalle"
ausgewiesen, wovon die gestrichelte (ostliche) Teilflache seinerzeit von der Ge-
nehmigung ausgenommen wurde. Als MaR der baulichen Nutzung werden maxi-
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mal zwei Voligeschosse und eine maximale Geschossfldche (GF) von 1.000 m?2
sowie eine offene Bauweise festgesetzt. Die Mimlingstralte und die Strake ,Am
See" sind als StraRenverkehrsflichen dargestellt. Im Straftenraum ,Am See“ sowie
im Siden und Westen des Sondergebiets sind Baume zum Erhalt und zur An-
pflanzung festgesetzt, die orilich nicht vorhanden sind. Westlich der Mimling ist
unmittelbar an der Gewésserparzelle ein Gehweg vorgesehen (breite, braune
Schraffur).

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bewertung des Bestandes sowie der eintretenden Umweltauswirkungen glie-
dert sich nach folgenden Schutzgiitern:

- Boden
- Grundwasser
- Oberflichengewisser
Klima / Luft
- Vegetation und Fauna, biologische Vielfait
- Landschaftsbild
- Mensch / Wohnumfeld / Erholung

Die Bewertung erfolgt verbal-argumentativ, wobei vier Stufen unterschieden wer-
den:

- geringe Bedeutung / Auswirkung
mittlere Bedeutung / Auswirkung

- hohe Bedeutung / Auswirkung

- sehr hohe Bedeutung / Auswirkung

Bei Bedarf erfolgt auch eine Bewertung in Zwischenstufen.
In nachfolgender Tabelle werden die unterschiedlichen Bedeutungs- und Auswir-
kungsstufen farbig dargestelit, um bei den anschlieRenden Bewertungen zu den

einzelnen Schutzgitern einen schnellen Uberblick hinsichtlich der Bedeutungs-/
und Auswirkungsbewertung zu erlangen.

Farbige Darsteliung Bewertungsstufen

Mittlere Bedeutung des Mittlere Auswirkung auf
Schutzgutes das Schutzgut

Hohe Bedeutung des Hohe Auswirkung auf
Schutzgutes das Schutzgut

_|
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2.a Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands

Beschreibung: Boden

Nach der Bodenkarte von Hessen (Blatt L 6118 Darmstadt Ost) sind die geogenen
Bdden aus carbonatfreien, Uberwiegend schluffig-sandigen Auvensedimenten ent-
standen, die eine MAachtigkeit zwischen 80 und 100 cm aufweisen und Uber ho-
lozénen Flusssanden lagern (HESSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT UND GEOLOGIE
(HLUG), 2007a). Dem Bodentyp nach lassen sich die Béden als Gleye, vorwiegend
Auengleye ansprechen. Entsprechend seiner Lage in der Miimlingaue handelt es
sich grundsétzlich um einen Standort mit potenzieller Auendynamik, der auRerdem
einen oberflaichennahen Grundwassereinfluss aufweist (HLUG, 2006).

Im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung des Plangebiets wurden 2015
mehrere Bodenproben entnommen und insbesondere nach abfalltechnischen As-
pekten analysiert (SAKOSTACAU, 2015). Die insgesamt 21 Probestellen liegen
hauptsachlich in der Westhilifte des Plangebietes und umfassen hier asphaltierte
und geschotterte wie nicht befestigte Flachen. Im Ergebnis ist das Gelande insge-
samt aufgeflilit und in den nicht befestigten Bereichen mit Oberboden angedeckt.
Die Aufflllung weist insgesamt eine Méachtigkeit von ungefahr 2 m auf. Entspre-
chend ist der geogene Boden iberwiegend ab einer Tiefe von 2 m anzutreffen.

Die Analyse der Bodenproben ergab, dass sich das aufgefilite Material nach der
LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) den Klassen Z0 bis Z2 zuordnen lasst,
wahrend der geogene Boden durchweg der Klasse Z0 zuzuordnen ist.

Boden der Klasse Z0 lassen sich uneingeschrankt (wieder) einbauen. Fir den
(Wieder)Einbau der Klasse Z1 gelten bestimmte Einschrankungen hinsichtlich der
Empfindlichkeit der Flachen und des Grundwasserflurabstands. Ein Einbau von
B&den der Klasse Z2 darf nur unter definierten technischen SicherungsmafRnah-
men erfolgen.

Im Altlasten-Informationssystem Hessen {(ALTIS) werden die beiden Flurstiicke
Flur 8 Nr. 5 und 7 als ,Altstandorte” mit dem Status ,Anfangsverdacht geflhrt
{437.009.060-001.034). Die historische Recherche (SAKOSTACAU, 2016) ergab,
dass sich von 1955 bis ca. 1990 auf dem Flurstiick Nr. 7 der Omnibusbetrieb der
Firma Hibbe befand. Im Siidosten des Betriebsgelandes stand eine grolie Halle,
die sogenannte ,Hibbehalle® an der Miimlingstrake. Nérdlich der Halle war ver-
mutlich die Betriebstankstelle angeordnet, stidlich des Gebdudes befand sich eine
Containerstellfidche. 1995 wurde der Komplex abgerissen. Vor diesem Hinter-
grund werden weitere orientierende Untersuchungen hinsichtlich Boden und
Grundwasser empfohlen, um etwaige Verunreinigungen bzw. altlastrechtliche Be-
lange abzuklaren (SAKOSTACAU, 2016).

Bewertung: Boden

Angesichts der flachenhaften Auffiillung im Plangebiet lassen sich die Bodenei-
genschaften nur bedingt bewerten.

Mit Blick auf die Auendynamik der Mumling weist der Standort grundsétzlich be-
sondere Standortmerkmale auf, womit er fir das Biotopentwicklungspotenzial von
besonderer Bedeutung ist. Die Auffiillung verandert jedoch nicht nur das Uberfiu-
tungsregime, sondern auch die Grundwasserbeeinflussung der Boden. Insofern
durfte die aktuelle Bedeutung der Fi&che als Standort fir die Biotopentwicklung le-
diglich im mittleren Bereich liegen.

Aussagen zum Ertragspotenzial, der Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs-
und Aufbaumedium und Ober seine Funktion im Wasserhaushalt lassen sich auf
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der vorliegenden Datenbasis nicht treffen. Hilfsweise wird von durchschnittlichen
Gegebenheiten und einer entsprechend mittleren Bedeutung ausgegangen.

Die Bewertung der Bodenfunktionen wir vor allem von Annahmen gepragt. Inso-
fern ist auch die zusammenfassende Bewertung (nach HESSISCHES MINISTERIUM
FUR UMWELT, ENERGIE, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHERSCHUTZ, 2013) einer
insgesamt mittleren Bedeutung der (aufgeflllten) Béden lediglich als hilfsweise
Anndherung an die tatsdchlichen Gegebenheiten zu werten. Auf den asphaltierten
Flachen sind dagegen eindeutig séamtliche Bodenfunktionen erloschen, womit die-
ser Bereich des Plangebiets nur eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Boden
aufweist. In der Gesamtbetrachtung der aufgefiillten Bereiche wie der asphaltier-
ten Flachen ergibt sich eine mittlere bis geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Bo-
den im Plangebiet.

Schutzgut Bedeutung des Schutzgutes ’

Beschreibung: Grundwasser

Nach der geologischen Karte (GK 25, Blatt 6119 GroR-Umstadt) liegt die Kernge-
meinde Héchst im Buntsandstein. Dabei steht auf den umliegenden Hoéhen der
Mittlere Buntsandstein (sm?) an, wahrend der hier betrachtete Talabschnitt der
Miimling bis in den Unteren Buntsandstein (su') eingeschnitten ist. In der unteren
Hangzone ist der Buntsandstein mit Loss, Lehm und Buntsandsteinschutt (iberla-
gert. In der Mimlingaue hat sich jingerer Abhangschutt (do'®) kumuliert.

Nach der Bodenkarte von Hessen (Blatt L 6118 Darmstadt Ost) lagern im Plange-
biet iberwiegend schluffig-sandige Auensedimente mit einer Machtigkeit zwischen
80 und 100 cm Uber holozdnen Flusssanden (HESSISCHES LANDESAMT FUR UM-
WELT UND GEOLOGIE (HLUG), 2007a). Die abfalltechnische Untersuchung weist die
geogenen Bdden Uberwiegend als Feinsande aus (SAKOSTACAU, 2015).

Laut hydrologischer Karte von Hessen, Blatt L 6118 Darmstadt Ost (DER HESSI-
SCHE MINISTER FUR LANDWIRTSCHAFT UND FORSTEN, 1986) ist die Grundwasserer-
giebigkeit im Buntsandstein gering, sowohl bezogen auf das Fest- wie auf das Lo-
ckergestein. Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwasserleiters liegt im
mittleren Bereich,

Der Grundwasserflurabstand betrégt etwa 1,80 m (SAKOSTACAU, 2016).

Das Plangebiet liegt auierhalb von bestehenden Wasserschutzgebieten.

Bewertung: Grundwasser

Flr die Bewertung spielt zum einen die Grundwasserneubildung eine Rolle, da
hier mit Veranderungen im Zuge der Bebauung zu rechnen ist. Bewertet wird da-
bei das Vermdgen einer Flache, Oberflichenwasser als Grundwasser abzufiihren.
Neben den Bodeneigenschaften spielen Geldndeneigung und Nutzung eine Rolle
fur die Grundwassemeubildungsrate. Ausschlaggebend fir die Qualitat des gebil-

Seite 14



Gemeinde Hochst im Odw., Ortsteil Héchst
Bebauungsplan ,Am hohen Steg“ Umweltbericht

deten Grundwassers sind die Filtereigenschaften der Béden und des Gesteins. In
die Bewertung flie8t auBerdem die Bedeutung fur die Trinkwasserversorgung ein.

Grundsatzlich beglnstigt die geringe Geléndeneigung im Plangebiet die Grund-
wasserneubildung. Auch das ausgedehnte Griinland wirkt sich positiv auf die
Grundwasserneubildung aus. Allerdings weisen laut Stellungnahme des HLNUG
vom 11.03.2016 die geogenen Boéden vermutlich eine geringe Durchléssigkeit auf.
Damit kann auf den unbefestigten Flachen insgesamt von einer mittleren Grund-
wasserneubildung ausgegangen werden. Auf den versiegelten Flachen findet da-
gegen keine Grundwasserneubildung statt. Die Qualitdt des ansonsten gebildeten
Grundwassers dlrfte mit Blick auf die mittlere Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwasserleiters mindestens im mittleren Bereich liegen. Fiir die Trinkwasser-
versorgung hat das Gebiet keine Bedeutung.

Insgesamt ist das Plangebiet mit einer Grofle von rund 2,25 ha bezogen auf die
grofirdumigen Wirkzusammenhange hinsichtlich des Grundwassers sehr klein. Vor
diesem Hintergrund I&sst sich in der Gesamtbetrachtung maximal eine mittlere bis
geringe Bedeutung des Schutzgutes Grundwasser ableiten.

Schutzgut Bedeutung des Schutzgutes ‘

Grundwasser mittel bis_

Beschreibung: Oberflichengewiisser

Im Plangebiet selbst befindet sich heute kein Oberflichengewasser mehr. Sowohl
die im Osten angrenzende Miimling, wie der im Norden gelegene Teich liegen au-
Berhalb des Geltungsbereichs. Betrachtet man FlieRgewasser und ihre Aue als
Gesamtsystem, hat das Plangebiet dennoch eine wichtige Bedeutung fir das
Schutzgut Oberflachengewisser.

Von Siiden kommend, beginnt die Miimling in der Ortslage von Héchst nach Nord-
osten einzuschwenken, wo sie bei Obernburg in den Main mindet. Der Gewis-
serabschnitt entlang des Plangebiets weist einen geradlinigen Lauf auf. Wenige
Meter unterhalb des Plangebiets zeigt die Mimling zunichst einen geschlangel-
ten, dann sogar einen maandrierenden Verlauf, was die Vermutung bestérkt, dass
der Gewdésserabschnitt entlang des Plangebiets begradigt worden ist.

Die historischen Recherchen hinsichtlich der Altlasten (SAKOSTACAU, 2016) erga-
ben, dass die Mimling urspriinglich kurvenreich mitten durch das Plangebiet floss,
bevor sie vermutlich zwischen ca. 1850 und 1942 verfiillt und in das heutige Bach-
bett verlegt wurde. Damals wurde auch der Miindungsbereich des Hetschbachs in
die Miimling neu gestaltet.

Das heutige Gewasserbett der Mimling ist mit insgesamt Uber 15 m recht breit.
Beide Ufer sind nicht besonders hoch, aber steil ausgebildet, wobei die Uferbé-
schung im Osten hoher ist als die im Westen. Dem Augenschein nach sind weder
die Uferbtschungen noch die Gewassersohle befestigt. Auf beiden Uferseiten ist
ein Uberwiegend naturnaher Gehdlzsaum ausgebildet, der jedoch vor allem im
Westen, d.h. im Plangebiet, immer wieder auch Licken aufweist. Einzelne Gehél-
ze wurden hier vermutlich unterspiilt und liegen nun im Gewdasser. Exiensiv ge-
nutzte bzw. naturnahe Gew&sserrandstreifen sind nicht vorhanden. Wahrend die
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Mimling im Osten von einem Weg flankiert wird, reicht im Westen das Griinland
bis an das Bachbett heran.

Das amtlich festgestelite Uberschwemmungsgebiet der Mtimling nimmt vor allem
im Norden grofRe Teile des Plangebietes ein, wo es punktuell bis an die Straie
~Am See" heran reicht (vgl. B-Plan und Bestandskarte). Die Flachen im unmittelba-
ren Umfeld der Mimling dienen in besonderer Weise dem Hochwasserabfluss (s.
Bestandskarte).

Fir den Hochwasserrisikomanagementplan Mimling (HWRMP-Mimling) wurde
u.a. das hundertjahrliche Hochwasser {HQq) neu berechnet. Dabei ergaben sich
deutliche Abweichungen zum amtlich festgestellten Uberschwemmungsgebiet. So
werden im Fall eines hundertjghrlichen Hochwassers im Siden des Plangebietes
lediglich die gewassernahen Flachen lberflutet. Im Norden nimmt die (iber-
schwemmite Fl&che in etwa nur die halbe Breite des Plangebietes ein. Die Flachen
innerhalb der Baugrenzen werden hiervon insgesamt nicht beriihrt.

Die Uberprifung der Uberschwemmungsgrenze im Rahmen der hydraulischen Un-
tersuchung (BGS WASSER, 2016) ergab im Plangebiet nochmals kleinere Uber-
schwemmungsflachen als im HWRMP-Mumling ausgewiesen.

Der Teich bzw. kleine See nordlich des Piangebietes ist etwas mehr als 60 m lang
und rund 40 m breit. Seine rund 0,50 m hohen, steilen Ufer sind teilweise mit klei-
nen Steinblécken gesichert, teilweise jedoch auch unterspiilt. Der Teich wird grof-
tenteils von einem dichten Gehdlzsaum eingerahmt.

Bewertung: Oberflaichengewisser

Aus dem Blickwinkel des abiotischen Schutzgutes ,Oberflichengewésser” ist das
Plangebiet vor allem als natlrlicher Retentionsraum fir die Mimling von Bedeu-
tung und spielt insofern eine wichtige Rolle fur den préventiven Hochwasser-
schutz. Aus dkologischer Sicht ist hierbei die tatséchlich (iberschwemmte Fliche,
d.h. das im Rahmen der hydraulischen Untersuchungen ermittelte HQ4q, von Be-
deutung. Als Vorbelastung fiir den Retentionsraum ist einerseits die Aufschiittung
des Geldndes zu werten, womit die natlirlichen Gegebenheiten bereits verandert
sind. Auch die groRen Asphaltflichen wirken sich negativ auf den Retentionsraum
aus, da das Wasser hier nicht versickern kann.

Zu den wesentlichen Merkmalen eines FlieRgewé&ssersystems zahlen auRerdem
die Uferstrukturen samt Uferbewuchs und das Gewasserumfeld. Insofern kommt
auch dem Ufergehdlz im Plangebiet eine besondere Bedeutung fiir das Schutzgut
Oberflachengewasser zu, auch wenn es einige Liicken aufweist. Ein extensiv ge-
nuizter Gewdasserrandstreifen ist nicht vorhanden. Immerhin ist das ndhere Ge-
wasserumfeld frei von baulichen Anlagen.

In der Gesamtbetrachtung beherbergt das Plangebiet wichtige und wertgebende
Elemente fiir das Gewassersystem der Mamling. In allen drei Fallen sind jedoch
gewisse einschrankende Aspekte bzw. Vorbelastungen vorhanden, wie die Auffiil-
lung im Retentionsraum, die Liicken im gewésserbegleitenden Gehdlzsaum und
die Nutzungsintensitét im Gewasserrandstreifen. In der Gesamtbetrachtung 13sst
sich die Bedeutung des Plangebietes fir die Oberflachengewésser dennoch als
hoch einstufen.
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Schutzgut Bedeutung des Schutzgutes
Oberflachengewasser hoch

Beschreibung: Klima / Luft

Wahrend groRklimatische Gegebenheiten von kleinrdumigen Vorhaben dieser Art
nicht im messbaren Bereich beeinflusst werden, kann sich die geplante Bebauung
umso deutlicher auf mesoklimatische Faktoren auswirken. Hierzu zahlen bei-
spielsweise die Entstehung von Kalt- und Frischluft sowie funktionale Zusammen-
hange, wie Kaltlufttransport oder Klimaausgleich. Beschreibung und Bewertung fir
das Schutzgut Klima / Luft” beziehen sich daher auf diese Faktoren.

Entsprechend der FlieBrichtung der Miimling, bzw. der Talneigung, flieltt kalte Luft
im Talraum der Mimling von Suden in die Orslage von Héchst ein. Nach dem
Gutachten zum Landschaftsrahmenplan der ehemaligen Planungsregion Stdhes-
sen (REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT, 1992) handelt es sich hierbei um stark
ausgepragte Kaltluftstréme. Allerdings ruft bereits der siidliche Siediungsrand von
Héchst einen Kaltluftstau hervor. Das Plangebiet selbst ist als Kaltluftentstehungs-
gebiet gekennzeichnet. Von hier aus stromt die Kaltluft, wiederum als stark ausge-
pragter Kaitluftstrom, nach Nordosten, wo sie sich sehr bald an den Gewerbefls-
chen von Sandbach erneut staut.

Kaltluft entsteht durch Abkiihlung bodennaher Luftschichten, wenn die nachtliche
Warmeausstrahlung gréRer ist als die Warmeeinstrahlung des vorangegangenen
Tages, d.h. bei negativer Strahlungsbilanz. Die Kaltluftentstehung wird durch eine
niedrige Vegetationsdecke, wie das Griinland im Plangebiet, geférdert. Die asphal-
tierten Fldchen leisten hierzu keinen Beitrag.

Bewertung: Klima / Luft

Als Bestandteil eines Kaltluftentstehungsgebiets und einer Kaltluftabflussbahn,
beide mit Siedlungsbezug, hat das Untersuchungsgebiet eine besondere Bedeu-
tung flr das lokale Klima. Trotz gewisser Einschrinkungen durch die groRen As-
phaltfidchen ist seine Bedeutung fur das Schutzgut daher insgesamt als hoch zu

bewerten.
Schutzgut Bedeutung des Schutzgutes
Klima / Luft hoch
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Beschreibung: Vegetation und Fauna, biologische Vielfalt

Das Plangebiet stellt einen Ausschnitt der nicht bebauten Gewasseraue der Mim-
ling zwischen den Ortslagen von Héchst und den Reifenwerken in Sandbach dar.
Abgesehen von den groflen, Uberwiegend asphaltierten Parkplatzen prasentiert
sie sich ais offene Parklandschaft mit einem lockeren Gehdlzbestand in der Frei-
flache und dichteren Gehdlzstrukturen entlang der Miimling sowie um den Teich.
Das ausgedehnte Griinland ist artenarm und beherbergt nur eine geringe Anzahl
an Wiesenkréuter, darunter beispielsweise Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata),
Rot-Klee (Trifolium pratense), WeiRl-Klee (T. repens) und Wiesen-Schafgarbe
(Achillea millefolium). Es ist davon auszugehen, dass die Flache regelmaRig und
haufig geméaht wird.

Der lockere Gehdlzbestand in der Flache ist vielgestaltig. Er setzt sich aus Einzel-
badumen, kleinen Baumgruppen, Gehdélzgruppen mit Baumen und Strauchern, ein-
zelnen Strauchern und kleinen Geblischen zusammen. Einige Baume und Striu-
cher haben bereits ein betrachtliches Alter, was den Charakter einer Parkland-
schaft unterstreicht. Die Gehélze konzentrieren sich einerseits entlang der Mum-
ling sowie auf der zentralen Flache zwischen den beiden Parkplitzen. Eine Baum-
reihe flankiert auerdem die MUmlingstrae. Im Artenspekirum (iberwiegen heimi-
sche Arten. Ziergeholze sind fast nicht vertreten. So ist im Baumbestand vielfach
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) vertreten, der beispielsweise die Baumreihe
entlang der MimlingstraRe bildet. Zwei besonders grofie und schéne Stiel-Eichen
(Quercus robur) und eine machtige Weide (Salix spec.) sind dem Gehdlzsaum der
MUmling vorgelagert. Aulerdem kommen im Baumbestand Sommer- und Winter-
Linde (Tilia platyphylios, T. cordata), Hénge-Birke (Betula pendula) und auch
Obstbdume (Birne und Pflaume) vor. Bei den Strauchern dominiert in einigen Be-
sténden der Wasser-Schneeball (Viburnum opulus), der neben auffillig roten
Fruchtstdnden auch eine besonders schéne Herbstfarbung hat. AuRerdem sind
Hasel (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Roter Hartriegel
(Cornus sanguinea), Liguster (Ligustrum vulgare) und Weiden (Salix spec.) vertre-
ten. In einzelnen Besténden ist die Brombeere (Rubus fruticosus agg.) hoch ein-
gewachsen.

Auch der Gehdlzsaum der Mumling ist Uberwiegend naturnah aufgebaut. So
wachsen auf der (in FlieBrichtung linksseitigen) Uferbéschung im Plangebiet zahl-
reiche Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa), darunter teilweise sehr groRe Exemplare.
AuBerdem finden sich Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Obstbdume (Kirsche
und Pflaume), Hasel (Corylus avellana) und Liguster (Ligustrum vulgare). Insge-
samt weist der gewésserbegleitende Gehdlzsaum im Plangebiet mehrere kleine
Lacken auf. Einzelne Baume sind umgestiirzt, vermutlich weil sie unterspiilt wur-
den. Am rechtsseitigen Ufer, auBerhalb des Plangebietes, ist der Gehéizsaum der
Mumling dagegen dicht und auch etwas breiter. Zu den genannten Arten gesellen
sich hier Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Walnuss (Juglans regia), Schwarzer Ho-
lunder (Sambucus nigra) und Weiden (Salix spec.).

Im Umfeld des Plangebiets setzt sich nach Siiden hin die parkahnliche Landschaft
mit einer ausgedehnten, baumbestandenen Griinflache jenseits der Mimlingstra-
Re fort. Im Norden schlieft sich mit dem kleinen, gehdlzbestandenen See ein wei-
teres Element der Parklandschaft an.

Ostlich des Plangebietes wird die Mimlingaue bis zur B 426 landwirtschaftlich,
insbesondere ackerbaulich, genutzt. Ostlich der Bundesstrafte schlieit sich das
Gewerbegebiet ,Aue” an.

Im Westen grenzt lberwiegend Wohnbebauung an die Strale ,Am See“ an, mit
zweigeschossigen Einfamilien- und dreigeschossigen Mehrparteienhdusern.
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In der Gesamtbetrachtung ist das Plangebiet Bestandteil eines offenen, iberwie-
gend unverbauten Abschnitts der Mimlingaue, die hufeisenférmig von Siedlungs-
fldchen eingerahmt wird.

Im Plangebiet bestehen keine naturschutzfachlichen Schutzgebiete, wie bei-
spielsweise Natura 2000-Gebiete, Landschafts- und Naturschutzgebiete, und
ebenso keine Schutzgebiete nach dem Forstrecht. Nach einer Novellierung des
hessischen Naturschutzgesetzes wurde das noch im Flachennutzungsplan darge-
stellte GroRlandschaftsschutzgebiet ,Bergstrale — Odenwald“ aufgehoben.

Eine Teilflache des Vogelschutzgebietes ,Felswinde des nérdlichen Odenwaldes”
(6119-402) befindet sich slidéstlich von Héchst, eine weitere im Sandsteinbruch
Burzelberg nérdlich von Frau-Nauses. Vom Plangebiet sind die Flichen rund 0,7
km bzw. knapp 3,2 km entfernt und durch Siedlungsflichen getrennt.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Wald bei Wald-Amorbach” (6120-301) erstreckt
sich ndrdlich von Sandbach und ist etwa 3,5 km entfernt. Das FFH-Gebiet ,Wald
sudlich von Otzberg" (6119-301) liegt im Nordwesten zwischen den Ortslagen von
Zipfen, Hering, Ober-Klingen, Ober-Nauses und Wiebelsbach. Vom Plangebiet ist
es etwa 4 km entfernt,

Der naturnahe Gehdlzsaum der Miimling z&hlt zu den Biotopen, die nach § 30
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. § 13 Abs. 1 Ziff. 2 des Hessischen
Ausfuhrungsgesetzes zum BNatSchG (HAGBNatSchG) gesetzlich geschiitzt
sind. AuBerdem stellt er einen prioritaren FFH-Lebensraumtyp, Auenwald mit Er-
le, Esche und Weide [FFH-LRT 91E0*], dar, wenn auch mit Abstrichen im Erhal-
tungszustand.

Mit der geplanten Ausweisung des Baugebietes ,Am hohen Steg” lassen sich im
Plangebiet Beeintrachtigungen fur die Fauna nicht ausschlieRen. Um die arten-
schutzrechtliche Bedeutung des Gebietes zu ermitteln und den Eingriff unter ar-
tenschutzrechtlichen Aspekten zu bewerten, wurden faunistische Erhebungen und
eine artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt. Hierzu wurden nach einer Uber-
sichtsbegehung im Dezember 2015 von Méarz bis Juli 2016 sieben weitere Bege-
hungen im Plangebiet und dessen naherer Umgebung vorgenommen. Im Ergebnis
wurde Folgendes festgestellt:

Hinsichtlich der Végel wurden im Plangebiet und dessen naherer Umgebung 30
Arten nachgewiesen, die zu den haufigen, ungefdhrdeten Arten mit glinstigem
(,grinem"} Erhaltungszustand in Hessen zéhlen, beispielsweise Gartengrasmiicke
(Sylvia borin), Kleiber (Sitfa europaea) und Nachtigall (Luscinia megarhynchos).
Zwilf erfasste Vogelarten haben landesweit einen ungiinstigen-unzureichenden
{-gelben®) Erhaltungszustand. Hiervon briten Feldsperling (Passer montanus),
Stieglitz (Carduelis carduelis) und Wacholderdrossel ( Turdus pilaris) im Geholzbe-
stand des Gebiets. AuBerdem britet die Goldammer (Emberiza cifrinelfa) im Plan-
gebiet, die zu den Vogelarten der gehélzfreien Brachen und Ruderalfluren zihit.
Haussperling (Passer domesticus), Stockente (Anas platyrhynchos) und Teichralle
(Gallinula chloropus) wurden als Randsiedler eingestuft. Graureiher (Ardea cine-
rea), Mauersegler (Apus apus), Mehlschwalbe (Delichon urbica) und Rotmilan
(Milvus milvus) zéhlen zu den Nahrungsgésten. Der Kormoran (Phalacrocorax
carbo) wurde als Uberflieger registriert. Arten mit hessenweit ungiinstigem-
schlechten (,rotem”) Erhaltungszustand kamen nicht vor.

Die Kartierung der Hohlenbiume ergab insgesamt fiinf natlirliche Baumhé&hlen im
Plangebiet, die sich auf die Einzelgehdlze im Grinland (drei Stiick) und den Ge-
hélzsaum der Mamling (zwei Stlick) verteilen.
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Das Artenspektrum der Fledermiuse, die alle streng geschiitzt sind, wurde nicht
konkret erfasst. Vielmehr wurde im Rahmen einer strukturellen Kartierung das vor-
handene Quartierpotenzial erfasst.

Angesichts der Tatsache, dass im Plangebiet einige Gehdlze mit betréchtlichem
Alter und natlrlichen Baumhohlen vorhanden sind, besteht insbesondere ein
Quartierpotenzial fiir baumhéhlenbewohnende Fledermausarten.

Abgesehen von den Fledermadusen lasst sich das Vorkommen streng geschiitzter
Sédugetiere folgendermalen einschéatzen:

Vorkommen von Feldhamster (Cricetus cricetus) und Haselmaus (Muscardinus
avellanarius) lassen sich aufgrund der standortékologischen Strukturen im Gebiet
ausschliefen. Hinweise auf ein Vorkommen des Bibers (Castor fiber) konnten
nicht erbracht werden.

Da die Mimiing keine geeigneten Voraussetzungen fir das Vorkommen arten-
schutzrechtlich relevanter Amphibien bietet, konzentrierte sich deren Erfassung
auf den nordlich des Plangebiets gelegenen Teich. Hier wurden mit Erdkréte (Bufo
bufo), Gras- und Seefrosch (Rana temporaria, R. ridibunda) drei besonders ge-
schitzte Arten nachgewiesen.

Fur das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Reptilien, beispielsweise der
Zauneidechse (Lacerta agilis), fehlen im Plangebiet die stand6rtlichen Vorausset-
zungen.

Streng geschitzte bzw. artenschutzrechtlich relevante Insekten wurden im Plan-
gebiet nicht nachgewiesen.

Fur artenschutzrechtlich relevante Fische bietet die Miimling keine Voraussetzun-
gen.

Bewertung: Vegetation und Fauna, biologische Vielfalt

Zu den wertgebenden Elementen im Plangebiet z&hlen die diversen Gehélzstruk-
turen, insbesondere die Gehélze mit hohem Alter und der Gehdlzsaum der Mim-
ling. Sie sorgen fiir Strukiur- und Lebensraumvielfalt im Plangebiet. Das Uferge-
h&lz der Mimling verbindet darliber hinaus einen aquatischen mit einem terrestri-
schen Lebensraum. Seine besondere Bedeutung spiegelt sich im gesetzlichen
Schutz nach § 30 Abs. 2 BNatSchG in Kombination mit § 13 Abs. 1 HAGB-
NatSchG wider. Allerdings fehlt entlang des Gehélzsaums ein extensiv genutzter
Gewdsserrandstreifen.

Im Gegensatz dazu bietet das artenarme Griinland vergleichsweise wenig Le-
bensraumpotenzial. Die groRen, befestigten Parkplatzflichen sind als Vorbelas-
tung und Stdrung fiir das Arten- und Biotoppotenzial zu werten.

Insgesamt stellt das B-Plangebiet einen Ausschnitt des in diesem Abschnitt relativ
naturnahen Ortsrands von Hochst dar. In dieser Funktion verzahnt es den Sied-
lungsrand mit der freien Landschaft, ist jedoch auch von diversen Stérfaktoren ge-
kennzeichnet, wie der Nutzung der beiden Parkplatze und der Erholungssuche.
Aus der Summe der Kriterien resultiert eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut
.Vegetation und Faun, biologische Vielfalt”.
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Schutzgut Bedeutung des Schutzgutes

Vegetation und Fauna,
biologische Vielfalt mittel

Beschreibung: Landschaftsbild / Orisbild

Wie bereits mehrfach beschrieben, ist das Plangebiet Bestandteil eines parkahnli-
chen Landschaftsausschnitts zwischen den Siedlungsflachen im Westen und der
MUmling im Osten.

Die grolke Grinlandfidche ist mit mehreren Einzelgehtlzen und Gehdlzgruppen
bestanden. Im Zentrum der Grinflache sind die Gehdlze locker angeordnet und er-
lauben vergleichsweise weitrdumig Blickbeziehungen. Entlang der MUmling stehen
dagegen einige Gehodlze und Gehdlzgruppen in enger Anlehnung an das Uferge-
hdlzes, wodurch in diesem Bereich mehrere kleine, in sich geschlossene Teilrdu-
me entstehen. Im Gehdlzbestand sind einige Geholze vorhanden, die entweder
aufgrund ihrer Grofde und/oder ihrer Anordnung optisch besonders in Erscheinung
treten. Hierzu z&hlen die drei besonders groRen Béume entlang der Miimling (zwei
Eichen und eine Weide), sowie die Reihe aus Berg-Ahorn entlang der Mimling-
stralRe.

Waéhrend die Miimling weitgehend hinter dem Geholzbestand verborgen ist, treten

die beiden grofien Parkplatzflachen optisch deutlich in Erscheinung, insbesondere
wenn hier mehrere Fahrzeuge und vor allem LKWs parken.

Bewertung: Landschaftsbild / Ortsbild

Unter den Aspekten ,Vielfalt landschaftstypischer Elemente” sowie ,Eigenart und
Schénheit des Landschaftsausschnitts® hat der parkéhnliche Auenabschnitt eine
besondere Bedeutung flir das Erscheinungsbild des Siedlungsrands. Wertgebend
sind dabei in erster Linie die Gehdlze unterschiedlichen Charakters, d.h. sowohl
die Einzelgehdize und Geholzgruppen, wie das Ufergehélz der Mimling. Stérend
wirken sich dagegen die beiden grolten Parkplétze aus.

Das Nebeneinander von wertgebenden- und wertmindernden Landschaftselemen-
ten fhrt in der Gesamtbetrachtung zu einer hohen bis mittleren Bedeutung des
Plangebiets fir das Landschaftsbild am Ortsrand von Héchst.

Schutzgut Bedeutung des Schutzgutes

Landschaftsbild
Ortsbild hoch bis mittel

Seite 21




Gemeinde Hochst im Odw., Ortsteil Hochst
Bebauungsplan ,Am hchen Steg” Umweltbericht

Beschreibung: Mensch / Wohnumfeld / Erholung

Das Schutzgut ,Mensch” bezieht sich auf Leben, Gesundheit und Wohlbefinden
des Menschen, soweit dies von speziellen Umweltbedingungen beeinflusst wird. In
diesem Zusammenhang werden die Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie die
Erholungs- und Freiraumnutzung bewertet.

Aufgrund seiner unmittelbaren Lage am Ortsrand von Hichst hat der parkahnliche
Landschaftsausschnitt in der Miimlingaue eine besondere Bedeutung fur die Fei-
erabenderholung. Angesichts der ortsnahen und geschitzten Lage bietet das
Plangebiet zusammen mit den angrenzenden Grinflaichen auflerdem gute Vo-
raussetzungen fiir freies Kinderspiel.

Die rege Nutzung des Geldndes durch Fullgénger spiegelt sich in mehreren Fulk-
pfaden wieder, sich vor allem entlang der Mimling im Gras abzeichnen. Uber die
Mimlingstralie, die sowchl von Fulgéngern wie von Radfahrern genutzt wird,
kann aulerdem die Miimling gequert werden, Insbesondere um den kleinen See
sind mehrere Sitzb&nke aufgestellt. Stdlich der Mimlingstralle laden zwei Tore im
Grinland zum FuBballspieten ein. Wiederum negativ wirken sich die beiden Park-
flachen aus, die nicht nur optisch stérend in Erscheinung treten, sondern auch Ge-
fahren fiir spielende Kinder bergen.

Die Mimlingstrate ist Bestandteil mehrerer markierter Wanderwege, darunter
zwei Uberregionale Wanderwege, einmal der ,Einhardweg” von Michelstadt nach
Seligenstadt und aulBerdem der Wanderweg HW12 des Odenwaldklubs von Mal-
chen Uber Brensbach nach Obernburg. Auch der lokale Wanderweg H1 zur Ob-
runnschlucht verlduft auf der Miimlingstralie.

Bewertung: Mensch / Wohnumfeld / Erholung

In der Gesamtbetrachtung hat das Plangebiet trotz der Vorbelastung durch die
beiden groRen Parkflichen eine hohe Bedeutung fiir die Erholungs- und Frei-
raumnutzung, die vor allem aus dem park&hnlichen Landschaftscharachter in orts-
naher und stdrungsarmer Lage resultiert.

Schutzgut Bedeutung des Schutzgutes
Mensch /
Wohnumfeld / hoch
Erholung
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Beschreibung und Bewertung: Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiiter, beispielsweise Kleindenkmale wie historische Wegweiser, Feldkreu-
ze etc., sind im Plangebiet nicht vorhanden. Auch archéologische Fundstellen sind
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt.

Sachgiiter, die mit neuerlichen Umweltfolgen an anderer Stelle wieder hergestellt
werden missten, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Damit lasst sich die Bedeutung des Plangebiets fiir das Schutzgut ,Kultur- und
Sachgiiter" als gering einstufen.

Schutzgut Bedeutung des Schutzgutes

Kultur- und
Sachguter

2b Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Plangebiet sind mit beiden Parkpldtzen zusammen derzeit rund 5.820 m? as-
phaltiert, d.h. vollversiegelt, und ca. 550 m? geschottert, was als Teilversiegelung
zu bezeichnen ist. Der Bebauungsplan lasst inklusive zuldssiger Uberschreitung in
den beiden allgemeinen Wohngebieten eine Oberbaubare Fliche von rund
3.960 m? zu. Hiervon werden 660 m? in luft- und wasserdurchlassiger Weise befes-
tigt, womit eine maximal Vollversiegelung von 3.300 m? verbleibt. Die teilversiegel-
ten Flachen im B-Plan summieren sich zuziiglich der Parkplatze an der Mumling-
straf’e und der Wege im Park auf rund 1.520 m? auf.

In der Gegenliberstellung von Bestand und Planung reduziert sich die vollstandig
versiegelte Flache von bislang 5.820 m? auf 3.300 mz, d.h. um 2.520 m2. Die Teil-
versiegelung nimmt dagegen von bislang 550 m? auf 1.520 m?, d.h. um 970 m2, zu.
In der Summe verbleibt jedoch eine Reduzierung der insgesamt befestigten Flache
von bisher 6.370 m? auf 4.820 m? und damit eine Entsiegelung von rund
1.550 m?. Aulerdem reduziert sich die Versiegelungsintensitat, d.h. gegeniiber
dem Bestand nimmt der Anteil teilversiegelter Fiichen zu.

Die parkahnliche Griinflaiche nimmt derzeit eine Fliche von etwa 13.620 m? ein.
Kunftig wird die o6ffentliche Grinflache (inklusive Gewasserrandstreifen) rund
13.120 m? groR, d.h. rund 500 m? kleiner, sein.

Vor diesem Hintergrund lésst sich bei Durchfiihrung der Planung die Entwick-
lung des Umweltzustands im Plangebiet fir die verschiedenen Schutzgiiter fol-
gendermafien prognostizieren:
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Boden

Hinsichtlich méglicher baubedingter Eingriffe ist auf dem ebenen Gelande nicht
mit Bodenerosion zu rechnen. Uber die Verdichtungsneigung der aufgefillten Bé-
den lassen sich keine Aussagen treffen. Allerdings sind die Uberbaubaren Grund-
stlcksfldchen bereits groRflachig asphaltiert. Eingriffe im Bereich der &ffentlichen
Grinfléche lassen sich vermeiden. Insgesamt kann damit das Risiko baubedingter
Eingriffe in den Boden als gering einordnet werden.

Besonders gravierende anlagebedingte Eingriffe entstehen i.d.R. durch die Be-
bauung, sprich Versiegelung. Im vorliegenden Fall werden zwar bislang nicht ver-
siegelte Flachen Uberbaut, im Gegenzug findet jedoch auch eine groRflachige Ent-
siegelung statt. In der Gesamtbilanz reduziert sich die Versiegelung um mindes-
tens 1.550 m?, womit sich die Planung unter dem Aspekt Boden positiv auf das
Plangebiet auswirkt.

Betriebsbedingte Eingriffe in den Boden durch die kiinftige Nutzung der geplan-
ten Gebé&ude als Altenpflegeheim und fiir ,Betreutes Wohnen* sind nicht zu erwar-
ten.

Insgesamt |4sst die Auswirkung des Vorhabens auf das Schutzgut Boden als ge-
ring einstufen. Vielmehr ergeben sich sogar positive Effekte durch die Reduzierung
der Versiegelung und der Versiegelungsintensitat.

Schutzgut Auswirkungen auf das Schutzgut durch die Planung

Boden

Grundwasser
Baubedingte Eingriffe in das Grundwasser lassen sich vermeiden.

Bei einer Versiegelung erlischt die Grundwasserneubildung auf der betroffenen
Fléche. Im vorliegenden Fall bedeutet die Planung eine Reduzierung der versie-
gelten Flache und ein Reduzierung der Versiegelungsintensitat, womit statt anla-
gebedingter Eingriffe in das Schutzgut Grundwasser positive Effekte zu erwarten
sind.

Betriebsbedingte Eingriffe in das Grundwasser sind durch die geplante Nutzung
nicht zu erwarten.

In der Gesamtbetrachtung wirkt sich auch unter dem Aspekt ,Grundwasser" die

Planung positiv im Plangebiet aus, womit die Auswirkungen auf das Schutzgut ge-
ring ausfallen.
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Schutzgut Auswirkungen auf das Schutzgut durch die Planung

Grundwasser

Oberflichengewisser

Die MUmling ist mindestens 50 m von der geplanten Bebauung entfernt, der kleine
See mindestens 30 m. Baubedingte Eingriffe in die Oberflichengewésser sind
insofern nicht zu erwarten, bzw. kénnen vermieden werden.

Bauliche Verénderungen im Gewésserbett der Mumling bzw. im See sind nicht
geplant. Vielmehr wird entlang der Miimling ein extensiv genutzter Gewasserrand-
streifen angelegt, der bislang in dieser Form nicht vorhanden war.

FlieRgewsasser und ihr Uberschwemmungsgebiet bilden eine funktionale Einheit,
womit der Verlust von Retentionsraum auch das Gewisser beeintrachtigt. Im vor-
liegenden Fall kommt die hydraulische Untersuchung (BGS WASSER, 2016) zu
dem Ergebnis, dass durch die geplante Bebauung unter Beriicksichtigung der Da-
ten aus dem Hochwasserrisikomanagementplan fiir die Mimling kein Retentions-
raum verloren geht, der Hochwasserabfluss nicht beeintréchtigt wird und kein
nachteiliger Einfluss auf Anlieger und Hochwasserschutz zu erwarten ist.
Insgesamt ist mit anlagebedingten Eingriffen in die Mimling nicht zu rechnen.

Gleiches gilt fur betriebsbedingte Eingriffe.

Insgesamt lassen sich die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Ober-
fidichengewasser als gering einstufen. Mit der Ausweisung eines extensiv genutz-
ten Gewésserrandstreifens entlang der Miimling stellen sich sogar positive Effekte
ein.

Schutzgut Auswirkungen auf das Schutzgut durch die Planung

Oberflachengewésser

Klima / Luft

Baubedingte Eingriffe in das Schutzgut ,Klima / Luft' in Form einer Schadigung
klimarelevanter Strukturen sind nicht zu erwarten.

Im Zusammenhang mit dem Klima ist die Versiegelung grundséatzlich als nachhal-
tiger, anlagebedingter Eingriff zu werten. Die Flachen heizen sich tagsdber im
Gegensatz zu offenen, mit Vegetation bedeckten Bereichen deutlich stirker auf.
Sie treten damit als ,Warmekérper" in der Landschaft in Erscheinung. Eine Kalfluf-
tentstehung erfolgt nicht. Im Plangebiet, bei dem es sich um ein siedlungsnahes
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Kaltluftentstehungsgebiet handelt, spielen solche Effekte eine besondere Rolle.
Hier jedoch reduziert sich in der Gesamtbetrachtung aus Bestand und geplanter
Bebauung die versiegelte Flache um mindestens 1.550 m2. Insofern sind unter
diesem Aspekt keine anlagebedingten Eingriffe in das Klima zu erwarten. Bleibt
die Frage, ob mit der Bebauung funktionale, mesoklimatische Zusammenhénge,
wie der Kaltlufttransport, beeintrachtigt werden.

Bislang sind im Plangebiet zwar groRe versiegelte Flichen, aber keine Baukdrper
mit einer Héhenabwicklung vorhanden, die den Kaltluftstrom bremsen kénnten.
Kinftig sollen entlang der StraBe ,Am See‘ mehrere Gebaude stehen, deren zu-
lassige AulenwandhShe bis zu 10,0 m betrégt. Bezogen auf den Kaltluftstrom in
Richtung Norden sind die Gebaude l&ngs und nicht quer zu FiieBrichtung der Kalt-
luft angeordnet. AuRerdem stehen sie am Rand des Kaltluftabflussgebiets. Inso-
fern ist davon auszugehen, dass aus der Bebauung zwar ein gewisser, aber kein
erheblicher Kaltluftstau resultiert.

Die betriebsbedingten Eingriffe in das Klima lassen sich nur liberschldgig ab-
schétzen.

Durch den Betrieb des Altenpflegeheims und der Geb&ude fiir ,Betreutes Wohnen*
wird es zu betriebsbedingtem Verkehr kommen, der insbesondere die Versorgung
der Einrichtungen (Lieferverkehr) sowie Verkehrsbewegungen von Personal und
Besuchern umfasst. Ob sich hierdurch gegeniiber der bisherigen Nutzung der
Parkplatze durch LKW und PKW ein Verkehrszunahme oder eine Reduzierung
des Verkehrs ergibt, wurde nicht explizit untersucht. Im Sinne einer Worst-case-
Betrachtung wird davon ausgegangen, dass mit einer gewissen Verkehrszunahme
gerechnet werden muss. Es ist jedoch zu erwarten, dass die stoffliche Mehrbelas-
tung aus lufthygienischer Sicht gering ausfillt.

In der Summe lassen sich die Auswirkungen des Vorhabens fiir das Schutzgut
»Klima / Luft® im mittleren Bereich einordnen. Diese Einschatzung beruht in erster
Linie darauf, dass mit einem gewissen Kaltluftstau zu rechnen ist, der ein Kaltluf-
tentstehungs- und —abflussgebiet mit Siedlungsbezug und damit einen Bereich mit
besonderer Bedeutung betrifft.

Schutzgut Auswirkungen auf das Schutzgut durch die Planung

Klima / Luft mittel

Vegetation und Fauna, biologische Vielfalt

Um baubedingte Eingriffe in wertgebende Biotopstrukturen zu vermeiden, sind
die zum Erhalt festgesetzten Gehdlze im Umfeld der Baufelder wihrend der Bau-
zeit durch geeignete Malinahmen gemaR DIN 18 920 zu schitzen. Die Mimling
und ihr Gehdlzsaum sind deutlich von den Baufeldern entfernt. Baubedingte Schi-
den sind hier nicht zu erwarten.

Anlagebedingte Eingriffe entstehen vor allem mit der Errichtung der Gebsude.
Sie betreffen Strukturen mit unterschiedlicher Habitatqualitat:

Im Bereich zwischen den beiden Wohnbauflachen WA-1 und WA-2 gehen Gehdl-
ze verloren, in denen zwei natirliche Baumhohlen festgestellt wurden. Zur Ver-
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meidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéanden ist die Rodung der Ge-
hélze auf den Zeitraum vom 01. Dezember bis 31. Januar eng begrenzt. Zur Kom-
pensation des Verlustes mlssen aullerdem vor der Rodung je zwei Nist- und Fle-
dermauskéasten an geeigneter Stelle im naheren Umfeld ausgebracht werden.

Die geplante Bebauung beansprucht ansonsten vor allem versiegelte Parkplatzfla-
chen ohne Biotopqualitat. Teilweise wird auch das artenarme Griinland tberbaut,
das vergleichsweise wenig Habitatpotenzial aufweist. Um hier eine Betroffenheit
bodenbritender Vogelarten zu vermeiden, diiffen Baufeldraumung und Tiefbauar-
beiten nur von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden.

Neben dem Verlust von Biotopstrukturen zeichnet sich der Bebauungsplan auch
durch die Neuanlage und Aufwertung von Lebensrdumen aus. So wird der Ge-
hélzsaum der Mimling um einen extensiven Gewdasserrandstreifen ergénzt und
aufgewertet. Zudem ist die Anpflanzung zahlreicher Einzelb&ume vorgesehen, die
insbesondere 6stlich der Gebaude, d.h. im Randbereich der Griinflache, das Le-
bensraumangebot und die Strukturvielfalt erhéhen.

Zur Vermeidung betriebsbedingter Stérungen sieht der Bebauungsplan eine rela-
tiv dichte Abpflanzung der Geb&ude nach Osten hin vor, auerdem die Verwen-
dung insektenfreundlicher Leuchtmittel. Insgesamt kommt das artenschutzrechtli-
che Gutachten zu der Einschatzung, dass unter Beriicksichtigung der bestehen-
den Vorbelastungen (Parkpldtze und die Erholungsnutzung) eine erhebliche Stei-
gerung der Belastung nicht anzunehmen ist.

Insgesamt trifft der Bebauungsplan zahlreiche Vorkehrungen, um die Eingriffe in
das Arten- und Biotoppotenzial weitgehend zu vermeiden. So sind die geplanten
Gebé&ude entlang der Stralte ,Am See" und mit groktméglichem Abstand zur Mum-
ling angeordnet. Alle bislang versiegelten Parkplatzflaichen, die nicht iberbaut
werden, werden entsiegelt und in die 8ffentliche Grinflache integriert, die grolfl4-
chig erhalten bleibt. Eingriffe in die Mimling und ihren Gehdlzsaum erfolgen nicht.
Vielmehr wird der Gesamtlebensraum durch die Schaffung eines extensiven Puf-
ferstreifens aufgewertet. Auch in den Teich wird nicht eingegriffen. Der alte Baum-
bestand im Plangebiet wird weitgehend erhaften und durch umfangreiche
Neupflanzungen ergénzt. Auflerdem sind Nisthilfen fiir Végel und Fledermauskéas-
ten vorgesehen. Um die betriebsbedingten Folgen zu mildern, werden u.a. insek-
tenfreundliche Leuchtmittel angebracht. In der Summe lassen sich damit die Aus-
wirkungen fiir das Schutzgut ,Vegetation und Fauna, biologische Vielfalt“ als ge-
ring einstufen.

Schutzgut Auswirkungen auf das Schutzgut durch die Planung

Vegetation und
Fauna, biologi-
sche Vielfalt

Mit den Festsetzungen, Hinweisen und Empfehlungen werden die artenschutz-
rechtlichen Anforderungen vollumfanglich realisiert, womit das geplante Baugebiet
~Am hohen Steg* keine Verbotsverletzungen nach § 44 BNatSchG hervorruft.

Der Gehdlzsaum der Miimling bleibt vollsténdig erhalten und wird um einen exten-
siven Gewésserrandstreifen ergénzt. Insofern erfolgt kein Eingriff, sondern viel-
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mebhr eine Aufwertung des nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotops, das zu-
dem zu den FFH-Lebensraumtypen zihit.

Landschaftsbild / Ortsbild

Baubedingte Schiden an den wertgebenden Elementen fiir das Landschafts-
und Ortsbild, d.h. insbesondere an den verschiedenen Gehdlzstrukturen im Plan-
gebiet und dessen Umgebung, lassen sich vermeiden.

Durch die geplante Bebauung schiebt sich anlagebedingt der Ortsrand von
Hochst geringfigig weiter in die Aue hinein. Die geplante lockere Bepflanzung 6st-
lich der Geb&ude fiigt sich in den Charakter des vorhandenen parkahnlichen Ge-
hélzbestands ein. Sie sorgt fir eine Eingrinung der Gebdude und einen harmoni-
schen Ubergang zwischen Siedlungsrand und Parklandschaft. Mit dem geplanten
extensiven Gewasserrandstreifen entlang der Mimling wird die Aue um ein land-
schaftstypisches Element ergénzt.

Betriebsbedingte Beeintréchtigungen fir das Landschafts- und Ortsbild entste-
hen durch den Betrieb des Altenpflegeheims und der Gebaude fiir ,Betreutes
Wohnen" nicht.

Mit den beiden groRen Parkplatzen sind bereits heute bauliche Anlagen im Land-
schaftsbild der Mimlingaue vorhanden. Durch die Errichtung von Geb&uden ge-
winnt dieses Vordringen der Siedlung in die Parklandschaft eine neue Qualitat.
Zwar werden die optischen Auswirkungen der Baukérper durch die geplante, lo-
ckere Bepflanzung gemildert, allerdings treten die Gebsude dennoch optisch stér-
ker in Erscheinung als die Parkplatze bislang. Jedoch lasst auch das bereits be-
stehende Baurecht im Siden eine Bebauung zu.

In der Gesamtbetrachtung entsteht damit eine gewisse Beeintrachtigung fiir das
Ortsbild, die aber nur im mittleren Bereich anzusiedeln ist.

Schutzgut Auswirkungen auf das Schutzgut durch die Planung

Landschaftsbild
Ortsbild mittel

Mensch / Wohnumfeld / Erholung

Fur die vorhandene Wohnbebauung entstehen baubedingte Stérungen durch den
Baubetrieb in Form von Larm, Staub und Beunruhigung. Hiervon sind insbesonde-
re die umliegenden Gebdude ,Am See" betroffen.

Der Baubetrieb fiihrt aulRerdem zu Beeintrachtigungen fiir die Erholungsnutzung in
der Parklandschaft, inklusive der Mimlingstrafie, die haufig von FuRgangern und
Radfahrer genutzt wird.

Anlagebedingt erfolgt eine Verschiebung der 6ffentlichen Grinflache. Wahrend
ein Teil der bisherigen Parkiandschaft im Suden (WA-2) liberbaut wird, wird im
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Norden auf Hohe des Altenpflegheims (WA-1) der Parkplatz groffléchig zuriickge-
baut und in die Parklandschaft integriert. Der parkahnliche Landschaftsausschnitt
wird hierdurch kompakter, jedoch auch um rund 500 m? kleiner. Bezogen auf die
bestehende Grinflache entspricht dies einem Verlust von nicht ganz 4%.

Alle bisherigen Wegebeziehungen bleiben bestehen. So lisst sich die Parkland-
schaft hinter den geplanten Geb&uden kiinftig weiterhin Giber die MiimlingstralRe
erreichen, aullerdem Uber zwei FuRwege, die von der Stralle ,Am See" aus ange-
legt werden. Auch die Verbindung zum nérdlich gelegenen See bleibt erhalten.

Im Sinne einer Worst-case Betrachtung ist durch den Betrieb des Altenpflege-
heims und der Gebé&ude fir ,Betreutes Wohnen* mit einer gewissen betriebsbe-
dingten Verkehrszunahme zu rechnen (vgl. Klima/Luft).

Die Auswirkungen des Vorhabens flir das Wohnumfeld und die Erholungsnutzung
lassen sich insgesamt folgendermalen bewerten:

Das Wohnumfeld in Benachbarung des Plangebiets ist einerseits vom Baube-
trieb, andererseits durch die kiinftige Nutzung des Altenpflegheims und der Ge-
béude fiir ,Betreutes Wohnen" betroffen.

Wéhrend der Bauzeit resultiert aus dem LKW-Verkehr und dem Baularm eine ver-
gleichsweise hohe Belastung. Allerdings handelt es sich um eine zeitlich begrenz-
te, temporére Beeintréachtigung flr ein vergleichsweise kleines Bauvorhaben. In
der Gesamtbetrachtung lasst sie sich damit als ,gering einstufen.

Durch den Betrieb der geplanten Einrichtungen kann es zu einer gewissen Ver-
kehrszunahme in den bestehenden Strafien kommen. Auf Grund seiner relativ ge-
ringen GroRe wird das Pflegeheim dagegen keine larmintensiven Betriebsteile, wie
eine Wéscherei oder eine zentrale Kiiche, enthalten. Insgesamt ist zu erwarten,
dass mit der geplanten Nutzung in jedem Fall keine Beeintréchtigung der gesun-
den Wohnverhélinisse mit Blick auf L4rm und Lufthygiene entstehen. Die Beein-
trachtigung wird insofern ebenfalls als ,gering” eingestufi.

Die Immissionsbelastung fiir die geplanten Wohnbaufldchen wurde durch eine
schalltechnische Untersuchung (FRITZ GmBH, 2016) ermittelt. Das Gutachten
kommt zu dem Ergebnis, dass es ausgehend von der gstlich der Mimling gelege-
nen Bundesstrale B 426 teilweise zur Uberschreitung von Orientierungswerten
der DIN 18005 kommt. So wird im Teilbereich WA-1 der Tagwert um 3 dB(A), der
Nachtwert um 5 dB(A) Uberschritten. Im WA-2 werden die Orientierungswerte der
DIN 18005 dagegen eingehalten, am Tag sogar unterschritten.

Im Gegensatz zur Belastung durch die Bundesstraie sind Auswirkungen von ge-
werblichen Anlagen oder entsprechend genutzten bzw. geplanten Flachen nicht zu
erwarten. Gleiches gilt fir mégliche Auswirkungen der Planung selbst auf Anlagen
und Flachen dieser Art.

Auf der Grundlage der schalltechnischen Untersuchung sieht der Bebauungsplan
Festsetzungen zu passiven Schallschutzmalnahmen in ruhebedlrftigen Raumen
vor, womit Beeintrchtigungen der geplanten Nutzung vermieden werden.

Die Auswirkungen des Vorhabens fir die Erholung sind in der Gesamtbetrach-
tung ebenfalls gering. Zwar ist ein parkahnlicher Landschaftsausschnitt betroffen,
der am Siedlungsrand gelegen eine hohe Bedeutung fiir die (Feierabend)Erholung
hat. Dem vergleichsweise geringen Flachenverlust stehen eine ,Arrondierung®,
Neugestaltung und Aufwertung der Parkfliche gegenlber. Zudem bleiben alle
Wegebeziehungen erhalten.
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In der Gesamtbetrachtung fallen fir die Auswirkungen fir das Schutzgut
-Mensch / Wohnumfeld / Erholung” damit gering aus.

Schutzgut Auswirkungen auf das Schutzgut durch die Planung

Mensch /
Wohnumfeld /
Erholung

Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiiter, wie z.B. Bodendenkmale, sind von dem Vorhaben nach bisherigem
Kenntnisstand nicht betroffen. Sachgiiter, die mit neuerlichen Umweltfolgen an
anderer Stelle wieder hergestellt werden mussten, sind im Plangebiet nicht vor-
handen. Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut sind damit gering.

Schutzgut Auswirkungen auf das Schutzgut durch die Planung

Kultur- und
Sachgiter

Bei Nichtdurchfithrung der Planung lassen sich folgende Prognosen zur Ent-
wicklung im Plangebiet treffen:

- Das Baugebiet ist nicht aus dem rechtskréaftigen Flachennutzungsplan entwi-
ckelt und basiert auch nicht auf den Aussagen des rechtskraftigen Bebauungs-
plans ,Aschaffenburger Weg" (vgl. Kapitel 1.b). Ohne das geplante Vorhaben
ist zu erwarten, dass sich der Zustand im Plangebiet gegeniiber den heutigen
Gegebenheiten kurz- bis mittelfristig kaum &ndern drfte.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern, die beziglich der Umweltauswir-
kungen durch die Planung relevant sein kénnen, sind zunachst insofern gegeben,
als Veranderungen der Nutzung des Plangebietes fast in jedem Fall gleichzeitig
mehrere Umweltglter betreffen. So beeinflusst die geplante bauliche Nutzung
bzw. die Entwicklung des Plangebietes naturgeman nicht nur die Bodenfunktionen
bisher unbefestigter Flachen, sondern hat auch Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt sowie auf die Flora und Fauna im Gebiet.

Seite 30




Gemeinde Héchst im Odw., Ortsteil Héchst
Bebauungsplan ,Am hohen Steg" Umweltbericht

Wechselwirkungen zwischen den Umweltgitern, die in der schutzgutbezogenen
Darstellung nicht beriicksichtigt wurden, sind nicht zu erwarten.

2.c  Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Entsprechend der Verpflichtung zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
von Eingriffe in Natur und Landschaft sowie zur Vermeidung von artenschutzrecht-
lichen Verbotsverletzungen nach § 44 BNatSchG enthilt der Bebauungsplan di-
verse Mafinahmen. Hierbei handelt es sich um folgende Planungsinhalte, Festset-
zungen und Hinweise:

- Die Geb&ude sind am westlichen Rand des Plangebiets angeordnet. Damit
werden einerseits der gréRtmégliche Abstand zur Mimling eingehalten und
aulerdem die Gebaude auBerhalb des Retentionsraums (gemaf Hochwasser-
risikomanagementplan-Mimling) angeordnet.

- Die Bebauung verlauft langs der Miimlingaue und nicht quer, womit ein Kalt-
luftstau deutlich minimiert wird.

Das Mal} der baulichen Nutzung ist dem im gegeniiberliegenden Mischgebiet
festgesetzten Mal angepasst.

Festsetzung von passiven SchallschutzmaBnahmen fiir ruhebedirftige Raume

- Die Grundstiicksfreiflichen sind mindestens zu 30% zu begriinen. Hierbei sind
wiederum mindestens 30% mit einheimischen und standortgerechten Bdumen
und Strauchern zu bepflanzen.

- Stellpidtze und Garagen sind nur entlang der 6ffentlichen Stralken (,Am Steg”
und ,MimlingstraBe”) und am Nordrand des WA-2 angeordnet. Damit wird das
Parken in den riickwartigen Bereichen der Wohngebiete unterbunden, die im
Ubergang zur Parkanlage ausschlieBlich ais Hausgarten bzw. Freiflichen ge-
nutzt werden sollen.

Durch eine lockere Bepflanzung Baumen (entsprechend dem vorhandenen
Parkcharakter) werden die Geb&ude in Richtung Mimlingaue eingegriint. Auch
die Parkplatze entlang der Strafie ,Am See® und im Norden von WA-2 werden
mit B&umen begriint.

Verwendung insekienfreundlicher Lichtquellen im WA-1 und WA-2, auferdem
Begrenzung der Lichtemissionen

- Alle bislang befestigten Fl&chen, die nicht iiberbaut werden, werden vollstandig
zurtick gebaut, d.h. entsiegelt.

-  Die Grinflache mit Parkcharakter bleibt als solche erhalten und ist weiterhin fir
die Offentlichkeit zugénglich. Es werden Wege angelegt, womit sédmtliche We-
gebeziehungen bestehen bleiben. AuRerdem werden Sitzgelegenheiten und
einzelne seniorengerechte Spielgerite aufgestellt.

- In der o&ffentlichen Grinfliche werden die vorhandenen Baume zum Erhalt
festgesetzt.
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- In beide benachbarten Gewésser, Mimling und See, wird nicht eingegriffen,
weder in das Gewdsser, noch in die gewasserbegleitenden Gehdlze. Entlang
der Mimling wird vielmehr ein naturnaher Gewasserrandstreifen entwickelt.

- Die Rodung von B&umen und Gehdlzen ist aus Griinden des Artenschutzes
nur in der Zeit zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar zuldssig. H&hlen-
b&ume dirfen nur vom 01. Dezember bis 31. Januar geféilt werden.

Als Ersatz fur den Verlust potenzieller Quartierbdume (Hdhlen- und Spalten-
baume) sind je zwei Fledermauskasten aufzuhangen, als Ersatz fiir H&hlen-
baume aullerdem je zwei Nistkasten fiir héhlenbriitende Vogelarten.

- Zum Schuiz bodenbriitender Vogelarten ist die Durchfilhrung von Erd- und
Tiefbauarbeiten nur von Anfang Oktober bis Ende Februar zulissig.

Es wird darauf hingewiesen, dass die zum Erhalt festgesetzten Bdume wéh-
rend der Bauzeit gemaf DIN 18 920 zu schiitzen sind.

Sollten im Rahmen der Bautatigkeit Bodendenkméler zu Tage treten, besteht
eine Meldepflicht.

2.d in Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten unter Beriick-
sichtigung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans

Das Plangebiet ist nicht aus dem rechtkraftigen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Hdchst im Odenwald entwickelt. Die Suche nach alternativen Standort-
varianten ergab jedoch keine praktikable anderweitige Losung. So hat das ge-
plante Gesamtvorhaben (Neubau eines Pflegeheimes und von Gebauden fir
Wohnen mit Service (,betreutes Wohnen})) einen Flachenbedarf von mindestens
0,66 ha. AuBerdem solite es aufgrund der Nutzung in zentraler Lage zur QOrismitte
angeordnet werden, die wiederum ohne Steigung zu erreichen sein sollte. Ein al-
ternativer Standort mit den geforderten Qualitaten konnte nicht gefunden werden.

Im Plangebiet wurde das Vorhaben so in die Flache eingepasst, dass die Geb&u-
de den gréRtméglichen Abstand zur Mimling wahren, keinen Retentionsverlust
verursachen, der Kaltluftstau minimiert wird sowie die Grunflache mit Parkcharak-
ter grofBflachig erhalten bleibt und auch kinftig 6ffentlich zuganglich ist.
Grundsétzlich sind auch andere Planlésungen denkbar. Es ist jedoch davon aus-
zugehen, dass sie mindestens mit vergleichbaren Umweltauswirkungen verbunden
sind.
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3 Zusatzliche Angaben

3.a Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die vorliegende Umweltprifung greift einerseits auf vorhandene Datengrundia-
gen zurlick. Hierzu zdhlen iibergeordnete Planungen, insbesondere Regionalplan,
Flachennutzungsplan und Landschaftsplan, auerdem Kartenwerke zur Bodenbe-
schaffenheit und Geologie.

Die vorhandenen Daten werden durch gezielte Untersuchungen zum Plangebiet
erganzt. Hierzu z&hlen die hydraulische und schalltechnische Untersuchung, sowie
die historische Recherche in Sachen Altlasten. Aufierdem wurden faunistische Er-
hebungen im Gebiet und seiner Umgebung durchgefiihrt, die als Basis flr eine ar-
tenschutzrechtliche Priffung des Vorhabens dienen.

Abgeschatzt wurden einerseits die Eigenschaften der aufgefilliten Béden, auRer-
dem das kiinftige Verkehrsaufkommen im direkten Umfeld des Vorhabens.
Insgesamt stellen die vorhandenen Daten, die gebietsspezifischen Gutachten und
die getroffenen Annahmen ein hinreichend genaue Datenbasis fiir die Umweltpri-
fung dar. Signifikante Kenntnisllicken sind nicht vorhanden.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fir den Bebauungsplan ,Am hohen Steg" wurde
nach der hessischen Kompensationsverordnung (KV), d.h. nach einem Punktwert-
verfahren durchgefiihrt.

3.b  Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Es sind keine Monitoring-Maltnahmen erforderlich.

3.c  Allgemein verstindliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Das geplante Baugebiet ,Am hohen Steg" der Gemeinde H&chst im Odw. liegt in
der Kerngemeinde Héchst an der Stralle ,Am See” zwischen der Aschaffenburger
Strafe (K 212) im Westen und der Miimling im Osten. Es ist rund 2,25 ha grof.
Der Bebauungsplan sieht den Bau eines Altenpflegeheims (WA-1) vor. AuRerdem
sollen vier Gebé&ude fiir ,Betreutes Wohnen” errichtet werden (WA-2).

Nach dem Regionalplan Siidhessen 2010 liegt das Plangebiet in einem ,Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft”. Der Bereich ist aullerdem als ,Vorbehaltsgebiet flr
besondere Klimafunktionen" sowie teilweise als ,Vorranggebist fir vorbeugenden
Hochwasserschutz” gekennzeichnet.

Nach der Bestandsaufnahme fiir die verschiedenen Umweltaspekte haben die
aufgefiiliten Béden im Plangebiet eine mittlere bis geringe Funktionserfillung. Die
Bedeutung des Gebiets fir das Grundwasser ist ebenfalls als ,mittel bis gering”
einzustufen. Fir die Trinkwasserversorgung hat es keine Bedeutung.

Urspriinglich floss die Mimling kurvenreich mitten durch das Plangebiet. Zwischen
1850 und 1942 wurde sie in das heutige Bachbett dstlich des Vorhabens verlegt.
Mit der Verlegung wurden die Miimling begradigt und die Mindung des Hetsch-
bachs neu gestaltet. Als Retentionsraum der Mimling hat das Plangebiet (trotz
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Auffillung und grof3flachiger Versiegelung) eine hohe Bedeutung fir das Schutz-
gut ,Oberflichengewésser®. Als Bestandteil eines Kaltluftentstehungsgebiets und
einer Kaltluftabflussbahn jeweils mit Siedlungsbezug hat das Plangebiet auch eine
hohe klimatische Bedeutung. Seine Bedeutung fir das Schutzgut ,Vegetation und
Fauna, biologische Vielfalt” liegt im mittleren Bereich. Wertgebend sind die diver-
sen Gehdlzstrukturen, insbesondere der Gehdlzsaum der Mimling, der zu den ge-
schiitzten Biotopen nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 13 HAGBNatSchG
zahit. Naturschutzfachliche Schutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden. Fir
das Landschaftsbild bzw. die Erscheinung des Orisrands hat der parkahnliche Au-
enabschnitt der Mimling eine besondere Bedeutung. Stdrend wirken sich dagegen
die beiden groRen Parkpldtze aus, womit in der Gesamtbewertung eine hohe bis
mittlere Bedeutung fir das Schutzgut resultiert. Fir die Erholung ist der parkahnli-
che Landschaftsausschnitt in ortsnaher und stdrungsarmer Lage von hoher Be-
deutung. Kulturgiiter sind auf der Flache (bislang) nicht bekannt. Sachgiiter, die an
anderer Stelle wieder hergestellt werden miissen, sind nicht vorhanden.

Die geplante Bebauung mit Altenheim und vier Geb&uden fir ,Betreutes Wohnen®
hedeutet einerseits eine Reduzierung der insgesamt befestigten Fldche um
1.650 m2. Die &ffentliche Parkanlage bleibt erhalten, wird jedoch um rund 500 m?
kleiner, was nicht ganz 4% der bisherigen Flache ausmacht. In der Gesamtbe-
trachtung lassen sich die Auswirkungen der Planung flr die einzelnen Schutzglter
folgendermaften beurteilen:

Fir Boden und Grundwasser wirkt sich die Entsiegelung positiv aus, womit die
Auswirkungen auf die beiden Schutzgiiter gering sind. Wichtig fiir das Schutzgut
.Oberflichengewasser” ist, dass weder in die Mimling, noch in ihren Retentions-
raum eingegriffen wird. Auch der nérdlich gelegenen See wird nicht verandert. In
Bezug auf ,Klima / Luft® hat die Entsiegelung positive Auswirkungen. Allerdings
verursachen die Gebdude einen gewissen Kaltluftstau, auch wenn sie am Rand
und langs der Kaltluftleitbahn angeordnet sind. Die Auswirkungen sind in der
Summe als ,mittel” einzustufen. Dagegen sind die Auswirkungen auf das Schutz-
gut ,Vegetation und Fauna, biologische Vielfalt* gering. Einerseits werden Eingriffe
in die wertgebenden Strukturen weitgehend vermieden, andererssits erhéht sich
die bestehende Vorbelastung nicht. Zudem werden neue Lebensraumstrukturen
geschaffen bzw. vorhandene aufgewertet. Mit den beiden groflen Parkplatzen sind
bereits heute bauliche Anlagen im Landschaftsbild der Mimlingaue vorhanden.
Durch die Errichtung von Gebduden gewinnt das Vordringen der Siedlung in die
Parklandschaft jedoch eine neue Qualitdt. Die optischen Auswirkungen werden
daher als ,mittel* eingestuft. Dagegen sind die Folgen fir das Schutzgut ,Mensch /
Wohnumfeld / Erholung” gering. Zum einen ist zu erwarten, dass auch weiterhin
gesunde Wohnverhaltnisse mit Blick auf Larm und Lufthygiene gegeben sind. Au-
lerdem ist der parkdhnliche Landschaftsausschnitt der Aue weiterhin Gffentlich
nutzbar. Kultur- und Sachgter sind nicht betroffen, womit die Auswirkungen auf
das Schutzgut gering ausfallen.
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Gesamtiibersicht der Schutzgutbewertung im Plangebiet

Schutzgut Bedeutung des
Schutzgutes

Auswirkungen auf das Schutzgut
durch die Planung

Boden mittel bis

Grundwasser mittel bis

Oberflaichengewidsser hoeh

Klima / Luft hoch
Vegetation und Fauna, mittel
biologische Vielfalt
Landschaftsbild / hoch bis  mittel
Ortsbild
Mensch / Wohnumfeld / hach
Erholung

Kultur- und Sachgiiter

Zur Minimierung der Eingriffe In Natur und Landschaft sind verschiedene Mafl-
nahmen vorgesehen. Sie beziehen sich u.a. auf die Anordnung, Dimensionierung
und Eingriinung der Geb&ude, aufterdem auf den Erhalt und die Gestaltung der &f-
fentlichen Parkanlage.

Mit den Festsetzungen, Hinweisen und Empfehlungen im B-Plan werden die ar-
tenschutzrechtlichen Anforderungen vollumfanglich realisiert, so dass keine Ver-
botsverletzungen nach § 44 BNatSchG ausgeltst werden. Der nach § 30
BNatSchG geschiitzte gewasserbegleitende Gehtlzsaum der Miimling, der auRer-
dem zu den prioritdren FFH-Lebensraumtypen zahit, wird durch einen extensiven
Gewdsserrandstreifen aufgewertet.

Die Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich erfolgt nach der Kompensati-
onsverordnung von Hessen (KV). Beim Vergleich des jetzigen Zustandes mit der
kiinftigen Situation nach Realisierung des Bauvorhabens und Durchfiihrung der
landschaftspflegerischen Malinahmen verbleiben keine erheblichen Eingriffe in
Natur und Landschaft. Vielmehr entsteht ein Punkieliberschuss von 53.445 Wert-
punkten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass sich das Plange-

biet bezogen auf den heutigen Zustand kurz- bis mittelfristig kaum verandern durf-
te.
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1 Vorbemerkungen

In der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wird grundsétzlich aus Skologischer Sicht der
derzeitige Zustand der Vorhabensfidche (Bestand) mit der kinftigen Situation nach
vollstandiger Ausschépfung aller durch den Bebauungsplan eréffneten baulichen
Méglichkeiten (Planung) verglichen.

Dadurch werden einerseits die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
ermittelt. Auerdem wird fur die bauleitplanerische Abwagung, in der geman § 1a
Abs. 3 des Baugesetzbuches auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu er-
wartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen sind, eine quantifi-
zierbare Grundlage geschaffen.

Im vorliegenden Fall ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am hohen
Steg” bereits durch den seit 12.11.1990 rechtskraftigen Bebauungsplan ,Aschaf-
fenburger Stralle" berplant. Fir die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum B-Plan ,Am
hohen Steg" bedeutete dies, dass der ,Bestand” auf Grundlage der planerischen
Aussagen im B-Plan ,Aschaffenburger Stralle” ermittelt und bewertet wird.

2 Bewertungsmethodik

Um festzustellen, inwieweit der 6kologische Wert einer Flache nach Umsetzung
des Bebauungsplans dem Wert im Bestand entspricht, wird jedem Biotop-
/Nutzungstyp (Bestand und Planung) eine Wertzahl zugeordnet. Dieser Punktwert
wird mit der jeweiligen Flachengrée multipliziert; das Produkt dieser Multiplikation
ergibt den Gesamtwert der betreffenden Flache. Somit lassen sich jeweils ein Ge-
samtwert von Bestand und Planung berechnen und einander gegeniiberstellen,

Die Methodik orientiert sich an der Kompensationsverordnung (KV) des Hessi-
schen Ministers fur Umwelt, landlichen Raum und Verbraucherschutz vom
01.09.2005 (GVBI. | S. 624 vom 13.09.2005) zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 21. November 2012 (GVBI. | S. 444).

In dieser Verordnung ist eine Wertliste nach Standard-Nutzungstypen enthalten,
welche die Nutzungstypen kilassifiziet und jedem eine bestimmte Anzahl von
Wertpunkten pro Flacheneinheit zuordnet,

Diese vorgegebenen Flédchenklassifizierungen beruhen auf einer idealen Typisie-
rung bzw. Standardisierung und missen insofern fOr den konkreten Fall stets
Uberprift und gegebenenfalls abgedndert werden. Dies bedeutet, dass die der
Kompensationsverordnung anliegende Wertliste der Standard-Nutzungstypen der
jeweiligen Situation angepasst werden muss. Die Bewertungskorrektur erfolgt ge-
maR der Anlage 2 KV, Nr. 2.3, durch einen Zu- oder Abschlag von bis zu
10 Wertpunkten je Flacheneinheit.

Um bei der Quantifizierung eine Nachvollziehbarkeit zu gewahrleisten, erfolgt eine
Stufung des Korrekturzu- bzw. -abschlags, wobei den Stufen jeweils eine Bewer-
tung zugeordnet wird.
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Abweichung vom

Standard-/Nutzungstyp Auf- bzw. Abwertungsstufen

- sehr groB (Stufe 1) +- 10

- groB (Stufe 2) +/- 8

- mittel (Stufe 3) +/- 6

- maBig {Stufe 4) +- 4
gering (Stufe 5) +- 2

Einen Sonderfall stellen Einzelbdume dar; ihre Traufflichen werden mit dem jewei-
ligen, in der Wertliste angegebenen Wert multipliziert. Der sich daraus ergebende
Gesamtwert aller Einzelbdume wird - sofern dies nach der Verordnung firr die be-
treffende Flache zuldssig ist - zu dem jeweiligen Gesamtwert der Fliche, auf der
die Einzelbdume stehen, addiert. Die GréRe der Traufflache wird jedoch nicht zur
Gesamtflache addiert.

3 Bewertung des Bestandes

In der nachfolgenden Auflistung werden die planerischen Aussagen des B-Plans
~Aschaffenburger Strafle" im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am hohen
Steg“ entsprechend der angewandten Kompensationsverordnung zugeordnet und
bewertet.

Eine Beschreibung der Lage des B-Plangebiets ,Am hohen Steg" sowie der betref-
fende Ausschnitt aus dem B-Plan ,Aschaffenburger StraRe® sind in der Begriin-
dung zum Bebauungsplan enthaiten.

Griinflache

Die meisten Flachen des hier gegensténdlichen B-Plans ,Am hohen Steg"” sind im
B-Plan ,Aschaffenburger Straie” als ,Grunflache” mit Zweckbestimmung ,6ffentli-
che Parkanlage” einschliellich eines Festplatzes dargestellt. Weitere Regetungen
zur Gestaltung der Parkanlage oder des Festplatzes werden nicht getroffen.

In Anlehnung an die 6rtlichen Gegebenheiten wird die Grinflaiche dem Nutzungs-
typ 11.225 zugeordnet, der u.a. Wiesen im besiedelten Bereich umfasst und mit
21 Wertpunkten bewertet wird.

Der Festplatz ist im B-Plan ,Aschaffenburger Strale* mit den heutigen Abmessun-
gen als gestrichelte Linie innerhalb der Grinfliche dargestellt. Da der bestehende
Platz in den Stralenkanal entwéassert, wird er als vollstindig dem Nutzungstyp
10.510 mit 3 Wertpunkten zugeordnet.

Sonstiges Sondergebiet

Als bauliche Nutzung sieht der B-Plan ,Aschaffenburger StraRe” im Siden des
Geltungsbereichs ,Am hohen Steg" ein ,Sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Ausstellungs- und Vereinshalle® vor. Als MaR der baulichen Nutzung
sind maximal zwei Vollgeschosse und eine maximale Geschossfliche (GF) von
1.000 m? festgesetzt.
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Das ,Sonstige Sondergebiet" ist insgesamt rund 4.200 m? grof3. Seitens des Re-
gierungsprasidiums Darmstadt wurden hierven rund 1.320 m2 im Osten von der
Genehmigung ausgenommen. Sie werden den cben beschrieben Grinflachen zu-
geordnet. FUr die Bilanzierung der verbleibenden Fidche werden folgende Fla-
chenanteile angesetzt:

Bei eingeschossiger Bauweise k&nnen bis zu 1.000 m? (berbaut werden, die zum
Nutzungstyp 10.710 zu z&hlen sind und 3 Wertpunkte ergeben.

Der Bebauungsplan ,Aschaffenburger Strale” setzt unter Ziffer 3.2 (,Versiegelung
der Grundstiucksflichen*) fest, dass der Anteil der mit Beton, Betonstein, Pflaster
oder Asphalt befestigten Fldchen an den nicht Uberbaubaren Grundsttcksflachen
30% nicht Ubersteigen darf. Insofern wird flr die nicht Uberbaubaren Fléchen im
~sonstigen Sondergebiet" ein Flachenanteil von 30% als voliversiegelt (Nutzungs-
typ 10.520 mit 3 Wertpunkten) angesetzt. Fur die verbleibende Flache wird je zur
Hélfte eine wasserdurchlgssige Befestigung (Nutzungstyp 10.530 mit 6 Wert-
punkten) und eine Begriinung (Nutzungstyp 11.221 mit 14 Wertpunkten)} ange-
nommen.

Fléche fiir Versorgungsanlagen

Der Bebauungsplan ,Aschaffenburger Stralie” sieht zwischen Festplatz und dem
Sondergebiet eine Trafostation vor. Sie hat eine Grundflache von 7 m x 3 m und
wird als vollversiegelt betrachtet (Nutzungstyp 10.510 mit 3 Wertpunkten).

StraBenverkehrsflachen

Als Straflenverkehrsfléchen sind im B-Plan ,Aschaffenburger Stralle” die Strallen-
zidge ,Am See® im Westen und die Miimlingstrae im Stden dargestellt. Sie wer-
den nach der heutigen Abmessung als vollversiegelte Flichen dem Nutzungstyp
10.510 zugerechnet und mit 3 Wertpunkten angesetzt.

Gehweg

Der Bebauungsplan ,Aschaffenburger Stralle” stellt unmittelbar entlang der Mim-
ling einen Gehweg dar. Fur die Bilanzierung wird eine Wegbreite von 4 m ange-
nommen, auflerdem eine wassergebundene Bauweise bzw. Ausfihrung als Schot-
terweg (Nutzungstyp 10.530 mit 6 Wertpunkten).

Einzelbdume

Enflang der Strallenverkehrsflachen und des Sondergebiets verzeichnet der Be-
bauungsplan ,Aschaffenburger Strale® vorhandene und geplante Einzelbdume. In
die Bilanzierung werden die heute vorhandenen Biume in ihrer tatsachlichen Gré-
Re aufgenommen. Hierbei wird nach heimischen Arten (Nutzungstyp 04.110 mit
31 Wertpunkten) und nicht heimischen Arten (Nutzungstyp 04.120 mit 26 Wert-
punkten) unterschieden.
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Gemeinde Héchst im Qdw./Ortsteile Héchst im Odw.
Bebauungsplan ,Am hohen Steg®

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Bilanzierung Bestand

Standard-Nutzungstyp aus Typ-Nr. Grofe Wert- +- Gesamt-
der Wertliste m? punkte wert
Gelungsbereich

Grunflache:

éffentliche Parkanlage 11.225 12.000 21 252.000
Festplatz 10.510 4.376 3 13.128
Sonstiges Sondergebiet:

iberbaubare Flache 10.710 1.000 3 3.000
versiegelte Flache 10.520 864 3 2.592
wasserdurchldssige Flache 10.530 508 6 3.048
begriinte Flache 11.221 508 14 7.112
Trafostation 10.510 21 3 63
Strallenverkehrsfléiche 10.510 2.499 3 7.497
Gehweg 10.630 720 6 4.320
Gesamt 22.496

Einzelbdume

heimisch 04.110 195 31 6.045
nicht heimisch 04.120 28 26 728
Insgesamt 299.533

planungsbuero-fuer-staedtebau.de
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Gemeinde Hochst im Odw./Ortsteile Hochst im Odw.
Bebauungsplan ,Am hohen Steg” Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

4 Bewertung der Planung

Die aus dem geplanten B-Plan ,Am hohen Steg” resultierenden Strukturen im Gel-
tungsbereich werden wie nachfolgend dargelegt den Standard-Nutzungstypen aus
der Wertliste der Kompensationsverordnung zugerechnet:

Uberbaubare Flichen

Fir die ,Allgemeinen Wohngebiete* (WA 1 und WA 2) wird die Grundfldchenzahl
{GRZ) mit 0,4 festgesetzt. Damit dirfen 40% der Baulandfldche iberplant werden.

Als bebaute Flachen ohne Dachbegriinung z&hlen die mit Gebiuden bestandenen
Flachen zum Typ-Nr. 10.710 mit einem Grundwert von 3 Wertpunkten.

Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl

Nach BauNVO § 19 (4) daif die zuldssige Grundflache Uberschritten werden, z.B.
fur die Anlage von Stellplatzen. Der Bebauungsplan ,Am hohen Steg” sieht keine
Beschrénkung bei der Uberschreitung der GRZ vor. Damit ist von der maximal zu-
lassigen Uberschreitung auszugehen, die bei 50% der GRZ liegt. FOr das Gebiet
ist somit eine Uberschreitung bis zu einer Grundfidchenzahl von 0,6 zuldssig. Da
die Stellplatzsatzung der Gemeinde Hochst i. Odw. eine luft- und wasserdurchlis-
sige Befestigung von Stellplatzen vorschreibt, werden hilftig zwei Nutzungstypen
angesetzt: Typ 10.520 mit 3 Wertpunkten und einer Aufwertung um 2 Wert-
punkte und Typ 10.530.

Grundstlicksfreiflachen

Die nicht iberbauten oder befestigten Freiflichen des Grundstiicks sind zu begril-
nen und als Grinflichen zu erhalten. Sie werden dem Typnummer 11.221 zuord-
nen, der u.a. strukturarme Griinanlagen und arten- und strukturarme Hausgérten
umfasst und mit 14 Wertpunkten bewertet wird. Durch die festgesetzte anteilige
Anpflanzungspflicht von einheimischer und standortgerechter Vegetation erfolgt
eine kleine Aufwertung um 2 Wertpunkte.

Flachenanteile der Baulandflachen

Art der GRZ Fliche Bebauter Uber- Grund-
Nutzung gesamt Bereich schreitung stiicksfrei-
{m?) {m?) GRZ fliche
(m?) {m?)
Allgemeinas Wohngebiet bis 0,6
WA 1 0,4 3.000 1.200 600 1.200
Allgemeines Wohngebiet bis 0,6
WA 2 0,4 3.604 1.442 720 1442
gesamt 6.604 2.642 1.320 2.642
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Gemeinde Hochst im Odw./Oristeile Hochst im Odw.
Bebauungsplan ,Am hohen Steg® Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

dffentliche Griinflache - Park

Analog zum Bestand wird die offentliche Grinflache dem Nutzungstyp 11.225
zugeordnet und mit 21 Wertpunkten berechnet.

Es wird davon ausgegangen, dass die Wege in der &ffentlichen Grunflache entwe-
der wassergebunden befestigt werden oder in die umliegenden Flidchen entwis-
sern und damit zum Nutzungstyp 10.530 (6 Wertpunkte) zshlen.

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft — naturnaher Gewiasserrandstreifen

Der naturnahe Gewasserrandstreifen entlang der Mumling wird als Teil der Park-
anlage angesehen, dessen Naturndhe deutlich aufgewertet wird. Ausgehend vom
Nutzungstyp 11.2256 mit 21 Wertpunkten wird insofern eine groRe Aufwertung
um 8 Wertpunkte vorgenommen.

Offentliche Verkehrsfliche

Die dffentlichen Verkehrsfldchen, d.h. die StraRenziige ,Am See” und Mimling-
stralle” gehen als Nutzungstyp 10.510 mit 3 Wertpunkten in die Bilanz ein.
Offentliche Verkehrsfliache - Parkplatz

Es ist anzunehmen, dass der Parkplatz nicht in die Kanalisation entwassert und
damit zum Nutzungstyp 10.530 (6 Wertpunkte) zahlt.

Einzelbdume

Der Bebauungsplan ,Am hohen Steg” sieht insgesamt 25 neue Einzelbdume vor,
wovon elf Bdume an der Stralle ,Am See" angeordnet sind und 14 Stiick im riick-
wartigen Bereich der Geb&aude. Basierend auf einem Stammumfang von 16 bis

18 cm wird pro Baum eine Trauffliche von 3 m? angenommen. |hre Einstufung er-
folgt als Typnummer 04.110 mit 31 Wertpunkten.
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Gemeinde Héchst im Odw./Ortsteile Héchst im Odw.

Bebauungsplan ,Am hohen Steg"

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Bilanzierung Planung

Standard-Nutzungstyp aus Typ-Nr. Gréle Wert- +- Gesamt-
der Wertliste m? punkte wert
Geltungsbereich

WA 1:

Uberbaubare Flache 10.710 1.200 3 3.600
zulassige Uberschreitung 10.520 300 3 1.500
zul&ssige Uberschreitung 10.530 300 6 1.800
Grundstiicksfreiflachen 11.221 1.200 14 19.200
WA 2:

{iberbaubare Flache 10.710 1.442 3 4,325
zulassige Uberschreitung 10.520 360 3 1.800
zulassige Uberschreitung 10.530 360 6 2.160
Grundstlicksfreiflachen 11.221 1.442 14 23.072
Sffentliche Griinfléichen - Park

Grinflache 11.225 9.913 21 208.173
Wege 10.530 723 6 4.338
naturnaher

Gewssserrandstreifen 11.225 2.481 21 71.949
offentliche Verkehrsflachen 10.510 2.638 3 7.914
Sffentliche Verkehrsfldchen —

Parkplatz 10.530 135 6 822
Gesamt 22.496

Einzelbdume

heimisch 04.110 75 31 2.325
Insgesamt 352.978

planungshuero-fuer-staedtebau.de

Seite 9 von 10



Gemeinde Héchst im Odw /Ortsteile Hochst im Odw.
Bebauungsplan ,Am hohen Steg“ Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

5 Gesamtergebnis

Stelit man die Gesamtwerte von Bestand und Planung einander gegentber, die den in
einer dimensionslosen Zahl ausgedriickten jeweiligen \Wert" fur die Belange von Natur
und Landschaft wiedergeben, ergibt sich bei Annahme einer maximalen Ausschépfung
aller durch den Bebauungsplan ,Am hohen Steg” eréfineten baulichen Méglichkeiten fol-
gende Gesamtbilanz:

Bestand 299.533 Wertpunkte
Pfanung 352.978 Wertpunkte
Differenz (Uberschuss) 53.445 Wertpunkie

In der Gesamtbetrachtung ist der ,Wert* des Geltungsbereichs ,Am hohen Steg” fir die
Belange von Natur und Landschaft mit der vorgesehenen Planung héher als im Bestand,
basierend auf den planerischen Aussagen des Bebauungsplans ,Aschaffenburger Stra-
Be". Das bedeutet, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft vollumfanglich im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ,Am hohen Steg” ausgeglichen werden und dariiber hinaus
ein Uberschuss von 53.445 Wertpunkten besteht.
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RLS-90 Richtlinien fiir den Larmschutz an Stralten — Ausgabe 1990
WA Allgemeines Wohngebiet

WR Reines Wohngebiet
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BERATENDE INGENIEURE VBI

1 Zusammenfassung

Die Gemeinde Hochst im Odenwald stellt derzeit den Bebauungsplan ,Am
hohen Steg” auf. Im Plangebiet sind ein Pflegeheim sowie Gebiude fir
Betreutes Wohnen vorgesehen.

Die schalltechnischen Untersuchungen zum vorgenannten Bebauungs-
plan haben zu folgenden Ergebnissen gefiihrt;

a Im Plangebiet sind bei freier Schallausbreitung, d.h. ohne Bertick-
sichtigung der abschirmenden Wirkung von im Plangebiet vorgese-
henen Geb&uden, am Tag in 5,6 m Hohe Uber dem Gelénde Beur-
teilungspegel auf Grund des Verkehrslarms von

Ly TagiNacht = 50...54 / 44...47 dB(A)

zu erwarten. Im Teilbereich WAZ2 betragt die Pegeldifferenz zu den
Orientierungswerten der DIN 18005

OWWA,TagINacht =55145 dB(A)
bei freier Schallausbreitung
Al-r,Tag.!'Nasn':h’t =-3/%0 dB(A)

Im Teilbereich WA1, dessen Schutzwiirdigkeit entsprechend einem
Reinen Wohngebiet (WR) eingestuft wird, betrdgt die Pegeldifferenz
zu den Orientierungswerten der DIN 18005

OWwr tagiNacht = 50 / 40 dB(A)
bei freier Schallausbreitung
ALr,TagINach‘t =+ 3 I + 5 dB(A).

a Auf Grund der Uberschreitung der Orientierungswerte sind fur
schutzwiirdige Nutzungen MaRnahmen zum Schutz vor den Ge-
rduscheinwirkungen des Verkehrs erforderlich.

a Zur Lésung der schalltechnischen Konflikte im Plangebiet eignen
sich passive Schallschutzmallnahmen in Form verbesserter Au-
Renbauteile an schutzbedirftigen Rdumen.
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BERATENDE INGENIEURE VBI

Zum Schutz der dem nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von
Personen dienenden Aufenthaltsrdume gegen AuRenldarm ist nach-
zuweisen, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung der
AuBenbauteile gemaR Ziffer 7 und Tabelle 7 der DIN 4109 Teil 1/7/
erfillt werden. Gemal DIN 4109 Teil 2 /8/ wird bei der Bestimmung
des ,malgeblichen Aulenlarmpegels® der um 3 dB(A) erhohte Be-
urteilungspegel des Stralenverkehrs in der Nacht plus einem Zu-
schlag von 10 dB(A) herangezogen.

Daraus ergibt sich der Larmpegelbereich Il fiir die schutzwiirdigen
Nutzungen im Plangebiet.

2 Sachverhalt und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Hochst im Odenwald stellt derzeit den Bebauungsplan ,Am
hohen Steg“ auf. Im Plangebiet sind ein Pflegeheim sowie Gebéaude fiir
Betreutes Wohnen vorgesehen. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungs-
plans sind die schalltechnischen Belange im Rahmen der Bauleitplanung
zu prifen.

Ein Entwurf zu einem Bebauungsplan mit Stand Dezember 2015 liegt vor
191.

Ziel der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung ist es, die Immissi-
onssituation durch den Verkehrsldrm (vorhandene Straiten) zu ermittein
und mit den schalltechnischen Orientierungswerten gemaR Beiblatt 1 zur
DIN 18005 /3/ zu vergleichen.

Sollten Larmkonflikte ermittelt werden, so sind geeignete Schallschutz-
malinahmen zu erarbeiten.

Gegenstand der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung ist, die
fachtechnische Grundlage fur geeignete Festsetzungen im Bebauungs-
plan zu entwickeln, so dass der Immissionsschutz im Plangebiet dauerhaft
gesichert ist.

Die Untersuchung enthélt darliber hinaus Vorschldge zu textlichen Fest-
setzungen zum Schallschutz im Bebauungsplan.
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BERATENDE INGENIEURE VBI

3 Bearbeitungsgrundlagen

3.1 Rechtsgrundlagen und Regelwerke

Der schalltechnischen Untersuchung liegen die folgenden Gesetze, Ver-
ordnungen und sonstigen Regelwerke zu Grunde:

1/

121

13/

14/

15/

6/

7/

18/

Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigung, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vor-
gédnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BimSchG) in der aktuell
gultigen Fassung

DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im Stidtebau, Grundlagen und
Hinweise fiir die Planung", Juli 2002

Beiblatt zu DIN 18005, Teil 1, ,Schalischutz im Stidtebau, Berech-
nungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stid-
tebauliche Planung”, Mai 1987

16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV) vom 12.
Juni 1990, geéndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 18. De-
zember 2014 (BGBI. | S. 2269)

Richtlinien fiir den Larmschutz an StraRen, Ausgabe 1990 (RLS 90)

DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Anforderungen und Nach-
weise, November 1989,

DIN 4109-1 - Schallschutz im Hochbau Teil 1: Mindestanforderun-
gen, Juli 2016,

DIN 4109-2 - Schallschutz im Hochbau Teil 2: Rechnerische Nach-
weise der Erfiillung der Anforderungen, Juli 2016,
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BERATENDE INGENIEURE VBI

3.2 Daten- und Planunterlagen

Der schalltechnischen Untersuchung liegen die folgenden Daten- und
Planunterlagen zu Grunde:

19/ Bebauungsplan ,Am hohen Steg", Planungsbiiro fir Stadtebau gé-
ringer_hoffmann_bauer, Entwurf Stand Dezember 2015

110/ Verkehrsmengenkarte Odenwaldkreis, hessen mobil, Stand 2010

4 Beschreibung des Planvorhabens

Grundlage fiir die nachfolgend beschriebenen Untersuchungen ist der vor-
liegende Entwurf des Bebauungsplans fiir das Plangebiet /9/. Der raumli-
che Geltungsbereich des Bebauungsplans schliefl3t westlich an die Strake
Am See* und sidlich an die MiimlingstraRe ein. Im Osten trennen die
Mumling sowie ein ca. 90 m breiter Griinzug das Plangebiet von der Bun-
desstralte B 426 sowie einem Gewerbegebiet dstlich der B 426.

Innerhalb des Plangebiets ist ein Pflegeheim im Baufenster WA1 vorgese-
hen. In den Baufenstern WA2 k&énnen Wohngebdude zum Betreuten
Wohnen errichtet werden.

Ostlich der B 426 liegt ein Gewerbegebiet in mindestens 200 m Entfer-
nung zu den Baufenstern innerhalb des Plangebiets. Anhand von Erfah-
rungswerten kann ohne rechnerischen Nachweis festgestellt werden, dass
die Gerduscheinwirkungen des Gewerbegebiets auf Grund der groflen
Entfernung vernachldssigbar gering sind.

Die Lage der B 426 als Gerduschquelle und der schutzwiirdigen Nutzun-
gen ist aus Anhang 1 ersichtlich.

5 Anforderungen an den Schallschutz

5.1 Schallschutz im Stadtebau

GeméR § 50 BImSchG sind die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehe-
nen Flachen bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen einander
s0 zuzuordnen, dass schddliche Umwelteinwirkungen auf die ausschliel-
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lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonsti-
ge schutzbedirftige Gebiete so weit wie méglich vermieden werden. Vo-
raussetzung hierfir ist die Beachtung allgemeiner schalltechnischer
Grundregein bei der stiddtebaulichen Planung und deren rechtzeitige Be-
riicksichtigung in den Verfahren zur Aufstellung der Bauleitpldne (FIa-
chennutzungsplan, Bebauungsplan) sowie bei anderen raumbezogenen
Fachplanungen. Nachtraglich lassen sich wirksame Schallschutzmal-
nahmen vielfach nicht oder nur mit Schwierigkeiten und erheblichen Kos-
ten durchfiihren.

Das Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 enthéit Orientierungswerte fir die
Beurteilungspegel, die vorrangig Bedeutung fir die Planung von Neubau-
gebieten mit schutzbediirftigen Nutzungen haben. Die Einhaltung der Ori-
entierungswerte oder deren Unterschreitung ist wiinschenswert, um die
mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bau-
flache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelas-
tungen zu erfillen. Eine Zusammenstellung der Orientierungswerte fir
unterschiedliche Larmarten und unterschiedliche Gebietsnutzungen findet
sich in Tabelle 1.

Die Orientierungswerte gelten ausschlieRlich in der stadtebaulichen Pla-
nung und nicht fir die Zulassung von Einzelvorhaben oder den Schutz
einzelner Objekte. Bereits die Bezeichnung "Orientierungswert" deutet an,
dass es sich hierbei nicht um verbindliche Grenzwerte handelt. Der Belang
des Schallschutzes ist bei der in der stadtebaulichen Planung erforderli-
chen Abwégung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben
anderen Belangen zu beachten. Die Abwagung kann in bestimmten Fal-
len, bei Uberwiegen anderer Belange, auch zu einer entsprechenden Zu-
rickstellung des Schallschuizes fiihren.
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Tabelle 1: Orientierungswerte gemdR DIN 18005-1, Schallschutz im
Stédtebau, Beiblatt 1
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1 ! Reine Wohngebiete (W |

| Wochenendhausgebiete i 50 40 35
Ferienhausgebiete E
2 AIIgememe Wohngeblete (WA)
Kleinsiedlungsgebiete (WS) 535 45 40
Campmgplatzgeblete
"~ 3 | Friedhéfe i
Kleingartenanlagen 55 55 55
Parkanlagen

4 | Dorfgebiete (MD)

. Gliederung nach § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO
éerfolgt - kein Orientierungswert angegeben |
fwerden Die Schallemission der Industrie-§
| gebiete ist nach DIN 18005-1 zu bestim-
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Fir Pflegeheime wird im Beiblatt 1 kein Orientierungswert angegeben. In
Analogie zu dem in den 16. BImSchV /4/ genannten Immissionsgrenzwer-
ten fiir Krankenhauser, Kurheime und Altenheime, die niedriger sind als in
Allgemeinen Wohngebieten, wird der Teilbereich WA1 geméanR Tabelle 1
Zeile 1 entsprechend einem Reinen Wohngebiet (WR) eingestuft. Die Ein-
stufung des Teilbereichs WA2 erfolgt gemal Tabelle 1 Zeile 2.

5.2 Schallschutz im Hochbau

Ergénzend oder auf Grund besonderer stadtebaulicher Rahmenbedingun-
gen alternativ zu aktiven SchallschutzmalBnahmen kénnen passive
Schutzmalnahmen in Erwagung gezogen werden. Durch bauliche Vor-
kehrungen am Gebédude kann sichergestellt werden, dass zumindest der
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Aufenthalt innerhalb von Gebé&uden frei von erheblichen Beldstigungen
durch Larm von aulien ist, sofern durch aktive MaRBnahmen, d.h. durch die
Errichtung von Wanden und Waillen keine giinstige Umfeldsituation ge-
schaffen werden kann.

Tabelle 2: Anforderungen an die Luftschalldd@mmung von AulRenbautei-
len gemaf DIN 4109

bSpalte” 1 1 2 | 3 | 4 | 5 |
r._w-,ﬁ.,,.f.__ = A _____.___...".,lt_____m__._ Xt et _H
L n i Adfenthaltsraumein |
i Larm- .MaRgeb- : Bettenraume | Wohnungen, Uber- Buroraume” ;
pegel- licher { in Kranken- | nachtungsraume In u.a.
Zeile | bereich Aultenlarm- ! anstalten u. | Beherbergungsstat-
pegel’ | Sanatorien ten, Untermichts-
o e N raume ua i
B dB(A) ) i erf me des Auf&enbautellsm dB ._._._..._1'
“_T____“ 1 bis 55 o 35 | 30 B
2 il ' 56 bis 60 35 30 30 |
3 I 61 bis 65 40 | 35 30
4 WY 66 bis 70 45 1 40 35
, 5 Vv 71 bis 75 50 | 45 | 40
| 6 VI | 76bis80 2 50 45
[ 7 Vi > 80 ? 2 50 |

‘An Aufienbauteile von R&umen, bei denen der elndrmgende AuBenlarm aufgrund der
"in den Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innen-;;
: raumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

i ? Die Anforderungen sind hier auf Grund der rtlichen Gegebenheiten festzulegen.
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Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® /6/ gehért zu den eingefiihrten
technischen Baubestimmungen in Hessen. Sie wird jedoch in absehbarer
Zeit ersetzt durch eine iberarbeitete DIN 4109 vom Juli 2016, deren Teil 1
{7/ und Teil 2 /8/ kunftig fur die Ermittlung der Anforderungen an die Luft-
schallddmmung von AuRenbauteilen zugrunde zu legen sind. Demgeman
sind Gebdude so herzustellen, dass die Fassadenbauteile diese Anforde-
rungen gemal Tabelle 7 der DIN 4109 Teil 1 /7/ erfillen.

Fur die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuRenbau-
teilen gegeniber Auenldrm werden die in Tabelle 2 angegebenen Larm-
pegelbereiche zugrunde gelegt. Entsprechend der Zuordnung zu einem
Larmpegelbereich ergibt sich eine Anforderung an das erforderliche resul-
tierende Luftschallddmm-MaR des Aullenbauteiles.
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6 Arbeitsgrundséatze und Vorgehensweise

Die Behandlung schalltechnischer Problemstellungen im Rahmen der
stadtebaulichen Planung erfolgt auf der Grundlage von Schallausbrei-
tungsberechnungen. Dies gilt insbesondere fir den Fall, dass Verkehrs-
larmimmissionen auf ein Plangebiet einwirken. Die Immissionsberechnung
wird fiir den Stralenverkehrsldarm nach den Richtlinien fiir den Larmschutz
an Strallen RLS-90 /5/ durchgefiihrt. Zur Bewertung der Verkehrslarmim-
missionen werden die getrennt fiir den Tag- und der Nachtzeitraum ermit-
telten Beurteilungspegel mit den giiltigen gebietsspezifischen Orientie-
rungswerten gemal Beibiatt 1 zur DIN 18005-1 /3/ verglichen.

Auf das hier angewendete Verfahren RLS-80 zur Ermittlung der Verkehrs-
l&rmimmissionen wird in der DIN 18005-1 /3/ normativ verwiesen. Das Re-
gelwerk ist Bestandteili der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BiImSchV) /4/ die beim Neubau oder der wesentlichen Anderung von
Verkehrswegen zwingend anzuwenden ist. Da das Verfahren dem ge-
genwdértigen Stand der Technik hinsichtlich der Ermittlung von Ge-
rduschemissionen und -immissionen an Verkehrswegen entspricht, wird
es auch im Rahmen der stadtebaulichen Planungen herangezogen.

Ausgangspunkt der schalltechnischen Berechnungen ist die Erstellung
eines Schallquelilen- und Ausbreitungsmodells. Wesentlicher Bestandteil
ist ein digitales Geldndemodell, in das die Geldndetopographie héhenrich-
tig aufgenommen wird. Die abschirmende oder reflektierende Wirkung der
vorhandenen Bebauung wird ber{icksichtigt. Als maRgebliche Emittenten
werden alle StraRenabschnitte in das Modell aufgenommen, fir die prog-
nostizierte Verkehrsbelastungen aus dem Verkehrsgutachten vorliegen.

7 Untersuchungsergebnisse

7.1 Emissionsermittiung

Der Emissionspegel eines Verkehrsweges kennzeichnet den Mittelungs-
pegel in einem Abstand von 25 m zur Achse des Verkehrsweges. Die Be-
rechnung der Emissionspegel auf einem Teilstlick erfolgt getrennt fiir Tag-
zeitraum (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) und Nachtzeitraum (22:00 Uhr bis
06:00 Uhr) nach den Richtlinien RLS-90 /5/.
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Relevante Stralenverkehrslarmimmissionen im Plangebiet werden von
der an den Geltungsbereich des Bebauungsplans angrenzenden B 426
hervorgerufen. Fir die Ermittlung der Emissionspegel der B 426 wird auf
die in der Verkehrsmengenkarte Hessen 2010 /10/ genannten Verkehrs-
belastungen zuriickgegriffen. Dort wird fir die B 426 nérdlich des Plange-
biets eine Verkehrsbelastung von

DTV = 8.846 Kfz/24 h

und sldlich des Plangebiets am Knotenpunkt B 426/L 3106 eine Ver-
kehrsbelastung von

DTV = 11.416 Kfz/24 h
genannt. Der Lkw-Anteil betrdgt nérdlich des Plangebietes
DTVsy = 505 Lkw/24 h bzw. 5,7 % von DTV
und sidlich des Knotenpunkts B 426/L 3106
DTVsy = 565 Lkw/24 h bzw. 5,0 % von DTV
Prognosedaten fiir die B 426 liegen nicht vor. Im Sinne einer oberen Ab-
schatzung wird unterstellt, dass der Verkehr bis zum Prognosehorizont
2025 um
+10 %
zunimmt. Damit ergibt auf der B 426 sich eine Verkehrsbelastung von
DTV =9.700 Kfz/24 h
und sldlich des Knotenpunkts B 426/L 3106 eine Verkehrsbelastung von
DTV =12.600 Kfz/24 h,
die den Schallausbreitungsrechnungen zu Grunde gelegt werden. Nach
den Angaben aus Tabelle 3 der RLS-90 /5/ fiir Landesstraen werden die

mafigebenden stiindlichen Verkehrsmengen mit

Mrag = 0,06 x DTV
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bzw.
MNacht = 0,008 X DTV

ermittelt. In Analogie zu den Angaben aus Tabelle 3 der RLS-90 /5/ fiir
Bundesstralten werden die Lkw-Anteile in Héhe des Plangebiets mit

PTagiNacht = 571 57 %
und siidlich des Knotenpunkts B 426/L 3106 mit

PTagiNacht = 5,0/5,0%
beriicksichtigt.

Auf dem am Plangebiet entlang fuhrenden Abschnitt der B 426 gilt eine
zulassige Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h (bzw. 70 km/h siidlich des
Kreisverkehrs Otto-Hahn-Strale), ostlich des Knotenpunkts B 426/L 3106
eine zuldssige Héchstgeschwindigkeit von 50 km/h.

Als Fahrbahnbelag wird ein dem Stand der Technik entsprechender As-
phaltbeton 0/11 ohne Splittung in Ansatz gebracht. Hierfiir ist ein Korrek-
turwert fur die StraRenoberflache

DStrO =-2 dB(A)

bei Geschwindigkeiten > 60 km/h zu berticksichtigen. Bei Geschwindigkei-
ten < 60 km/h wird kein Korrekturwert beriicksichtigt.

Die der Emissionsermittiung zu Grunde gelegten Parameter sowie die
gemal RLS-90 berechneten Emissionspegel sind detailliert in Anhang 2
zusammengestellt. Die Einteilung der StraRenabschnitte ist in Anhang 1
dokumentiert.

7.2 Immissionsermittlung

Zur Ermittlung der Geréduscheinwirkungen im Plangebiet wurden flachen-
deckende Schallausbreitungsberechnungen am Tag (06:00 bis 22:00 Uhr)
und in der Nacht (22:00 bis 06:00 Uhr) in 5,6 m Héhe liber dem Gelédnde
durchgefiihrt. Die Berechnungen erfolgten nach den Vorgaben des aktuel-
len Bebauungsplan-Entwurfs /9/ bei freier Schallausbreitung, d. h. ohne
Berlicksichtigung einer nach den spéteren Vorgaben des Bebauungsplans
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méglichen, aber nicht zwingend umzusetzenden Gebédudestruktur. Die
Ergebnisse geben die maximal mdgliche Gerduschbelastung im Plan-
gebiet im Sinne einer worst case-Betrachtung wieder.

In Anhang 3.1 und Anhang 3.2 werden die Beurteilungspegel am Tag
bzw. in der Nacht im Hinblick auf die Anforderungen an den Schallschutz
im Stadtebau dokumentiert.

Wie in Anhang 3.1 zu erkennen ist, betragen die Beurteilungspegel im
Plangebiet auf Grund des Verkehrslarms am Tag

Li,Tag = 50...54 dB(A).
Im Teilbereich WAZ2 wird der Orientierungswert der DIN 18005
OWwa 1ag = 55 dB(A)
bei freier Schallausbreitung um mindestens
AL 1ag = - 3 dB(A)

unterschritten. Im Teilbereich WA1 wird der Orientierungswert der DIN
18005

OWwg,1ag = 50 dB(A)
bei freier Schallausbreitung um bis zu
AL;1ag = + 3 dB(A)
Uberschritten.

Wie in Anhang 3.2 zu erkennen ist, sind in der Nacht bei freier Schallaus-
breitung, d.h. ohne Beriicksichtigung der abschirmenden Wirkung von im
Plangebiet vorgesehenen Gebaduden, in 5,6 m Hohe Uber dem Geliande
Beurteilungspegel auf Grund des Verkehrsldrms von

Lr!Nacht = 44.-.47 dB(A)

zu erwarten. Im Teilbereich WA2 wird der Orientierungswert der DIN
18005

OWWA,Nacht =45 dB(A)
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bet freier Schallausbreitung eingehalten. Im Teilbereich WA1 wird der Ori-
entierungswert der DIN 18005

OWwr Nacht = 40 dB(A)
bei freier Schallausbreitung um
AL Nacht = + 5 dB(A)

Uiberschritten.

Die Pegeldifferenz zwischen den Geréduscheinwirkungen am Tag und in
der Nacht betrdgt im gesamten Plangebiet

AI-r,Tag-Na‘:ht =7 dB(A).

Wie die Ergebnisse zeigen, sind auf Grund der Uberschreitungen der Ori-
entierungswerte flr im Plangebiet vorgesehene schutzwiirdige Nutzungen
geeignete MalRnahmen zur Konfliktminimierung bei der weiteren stédte-
baulichen Planung zu beriicksichtigen.

7.3 Schallschutzkonzept

Auch wenn das Beiblatt 1 zur DIN 18005 Orientierungswerte nennt, d. h.
Werte, die im Rahmen der stddtebaulichen Planung der Abwéagung samtli-
cher stadtebaulicher Belange unterliegen, so kénnen die hier zu erwarten-
den grofiraumigen und erheblichen Orientierungswertiiberschreitungen
nicht gegeniiber anderen stidtebaulichen Belangen zuriickgestellt wer-
den. Es besteht daher das Erfordernis, geeignete Schutzvorkehrungen fiir
die geplante Bebauung vorzusehen.

Grundsétzlich ist anzustreben, schutzwirdige Nutzungen durch ,aktive®
SchallschutzmaRnahmen, d.h. durch AbschirmmaRnahmen, an der rele-
vanten Schallquelle zu schiitzen. Hierfir ist die Errichtung von L&rm-
schutzwanden oder -wéllen erforderlich.

Im vorliegenden Fall ist jedoch die Errichtung einer aktiven Schallschutz-
malBnahme nicht zielfihrend, da die Errichtung an der Ostgrenze des
Plangebiet erfolgen miisste und damit ein Abstand zwischen der MaR-
nahme und der Schallquelle so groR ware, dass keine Schallminderung
mdglich ware.
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Im vorliegenden Fall ist es naheliegend, einen ausreichenden Schall-
schutz durch passive MaRRnahmen in Form von baulichen Vorkehrungen
am Gebéude zu gewdbhrleisten. Passive SchallschutzmaRnahmen sind
bauliche Anforderungen an die Umfassungsbauteile schutzbedirftiger
Réume, insbesondere an Fenster, Turen, Winde und Décher. Die Dimen-
sionierung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuRenbauteilen ge-
geniiber Aulenlarm erfolgt hierbei in Abhéngigkeit von der Raumart oder
Raumnutzung und von der Raumgréie.

Die Festsetzung passiver SchallschutzmaBnahmen erfolgt basierend auf
den Anforderungen der DIN 4109. Hierdurch kann sichergestelit werden,
dass in schutzbedirftigen Réumen, die nicht nur dem voriibergehenden
Aufenthalt von Personen dienen, ein angemessener Schallschutz gege-
ben ist.

Im vorliegenden Fall wird empfohlen, die Festlegung der erforderlichen
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gegeniiber AuRenldrm nach der
aktuellen DIN 4109 Teil 1 /7/ vorzunehmen, da mit deren Einfihrung in
Hessen in absehbarer Zeit, d. h. ggf. noch vor der Rechtskraft des Bebau-
ungsplans zu rechnen ist. Hierin sind verschiedene Larmpegelbereiche zu
Grunde gelegt, denen die jeweils zu erwartenden ,maRgeblichen Auflen-
l&rmpegel” zuzuordnen sind. GemdaR den Definitionen unter Ziffer 4.4.5 der
DIN 4109 Teil 2 /8/ bestimmt sich der ,maBgebliche AuBenlarmpegel* bei
Straienverkehrslarm bei einer Differenz der Beurteilungspegel zwischen
Tag und Nacht von

ALr, Tag-Nacht <10 dB(A)

aus einem 3 dB(A) erhéhten Beurteilungspegel fir die Nacht und einem
Zuschlag von 10 dB(A).

Fur die Dimensionierung des passiven Schallschutzes werden die in An-
hang 3.2 dargesteliten Gerduscheinwirkungen bei freier Schallausbreitung
herangezogen. Durch die Festsetzungen zum Schallschutz muss sicher-
gestellt sein, dass zu jedem Stadium der Besiedlung alle Baukérper einen
ausreichenden Schallschutz aufweisen, auch dann, wenn abschirmende
Baukérper in der Umgebung noch nicht errichtet sind oder zu einem spéte-
ren Zeitpunkt verandenrt oder beseitigt werden.
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Anhang 4 zeigt den erforderlichen Larmpegelbereich, giltig fir Aufent-
haltsrdume im Plangebiet. Gemaf} Tabelle 7 der DIN 4109 Teil 1 ergibt
sich der Larmpegelbereich Il. Fiir den Larmpegelbereich ergibt sich fiir
Wohnrdume, Unterrichtsrdume und &hnliches sowie fir Birordume ein
erforderliches Schaliddmm-MaR von

erf. Ry res = 30 dB.

Da sich auf Grund tatsachlicher, jedoch derzeit noch nicht bekannter Bau-
strukturen méglicherweise geringere Gerduscheinwirkungen an den Fas-
saden (wie in Anhang 3.1 und Anhang 3.2 wiedergegeben) einsteilen,
kénnen die Festsetzungen Abweichungen von den im Bebauungsplan
vorgegebenen Larmpegelbereichen erlauben.

Fir in der Nacht zum Schlafen genutzte Aufenthaltsrdume, an deren Au-
enfassaden ein Beurteilungspegel

Lr,Nacht > 45 dB(A)

ermittelt wurde, wird die Anordnung von schallgedammten Liiftungsein-
richtungen empfohlen, die einen ungestérten Schlaf auch bei geschlosse-
nen Fenstern ermoglichen.

Zur Aufnahme in den Bebauungsplan kénnen daher folgende Formulie-
rungen gewahit werden:

Larmschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Im Geltungsbereich sind auf den in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Fldchen bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten auf
Grund der Lérmimmissionen, hervorgerufen durch den Stral3enver-
kehr, gemafl § 9 BauGB fiir Raume, die dem nicht nur voriiberge-
henden Aufenthalt von Personen dienen, bauliche Vorkehrungen
zum Larmschutz zu treffen. Zum Schutz der Aufenthaltsraume ge-
gen Auflenldrm ist nachzuweisen, dass die Anforderungen an die
Luftschallddmmung der Aulenbauteile gemaR Ziffer 7 und Tabelle
7 der DIN 4109 Teil 1 ,Schallschutz im Hochbau — Mindestanforde-
rungen”, Ausgabe Juli 2016) erfullt werden. GeméaR DIN 4109 Teil 2
wird bei der Bestimmung des ,mafgeblichen Aulenldrmpegels* der
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Beurteilungspegel fiir die Nacht mit einem Zuschlag von 10 dB(A)
herangezogen.

Hiervon kann abgewichen werden, wenn im Zuge der Baugeneh-
migung nachgewiesen wird, dass sich aufgrund tatségchlicher Bau-
strukturen vor den Fenstern von schutzbedlrftigen Aufenthalts-
rdumen geringere Larmpegelbereiche als in der Planzeichnung an-
gegeben ergeben.

8 AbschlieBende Bemerkungen

Die schalltechnischen Untersuchungen belegen, dass im Plangebiet im
Hinblick auf die angestrebten Nutzungen ein geringes Konfliktpotential
hinsichtlich des Verkehrslarms besteht. Durch die vorgeschlagenen Fest-
setzungen im Bebauungsplan zur Umsetzung passiver Schallschutzmaf3-
nahmen wird ein angemessener Schallschutz gewéhrleistet.

—V ==

Dipl.-Phys. Peter Fritz
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1 EINLEITUNG

11 Veranlassung und Aufgabenstellung

Das Gelénde im Bereich der Liegenschaften ,Am hohen Steg” und ,Am See 1 in 64739
Hochst im Odenwald soll einer Umnutzung zugeflhrt werden. Derzeit ist die Flache
teilversiegelt (Asphalt und Beton) und wird als Freifliche und Parkplatz bzw. Festplatz
benutzt. Die Umnutzung des Areals sieht den Bau eines Pflegeheims (5 Geb4ude) vor. Das
Untersuchungsgebiet der Gemarkung Héchst-Odenwald befindet sich auf Flur Nr. 8,
Flursticke Nr. 5 und 7 und ist im Altflachen-Informationssystem Hessen (ALTIS) als
Altstandort (437.009.060-001.034) gefiihrt /12/.

Am 29.09.2016 wurde die SakostaCAU GmbH 63303 Dreieich, von der Gemeinde Hochst im
Odenwald (Abt. 4.0 Planen, Bauen & Liegenschaften) zur Durchfilhrung einer historischen
Kurzrecherche und der Ausarbeitung eines Konzeptes zur umwelttechnischen Untersuchung
des Standortes beauftragt.

tm vorliegenden Bericht werden die Ergebnisse der historischen Kurzrecherche dargestellt
und zusammengefasst.

1.2 Verwendete Unterlagen

Bei der Anfertigung des vorliegenden Gutachtens wurden die nachstehend aufgefihrten
Unterlagen verwendet:

1l Flurkarte der Gemeinde Hochst im Odenwald , ca. 1850, MaBstab ca. 1. 2.000, Quel-
le: Aktenrecherche, Gemeinde Hochst im Odenwald, Gemeindearchiv.

12t Flurkarte der Gemeinde Héchst im Odenwald |, ca. 1942, Mafstab 1 - 2.000, Quelle:
Aktenrecherche, Gemeinde Hochst im Odenwaid, Gemeindearchiv.

131 Flurkarte der Gemeinde Héchst im Odenwald, ca. 1950, MaBstab 1 : 1.000, Quelle:
Aktenrecherche, Gemeinde Héchst im Odenwald, Gemeindearchiv.

4 Flurkarte der Gemeinde Hachst im Odenwald, unbekanntes Erscheinungsjahr, Mali-
stab 1 : 1.000, Quelle: Aktenrecherche, Gemeinde Hochst im Odenwald, Gemeinde-
archiv.

151 Geologische Karte von Hessen 1 : 25.000, Blatt Nr. 8119 Grofi-Umstadt, Hessisches
Landesamt fur Bodenforschung, Wiesbaden 1971.

16! Abfalitechnischer Bericht: Pflegeheim Am See, 64739 Héchst im Odenwald, Ergeb-
nisse der Deklaration von Bodenmischproben und Asphalt, SakostaCAU GmbH, April
201s.

7 Erlauterungsbericht: Bebauungsplan ,Am Hohen Steg®, Bau eines Altenpflegezent-
rums in der Momlingsaue in Héchst, Hydraulische Untersuchung, BGS Wasser
Brandt Gerdes Sitzmann Wasserwirtschaft GmbH, Juii 2018,

161216 1600783 Kurzrecherche Seite 3 von 11
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f8/  Bericht: Retentionsausgleich an der Mumling in der Gemeinde Hachst, Wasserver-
band Mumling, BGS Wasser Brandt Gerdes Sitzmann Wasserwirtschaft GmbH,
Stand: Februar 2004.

197 Auszug Baubescheid, Gemeinde Héchst im Odenwald, 08.07.1955,

10/ Auszug amtlicher Brief: Verkauf eines Grundstiickes, Kampfmittelbelastung und -
rédumung, RP Darmstadt vom 18.03.2015

M1l Auszug Fotoaufnahmen Hibbe-Halle, Gemeindebauamt Héchst im Odenwald,
08.06.1995.

M2l ALTIS-Gesamtausdruck, Hessisches Landesamt fur Naturschutz Umwelt und Geolo-
gie (HLUG)

M3l Daten des Liegenschaftskartasters, Gutachtenausschuss fur den Bereich des Oden-
waldkreises, AZ..0076/2014, Seite: 6 von 20

1.3 Standortbeschreibung

Das Gelande liegt im nérdlichen Stadtgebiet der Gemeinde Hochst im Odenwald und wird im
Osten vom Bach Miimling, im Siiden von der Mumlingstrafe und im Westen von der Stralte
+Am See" begrenzt. Nérdlich grenzt es an die unbebauten Flurstiicke 1/7, 3/2 und 4/2.

Das Untersuchungsgebiet umfasst die Flur 8 mit den Flurstiucken 5 (20.406 m?) und 7 (4.012
m?). thre Fléche betrédgt zusammen ca. 24.418 m? /13/

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in einer Flussaue der Mumling und deren
Uberschwemmungsgebiet.

Morphologisch stellt die Untersuchungsflache derzeit eine ebene Flache ohne Bebauung
dar. In Teilbereichen ist das Grundstuck durch zwei Asphaltflachen oberflachenversiegelt.
Die Flachen, die sich im Slidwesten und Nordwesten des Grundstiicks befinden, werden
aktuell als Parkplatz und Festplatz genutzt.

Im Bereich nordlich des Sees auf dem Flurstiick 4/2 ist ein Wehr vorhanden, das sich im Ei-
gentum der Gemeinde Héochst befindet Nach Planunterlagen, die dem Regierungsprasidium

Darmstadt vorliegen, betragt der Aufstau des Wehrs ca. 2,20 m. Im Bereich des Wehrs soll
eine Wasserkraftanlage bestanden haben.

2 DURCHFUHRUNG DER AKTENRECHERCHE
2.1 Durchgefiihrte Arbeiten

Fur die Grundsticke ,Am Hohen Steg* und ,Am See 1" in der Gemsinde Héchst im
Odenwald wurde am 10. November 2016 eine Aktenrecherche durchgefithrt. Neben dem

161216 1800783 Kurzrecherche Seite 4 von 11
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Gemeindearchiv (Herr Jiingermann) wurden auch Bauakien im Bauamt eingesehen und
Zeitzeugen befragt (Herr Enders und Kollegen).

Des Weiteren wurden Informationen bei der Unteren Wasserbehsrde des Odenwaldkreises
sowie dem HLUG angefragt.

Durch eine Ortsbegehung und eine entsprechende Aktenrecherche sollte  die
Nutzungsgeschichte des zu untersuchenden Grundsticks rekonstruiert werden. Die
Ergebnisse der Recherche sollen dazu verwendet werden, ein gezieltes Umwelttechnisches
Untersuchungskonzept filr diesen Standort zu entwickeln

2.2 Ergebnisse der Aktenrecherche
2.21 Geologische und hydrologische Rahmenbedingungen

Grofle Teile des Untersuchungsgebietes sind bis ca. 2 m u. GOK mit einer anthropogenen
Auffallung unbekannter Zusammensetzung bedeckt, die von der Verflillung der ehemaligen
Flussaue der Mimling und des ehemaligen Flussbettes stammt. Die geogenen Schichten
des Quartdrs stehen ab ca 2 m u GOK an. Darunter folgen die Schichten des
Buntsandsteinodenwalds /5/.

Gemal einer Untersuchung aus dem Jahr 2015 betragt der Grundwasserfiurstand im
Untersuchungsgebiet ca. 1,8 m. Der Vorfluter ist die Mimhng.

2.2.2 Verliegende Flurkarten

Die Unterlagen der Gemeinde Héchst beinhalten sowohl aktuelle Satellitenbilder als auch
Flurkarten unterschiedlichen Alters. Diese lassen Ruckschiisse auf die vorherige Nutzung
des Geléndes zu, sowie auf die ehemaligen Verlaufe der Bache Mimling und Hetschbach.

o Flurkarte der Gemeinde Héchst im Odenwald, ca. 1850, Mafistab 1 : 2.000 /1/

o Flurkarte der Gemeinde Hochst im Odenwald, ca. 1942, MaRstab 1 : 2.000 /2/

» Flurkarte der Gemeinde Héchst im Odenwald ca. 1950, MaRstab 1 : 1.000 /3/

o Flurkarte der Gemeinde Héchst im Odenwald, unbekanntes Erscheinungsjahr
Mafstab 1 . 2.000 /4/

223 Auswertung der Flurkarten
Die Auswertung der &lteren Flurkarten ergab, dass die Untersuchungsumgebung bis zum

Jahr 1942 landwirischaftlich genutzt wurde. GemaR einer vorliegenden Baugenehmigung
aus dem Jahr 1955 /9/ ist ab diesem Zeitraum ein Gebiude auf dem Untersuchungsgebiet

161216_1600783 Kurzrecherche Seite 5 von 11
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dokumentiert. Das als ,Hibbe-Halle" bekannte Geb&ude wurde vom Omnibusbetrieb Hilboe
als Betriebsgebgude genutzt. Der Standort des Geb#udes ist ab den funfziger in den

vorliegenden Flurkarten verzeichnet (siehe Abbildung 1). Nordlich des Geb4udes befand sich
eine Eigenbedarfstankstelle.

e

o
B %’? MNadergarten
[ B

e — ———

IR Aree M1

Abbildung 1: Flurkarte unbekannten Erscheinungsjahrs (ca. 1950 bis 1990), die die Position der
Hiibbe-Halle zeigt.

2.2.4 Ehemaliger Verlauf der Biche Milmling und Hetschbach

Die Flurkarten aus den Jahren 1850 {1/ und 1942 /2/ belegen den Verlauf der Mimling und
des Hetschbaches durch das Untersuchungsgebietes. Im Zuge von Begradigungsarbeiten
wurden jedoch beide Flisse umgeleitet und das ehemalige Bachbett verfiillt {ca. 1850 —
1942).

161216_1600783 Kurzrecherche Seite 6 von 11
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Im Bereich des ehemaligen Bachbettes beginnt der geogene Boden in einer Tiefe von ca. 2
m u. GOK an. Dariber lagert eine Auffillung, die von der Verfillung des Bachbettes sowie
der flachigen Auffillung der Mumlingsaue stammt. Diese Auffillung erreicht eine Méchtigkeit
bis ca. 1,9 m. Der Oberboden, mit einer Machtigkeit von ca 0,10 m, lagert dariiber /6/.

225 Hydraulische Untersuchungen und Retentionsveriust

Das Untersuchungsgebiet liegt im Uberschwemmungsgebiet der Mimling. Von den funf ge-
planten Gebéuden befindet sich das nérdlichste teilweise innerhalb der amtlichen 100-
jahrlichen Uberschwemmungsflache, jedoch auBerhalb des im Zuge des Hochwasserrisiko-
managementplans (HWRMP) erarbeiteten Uberschwemmungsgebietes.

Nach aktueller Datenlage des Planungsburos for Stadtebau findet jedoch keine Uberschnei-
dung zwischen dem Uberschwemmungsgebiet und der zu bebauenden Fliche statt /7/.

Findet das Bauvorhaben innerhalb der geplanten Baugrenzen statt, so geht nach Angaben
des Planungsblros fur Stadtebau kein Retentionsraum verioren, da das Bauvorhaben (auf
der Grundlage des HWRMP) keinen Einfluss auf das 100-jabrliche Hochwasser hat /7/.

Laut Unterlagen des Wasserverbandes Mimling war das Areal ,Am Hohen Steg" urspriing-
lich als Retentionsausgleichsflache fur eine BaumaRnahme nahe des Orskerns der Ge-
meinde Héchst im Odenwald vorgesehen /8/,

2.2.6 Eigentumsverhéltnisse

Aus den zur Verfigung gesteliten Unterlagen der Gemeinde Hochst im Odenwald gehen far
Flurstiick Nr. 7 folgende Eigentumsverhaitnisse hervor:

Bis 1955 Talaue

1955 - 1990 Omnibusbetrieb Hubbe

1985 Abriss ehem. Betriebsgebaude
1995 — heute Ubergabe an Gemeinde

Flurstiick Nr. 5 ist teilversiegelt und bisher unbebaut.

227 Beschreibung baulicher Anlagen

Eine genaue Rekonstruktion der genutzten Betriebsmiftel im Bereich der gewerblich
genutzten Grundstlicksfidche ldsst sich nicht durchfithren, da Lage- und Werksplane fir
diesen Zeitraum nicht verfiigbar sind. Die Nutzungshistorie der Hubbe-Halle legt jedoch die
Vermutung nahe, dass es im Nahbereich des Gebéudes eine Betricbstankstelle gab {12/,

161216_1600783 Kurzrecherche Seite 7 von 11
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2.2.8 Nutzung

Bis 1955 war das Untersuchungsgebiet nicht bebaut und wurde als Freiflache genutzt. Das
Flurstiick Nr. 7 des Untersuchungsgeldndes wurde im Zeitraum von 1955 bis ca. 1990 durch
den Omnibusbetrieb der Firma Hubbe genutzt (siche Abbildung 2). Die Firma Hibbe
errichtete auf dem Gelande eine Lagerhalle/Garage, was durch die vorliegende

Baugenehmigung belegt werden konnte (siehe Anlage 3.1). Der Abriss des Gebéudes
erfolgte im Jahr 1995,

Abbildung 2: Fotoaufnahme der Hubbe-Halle aus dem Jahr 1995 Quelle: Fotoaufnahmen des
Gemeindebauamtes /11/

Zwei Asphaltflachen, die sich im Sudwesten und Nordwesten des Grundstiicks befinden,
werden aktuell als Parkplatz und Festplatz genutzt Zwischen diesen Asphaltflachen befindet
sich eine Trafostation.

Am Standort ist der Bau eines Altenpflegeheims gepiant.

Nordlich des Hubbegeléndes wurde das Gelédnde in den 1950/60er Jahren aufgefiilit und
anschlielend als Festplatz genutzt.

2.2.9 Bisher Durchgefiihrte Untersuchungen

Im April 2015 wurde von der 8akostaCAU GmbH Schurfuntersuchungen im vorgesehenen
Baufeld vorgenommen. Insgesamt wurden 21 Baggerschiirfe angelegt und 5 Asphaltproben
entnommen.

161216 1600783 Kurzrecherche Seite 8 von 11
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Im nordlichen Drittel der nordwestlichen Asphalitfiache wurden im Rahmen einer
abfalltechnischen Untersuchung erhéhte PAK-Gehalte festgestellt. Die Aushubmaterialien
dieser Bereiche sind deponietechnisch als Z2-Material zu verwerten /6/.

Der Asphaltbelag zeigt niedrige PAK-Gehalte (< 25 mg/kg) und kann wiederverwertet werden
16/.

2.210 Altlasten

Die Nutzungshistorie der Hubbe-Halle erbrachte den Hinweis, dass es auf dem Gelinde eine
oberirdische Betriebstankstelle gab. Vom Regierungsprasidium Darmstadt wurde die Fliche
als Altlastenverdachtsfiache eingestuft. Im Altflachen-Informationssystem Hessen (ALTIS)

wird Flurstiick Nummer 7 unter der Nummer 437.009 060-001.034 als Altstandort gefiihrt
Mz,

2.2.1 Kampfmittelbelastung und réumung

Aus den Unterlagen des Regierungsprasidiums Darmstadt geht hervor, dass sich das
Untersuchungsgebiet am Rande eines Bombenabwurfgebistes befindet. Da jedoch kein
begriindeter kampfmittelverdacht bestehe, sei eine systematische Flachenabsuchung nicht
erforderlich /10/.

3 ERSTBEWERTUNG MIT GEFAHRDUNGSANALYSE

Im Untersuchungsgebiet ist eine ehemalige Flussaue der MOmling. Die Aue sowie das
Bachbett der Miimling Ware im Zeitraum zwischen 1850 und 1942 verfult. Das Gelandeni-
veau wurde durch diese Verfullung angehoben. Die Herkunft und Zusammenselzung des
Verfillmaterials ist nicht bekannt.

Nach Aktenlage erfolgte eine gewerbliche Nutzung eines Teils der Untersuchungsfliche
durch die Firma Hibbe. Diese erbaute im Jahr 1955 eine Omnibus-Garage auf Flurstiick Nr.
7, die bis zum Jahr 1990 genutzt und 1995 abgerissen wurde. Die Existenz einer Betriebs-
tankstelle mit oberirdischem Tank kann aufgrund der Nutzungshistorie des Untersuchungs-
geldndes angenommen werden /12/.

Die heutige Untersuchungsfliche enthalt zwei asphaltierte Flachen die als Parkplatz und
Festplatz genutzt werden. Das Gelande im Bereich des Festplatzes wurde in den 1960er
Jahrne aufgefilit.

Altlastentechnisch von Bedeutung ist dariber hinaus, dass sich im Nahbereich der
ehemaligen Hibbe-Halle eine Betriebstankstelle befand /12/. Unter Beachtung der dort

161216_1800783 Kurzrecherche Seite 3 von 11



Historische Recherche
Liegenschaften ,Am hohen Steg* und ,Am See* P

64739 Hechst im Odenwald ;= Sa kOSta (CAU

Bericht vom Dezember 2016 7

verwendeten und eingesetzten Betriebsmittel (vgl. Tabelle 1) ist dieser Bereich als potentielle
Altlastenverdachtsfliche einzustufen.

Fiir das stadtische Flurstiick 8/7 ergeben sich auf Basis der Ergebnisse der Historischen
Erkundung Hinweise auf den Umgang mit_umweltgefshrdenden Stoffen. Fiir _diese
Gefahrdungseinschétzung sind die nachfolgenden Aspekte ausschlaggebend:

o Als altlastenverdéchtige Betriebseinrichtung wurde eine betrigbsinterne Tankanlage im
Nahbereich der ehemaligen Hiibbe-Halle identifiziert

o Des Weiteren wurde eine Lagerhalle betrichen, sowie eine Fliache als
Containerstellplatz genutzt.

¢ Die oberfléchenversiegelten Bereiche dienten als Kiz-Stellplatze/Parkplatze

e Im Rahmen von abfalitechnischen Untersuchungen wurden in Teilen der
nordwestlichen Auffiliung erhdhte PAK-Gehalte festgestellt (Auffillungsbereich).

o Es ist mit relativ geringen Grundwasserflurabstanden zu rechnen (Nahe zum Vorfluter
Mamling), Grundwassermessstande ca 1,8 m u. GOK (2015)

o Die Anfang des 20. Jahrhunderts verfuilten Bachbetten der MOmling und der
Hetschbach verliefen innerhalb des Untersuchungsgebietes.

Die vorliegenden Verdachtsmomente geben aus fachtechnischer Sicht Anlass fir
weiterfihrende Untersuchungen, um das flachenbezogene Gefahrdungspotential zu kldren,

4 ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNGEN

Wir empfehlen eine orientierende umwelttechnische Untersuchung (Boden- und
Bodenluftuntersuchungen) auf dem Gelande, um etwaige branchentypische
Verunreinigungen abzukldren. Aus diesem Grund wird empfohlen im Bereich der vermuteten
Altlastenverdachtsfifiche Bodenproben zu entnehmen (Anlage 1.2).

Die nachfolgende Tabelle beinhaltet eine Auflistung relevanter baulicher Anlagen, die auf der
Untersuchungsfldche vermutet werden. Die vermutete Lage der Anlagen ist der
Planunterlage zu entnehmen.

Tabelle 1: Verdachtsflache mit altiastrelevanter Nutzung

Anlage Lage Parameter
Containerstellflache Sudlich des Gebaudes Hibbe MKW, BTEX

Lagerfléche | Innerhalb des Gebaudes Hubbe MKW, PAK, Schwermetalle
Eigenbedarfstankstelle Nordlich des Gebaudes Hubbe MKW, BTEX
Kfz/Omnibusstelifiache Flurstuck 8/7 I 'MKW, BTEX
Kfz-Stellfiache/Parkplatz Festplatz MKW, BTEX
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Wir schlagen folgendes Untersuchungskonzept fiir die Flache des Bebauungsplanes vor:

o Niederbringung von 5 Kleinrammbohrungen bis ca, 3 m u. GOK bzw. mindestens 1 m
in den gewachsenen Boden auf der Untersuchungsflache, mit Schwerpunkt auf der
ehemalige Hiibbe-Halle, Betriebstankstelle und der Containerabstelifliche und
Untersuchung auf die Leitparameter MKW und BTEX im Hinblick auf den
Wirkungspfad Boden-Mensch ,

» Ergénzend werden in den Freiflachen (heutige Grunfiiche) ca. 4 RKS bis 2 m Tiefe
niedergebracht und die Bodenproben auf die Leitparameter Schwermetalle, PAK inkl.
Benzo[a]pyren und MKW zu untersuchen

o In dem Bereich der Griinflichen werden vier Bodenmischproben geméall BBodSchV
(Wirkungspfad Boden-Mensch fur die Nutzungskategorie Park- und Freizeitanlagen)
zusammengestellt und auf die Parameter Schwermetalle und Benzo[a]pyren
untersucht,

* Untersuchung der Bodenluft auf die Parameter LCKW/BTEX-Aromaten im Bereich
der Hibbe-Halle,

Der vorliegende Bericht ist nur in seiner Gesamtheit gultig.

SakostaCAU GmbH

(’){)@Mﬁ)@m AT l@m/um

ppa. K.-H. Maas i.A. R. Kurdum
Dipl.-Geol. M.Sc. Ang. Geow.
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Abbildungen des Deckblattes:

Hintergrund: Ausschnitt aus der Topographischen Karte TK 25 mit
Markierung der raumlichen Lage (gruner Kreis)

Eingesetztes Bild:  Blick von Siiden auf das Plangebiet

Bearbeitung Dr. Jurgen Winkler
Sabine Graumann-Schlicht

Projektleitung Dr. Jirgen Winkler
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1.

Rechtliche Grundlagen

GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten

.

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu tdten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschéadigen oder zu zerstéren,

wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wih-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu enthehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstoren.

Die streng und besonders geschiitzten Arten sind in § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG'
definiert.

Fir nach § 15 BNatSchG zulissige Eingriffe in Natur und Landschaft gelien gemi3R
§ 44 Abs. 5 BNatSchG die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur eingeschrankt:

So sind in diesen Fallen die Verbotstatbestidnde lediglich fur die Tier- und wild le-
benden Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie fiir die die eu-
ropdischen Vogelarten und sonstige in einer Rechisverordnung nach § 54 Abs. 2
BNatSchG aufgeflhrie Verantwortungsarten zu betrachten.

Werden diese durch ein Vorhaben betroffen, liegt ein Verstoft gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nr. 3 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff o-
der Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfiillt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Aus-
gleichsmaflnahmen festgesetzt werden. Fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in
Anhang IVb der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Arten gilt dies entsprechend.

Sind andere hesonders geschiitzte Arten betroffen, sind diese ausschliefRlich im
Rahmen der Eingriffsregelung des § 15 BNatSchG zu behandeln. Fir diese Arten
liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoR
gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor (§44 Abs.5 8.5
BNatSchG).

In seinem Urteil zum Weiterbau der BAB A 14 (BVerwG, Urteil vom 08.01.2014,
Az. 9 A 4/13) hat das Bundesverwaltungsgericht festgestellt, dass das Tétungsver-

! Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 4 Abs. 96 des Gesetzes vom 18. Juli 2016 (BGBI. | S. 16686) geandert worden ist.
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bot nicht erfiillt ist, wenn das baubedingte Tétungsrisiko durch Vermeidungsmali-
nahmen bis zur Schwelle des allgemeinen Lebensrisikos, dem die Individuen der
jeweiligen Art ohnehin unterliegen, gesenkt wird, Die Erteilung einer Ausnahme wird
damit erst dann erforderlich, wenn sich das Tétungsrisiko des Individuums signifi-
kant Ober das allgemeine Lebensrisiko hinaus erhéht.

Gemial § 45 Abs. 7 BNatSchG kénnen die nach Landesrecht zustdndigen Behérden von
den Verboten des § 44 BNatSchG im Einzelfall Ausnahmen zulassen

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erhebli-
cher wirtschaftlicher Schaden,

2. zum Schutz der nattrlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwe-
cken dienende MaRnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschliel-
lich der Landesverteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung oder der mal-
geblich gunstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses ein-
schlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben
sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit
nicht Artikel 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie weitergehende Anforderungen enthélt. Arti-
kel 16 Abs. 3 der FFH-Richtlinie und Art. 9 der Vogelschutzrichtlinie sind zu beachten.

Nachfolgend wird gepriift, inwieweit das Vorhaben mit den Anforderungen des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG vereinbar ist. Dahei ist zu ermitteln, ob vorhabensbedingt Aus-
wirkungen zu erwarten sind, die unter die dort genannten Verbotstatbestiande fallen.
Sollte dies der Fall sein, so ist fiir die relevanten Arten zu priifen, ob eine Legal-
ausnahme gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG eingreift. Ist dies nicht der Fall, ist weiter zu
priifen, ob die Voraussetzungen fiir eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG gege-
ben sind. Die Artenschutzpriifung erfolgt entsprechend der Vorgaben des Leitfadens
fiir die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen (12/2015).

Die Bewertung der landesweiten Erhaltungszusténde folgt dabei dem ,Bericht nach
Artikel 17 FFH-Richtlinie 2013 — Erhaltungszustand der Arten, Vergleich Hessen —
Deutschland (Hessen-Forst FENA Naturschutz; Stand: 13. Marz 2014)° sowie der
Verodffentlichung ,Zum Erhaltungszustand der Brutvogelarten Hessens — 2. Fassung
(VSW et al.; Marz 2014)".
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2. Datengrundlagen

Am 16. Dezember 2015 erfolgte im Rahmen der Erstbegehung auch die Strukturelle
Vorkartierung. Als Ergebnis des liberwiegend strukturell orientierten Aspektes dieser
Erstbegehung war festzuhalten, dass als betrachtungsrelevante Taxa vor allem die
standortgebundene Avifauna systematisch zu erfassen war. Erganzend erschien es
sinnvoll die angrenzenden Gewasserbiotope (Mimling, Teich) in das Untersu-
chungskonzept miteinzubeziehen, da hier zumindest mittelbare Beeintrachtigungen
nicht ausgeschlossen werden konnten. Dementsprechend erfolgten ab Mérz 2016
regelmanige Begehungen zur Dokumentation der lokalen Vogelfauna sowie zur Er-
mittlung der lokalen Amphibienfauna

Die ornithologische Erfassung erfolgte durch Verhérung und Sichtbeobachtung wah-
rend der Begehungen. Die jeweilige Begehung erfolgte als Transektmuster, das eine
vollstédndige Durchmusterung des Untersuchungsraumes ermdglichte. Auswer-
tungen von Beobachtungszeit, Verhalten (Gesang, Fittern u.a.), Direktbeobach-
tungen (Jungvogel, Nest u.d.), Habitatanforderungsprofil bzw. Strukturangebot etc.
ermoglichten die jeweilige Statusableitung. Weiterhin wurden alle Gehdlzstandorte im
Untersuchungsraum auf vorhandene Nester mittlerer und gréRerer Baumfreibriter
tberprift, wie auch die Nachsuche nach natiirlichen Baumhohlen, Spechthéhlen o-
der Nisthilfen durchgefiihrt wurde. Methodisch lehnt sich die Erfassung eng an die
Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands (SUDBECK et al.} an.

Die lokale Fledemmausfauna wurde nicht erfasst. Im Rahmen der strukturellen Kartie-
rung erfolgte jedoch eine Erfassung vorhandener Quartierpotenziale als Basis einer
artenschutzrechtlichen Prifung im Sinne eines worst-case-Szenarios fur die Gruppe
der Fledermause.

Die Erfassung der Amphibien erfolgte als gezielte Nachsuche (Verhdrung, Sichtbe-
obachtung, Kescher- und Siebeinsatz) an dem zum Plangebiet nérdlich benachbar-
ten Teich. Ergdnzend erfolgte eine Bewertung des Landschaftsraumes hinsichtlich
méglicher Austauschbahnen bzw. Wanderkorridore.

Begehungstermine in 2015:
16. Dezember

Begehungstermine in 2016:
16. und 17. Marz, 07. April, 06. und 31.Mai, 29. Juni, 18. Juli
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In dem nachstehend eingefiigten Luftbildauszug ist das eigentliche Plangebiet (farbig
belegt) sowie der Untersuchungsraum der ornithologischen Kartierung (gestrichelte,
weille Grenzlinie) dargestellt.
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In dem nachstehend eingefigten Luftbildauszug sind die kartierten Héhlenbdume
sowie die mittleren und groRen Baumfreibriternester dargestellit.

B Baumfreibriiternest
@ Natirliche Baumhdhle
© Spechthohle
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Die Bestandssituation im Plangebiet und seine raumliche Einbindung in die Umge-
bungsstrukturen ist der nachstehenden Bestandskarte (planungsbiro fir stidtebau,
20186) zu entnehmen.

& Burofur Umweltplanung - 64668 Rimbach 9




Bebauungsplan Am hohen Steg Gemeinde Hochst im Odenwald
Artenschutzpriifung gemaR § 44 (1) BNatSchG Kerngemeinde

3. Wirkfaktoren des Vorhabens

Die Gemeinde Hochst i. O. beabsichtigt mit der vorliegenden Planung die planungs-

und baurechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Pflegeheims zu schaf-

fen . Durch damit einhergehende, vorhabensbedingte Wirkmechanismen sind beein-
trachtigende Wirkungen auf artenschutzrechtlich relevante Vertreter der lokalen Fau-
na und Flora nicht auszuschlieRen.

GemdlR § 44 (1) BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arfen nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téfen oder ihre Entwickiungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschiechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiifzfen
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwickiungsfor-
men aus der Natur zu enfnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu
Zerstdren (Zugriffsverbote),

Bei der Beschreibung der unter diesen Aspekten relevanten Wirkungen ist im vorlie-
genden Fall zwischen

» Anlagebedingten Wirkfaktoren,
» Baubedingten Wirkfaktoren und
» Betriebsbedingten Wirkfaktoren zu unterscheiden

Anlagebedingte Wirkfaktoren:

Fir die geplante Wohnbaunutzung werden vorhandene Biotopflachen unterschiedli-
cher Ausbildung tberbaut und dadurch der (potenziellen} Nutzung durch entspre-
chend adaptierte Tierarten entzogen. Somit tritt im Grundsatz ein unmittelbarer, irre-
versibler Habitatverlust ein. Weiterhin entstehen in Teilbereichen, durch die geplante
Umnutzung, neue Habitattypen - bspw. im Rahmen der Freiflichengestaltung - die
fur einen Teil der Arten weiterhin nutzbar bleiben, ggf. auch anderen — bisher nicht
vorkommenden Arten — neuen Lebensraum bieten (Habitatverdnderung).

Durch den unmittelbaren Habitatverlust sind besonders an Baumhdéhlenquartiere ge-
bundene Fledermausarten sowie gehdlzgebundene Vogelarten betroffen - wobei
hiervon Spechte ausgenommen sind, da bei der Begehung innerhalb des Plangebie-
tes keine entsprechenden Héhlenpotenziale ermittelt werden konnten.
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Auf dem nachstehenden Kartenauszug {planungsbiro fiir staddtebau, 2016) ist die
angestrebte Entwicklungssituation im Plangebiet zu ersehen.

Der Bebauungsplan "Am hohen Steg” ersetzi innerhalb seines Geltungshereiches
den Bebauungsplan "Aschaffenburger Straie” in allen seinen Festsetzungen.
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Baubedingte Wirkfaktoren:

Alle baubedingten Eingriffe sind zeitlich begrenzt und auf die jeweilige Bauab-
schnittsphase beschrdnkt. Ihr Auftreten ist entsprechend ihrer Qualitdt zum Teil zeit-
lich entzerrt, tritt aber auch teilweise akkumulierend auf. Die beanspruchten Flachen
kénnen nach der notwendigen Inanspruchnahme jedoch wieder in den urspriingli-
chen Zustand zuriickversetzt werden. Hierher zu stelien sind insbesondere:

» Einrichtung von Baufeldern bzw. Baustellen,
» Materiallager,

» Gerdusch- und Staubemissionen,

» Erschitterungen,
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Baustellenverkehr,

Durchfiihrung der Gehélzrodung,

Entfernen bzw. Aufbereiten des Féll- und Schnittgutes
Entfernung der Wurzelstécke

Planierung des Baugrundes sowie

Pflanz- und Gestaltungsmafnahmen

¥V V.V V V V¥

Betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Hierherzustellen sind stérékologische Belastungen durch die zuklnftigen Nutzer bzw.
Bewohner {visuelle Reize durch Bewegungen im Bereich der Freiflichen/Gérten,
Fahrzeugverkehr, Ladrm und Licht).

Der Vorhabensbereich grenzt im Westen an die Stralle Am See und im Siiden an die
Miimiingstralle. Weiterhin sind grofRe Teilflichen versiegelt, die einer Nutzung als
Park- und Abstellplétze unterliegen. Auch die linksufrigen Ufergehdlzstrukturen der
mimling und die westlich daran angrenzenden Grinlandflichen sind aufgrund der
bestehenden, intensiven Naherholungsnutzung bereits aktuell deutlich stérékologisch
iiberprédgt. In Anbetracht der beschriebenen Nutzungssituation war das Plangebiet
bereits in der Vergangenheit vollflichig qualitativ vergleichbaren Wirkmechanismen
ausgesetzt. Daher kann die aktuelle Belastungssituation im Betrachtungsraum nicht
als stérungsfrei bezeichnet werden. Somit ist fiir den Vorhabensbereich eine hohe
stdrékologische Vorbelastung gegeben, die derzeit die standortékologischen Be-
dingungen in relevanter Weise fur die hier vorkommenden Arten pragt.

Legt man diese Vorbelastungssituation zu Grunde ist eine vorhabensbedingte, er-
hebliche Steigerung der Belastungssituation nicht anzunehmen.
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4. Abschichtung

Durch das geplante Vorhaben kommt es zur direkten Inanspruchnahme von rein
terrestrischen Lebensrdumen; die an der Plangebietsperipherie verlaufende Mimling
wird durch das Vorhaben nicht in Anspruch genommen. Hierdurch entstehen direkte
Habitatverluste, Verdnderungen der Standortverhéltnisse, aber auch stérékologische
Belastungswirkungen. Neben den gebietspragenden Versieglungsflichen lassen sich
fur die Kategorie artenschutzfachlich relevanter Lebensraumtypen vor allem Griin-
land (Extensivrasen) sowie Einzelbdume, Baumgruppen, Gebiische und Ufergehtize
abgrenzen. Hinsichtlich der Betroffenheit von artenschutzrechtlich relevanten Taxa
bedeutet dies, dass im Wesentlichen Arten bzw. Artengruppen betroffen sind, deren
Vorkommen vollsténdig oder teilweise (Teil-habitatnutzung) an derartige Strukturen
gebunden sind. Daraus leitet sich folgende Betroffenheitssituation ab:

Keine Betroffenheit besteht fiir Arten / Artengruppen

» mit struktureller Bindung an Geb&ude (synanthrope Arten - bestimmte
Fledermaus- und Vogelarten) — das im Plangebiet voirhandene Trafoh&uschen
bietet keine nutzbaren Nischen fir Vertreter dieser Gruppe

des Offenlandes (Feldhamster, viele Vogelarten)

» die eine Gewdasserbindung besitzen, d.h. im Wasserkorper selbst leben oder
reproduzieren (Fische, Libellen, Amphibien, aber auch Wasservogelarten)

» die fir ihr Vorkommen Felsstrukturen und / oder besonnte, extensiv genutzte
oder verbrachte Strukturen benétigen (z.B. div. Heuschreckenarten)

» der Feuchtgrinlandfldchen (bspw. Maculinea-Arten, Gro3er Feuerfalter) —
Strukturen sind nicht im Wirkzonenbereich vorhanden

» die fur ihre Reproduktion Totholz und / oder alte Eichenbestande benétigen
(bspw. Hirschkéafer, Heldbock)

» mit zoogeographischer Restriktion.

Y

sowie — wegen fehlender Standorteignung - flr artenschutzrechtlich relevante
Pflanzenarten.

Nachfolgend wird die Betrachtungsrelevanz verschiedener Artengruppen darge-
stellt. In diesem Zusammenhang wird an dieser Stelle nochmals darauf verwiesen,
dass es sich bei dem geplanten Vorhaben um einen nach § 15 BNatSchG zulissigen
Eingriff handelt, so dass nach derzeitiger Rechtsauffassung fiir die nach BArSchV
Jbesonders geschiitzten' Arten die Notwendigkeit einer artenschutzrechtlichen Be-
trachtung entfillt. Die Belange derart klassifizierten Arten gelten im Rahmen einer
angepassten Kompensationsplanung als beriicksichtigt und erfillt!

Saugetiere (exklusive Fledermé&use): Vorkommen des artenschutzrechtlich bedeut-
samen Feldhamsters (Cricetus cricetus) sind aufgrund der Gebietsstruktur ebenso
auszuschlieen, wie ein Vorkommen der Haselmaus (Muscardinus avellanarius), da
die Biotopausbildung ebenfalls nicht derem standortdkologischen Anforderungsprofil
entspricht. Hinweise flr ein Vorkommen des Bibers (Castor fiber) konnten zu keiner
Zeit wihrend der Kartierungsphase erbracht werden
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Fledermduse: Da im Plangebiet Altbdume vorhanden sind und diese (iber nutzbare
Quartierpotenziale verfugen, besteht fir die Teilgruppe der an Baumhéhlen-Quartiere
gebundene Flederméuse eine Betrachtungsrelevanz.

Vogel: Fir die Gruppe der Végel besteht eine Betrachtungsrelevanz.

Reptilien: Fur das Vorkommen der Europdischen Sumpfschildkréte (Emys orbicula-
ris) fehlen die Vorkommensvoraussetzungen véllig. Vorkommen artenschutzrecht-
lich relevanter Arten wie etwa die Zauneidechse (Lacerta agilis) und Schlingnatter
(Coronella austriaca) sind ebenfalls auszuschlieen, da die standdrtlichen Gegeben-
heiten als ungeesignet einzustufen sind.

Amphibien: Die angrenzende Mlmling bietet keine Vorkommensvoraussetzungen
fur artenschutzrechtlich relevante Amphibienarten. Lediglich der benachbarte Teich
ist als potenzieller Lebensraum fiir derart zu klassifizierende Amphibienarten einzu-
stufen, fur die ggf. vorhabensbedingte, mittelbare Beeintrachtigungen anzunehmen
sind - daher besteht fir die Amphibien eine Betrachtungsrelevanz.

Fische: Aufgrund der Inanspruchnahme terrestrischer Lebensrdume nicht betroffen:;
die angrenzende M(miing oder der benachbarte Teich bieten keine Vorkommens-
voraussetzungen fiir artenschutzrechtlich relevante Fischarten.

Libellen: Durch die Inanspruchnahme terrestrischer Lebensrdume nicht betroffen;
die angrenzende Mimling oder der benachbarte Teich bieten keine Vorkommens-
voraussetzungen fur artenschutzrechtlich relevante Libellenarten.

Heuschrecken: Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten wie etwa Heide-
schrecke (Gampsocleis glabra) sind wegen der fehlenden Standorteigenschaften
{keine ausgepragte Xerothermie) auszuschlielen.

Tagfalter: Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten wie etwa Dunkler und
Heller Ameisenblauling (Maculinea nausithous, Maculinea teleius) sind wegen der
standortékologischen Gegebenheiten grundsétzlich auszuschlielen; Bestiande der
essentiellen Falter- und Raupenfutierpflanze GroRRer Wiesenknopf (Sanguisorba
officinalis) fehlen véllig.

Totholzbesiedelnde Kifer: Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten wie
etwa der Grof3e Heldbock (Cerambyx cerdo) sind aufgrund fehlender Standorteigen-
schaften (geeignete Eichenbesténde) auszuschlielten.

Sonstige Arten: Vorkommen sonstiger, artenschutzrechtlich relevanter Arten wie
bspw. Spanische Flagge (Euplagia quatripunctaria) sind aufgrund der im Gebiet nicht
vorhandenen, spezifischen standortékologischen Bedingungen auszuschlieBen.

Pflanzenarten: Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten sind - wegen der
fehlenden Standorteignung - auszuschlief3en.

Betrachtungsrelevanz besteht daher fiir eine Teilgruppe der Fledermduse sowie flr
die Végel und Amphibien.
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5. Wirkungsanalyse

Nachfolgend wird — differenziert nach einzelnen Artengruppen — bewertet, inwieweit
die potenziell festgestelite Betroffenheit durch die lokal herrschenden Bedingungen
tatsdchlich besteht, welche Arten ggf. davon betroffen sind und wie erheblich die
vorhabensbedingte Eingriffswirkung jeweils einzuschétzen ist.

5.1 Saugetiere {excl. Fledermiuse)

Aufgrund seiner strukturellen Ausstattung sind im Plangebiet keine Vorkommensbe-
dingungen fiir artenschutzrechtlich relevante Saugetierarten vorhanden.

Fur die nach BArtSchV besonders geschitzten’ Arten dieser Gruppe - wie bspw.
Das beobachtete Eichhérnchen (Sciurus vulgaris) - entfallt die Notwendigkeit einer
artenschutzrechtlichen Betrachtung, da es sich bei dem geplanten Vorhaben um
einen nach § 15 BNatSchG zuldssigen Eingriff handelt. Die Belange der derart
betroffenen Arten gelten im Rahmen einer angepassten Kompensationsplanung als
beriicksichtigt und erfillt! Dementsprechend ist fir sie eine Wirkungsanalyse ent-
behrlich.

Empfohlene MalRnahme:

E 01 Sicherung von Austauschfunktionen: Um Stérungen und Unterbrechungen
von Wechselbeziehungen fiir die Vertreter der lokalen Kleinsdugerfauna
zu vermeiden wird allerdings empfohlen bei Zdunen ein Bodenabstand
von 10 cm einzuhalten.

5.2 Flederméiuse

Fir diese Artengruppe wurde eine grundsétzliche Betroffenheit festgestellt, da in-
nerhalb des Plangeltungsbereiches mehrere Baume stocken, die natiirliche Baum-
héhlen aufweisen Dadurch ist ein Quartierpotenzial fir baumhdhlenbewohnende
Fledermausarten vorhanden (vgl. dazu den auf Seite 8 eingefigten Luftbildauszug),
woraus sich eine potenzielle Betroffenheit fir diese Teilgruppe der Fledermduse ab-
leitet.

Aufgrund ihrer allgemeinen Gefdhrdungssituation wurde fiir die Gruppe der Fleder-
méuse mit einer Bevorzugung von Baumhdéhilenquartieren eine formale Artenschutz-
priifung durchgefihrt; die Betrachtung erfolgte hierbei als Gruppenbeirachtung, da
keine konkreten Artnachweise vorliegen. Bei Beriicksichtiqung der nachstehend for-
mulierfen MafRnahmen tritt kein Verbotstatbestand nach § 44 (1) BNatSchG ein, eine
Ausnahme ist nicht erforderlich. Die formalen Priifbégen sind dem Anhang beigelegt.
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Notwendige Maf3inahmen zur Vermeidung von Verbotstathesténden:

Vo1

V02

co1

Beschrénkung der Rodungszeit fiir Héhlenbdume: Die Rodung von H&h-
lenbaumen muss grundsatzlich auBerhalb der Brut- und Setzzeit erfolgen;
festgestellte Héhlenbdume sind zu markieren. Da die Baumhéhlen in die-
ser Zeit durchaus noch von Flederméusen als Schlafplatz genutzt werden
konnen, kann die Fallung erst wahrend deren Winterruhephase erfolgen —
als gesicherter Winterruhezeitraum wird fiir den betroffenen Landschafts-
raum die Periode von 01. Dezember bis 31. Januar angenommen.

MaBnahmenalternative: Sollte diese zeitliche Befristung aus zwingenden
Grinden nicht einzuhalten sein, muss jeder Héhlenbaum unmittelbar vor
der Fallung, durch eine fachlich qualifizierte Person, auf das Vorkommen
von Fledermdusen (mittels Endoskop-Kamera 0.4.) Uberpriift werden;
werden keine Flederm&use angetroffen ist der Baum unverziiglich zu fal-
len oder als Alternative die vorhandene Offnung zu verschlieRen: die UNB
erhalt einen Ergebnisbericht. Werden Flederméause angetroffen sind diese
in geeignete Quartiere umzusetzen.

Erhalt von Héhlenbdumen: Die bei der aktuellen Kartierung erkannten
Héhlenbdume sind — soweit sie nicht innerhalb der Baufenster liegen zu
erhalten. Sollten zwingende Grinde im Einzelfall den Baumerhalt unmég-
lich machen, so ist fir das abgangige Hohlenpotenzial struktureller Ersatz
zu schaffen (vgl. C 01 und C 02).

Installation von Fledermauskésten: Als Ersatz fur den Verlust von potenzi-
ellen Quartierbdumen (Héhlen- und Spaltenbaume im Plangebiet) sind
entsprechende Hilfsgerate im funktionalen Umfeld zu installieren; auf sté-
rungsarme Standorte ist zu achten, fir jeden abgéngigen Baum dieser
Klassifizierung sind zwei Fledermauskésten aus der Typenpalette Flach-
kasten Typ 1 FF, Fledermaushéhle 2FN und Fledermaushdhle 3FN vorzu-
sehen; die Umsetzung dieser Mallnahme ist der Gehdlzrodung voranzu-
stellen; sie muss unter Anleitung einer fachlich qualifizierten Person erfol-
gen. Die UNB erhélt einen Ergebnisbericht mit Standortdokumentation.

Empfohlene Mal3nahme:

E 02

Quartierschaffung fiir Flederméuse: Da es sich bei der Gruppe der Fle-
derméuse um eine im héchsten Male bedrohte Artengruppe handeit und
auch gebdudegebundene Arten durch vielfaltige Gebaudesanierungs-
malnahmen stetig Quartierverluste erleiden, sollte an den Neubauten
nutzbare Quartierstrukturen vorgesehen werden. Vorgeschlagen werden
entsprechende Holzverschalungen oder alternativ das Aufhdngen von
Fledermauskéasten bzw. der Einbau von Quartiersteinen.

Hinweis zur Bauweise: Verschalung mit Larchenholzbrettern als doppelte
Verschalung aufgebaut; sageraue Unterschalung mit schrag verlaufenden
Hilfsbrettern, dariber eine horizontale Deckverschalung; nach unten offen.
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5.3 Vogel

Die Gruppe der Végel wird nach Artengruppen betrachtet, die aufgrund ihrer ékolo-
gischen Schwerpunktausrichtung zusammengefasst werden kénnen. Fir zwdIf Arten
mit einem landesweit unginstig-unzureichendem Erhaltungszustand erfolgte eine
detaillierte Artenschutzpriifung (siehe Prifbégen im Anhang). Vogelarten mit einem
landesweit unglinstig-schlechten Erhalfungszustand waren im Rahmen der Kar-
tierung nicht nachweisbar. Fir Arten mit einem landesweit giinstigen Erhaltungs-
zustand (30 Arten) erfolgt nachstehend eine tabellarische Betrachtung ihrer arten-
schutzrechtlichen Belange.

Greifvogel

Fur das Plangebiet sind nach der aktuellen Begehung definitiv Brutvorkommen der
beobachteten Greifvogelarten Mausebussard (Buteo buteo), Rotmilan (Mifvus milvus)
und Turmfalke (Falco tinnunculus) auszuschlieRen. Es wurden keine Horste nachge-
wiesen. Eine Nutzung des Vorhabensbereiches als Teil ihres Nahrungshabitates ist
jedoch gegeben. Reine Jagdhabitate unterliegen allerdings nicht den Priifanforder-
ungen des § 44 (1) BNatSchG.

Demzufolge sind fiir diese Artengruppe vorhabensbedingte, erhebliche Beeintrachtfi-
gungen auszuschiieflen. In Anbetracht des in Hessen als ungiinstig-unzureichend
bewerteten Erhaltungszustandes des Rotmilans erfoigte fiir ihn jedoch eine spezifi-
sche Artenschulzprifung. Es trift jedoch kein Verbolstatbestand nach § 44 (1)
BNatSchG ein, eine Ausnahme ist_somit_fir keine Art erforderlich. Die formalen
Prifbégen sind dem Anhang beigelegt.

Eulen

Da innerhalb des Plangebietes keine geeigneten Baumhohlen vorhanden sind und
auch keine Horste oder sehr groRe Baumfreibriiternester verortet werden konnten,
lasst sich ein Vorkommen des Waldkauzes (Strix aluco — Hohlenbewohner) und der
Waldohreule (Asio ofus — Sekundédrnutzer sehr groer Nester bzw. Horste) begriin-
det ausschlieRBen. Das kartierte Baumfreibriiternest der Rabenkréhe im Ufergehélz-
saum der Mimling liegt an der rechten Uferseite und somit auBerhalb des Plangel-
tungsbereiches. Ein Vorkommen der streng an Waldbiotope gebundenen Arten
Raufulkauz (Aegolius funereus) und Sperlingskauz (Glaucidium passerinum) kann
ebenfalls aufgrund der ungeeigneten Habitatstrukiuren ausgeschlossen werden.
Auch der Steinkauz (Athene noctua) als Hohlenbriter in alten Streuobstbestanden
und die Schleiereule (Tyfo alba) als Gebaudebriter finden im Plangebiet keine ge-
eigneten Bruthabitatstrukturen vor. Gleiches gilt auch fur den Uhu (Bubo bubo) der
seinen Nistplatz im Regelfall im Bereich hoher Felssteilwdnde anlegt. Eine Nutzung
des Vorhabensgebietes als Teil ihres Nahrungshabitates ist fir die genannten Eu-
lenarten allerdings méglich. In Anbetracht der Gréfe ihres jeweiligen Gesamtnah-
rungshabitates sind Beeintrdchtigungen des lokalen Vorkommens der betroffenen
Eulenarten jedoch auszuschlieflen. Reine Jagdhabitate unterliegen zudem nicht den
Priifanforderungen des § 44 (1) BNatSchG
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Aus den genannten Griinden sind fiir diese Artengruppe vorhabensbedingte Beein-
fréchtigungen auszuschliel3en, spezifische Artenschutzpriifungen somit entbehrlich.

Luftjager

Hierzu rechnet im betroffenen Landschaftsraum die beiden beobachteten Arten
Mauersegler (Apus apus) und Mehlschwalbe (Delfichon urbica). Aktuell fehlen
innerhalb des Geltungsbereiches geeignete Bruthabitatstrukturen fiir die beiden
hierher gestellten Gebaudebriter. Beide Arten sind daher im Bereich des Betrach-
tungsraumes nur als Nahrungsgédste einzustufen, die den Luftraum (ber dem
Geldnde nutzen. Auch bei der geplanten Fladchennutzung bleibt diese Funktion
erhalten. Reine Jagdhabitate unterliegen zudem nicht den Prifanforderungen des
§ 44 (1) BNatSchG.

Demzufolge sind fiir diese Artengruppe vorhabensbedingte, erhebliche Beeintréchti-
gungen auszuschlielen. In Anbetracht ihres in Hessen als unglinstig-unzureichend
bewerteten Erhaltungszustandes wurden fiir den Mauersegler und die Mehlschwalbe
die formalen Priifbégen erstellt. Es tritt kein Verbotstatbestand nach § 44 (1}
BNatSchG ein, eine Ausnahme ist somit fiir keine der genannten Vogelarten
erforderlich. Die formalen Prifbégen sind dem Anhang beigelegt.

Synanthrope Arten

Hierunter rechnen im betroffenen Landschaftsraum Arten wie etwa der Haussperling
(Passer domesticus) und der Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros), aber auch
Arten wie Mauersegler (Apus apus) oder Mehischwalbe (Delichon urbica), die bereits
vorstehend beschrieben wurden. Aktuell finden diese Arten — mit Ausnahme des
Hausrotschwanzes, der auch andere Mikrohabitatstrukturen als Nistplatzstandort
nutzen kann (vgl. unten) — keine geeigneten Vorkommensbedingungen, da geeignete
Gebaude im Plangebiet fehlen. Die vorhandene Trafostation besitzt keine geeigneten
Nischenstrukturen. Der beobachtete Haussperling wechselt jedoch regelméafig aus
seinen umliegenden Revieren im Bereich der bestehenden Bebauung zur
Nahrungssuche in das Gebiet ein. Demzufolge wird er als Randsiedler klassifiziert.
Durch die geplante Siedlungsentwicklung wird das Vorkommen dieser Arten zum Teil
(Haussperling, Hausrotschwanz) sogar beginstigt. Eine vorhabensbedingte Betrof-
fenheit dieser Arten ist nicht gegeben.

Demzufolge sind fir diese Artengruppe vorhabensbedingte, erhebliche Beeintréchti-
gungen auszuschlieffen. In Anbetracht des in Hessen als unglinstig-unzureichend
bewerteten Erhaltungszustandes von Haussperling, Mauersegler (vgl. oben) und
Mehlschwalbe (vgl. oben) erfolgte fiir sie jedoch eine spezifische Artenschutzpriif-
ung. Es trit jedoch weder fiir diese drei Arfen noch fiir andere synanthrope
Vogelarten ein Verbotstatbestand nach § 44 (1) BNatSchG ein, eine Ausnahme ist
somit fir keine Art erforderlich. Die formalen Priifbdgen sind dem Anhang beigelegt.
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Wassergebundene Vogelarten

Im Vorhabensbereich selbst sind keine Wasserflachen vorhanden; entlang der 6st-
lichen Peripherie des Plangebietes verlauft jedoch die Mimling, der durchaus eine
Habitatfunktion fiir Vertreter dieser dkologischen Gruppe zukommt. Unmittelbare Ein-
griffe in das Gewdsser und seine Uferbereiche finden im Zuge der Vorhabensum-
setzung jedoch nicht statt. Allerdings sind mittelbare Beeintrachtigungen von Was-
servogelarten durch stérékologische Belastungen nicht auszuschlieRen Insgesamt ist
daher aufgrund der méglichen Belastungssituation von einer Betroffenheit von Vo-
gelarten mit Gewésserbindung auszugehen. Eine Wirkungsanalyse ist daher durch-
zuf(ihren.

Der Habitatkomplex der Mimiing ist nur abschnittsweise betroffen und hier auch nur
die linksufrigen Ufergehdlzstrukturen, die jedoch aufgrund der bestehenden,
intensiven Nutzung durch Spaziergdnger bereits aktuell deutlich stérékologisch
Uberpragt sind. Die rechisufrigen Ufergehdlzzonen in diesem Bereich zeigen sich
dabei — trotz des auch hier verlaufenden Wirtschaftsweges — deutlich weniger be-
fastet. Hinzu kommt, dass die ober- und unterstrom anschlielenden Gewésser-
strecken noch durch eine weilgehende Stérungsarmut gekennzeichnet sind. Daher
bleibt die Gkologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang gewahrt. Und somit
die Anforderungen des § 44 (5) BNatSchG hinreichend erfiillt, so dass fir diese
Artengruppe erhebliche vorhabensbedingte Beeintréchtigungen auszuschlief3en sind.

Aus formalen Griinden wurden fiir die bei der Begehung beobachteten und in
Hessen mit einem unglinstig-unzureichenden Erhaltungszustand bewerteten und an
Gewdsser gebundenen Vogelarten — Graureiher (Ardea cinerea), Kormoran
(Phalacrocorax carbo) und Stockente (Anas platyrhynchos) — jedoch die Prifbégen
ausgefillt. Fir die beiden ebenfalls beobachteten Typus-Arten dieser Gruppe -
Gebirgsstelze und Wasseramsel — erfolgt aufgrund ihres noch giinstigen Erhaltungs-
zustandes in Hessen nur eine tabellarische Betrachtung ihrer arfenschutzrechtlichen
Belange. Es fritt bei Beachtung der nachsfehend formulierten Manahme dabei fiir
keine Art ein Verbotstatbestand nach § 44 (1) BNatSchG ein,_ eine Ausnahme ist
nicht erforderlich. Die formalen Priifbégen sind dem Anhang beigelegt

Notwendige MalBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbesténden:

V02 Ausweisen einer Pufferzone: Zur Vermeidung von unmittelbaren Beein-
trachtigungen des FlieBgewésserhabitats und seiner Begleitstrukturen ent-
lang des linken Uferbereichs sowie zur Vermeidung von erheblichen, stér-
dkologischen Belastungswirkungen durch Licht, Larm und Bewegung, ist
ein ausreichender Abstand (mindestens 10 m) der geplanten Flachennut-
zung einzuhalten; Bemessungslinie ist hierzu die Mittelwasserlinie des lin-
ken Mimlingufers. In dieser Pufferzone ist eine Siedlungsflichenerweite-
rung grundséatzlich und dauerhaft auszuschlieBen.
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Arten der Réhrichte
Im Betrachtungsraum sind keine Roéhrichtbestdnde vorhanden; fiir das Vorkommen
von Arten dieser dkologischen Gruppe ist der Vorhabensbereich daher irrelevant.

Aus den genannten Grinden sind fir diese Artengruppe vorhabensbedingte Beein-
tréchtigungen auszuschlief3en, spezifische Artenschutzprifungen somit entbehrlich.

Gehdlzgebundene Avifauna

Durch die mit dem geplanten Vorhaben einhergehende Flacheninanspruchnahme
bzw. -umnutzung kommt es unvermeidbar zu Gehélzverlusten (direkter Habitatver-
lust), woraus eine unmittelbare Betroffenheit der gehdlzgebundenen Vogelarten re-
sultiert. Im Plangebiet selbst sowie in seinen funktional angrenzenden Bereichen
waren zudem Baumfreibriiternester und Baumhohlen — jedoch keine Spechthdhlen —
ein Nistkasten nachzuweisen (vgl. dazu den auf Seite 8 eingefigten Luftbildauszug).

Die nachhstehend eingefiigte Abbildung illustriert die Einbindung des Plangebietes
(rotes Oval) in die gehdlzgepragiten Umgebungsfldchen.

Als Bezugsraum der Anwendung des § 44 (5) BNatSchG fiir die betroffenen Singvo-
gelarten gilt die Gemarkung von Héchst.
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In dem nachstehend eingefiigten Luftbildauszug sind die Revierzentren der in 2016
kartierten, gehdlzgebundenen Brutvogelarten mit einem landesweit ungdnstig-unzu-
reichenden Erhaltungszustand dargestellt.

Feldsperling
S Stieglitz

W Wacholderdrossel
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Aufgrund der Tatsache, dass im Zuge der Freiraumgestaltung ein Gehdélzersatz
erfolgt sowie im direkten Umfeld groBflachig geeignete Gehdizhabitate vorhanden
sind (vgl. hierzu die auf Seite 20 eingefiigle, aktuelle Luftbildkarte) - wodurch die
dkologische Funktion im réumliichen Zusammenhang gewahrt bleibt und somit die
Anforderungen des § 44 (5} BNatSchG hinreichend erfiillt werden - sind fiir diese
Artengruppe erhebliche vorhabensbedingte Beeintrachtigungen auszuschliefien.

in Anbetracht des in Hessen als ungtinstig-unzureichend bewerteten Erhaltungszu-
standes von Feldsperling, Stieglitz und Wacholderdrossel erfolgten fir diese in 2016
im Plangebiet angetroffenen, drei Brutvogelarten (vgl. die auf Seite 21 eingefiigte
Nachweiskarte) jedoch spezifische Artenschulzpriifungen. Bei Berticksichtigung der
nachfolgend aufgefihrien MaRnahmen tritt kein Verbolstatbestand nach § 44 (1)
BNatSchG ein, eine Ausnahme ist somit fiir keine Art dieser Gruppe erforderlich. Die
formalen Priifbdgen sind dem Anhang beigelegt.

Notwendige Malinahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden:

V 02 Erhalt von Hohlenbdaumen: Die bei der aktuellen Kartierung erkannten
Héhlenbdaume sind — soweit sie nicht innerhalb der Baufenster liegen zu
erhalten. Sollten zwingende Griinde im Einzelfall den Baumerhalt unmog-
lich machen, so ist fir das abgéangige Hhlenpotenzial struktureller Ersatz
zu schaffen (vgl. C 01 und C 02).

V 03 Ausweisen einer Pufferzone: Zur Vermeidung von unmittelbaren Beein-
trachtigungen des FlieRgewisserhabitats und seiner Begleitstrukturen ent-
lang des linken Uferbereichs sowie zur Vermeidung von erheblichen, stér-
6kologischen Belastungswirkungen durch Licht, L4&rm und Bewegung, ist
ein ausreichender Abstand (mindestens 10 m) der geplanten Fldchennut-
zung einzuhalten; Bemessungslinie ist hierzu die Mittelwasserlinie des lin-
ken Mumlingufers. In dieser Pufferzone ist eine Siedlungsfidchenerweite-
rung grundsétzlich und dauerhaft auszuschlieBen.

V 04 Beschrénkung der Rodungszeit: die Rodung der Gehélze muss auBerhalb
der Brutzeit — also zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar — erfolgen;
in Erweiterung der formalrechtlichen Bestimmungen gilt diese Beschran-
kung auch fur Ziergehélze und kleinrdumig ausgebildete Geholzbesténde,
da den genannten Strukturen im Betrachtungsraum ggf. auch eine arten-
schutzrechtlich bedeutsame Funktion innewohnt.

Maflnahmenalternative: Solite diese zeitliche Befristung aus zwingenden
Griinden nicht einzuhalten sein, miissen die potenziell zu rodenden Ge-
hélze unmittelbar vor der Féllung, durch eine fachlich qualifizierte Person,
auf das Vorhandensein von Nestern Uberpriift werden; bei nachgewiese-
nen Nestern mit Gelegen, briitenden Végeln oder noch nicht flliggen
Jungvégeln muss das Ausfliegen der Jungvdgel abgewartet werden, um
danach unmittelbar die Fallung durchzufithren. Die UNB erhélt in diesem
Fall einen Ergebnisbericht.
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V05 Weitestgehender Gehélzerhalt: Diese Malnahme soll die aufRerhalb der
Baufelder stockenden Baumgehdlze sowie die Ufergehdlzbestinde der
Mimling als potenzielle Bruthabitatstrukturen sichern, da die geplanten
Neupflanzungen erst nach langjahriger Entwickiungszeit die entsprechen-
den okologischen Funktionen Gbernehmen kénnen.

V 06 Gehoélzschutz: Die als zu erhalten festgesetzten Gehdlzbestdnde im un-
mittelbaren Umfeld der Baufelder sind bauzeitlich durch geeignete Maf3-
nahmen gemal DIN 18 920 gegen Beschadigung und Inanspruchnahme
{Lagerung u.d.) zu schiitzen.

C 02 |nstallation von Nistgeriten: Als Ersatz fir den Verlust von Hohlenbdumen
(potenzielle Bruthabitatstruktur fir Héhlenbriiter) sind entsprechende
Hilfsgerate im funktionalen Umfeld zu installieren; auf stérungsarme
Standorte ist zu achten; fir jeden abgéngigen Héhlenbaum sind zwei Nist-
késten fur Hohlenbriter der Typenpalette Nisthdhle Typ 1B und Nisthohle
2M aufzuhéngen; die Umsetzung dieser MaRnahme ist der Gehélzrodung
vor-anzustellen; sie muss unter Anleitung einer qualifizierten Person erfol-
gen. Die UNB erhélt einen Ergebnisbericht mit Standortdokumentation.

Arten gehélzarmer Habitatkomplexe

Hierher werden Vogelarten gestellt, die fir ihr Vorkommen zwar einen gewissen
Anteil an Gehdlzstrukturen bendtigen, darliberhinaus jedoch auch auf das Vorhan-
densein von gehdlzfreien Strukturkomponenten angewiesen sind. Diese Kategorie ist
daher als Ubergang zwischen den gehdlzgebundenen Arten und den Offenlandarten
zu sehen. Typus-Arten dieser Gruppe sind Neuntdter (Lanius coflurio), Bluthanfling
(Acanthis cannabina), Dorngrasmiicke (Sylvia communis) und Schwarzkehichen (Sa-
xicola torquata). Im Betrachtungsraum sind jedoch keine derartigen Habitatstrukturen
in typischer Auspragung vorhanden.

Aus den genannten Griinden sind fir diese Artengruppe vorhabensbedingte Beein-
frachtigungen auszuschlie3en, spezifische Artenschutzpriifungen somit entbehrlich.

Arten der gehdlzfreien Brachen und Ruderalfluren

Hierher werden die im Rahmen der Kartierung nachgewiesenen Arten Bachstelze
(Motacilla alba), Goldammer (Emberiza citrinella), Gartengrasmiicke (Sylvia borin),
Heckenbraunelle {(Prunella modularis), Rotkehlchen (Erithacus rubecula), Zaunkonig
(Troglodytes troglodytes) und Zilpzalp (Phylloscopus collybita) gestellt, die ihre
Nester in Altgrasbestdnden, in Hochstaudengruppen, aber auch einfach in Boden-
mulden unter Oberhdngender Vegetation anlegen. Auch der bereits weiter oben ge-
nannte Hausrotschwanz (Phoenicurus ochrurus) ist durchaus auch noch hier einzu-
ordnen. Zudem bendtigen die genannten Arten fiir ihr Vorkommen aber noch Gehélz-
strukturen als Ansitz- und Singwarten. Aufgrund der strukturellen Voraussetzungen
im Plangebiet und ihrer in 2016 kartierten Verbreitung, ist fir alle genannten Arten —
mit Ausnahme der Heckenbraunelle, die nur als Randsiedler zu klassifizieren ist - ei-
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ne direkte Betroffenheit gegeben, woraus sich die Notwendigkeit einer Wirkungsana-
lyse ableitet.

In dem nachstehend eingefiigten Luftbildauszug sind die Zentren der in 2016 kartier-
ten Goldammer-Reviere dargestellt.

G Goldammer

—
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Da fur alle hier eingeordneten Arfen — mit Ausnahme der Goldammer - der Erhal-
tungszustand in Hessen noch als gtinstig bewertet wird, erfolgt fir diese Arten nur
eine tabellarische Priifung ihrer artenschutzrechtlichen Belange. Fiir die Goldammer
wurde dagegen aufgrund ihres landesweit als ungtinstig-unzureichend bewerteten
Erhaltungszustand eine detaillierte Wirkungsanalyse durchgefihrt. Es tritt_bei Be-
rilcksichtiqung der nachstehenden MalRnahme fiir keine der gepriifien Arten ein Ver-
botstatbestand nach § 44 (1) BNatSchG ein, eine Ausnahme ist somit fiir keine der
hier einzuordnenden Arten erforderlich, zumal auch die Anforderungen des § 44 (5)
BNatSchG_hinsichflich der Wahrung der ékologischen Funktion im rdumiichen Zu-
sammenhang fir die betroffenen Arten hinreichend erfillt werden. Die formalen Priif-
bégen mit den Priifergebnissen fiir die Goldammer sind dem Anhang beigelegt.

Notwendige MaRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden:

V 03 Ausweisen einer Pufferzone: Zur Vermeidung von unmittelbaren Beein-
tréchtigungen des FlieRgewdsserhabitats und seiner Begleitstrukturen ent-
lang des linken Uferbereichs sowie zur Vermeidung von erheblichen, stér-
tkologischen Belastungswirkungen durch Licht, L&rm und Bewegung, ist
ein ausreichender Abstand (mindestens 10 m) der geplanten Fliachennut-
zung einzuhalten; Bemessungslinie ist hierzu die Mittelwasserlinie des lin-
ken Mumlingufers. In dieser Pufferzone ist eine Siedlungsflachenerweite-
rung grundsatzlich und dauerhaft auszuschliefien.

V 07 Beschriankung der Ausfiihrungszeit: Die Durchfihrung der Erdarbeiten
und der Baustellenvorbereitung muss aulRerhalb der Brutzeit — also zwi-
schen 01. Oktober und 28. Februar — erfolgen um Gelege von Boden- und
Nischenbritern zu schitzen.

MaRnahmenalternative: Sollten die zeitlichen Vorgaben der Bauzeitenbe-
schrankung nicht einzuhalten sein, ist eine Baufeldkontrolle zwingend
durchzufiihren. Hierzu muss das beanspruchte Geldnde unmittelbar vor
Einrichtung der Baustelle bzw. vor Beginn der Erdarbeiten sorgfaltig durch
fachlich geeignetes Personal, auf vorhandene Bodennester oder Nester in
Mauernischen u.d. abgesucht werden; sofern ein Brutgeschéft bereits be-
gonnen wurde (was auch den beginnenden Nestbau mit einschliefit), sind
die Brut und das Ausfliegen der Jungvégel abzuwarten und die Baustel-
leneinrichtung bzw. der Baubeginn bis nach dem Ausfliegen der Jungen
zu verschieben. Die UNB erhalt in diesem Fall einen Ergebnisbericht.

Offenlandarten
Fir die Gruppe der Offenlandarten besitzt das Plangebiet aufgrund seiner strukturel-
len Ausbildung keine Bedeutung.

Aus den genannten Grinden sind fiir diese Artengruppe vorhabensbedingte Beein-
fréachtigungen auszuschiiel3en, spezifische Artenschutzprifungen somit entbehrlich.
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Rastvogelarten

Hierher werden Arten gestellt, die nur periodisch und kurzzeitig — wahrend des
Herbst- und Frilhjahrszuges oder als Wintergéste - im Gebiet vertreten sind. Fur die-
se Arten ist das Plangebiet aufgrund seiner Kleinrdumigkeit, seiner strukturellen Aus-
stattung, seiner Anbindung an den Siedlungsrand und der stérékologischen Vor-
belastung (angrenzende Stralle) fir die hierher zu stellenden Arten unattraktiv. Allein
der Gimpel (Pyrrhula pyrrhula) war bei der Begehung am 16. Dezember 2015 mit
zwei Mannchen zu beobachten.

Da fiir den Gimpel der Erhaltungszustand in Hessen noch als ginstig bewertet wird,
erfolgt fiir ihn nur eine tabellarische Priifung seiner artenschutzrechtlichen Belange.
Da die Anforderungen des § 44 (5) BNatSchG hinsichtlich der Wahrung der 6kologi-
schen Funktion im rdumlichen Zusammenhang fir den Gimpel hinreichend erfiillt
werden, tritt kein Verbotstatbestand nach § 44 (1) BNatSchG ein, eine Ausnahme ist
somit nicht erforderlich.

Sonstige Vogelarten

Hierunter rechnen Arten, die im Gebiet vorkommen, aber artenschutzrechtlich nicht
von Interesse sind. Es handelt sich entweder um Gefangenenflichtiinge oder
eingebirgerte Arten (Neozoen) sowie um freifliegende Haustierarten. Zu nennen sind
im konkreten Fall Haustaube (Columba livia - Nahrungsgast) und Nilgans (Alopochen
aegypliacus — Nahrungsgast).

Aus den genannten Grinden sind fiir diese Artengruppe vorhabensbedingte Beein-
trachtigungen bereits im Grundsatz auszuschlieflen, spezifische Artenschulzprifun-
gen somit entbehrlich.
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Erlduterung zu den nachstehenden Tabellen

¢ Betroffenheit allgemein héufiger Arten — Erhaltungszustand ,ginstig’ (grin)
o Ubersicht tiber die Betroffenheit von Arfen mit ungiinstig-unzureichendem
Erhaltungszustand (gelb)
Die Erlduterungen erfolgen spaltenweise von links nach rechts:

Deutscher Arthame: verbreiteter, ggf, umgangssprachliche Bezeichnung;
Synonyme sind mdéglich

Wissenschaftlicher Arthame: eindeutige Artbenennung

Vorkommen: beschreibt den Nachweisstatus der Art bezogen auf den
Geltungsbereich des Plangebietes

Schutzstatus BNatSchG: b — besonders geschiitzte Art; s — besonders und streng
geschitzte Art

Status: | — regelmiBige oder ehemals regelméBige Brutvogelart

Nachweis: 2016: Nachweis im Rahmen der aktuellen Begehungen; potenziell:
Vorkommen mit groRer Wahrscheinlichkeit anzunehmen

Potenzielle Betroffenheit nach BNatSchG:

§ 44 (1) Nr. 1 - Fang, Verletzung, Tétung wild lebender Tiere

§ 44 (1) Nr. 2 - Stdérungstatbesténde

§ 44 (1) Nr. 3 - Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten

Darstellung ,(X)': Art besitzt nur Gastvogelstatus, ohne engere Gebietsbindung

Potenziell: die Art wird fur zuriickliegende Jahre in der Literatur genannt, wurde
aktuell jedoch im Untersuchungsraum nicht nachgewiesen

Erlduterungen zur Betroffenheit: Ausziige aus Kartierungsunterlagen,
begleitenden Gutachten oder zuordenbarer Literatur; ggf. auch Verweise auf die
Anwendbarkeit des § 44 (5) BNatSchG

MaBnahmenhinweise: Beschreibung vorgesehener MalBnahmen zur
Eingriffsvermeidung, -minimierung und —kompensation — vgl. dazu die betroffenen
okologischen Gruppen und Kapitel 6
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Bebauungsplan Am hohen Steg Gemeinde Hoéchst im Odenwald
Artenschutzprifung gemdan § 44 (1) BNatSchG Kerngemeinde

54 Reptilien

Aufgrund der Flachennutzung im Plangebiet, seiner strukturellen Ausstattung und
den standértlichen Gegebenheiten sind keine oder nur suboptimale Vorkommens-
bedingungen fir artenschutzrechtlich bedeutsame Reptilienarten wie etwa die
Zauneidechse {Lacerta agilis) vorhanden.

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um einen nach § 15 BNatSchG zulassigen
Eingriff handelt, entfallt fur die nach BArtSchV ,besonders geschitzten’ Arten dieser
Gruppe - wie bspw. fur die erwartbare Blindschleiche (Anguis fragilis) - die Not-
wendigkeit einer artenschutzrechtlichen Betrachtung. Die Belange der derart betrof-
fenen Arten gelten im vorliegenden Fall durch die Anwendbarkeit des § 44 (5)
BNatSchG als hinreichend erfiillt! Dementsprechend kann fir sie eine Wirkungsana-
lyse entfallen.

5.5 Amphibien

Aufgrund der Inanspruchnahme terrestrischer Lebensraume nicht unmittelbar be-
troffen; die an das Plangebiet angrenzende Mumling bietet keine geeigneten Vor-
kommensvoraussetzungen far artenschutzrechtlich relevante Amphibienarten

Die Untersuchung der lokalen Amphibiengesellschaft erbrachte lediglich Nachweise
fur die Erdkréte (Bufo bufo) sowie den Gras- und Seefrosch (Rana temporaria, Rana
ridibunda), die nach BArtSchV besonders geschitzt’ sind. Alle drei Arten konnten in
dem Teich nachgewiesen werden, der sich im nérdlichen Nahbereichsumfeld des
Plangebietes befindet. Fir alle drei Arten gelangen dort auch Reproduktionsnach-
weise. Die an anderer Stelle (vgl. Kapitel 5.3) formulierte Vermeidungsmafinahme
zur Ausweisung und Festlegung einer mindestens 10 m breiten Pufferzone entlang
der Mimling (V 03) gewahrleistet auch eine dauerhafte offenhaltung eines
gewasserbegleitenden und —verbindenden Korridors. Dementsprechend kommt es
durch das Vorhaben auch nicht zu einer Barrierewirkung fiir vorhandene Wander-
korridore. Auch die vorhandenen Grinlandflaichen besitzen aufgrund ihrer Pflege in
Form eines Extensivrasens keine relevante Funktion als Sommerlebensraum fur die
angetroffenen Amphibienarten.

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um einen nach § 15 BNatSchG zuldssigen
Eingriff handelt, entfallt fir die nachgewiesenen Arten die Notwendigkeit einer
artenschutzrechtlichen Betrachtung. Die Belange der derart betroffenen Arten gelten
im vorliegenden Fall durch die Anwendbarkeit des § 44 (5) BNatSchG ais hinrei-
chend erfiilltl Dementsprechend kann fir sie eine Wirkungsanalyse entfallen.
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5.6 Fische

Aufgrund der Inanspruchnahme terrestrischer Lebensrdume nicht betroffen; die
angrenzende Mulmling bietet keine Vorkommensvoraussetzungen fir arten-
schutzrechtlich relevante Fischarten.

5.7 Libellen

Aufgrund der Inanspruchnahme terrestrischer Lebensrdume nicht betroffen; die
angrenzende Mimling bietet keine Vorkommensvoraussetzungen fir arten-
schutzrechtlich relevante Fischarten.

5.8 Tagfalter

Fur diese Artengruppe sind aufgrund der Flachennutzung im Plangebiet und seiner
strukturellen Ausstattung nur suboptimale Vorkommensbedingungen fir arten-
schutzrechtlich relevante Arten vorhanden.

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um einen nach § 15 BNatSchG zulassigen
Eingriff handelt, entféllt flr die nach BArtSchV ,besonders geschiitzten' Arten dieser
Gruppe die Notwendigkeit einer artenschutzrechtlichen Betrachtung. Die Belange der
derart betroffenen Arten gelten im vorliegenden Fall durch die Anwendbarkeit des
§ 44 (5) BNatSchG als hinreichend erfillt! Dementsprechend kann fiir sie eine Wir-
kungsanalyse entfallen.

5.9 Heuschrecken
Artenschutzrechtlich relevante Heuschreckenarten kommen in Deutschland nicht vor.

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um einen nach § 15 BNatSchG zulassigen
Eingriff handelt, entfallt fir die nach BArtSchV ,besonders geschiitzten' Arten dieser
Gruppe die Notwendigkeit einer artenschutzrechtlichen Betrachtung. Die Belange der
derart betroffenen Arten gelten im vorliegenden Fall durch die Anwendbarkeit des
§ 44 (5) BNatSchG als hinreichend erfilllt! Dementsprechend kann fiir sie eine Wir-
kungsanalyse entfallen.

5.10 Totholzbesiedelnde Kifer

Fir diese Artengruppe wurde keine Betroffenheit festgestellt. Dementsprechend
kann eine Wirkungsanalyse entfallen.
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Bebauungsplan Am hohen Steg Gemeinde Hichst im Odenwald
Artenschutzpriifung gemai § 44 (1) BNatSchG Kerngemeinde

5.11 Sonstige Arten

Fur diese Artengruppe sind aufgrund der Flichennutzung im Plangebiet und seiner
strukturellen Ausstattung nur suboptimale Vorkommensbedingungen fiir arten-
schutzrechtlich relevante Arten vorhanden.

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um einen nach § 15 BNatSchG zuldssigen
Eingriff handelt, entféllt fir die nach BASchV ,besonders geschiitzten' Arten dieser
Gruppe die Notwendigkeit einer artenschutzrechtlichen Betrachtung. Die Belange der
derart betroffenen Arten gelten im vorliegenden Fall durch die Anwendbarkeit des
§ 44 (5) BNatSchG als hinreichend erfiillt! Dementsprechend kann fiir sie eine Wir-
kungsanalyse entfallen.

5.12 Pflanzenarten

Fir diese Artengruppe fehlt die standortékologische Eignung fir das Vorkommen
artenschutzrechtlich relevanter Arten.

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um einen nach § 15 BNatSchG zuldssigen
Eingriff handelt, entfallt fur die nach BArtSchV ,besonders geschiitzten' Arten dieser
Gruppe die Notwendigkeit einer artenschutzrechtlichen Betrachtung. Die Belange der
derart betroffenen Arten gelten im vorliegenden Fall durch die Anwendbarkeit des
§ 44 (5) BNatSchG als hinreichend erfiilit! Dementsprechend kann fir sie eine Wir-
kungsanalyse entfallen.
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6. MaRnahmeniibersicht

Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen der lokalen Fauna ist die
Durchfithrung der nachfolgend aufgefilhrten MalRnahmen zwingend. Sie sind ver-
bindlich umzusetzen um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde zu
vermeiden. Alle Typbezeichnungen sind der Produktpalette der Firma Schwegler ent-
lehnt; qualitativ gleichwertige Produkte anderer Hersteller sind ebenso einsetzbar.
Die MaRnahmendarstellung erfolgt getrennt nach Malknahmentypen, deren Systema-
tik der artenschutzrechtlichen Betrachtung entlehnt ist, wie sich auch die MaBnah-
menkennung dort entsprechend wiederfindet:

VermeidungsmafBnahmen:

V 01 Beschrénkung der Rodungszeit fiir Hohlenbdume: Die Rodung von HOh-
lenbdumen muss grundsétzlich auBerhalb der Brut- und Setzzeit erfolgen;
festgestellte Hoéhlenbdume sind zu markieren. Da die Baumhohlen in die-
ser Zeit durchaus noch von Flederméusen als Schlafpiatz genutzt werden
kénnen, kann die Fallung erst wahrend deren Winterruhephase erfolgen ~
als gesicherter Winterruhezeitraum wird fiir den betroffenen Landschafts-
raum die Periode von 01. Dezember bis 31. Januar angenommen.

MafRnahmenalternative: Sollte diese zeitliche Befristung aus zwingenden
Grinden nicht einzuhalten sein, muss jeder Héhlenbaum unmittelbar vor
der Fallung, durch eine fachlich qualifizierte Person, auf das Vorkommen
von Fledermausen (mittels Endoskop-Kamera 0.4.) Gberpriift werden;
werden keine Flederméuse angetroffen ist der Baum unverziiglich zu fal-
len oder als Alternative die vorhandene Offnung zu verschlieten; die UNB
erhélt einen Ergebnisbericht. Werden Flederm&use angetroffen sind diese
in geeignete Quartiere umzusetzen.

V 02 Erhalt von Hohlenbdumen: Die bei der aktuellen Kartierung erkannten
Héhlenbaume sind — soweit sie nicht innerhalb der Baufenster liegen zu
erhalten. Sollten zwingende Grinde im Einzelfall den Baumerhalt unmég-
lich machen, so ist fir das abgangige Hohlenpotenzial struktureller Ersatz
zu schaffen (vgl. C 01 und C 02).

V 03 Ausweisen einer Pufferzone: Zur Vermeidung von unmittelbaren Beein-
trachtigungen des FlieRgewdsserhabitats und seiner Begleitstrukturen ent-
lang des linken Uferbereichs sowie zur Vermeidung von erheblichen, stér-
tkologischen Belastungswirkungen durch Licht, L&rm und Bewegung, ist
ein ausreichender Abstand {mindestens 10 m) der geplanten Fldchennut-
zung einzuhalten; Bemessungslinie ist hierzu die Mittelwasserlinie des lin-
ken Mumlingufers. In dieser Pufferzone ist eine Siedlungsflichenerweite-
rung grundsétzlich und dauerhaft auszuschlieen.
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V04

V 05

V 06

Vo7

Beschrénkung der Rodungszeit: die Rodung der Geholze muss aulterhalb
der Brutzeit — also zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar — erfolgen;
in Erweiterung der formalrechtlichen Bestimmungen qilt diese Beschran-
kung auch fiir Ziergehdlze und kleinrdumig ausgebildete Gehdlzbesténde,
da den genannten Strukturen im Betrachtungsraum ggf. auch eine arten-
schutzrechtlich bedeutsame Funktion innewohnt.

MaRnahmenalternative: Sollte diese zeitliche Befristung aus zwingenden
Grinden nicht einzuhalten sein, missen die potenziell zu rodenden Ge-
hélze unmittelbar vor der Féallung, durch eine fachlich qualifizierte Person,
auf das Vorhandensein von Nestern (iberprift werden; bei nachgewiese-
nen Nestern mit Gelegen, britenden Vogeln oder noch nicht fliiggen
Jungvogeln muss das Ausfliegen der Jungvdgel abgewartet werden, um
danach unmittelbar die Fallung durchzuftilhren. Die UNB erhélt in diesem
Fall einen Ergebnisbericht.

Weitestgehender Gehdlzerhalt: Diese Mal3nahme soll die auf3erhalb der
Baufelder stockenden Baumgehdlze sowie die Ufergehodlzbestande der
Mimling als potenzielle Bruthabitatstrukturen sichern, da die geplanten
Neupflanzungen erst nach langjahriger Entwicklungszeit die entsprechen-
den 6kologischen Funktionen Gibernehmen kénnen.

Gehélzschutz: Die als zu erhalten festgesetzten Gehdlzbesténde im un-

mittelbaren Umfeld der Baufelder sind bauzeitlich durch geeignete Mal3-

nahmen gemanR DIN 18 920 gegen Beschéadigung und Inanspruchnahme
(Lagerung u.a.) zu schiitzen.

Beschrankung der Ausfiihrungszeit: Die Durchflihrung der Erdarbeiten
und der Baustellenvorbereitung muss auRerhalb der Brutzeit — also zwi-
schen 01. Oktober und 28. Februar — erfoigen um Gelege von Boden- und
Nischenbriitern zu schiitzen.

MaRnahmenalternative: Sollten die zeitlichen Vorgaben der Bauzeitenbe-
schrankung nicht einzuhalten sein, ist eine Baufeldkontrolle zwingend
durchzufilhren. Hierzu muss das beanspruchte Geldnde unmittelbar vor
Einrichtung der Baustelle bzw. vor Beginn der Erdarbeiten sorgféltig durch
fachlich geeignetes Personal, auf vorhandene Bodennester oder Nester in
Mauernischen u.a. abgesucht werden; sofern ein Brutgeschéft bereits be-
gonnen wurde (was auch den beginnenden Nestbau mit einschlief3t), sind
die Brut und das Ausfliegen der Jungvégel abzuwarten und die Baustel-
leneinrichtung bzw. der Baubeginn bis nach dem Ausfliegen der Jungen
zu verschieben. Die UNB erhélt in diesem Fall einen Ergebnisbericht.
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CEF-MaBnahmen:

co1

co02

Installation von Fledermauskéasten: Als Ersatz fiir den Verlust von potenzi-
ellen Quartierbdumen (Hoéhlen- und Spaltenbdume im Plangebiet) sind
entsprechende Hilfsgerate im funktionalen Umfeld zu installieren; auf st6-
rungsarme Standorte ist zu achten; fiir jeden abgdngigen Baum dieser
Klassifizierung sind zwei Fledermauskésten aus der Typenpalette Flach-
kasten Typ 1 FF, Fledermaush&hle 2FN und Fledermaushdhle 3FN vorzu-
sehen; die Umsetzung dieser MaRnahme ist der Gehélzrodung voranzu-
stellen; sie muss unter Anleitung einer fachlich qualifizierten Person erfol-
gen. Die UNB erhalt einen Ergebnisbericht mit Standortdokumentation.

Installation von Nistgeradten: Als Ersatz fiir den Verlust von Héhlenbdumen
(potenzielle Bruthabitatstruktur fir Hohlenbriiter) sind entsprechende
Hilfsgerate im funktionalen Umfeld zu instaliieren; auf stérungsarme
Standorte ist zu achten; fur jeden abgéngigen Héhlenbaum sind zwei Nist-
kasten fur Héhlenbriter der Typenpalette Nisthdhle Typ 1B und Nisthéhle
2M aufzuhangen; die Umsetzung dieser MaRnahme ist der Gehdlzrodung
voranzustellen; sie muss unter Anleitung einer qualifizierten Person erfol-
gen. Die UNB erhdlt einen Ergebnisbericht mit Standortdokumentation.

FCS-MaBRnahmen:

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden sind bei dem
gepriften Vorhaben keine entsprechenden Mafinahmen notwendig.

KompensationsmaRnahmen:

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden sind bei dem
gepriften Vorhaben keine entsprechenden Mallnahmen notwendig.

Sonstige artenschutzrechtlich notwendige MaRhahmen:

S0

Verschluss von Bohrléchern: Zur Vermeidung von Individualverlusten bei
Reptilien, Amphibien, Kleinsaugern und Vertretern der Bodenathropoden-
fauna sind alle Lécher, die bei (Probe-)Bohrungen im Plangebiet entste-
hen unverziglich durch geeignete Substrate zu verschlielen.

Empfohlene MaRnahmen:

E 01

Sicherung von Austauschfunktionen: Um Stérungen und Unterbrechungen
von Wechselbeziehungen fur die Vertreter der lokalen Kleinsdugerfauna
zu vermeiden wird allerdings empfohlen bei Zdunen ein Bodenabstand
von 10 cm einzuhalten.
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E 02 Quartierschaffung fiir Flederméause: Da es sich bei der Gruppe der Fle-
derméuse um eine im héchsten Malle bedrohte Artengruppe handelt und
auch gebéaudegebundene Arten durch vielfdltige Geb&udesanierungs-
malnahmen stetig Quartierverluste erleiden, sollite an den Neubauten
nutzbare Quartierstrukturen vorgesehen werden. Vorgeschlagen werden
entsprechende Holzverschalungen oder alternativ das Aufhdngen von
Fledermauskéasten bzw. der Einbau von Quartiersteinen.

Hinweis zur Bauweise: Verschalung mit Larchenholzbrettern als doppelte
Verschalung aufgebaut; sdgeraue Unterschalung mit schriag verlaufenden
Hilfsbrettern, dariber eine horizontale Deckverschalung; nach unten offen.
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7. Fazit

Aufgrund der vorhandenen Datenlage und der strukturellen Gebietsausstattung er-
gab sich das Erfordernis fir eine Teilgruppe der Flederméuse, fur die Gruppe der
Amphibien und fiir 42 Vogelarten eine artenschutzrechtliche Betrachtung durchzufih-
ren. Fur die Teilgruppe der Flederméduse sowie fiir zwdlf Vogelarten mit einem in
Hessen ungiinstig-unzureichenden Erhaltungszustand erfolgte dabei eine spezifi-
sche, formale Artenschutzpriifung. Vogelarten mit einem in Hessen ungiinstig-
schlechten Erhaltungszustand waren bei der aktuellen Erfassung nicht anzutreffen.

Notwendigkeit von Ausnahmen

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Wirkpfade filhren bei Berlicksichti-
gung der formulierten Manahmen in keinem Fall zu einer erheblichen oder nachhal-
tigen Beeintrachtigung des Vorkommens einer besonders und streng geschiitzten
europarechtlich relevanten Art. Die Anforderungen des § 44 (5) BNatSchG hinsicht-
lich der Wahrung der 6kologischen Funktion im rdumlichen Zusammenhang werden
fur die betroffenen Arten zudem hinreichend erfiillt.

Ausnahmeerfordernis

Es besteht fir keine nachgewiesene oder potenziell erwartbare Art ein Aushahmeer-
fordernis.

Die Ergebnisse der durchgefiihrten Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange
aller vom Vorhaben (potenziell) betroffenen Arten zeigt, dass — bei Beriicksichtigung
entsprechender Malinahmen — durch die entstehenden Belastungswirkungen fiir sie
keine erheblichen Beeintrdchtigungen entstehen. Der kleinrdumigen Siedlungsflé-
chenentwicklung im Bereich ,Am hohen Steg' in Héchst i. O. kann daher aus fachli-
cher und artenschutzrechtlicher Sicht zugestimmt werden.

Artenschutzbeitrag erstellt:

Baro fir Umweltplanung
Steinbiihl 11, 64668 Rimbach

Rimbach, den 08. Januar 2017

e

Dr. Jargen Winkler
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Priifbégen der formalen Artenschutzpriifung

Teilgruppe Flederméuse
Arten mit Bindung an Baumhdhlen-Quartiere (Gruppenbetrachtung)

Teilgruppe Vigel

Feldsperling (Passer montanus)
Goldammer (Emberiza citrinella)
Graureiher (Ardea cinerea)
Haussperling (Passer domesticus)
Kormoran (Phalacrocorax carbo)
Mauersegler (Apus apus)
Mehlschwalbe (Delichon urbica)
Rotmilan (Milvus milvus)

Stieglitz (Carduelis carduelis)
Stockente (Anas platyrhynchos)
Teichralle (Gallinula chloropus)
Wacholderdrossel { Turdus pilaris)
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Bebauungsplan Am hohen Steg

Artenschutzprifung gemaR § 44 (1) BNatSchG

Gemeinde Hochst im Odenwald
Kerngemeinde

Teilgruppe Flederméuse

Durch das Vorhaben betroffene Art:

Baumhd&hlenquartiere bevorzugende
Fledermausarten - Blatt 2

Allgemeine Angaben

Schutzstatus und Gefahrdungsstufe O FFH-RL-Anhang IV-Art RL Deutschland  enifélit

O Europaische Vogelart RL Hessen enifallt

Erhaltungszustand in Hessen O ginstig (griny O unglinstig — O ungiinstig -
entfalit unzureichend (gelb)  schlecht (rot)

Erhaltungszustand in Deutschland O gunstig (grin) O ungiinstig - O unglinstig -
entféllt unzureichend {gelb) schlecht {rot)

Erhaltungszustand in der EU O ganstig (grin) 0O unglinstig — O unglinstig -
entféiit unzureichend (gelb)  schlecht {rot)

Lebensraumanspriiche/Verhaltensweise

Betroffen sind nur Arten, die Baumhdhlenquartiere als
Wochenstuben oder als Schlafplidtze nutzen, im be-
troffenen Landschaftsraum sind dies vor aflem Grofler und
Kleiner Abendsegler, Rauhauifledermaus und Wasserfle-
dermaus, daneben — seltener — Mickenfledermaus

Verbreitung

enifélit (Gruppenbetrachiung)

Vorhabensbezogene Angaben

Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen

entfallt

O sehr wahrscheinlich anzunehmen

Aufgrund des vorhandenen Baumhéhlenpotenzials ist eine
Quartiernutzung durch entsprechend adapfierte Fleder-
mausarten nicht auszuschlieBen

Prognose und Bewertung der Tatbestinde nach § 44 BNatSchG

Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs-/Ruhestatten § 44 Abs 1 Nr. 3 BNatSchG)

Funktion durch vorgezogene Aus-
gleichs-Malinahmen (CEF) gewéhrleis-
tet werden?

Kdénnen Fortpflanzungs- oder Ruhe- Oja O nein  Durch die Rodung der Hohlenbéume

statten aus der Natur enthommen, be- werden (potenziell) als Quartiere nutz-

schadigt oder zerstort werden? bare Strukturen beseitigt

Vermeidungsmafinahmen zunéchst

unberticksichtigt

Vermeidungs-Malnahmen méglich? O ja O nein  {Teil-)Erhalt der Hohlenbdume (V 02)

Wird die ékelogische Funktion im rdum- [ ja O nein  Da davon auszugehen ist, dass die

lichen Zusammenhang chne vorgezo- Quartierpotenziale im Umfeld durch-

gene Ausgleichs-Maknahmen (CEF) aus schon von Konkurrenten besetzt

gewahrt (§ 44 (5) Satz 2 BNatSchG)? sein kénnen, ist ein Strukturersatz

VermeidungsmaBnahmen beriicksichtigt nolig; auch werden von baumhohlen-
bewohnenden Fledermausarten aus
Hygienegriinden und zur Prédatoren-
abwehr eine Vielzahi von Baumhdihlen
bendtigt; ein Teilverlust ohne flankie-
rende Ersatzmafinahmen kann ggf.
den gesamten Héhlenbestand fiir die
vorkommenden Fledermausarten
entwerten.

Wenn nein — kann die ékologische ja O nein  Als Ausgleich fiir entfallende Brut-

mdglichkeiten sind im funktionalen
Umfeld fiir den Feldsperiing geeignete
Nistgeréte aufzuhidngen

Der Verbotstatbestand ,Entnahme, Beschiadigung, Zerstérung von Fort-
pflanzungs- oder Ruhestitten’ tritt ein.

O ja I nein

&
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Durch das Vorhaben betroffene Art: Baumhdhlenquartiere bevorzugende
Fledermausarten - Blatt 2

Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getétet Oja Dnein Durch Rodung von im Plangebiet

werden? vorhandenen Héhlenbdumen

Vermeidungsmalfinahmen zundchst unberiick- konne_n Fledermause in ;hrerl

sichtigt Quartieren verlefzt oder getétet
werden

Sind Vermeidungs-Mafinahmen méglich? Oja Dnein Beschrdnkung der Rodungszeit
ftir Héhlenbdume (V 01)

Verbleibt unter Beriicksichtigung der Vermei- Oja DOnein Aufgrund der MalSnahmenwirk-

dungsmafnahmen ein signifikant erhéhtes Ver- samkeit ist von keinem signifikant

letzungs- oder Tétungsrisiko? erhéhten Verletzungs- oder To-

Wenn ja ~ Verbotsauslésung! tungsrisiko auszugehen

Der Verbotstatbestand ,Fangen, Toten, Verletzen® tritt ein. O ja O nein

Storungstatbestande (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fort-  Oja D nein Die vorhandene storékojogische

pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- Uberwinterungs- Belastungsintensitét wird nicht in

und Wanderungszeiten erheblich gestsrt wer- erheblichem Male tberschritten,

den? da das aktuell vorhandene Quar-
tierpotenzial bereits einer ver-
gleichbaren, stérékologischen
Belastung unterfiegt

Sind Vermeidungs-Mafinahmen méglich? Oja Onein entfafit

Wird eine erhebliche Stérung durch obengenann- Oja O nein entfallt
te MalRnahmen vollsténdig vermieden

Der Verbotstatbestand ,erhebliche Stérung‘ tritt ein. Oja O nein
Entnahme von wild iebenden Pflanzen, Standortbeschadigung/-zerstorung (§ 44 (1) Nr. 4 BNatSchG)
Entfallt grundsatzlich, da keine Pflanzenart betroffen ist

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs.7 BNatSchG erforderlich?
Tritt einer der Verbotstatbestéinde nach § 44 (1) Nr. 1 bis 4 BNatSchG ein? O ja O nein
(Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose / der vorgesehenen Mafinahmen)
O Ausnahme erforderlich [J Ausnahme nicht erforderlich
Priifung der Ausnahmevoratssefzungen Artenschutzpriifung abgeschiossen
Zusammenfassung
Folgende fachlich geeigneten und zumutbaren Malnahmen sind in den Planunterlagen dargesteilt
und bericksichtigt worden:
O Vermeidungsmalnahmen
O CEF-MaRnahmen zur Funktionssicherung im rdumlichen Zusammenhang
B FCS-Malknahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaitungszustandes der Population Gber den
ortlichen Funktionsraum hinaus
O Gegebenenfalls erforderliches Monitoring und Risikomanagement fur die oben dargestellten
Malnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Beriicksichtigung von Wirkungsprognese und vorgesehenen Mallnahmen

O tritt kein Verbotstatbestand des § 44 (1) Nr. 1 — 4 ein, so dass keine Ausnahme gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erferderlich ist

O liegen die Ausnahmevoraussetzungen gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG vor ggf. in
Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

O sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNaiSchG in Verbindung mit
Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfolli!
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Kerngemeinde

Teilgruppe Vdgel

Durch das Vorhaben betroffene Art:

Feldsperling (Passer montanus)

Blatt 1

Allgemeine Angaben

Schutzstatus und Gefahrdungsstufe

O FFH-RL-Anhang IV-Art
0 Européische Vogelart

RL Deutschland V
RL Hessen Vv

Erhaltungszustand in Hessen O ginstig {grin) O unginstig — O unglinstig -
unzureichend {gelb) schlecht (rot}

Erhaltungszustand in Deutschland O ginstig {griny O ungiinstig — O unginstig -
unzureichend {(gelb} schlecht (rot)

Erhaltungszustand in der EU O ganstig (grin) O ungunstig — O ungiinstig -
unzureichend (gelb) schlecht {rot)

Lebensraumanspriiche/\Verhaltensweise Siedler im baumgeprégten Kufturdand und an Waldréndern;
geringere anthropogene Bindung als Haussperiing; briliet
in Baumhdéhlen und Nistkédsten.

Verbreitung

in Deutschifand und Hessen flachendeckend vorkommend

Vorhabensbezogene Angaben

Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen

gestuft

Vorkommen der Art wurden in 2016 fiir den Belrachtungs-
raum nachgewiesen; die Art wird hier als Brutvogelart ein-

O sehr wahrscheinlich anzunehmen entfallt

Prognose und Bewertung der Tathesténde nach § 44 BNatSchG

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-/Ruhestatten § 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG)

Funktion durch vorgezogene Aus-
gleichs-MaRnahmen (CEF) gewahrleis-
tet werden?

Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhe- O ja O nein  Durch die Rodung der Héhlenbdume
statten aus der Natur entnommen, be- werden (potenziell) als Bruthabitate
schadigt oder zerston werden? nutzbare Strukturen beseitigt
Vermeidungsmafinahmen zunédchst

unberticksichiigt

Sind Vermeidungs-Malnahmen még- 0O ja O nein  (Teil-)Erhalt der Héhlenbdume (V 02}
lich?

Wird die ékologische Funktion im rdum- 0O ja O nein  Da davon auszugehen ist, dass die
lichen Zusammenhang ohne vorgezo- Bruthabitatpotenziale im Umfeld
gene Ausgleichs-Malnahmen (CEF) durchaus schon von Konkurrenten
gewahrt (§ 44 (5) Satz 2 BNatSchG)? besetzt se_in kénnen, ist ein Strukfur-
Vermeidungsmalinahmen beriicksichtigt ersalz nétig

Wenn nein — kann die ékologische O ja O nein  Als Ausgleich fir entfallende Brut-

mdéglichkeiten sind im funktionalen
Umfeld fiir den Feldsperling geeignete
Nisigerdie aufzuhdngen

pflanzungs- oder Ruhestitten’ tritt ein.

Der Verbotstatbestand ,Entnahme, Beschédigung, Zerstérung von Fort-

O ja 0 nein
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Durch das Vorhaben betroffene Art:

Feldsperling (Passer montanus)

Blatt 2

Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere (§ 44 Abs. 1 Nr 1 BNatSchG)

dungsmalinahmen ein signifikant erhéhtes Ver-
letzungs- oder Tétungsrisiko?

Wenn ja — Verbotsauslosung!

Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getotet Oja DOnein Durch Rodung von im Plangebiet
werden? vorhandenen Hohlenb&umen
VermeidungsmaBinahmen zunéchst unberiick- kGnnen Gelege zerst6rt und
sichtigt Nestlinge getétet werden

Sind Vermeidungs-MaBnahmen maéglich? Oja Onein ﬁfséijlrénkung der Rodungszeit
Verbleibt unter Beriicksichtigung der Vermei- Oja Onein Aufgrund der Manahmenwirk-

samkeit ist von keinem signifikant
erhéhten Verletzungs- oder T6-
tungsrisiko auszugehen

Der Verbotstatbestand ,Fangen, Téten, Verletzen® tritt ein.

O ja O nein

Storungstatbestande (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Kannen wild lebende Tiere wahrend der Fort- O ja  Cnein Die vorhandene storékologische
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- Uberwinterungs- Belastungsintensitét wird nicht in
und Wanderungszeiten erheblich gestort wer- erheblichem Male tberschritten,
den? da die Art durchaus auch in die

Siedlungsrandbereiche vordringt
Sind Vermeidungs-MaRnahmen méglich? Oja DOnein entfélit

Wird eine erhebliche Storung durch obengenann- Oja O nein

te Malinahmen vollstandig vermieden

entfallt

Der Verbotstatbestand ,erhebliche Stérung’ tritt ein.

O ja I nein

Entnahme von wild lebenden Pflanzen, Standortbeschadigung/-zerstorung (§ 44 (1) Nr 4 BNatSchG)

Entfalit grundsétzlich, da keine Pflanzenart betroffen ist

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs.7 BNatSchG erforderlich?

Triti einer der Verbotstatbesténde nach § 44 (1) Nr. 1 bis 4 BNatSchG ein?
(Unter Beriicksichligung der Wirkungsprognose / der vorgesehenen Mafinahmen)

O ja O nein

0O Ausnahme erforderlich
Prifung der Ausnahmevorausselzungen

O Ausnahme nicht erforderlich
Artenschutzpriifung abgeschlossen

Zusammenfassung

und bericksichtigt worden:
O Vermeidungsmafinahmen

ortlichen Funktionsraum hinaus

Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfallt!

Folgende fachlich geeigneten und zumutbaren MalRlnahmen sind in den Planunterlagen dargestellt

O CEF-Maflnahmen zur Funktionssicherung im rdumlichen Zusammenhang
0O FCS-Maflinahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Population tber den

O Gegebenenfalls erforderliches Monitoring und Risikomanagement fiir die oben dargestellten
Malinahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Beriicksichtigung von Wirkungsprognose und vorgesehenen Malinahmen

O tritt kein Verbotstatbestand des § 44 (1) Nr. 1 — 4 ein, so dass keine Ausnahme gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

O liegen die Ausnahmevoraussetzungen gemafl § 45 Abs. 7 BNatSchG vor ggf. in

O sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit
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Gemeinde Hochst im Odenwald
Kerngemeinde

Bebauungsplan Am hohen Steg
Artenschutzprifung gemaf § 44 (1) BNatSchG

Durch das Vorhaben betroffene Art: Goldammer (Emberiza citrinella)

Blatt 1

Allgemeine Angaben

Schutzstatus und Gefahrdungsstufe

Ol FFH-RL-Anhang IV-Art RL Deutschland

O Européische Vogelart RL Hessen V'
Erhaltungszustand in Hessen O glnstig (grin) O unglinstig — O unginstig -
unzureichend (gelb) schlecht (rot)
Erhaltungszustand in Deutschland O glnstig (grin) O unginstig — O ungiinstig -
unzureichend (gelb) schlecht (rot)
Erhaltungszustand in der EU O giinstig (gran) O ungiinstig — O ungiinstig -
unzureichend (gelb) schlecht {rot)

Lebensraumanspriche/VMerhaltensweise

Briitet vorwiegend in offenem Geldnde mit Bdumen und
Biischen, aber auch an Waldrédndern und in Schlagfiuren;
die Goldammer legt ihr Nest meist auf dem Boden an (Bo-
denbriiter), selten nur bodennah im Gesltriipp; als Bauma-
terial werden Halme, Wiirzelchen, Flechten und Maos
genommen, innen sind die Nester mit Halmchen und Haa-
ren ausgepolstert; Stand- und Strichvogel der im Winter oft
in grofien Geseflschaften umherstreift und auch bis in die
Siediungsbereiche vordringt.

Verbreitung

In Deutschiand und Hessen fldchendeckend vorkommend

Vorhabensbezogene Angaben

Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen

Vorkommen der Art wurden in 2016 fiir den Betrachiungs-
raum nachgewiesen; die Art wird hier als Brutvogelart ein-
gestuft

O sehr wahrscheinlich anzunehmen

enifalit

Prognose und Bewertung der Tatbestidnde nach § 44 BNatSchG

Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs-/Ruhestatten § 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG)

Funktion durch vorgezogene Aus-
gleichs-Malinahmen (CEF) gewahrleis-
tet werden?

Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhe- O ja O nein  Durch das Abschieben der Vegeta-

statten aus der Natur entnommen, be- tionsschicht werden potenziell als

schadigt oder zerstért werden? Bruthabitate nutzbare Strukturen be-

Vermeidungsmafinahmen zun#dchst seitigt

unberticksichtigt

Sind Vermeidungs-MalRnahmenmég- 0O ja O nein  Aufgrund des Nutzungskonzeptes ist

lich? ein Strukturerhalt nicht zwingend zu
gewdhrlaisten

Wird die ékologische Funktion im rdum- [ ja O nein  Vielfaltiges und qualitativ geeignetes

lichen Zusammenhang ohne vorgezo- Strukturangebot in den funktional

gene Ausgleichs-MaBnahmen (CEF) angrenzenden Bereichen; als Bezugs-

gewahrt (§ 44 (5) Satz 2 BNatSchG)? raum gilt hier die Gemarkung von

Vermeidungsmafinahmen berticksichtigt Hochst.

Wenn nein — kann die dkologische Oja O nein  entfallt

Der Verbotstatbestand ,Entnahme, Beschiddigung, Zerstdrung von Fort-
pflanzungs- oder Ruhestitten’ tritt ein.

O ja O nein

&
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Bebauungsplan Am hohen Steg Gemeinde Héchst im Odenwald

Artenschutzpriifung gemdan § 44 (1) BNatSchG Kerngemeinde
Durch das Vorhaben betroffene Art: Goldammer (Emberiza citrinella)
Blatt 2

Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getétet Oja Onein Zerstdrung von Gelegen oder
werden? Veriust von Nestlingen durch
Vermeidungsmafinahmen zunéchst unbertick- Err;}gr;’f:e B ICA EGEiStionss
sichtigt schic
Sind Vermeidungs-MaBnahmen méglich? Oja DOnein Beschrénkung der Ausfihrungs-

zeit oder vorlaufende Konirolle

{V 07}
Verbleibt unter Beriicksichtigung der Vermei- ~ Oja O nein Aufgrund der MaBnahmenwirk-
dungsmafinahmen ein signifikant erhohtes Ver- samkeit ist von keinem signifikant
letzungs- oder Tétungsrisiko? erhGhten Verietzungs- oder T6-
Wenn ja — VerbotsausiGsung! tungsrisiko auszugehen
Der Verbotstatbestand ,Fangen, Téten, Verletzen' tritt ein. Cja O nein
Storungstatbestande (§ 44 Abs 1 Nr. 2 BNaiSchG)
Konnen wild lebende Tiere wahrend der Fort-  Oja D nein Die vorhandene st6rkologische
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- Uberwinterungs- Belastungsintensitét wird nicht in
und Wanderungszeiten erheblich gestort wer- erheblichem Malle dberschritten,
den? da sich im Gebietsumfeld hin-

reichend stérungsarme Riick-
zugsrdume befinden

Sind Vermeidungs-Manahmen maglich? Oja Dnein entfallt

Wird eine erhebliche Stérung durch obengenann- Oja O nein entfélit
te Malinahmen vollstandig vermieden

Der Verbotstatbestand ,erhebliche Stérung’ tritt ein. O ja O nein
Entnahme von wild lebenden Pflanzen; Standortbeschadigung/-zerstorung (§ 44 (1) Nr. 4 BNatSch)
Entfallt grundsétzlich, da keine Pflanzenart betroffen ist

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs.7 BNatSchG erforderlich?
Tritt einer der Verbotstatbesténde nach § 44 (1) Nr. 1 bis 4 BNatSchG ein? O ja O nein
{Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose / der vorgesehenen MaBnahmen)
O Ausnahme erforderlich {1 Ausnahme nicht erforderlich
Priifung der Ausnahmevoraussetzungen Artenschutzpriifung abgeschlossen
Zusammenfassung

Folgende fachlich geeigneten und zumutbaren Malnahmen sind in den Planunterlagen dargestellt
und beriicksichtigt worden:

O Vermeidungsmafnahmen
O CEF-Malinahmen zur Funktionssicherung im rdumlichen Zusammenhang

0O FCS-MaRnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Population (ber den
Grtlichen Funktionsraum hinaus

O Gegebenenfalls erforderliches Monitoring und Risikomanagement fiir die oben dargestellten
Mafnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Beriicksichtigung von Wirkungsprognose und vorgesehenen Malnahmen

O tritt kein Verbotstatbestand des § 44 (1) Nr. 1 — 4 ein, so dass keine Ausnahme gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

O liegen die Ausnahmevoraussetzungen gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG vor ggf. in
Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

O sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit
Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfilit!
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Bebauungsplan Am hohen Steg Gemeinde Hochst im Odenwald
Antenschutzprifung gemaR § 44 (1) BNatSchG Kerngemeinde

Durch das Vorhaben betroffene Art: Graureiher (Ardea cinerea)
Blatt 1

Allgemeine Angaben
Schutzstatus und Geféhrdungsstufe O FFH-RL-Anhang 1V-Art RL Deutschland -

O Europaische Vogelart RL Hessen --
Erhaltungszustand in Hessen O ginstig (grin} O unglinstig — O unginstig -
unzureichend (gelb) schlecht (rot)
Erhaltungszustand in Deutschland O ganstig (griin) O unglnstig - O ungiinstig -
unzureichend {gelb) schiecht (rot)
Erhaltungszustand in der EU O ginstig (griin) [ ungiinstig — O ungidnstig -

unzureichend (gelb) schlecht {rot)

Lebensraumanspriiche/Verhaltensweise Koloniebriiter; die Kolonien liegen hauptséchiich in sto-
rungsarmen Altholzbesténden in Waldrand- und Gewds-
serniéhe, oft auch auf Inseln; als Nahrungshabitate werden
Gewdsser (bis etwa 60 cm Tiefe), Felder und Wiesen ge-
nutzt; das Beutefierschema umfasst dementsprechend
Fische, Kleinsduger, Reptilien und Amphibien, aber auch
Jungvégel und Wirbeliose

Verbreitung in Deutschland und Hessen flichendeckend vorkommend,
dabei alferdings an geeignete Talauen gebunden

Vorhabensbezogene Angaben
Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen Vorkommen der Art wurden fir den Betrachtungsraum
nachgewiesen; die Art wird hier als Nahrungsgast einge-
stuft

O sehr wahrscheinlich anzunehmen entfalit

Prognose und Bewertung der Tatbesténde nach § 44 BNatSchG
Entnahme, Beschadigung, Zerstdrung von Foripflanzungs-/Ruhestatten § 44 Abs 1 Nr. 3 BNatSchG)

Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhe- O ja O nein  Im Eingriffsbereich nur als Gastvogel-
statten aus der Natur entnommen, be- art vertreten
schadigt oder zerstort werden?

Vermeidungsmallnahmen zunéchst

unberiicksichtigt

Sind Vermeidungs-Malnahmen még- 0O ja O nein  entfallt
lich?

Wird die ékologische Funktion im rdum- O ja O nein  entféilt

lichen Zusammenhang chne vorgezo-
gene Ausgleichs-MalRnahmen {CEF)
gewahrt (§ 44 (5) Satz 2 BNatSchG)?

Vermeidungsmalfinahmen beriicksichiigt

Wenn nein — kann die dkoclogische Hja O nein  enifallt
Funktion durch vorgezogene Aus-

gleichs-Malinahmen (CEF) gewéhrleis-

tet werden?

Der Verbotstatbestand ,Entnahme, Beschéadigung, Zerstérung von Fort- O ja O nein
pflanzungs- oder Ruhestatten® tritt ein,
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Bebauungsplan Am hohen Steg Gemeinde Hochst im Odenwald

Anrtenschutzprifung gemal § 44 (1) BNatSchG Kerngemeinde
Durch das Vorhaben betroffene Art: Graureiher (Ardea cinerea)

Blatt 2
Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere (§ 44 Abs. 1 Nr 1 BNatSchG)
Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getétet Oja Onein I Verbindung mit dem reinen
werden? Gastvogelstatus ist der Verbots-
Vermeidungsmalinahmen zundchst unbertick- tatp ostand aufgruqd CoREi
sichtigt griffsarten ausschlieflbar
Sind Vermeidungs-Malinahmen méglich? Oja Onein entfallt
Verbleibt unter Beriicksichtigung der Vermei- Oja DOnein entfalit

dungsmaBnahmen ein signifikant erhéhies Ver-
letzungs- oder Tétungsrisiko?

Wenn ja — Verbotsausiésung!

Der Verbotstatbestand ,Fangen, Téten, Verletzen tritt ein. Oja O nein
Storungstatbestande (§ 44 Abs 1 Nr. 2 BNatSchG)

Konnen wild lebende Tiere wahrend der Fort-  Oja O nein Nur Gastvogelart: mégliche Std-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- Uberwinterungs- rungen im Vorhabensgebiet
und Wanderungszeiten erheblich gestért wer- betreffen nur einen kieinen Teil
den? des Gesamthabitals der Arf

Sind Vermeidungs-Maflinahmen méglich? Oja Onein entfallt

Wird eine erhebliche Stérung durch ocbengenann- Oja O nein entfalit
te MalRnahmen vollstédndig vermieden

Der Verhotstatbestand ,erhebliche Stérung’ tritt ein. O ja O nein
Entnahme von wild lebenden Pflanzen, Standortbeschadigung/-zerstorung (§ 44 (1) Nr 4 BNatSchG)
Entfallt grundsatzlich, da keine Pflanzenart betroffen ist

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs.7 BNatSchG erforderlich?
Tritt einer der Verbotstatbestinde nach § 44 (1) Nr. 1 bis 4 BNatSchG ein? ja O nein
{Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose / der vorgesehenen Mallnahmen)
O Ausnahme erforderlich B Ausnahme nicht erforderlich
Prifung der Ausnahmevorausselzungen Artenschutzprifung abgeschlossen
Zusammenfassung

Folgende fachlich geeigneten und zumutbaren Mainahmen sind in den Planunterlagen dargestellt
und berlcksichtigt worden:

O VermeidungsmafBnahmen
O CEF-Malnahmen zur Funktionssicherung im rdumlichen Zusammenhang

O FCS-Malnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Population Ober den
ortlichen Funktionsraum hinaus

O Gegebenenfalls erforderliches Monitoring und Risikomanagement fir die oben dargestellten
Manahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Beriicksichtigung von Wirkungsprognose und vorgesehenen Malinahmen

O tritt kein Verbotstatbestand des § 44 (1) Nr. 1 — 4 ein, so dass keine Ausnahme gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

O liegen die Ausnahmevoraussetzungen gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG vor ggf. in
Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

O sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit
Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erf(iit!
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Bebauungsplan Am hohen Steg

Gemeinde Hochst im Odenwald

Artenschutzprifung geménR § 44 (1) BNatSchG Kerngemeinde

Durch das Vorhaben betroffene Art: Haussperling (Passer domesticus)

Blatt 1

Allgemeine Angaben

Schutzstatus und Geféhrdungsstufe

O FFH-RL-Anhang IV-Art RL Deutschland V

O Europaische Vogelart RL Hessen v
Erhaltungszustand in Hessen O ganstig (grin) O unglnstig — O ungiinstig -
unzureichend (gelb) schlecht (rot}
Erhaltungszustand in Deutschland O gdnstig (grin) O unginstig — O ungiinstig -
unzureichend (gelb) schlecht (rot)
Erhaltungszustand in der EU O ginstig {(griny O ungiinstig — O ungiinstig -

unzureichend (gelb} schlecht {rot)

Lebensraumanspriiche/Verhaltensweise

Siedler im Kulturland und in menschlichen Siediungen;
stérkere anthropogene Bindung afs Feldsperling; briitef in
Baumhéhlen, Nistkdsten und Gebdudenischen.

Verbreitung

In Deutschiand und Hessen flachendeckend vorkommend

Vorhabensbezogene Angaben

Vorkommen im Untersuchungsraum

OO nachgewiesen

Vorkommen der Art wurden in 2016 fiir den Betrachtungs-
raum nachgewiesen; die Art wird hier als Nahrungsgast
und Randsiedler eingestuft

O sehr wahrscheinlich anzunehmen

entfalft

Prognose und Bewertung der Tatbesténde nach § 44 BNatSchG

Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs-/Ruhestatien § 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG)

Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten aus der Natur entnommen, be-
schédigt oder zerstdrt werden?
VermeidungsmaRnahmen zunédchst
unberiicksichtigt

O ja O nein  Aufgrund seiner engen Bindung an
Gebdudestrukturen auszuschijelien,
da im Vorhabensgebiet keine entspre-
chenden Strukiuren mit gegebener
Habitateignung vorhanden sind

Sind Vermeidungs-Malnahmen még-
lich?

aja O nein  entféllt

Wird die dkologische Funktion im rédum-
lichen Zusammenhang ohne vorgezo-
gene Ausgleichs-Mafinahmen (CEF)
gewahrt (§ 44 (5) Satz 2 BNatSchG)?

Vermeidungsmafinahmen berticksichtigt

O ja O nein  entfalit

Wenn nein — kann die ékologische
Funktion durch vorgezogene Aus-
gleichs-MaRnahmen {CEF) gewéhrleis-
tet werden?

Oja O nein  enifélit

pflanzungs-~ oder Ruhestitten’ tritt ein.

Der Verbotstatbestand ,Entnahme, Beschidigung, Zerstérung von Fort- O ja O nein
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Bebauungsplan Am hohen Steg Gemeinde Hochst im Odenwald

Artenschutzpriifung gemaR § 44 (1) BNatSchG Kerngemeinde
Durch das Vorhaben betroffene Art: Haussperling (Passer domesticus)

Blatt 2
Fang, Verletzung, Tétung wild lebender Tiere (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
Konnen Tiere gefangen, verletzt oder getétet Oja Onein /0 Verbindung mit dem reinen
werden? Gastvogelstatus ist der Verbots-
Vermeidungsmalinahmen zunéchst unberiick- tat_b estand aufgr “”.d der Ein-
sichtigt griffsarten ausschiiellbar
Sind Vermeidungs-MaRnahmen moglich? Oja DOnein entféllt
Verbleibt unter Beriicksichtigung der Vermei- Oja Onein entfailt

dungsmafinahmen ein signifikant erhéhtes Ver-
letzungs- oder Tétungsrisiko?

Wenn ja — Verbolsauslisung!

Der Verbotstatbestand ,Fangen, Téten, Verletzen' tritt ein. O ja O nein
Storungstatbestande (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fort-  Oja O nein Nur Gastvogelart; die Art findet
pftanzungs-, Aufzucht-, Mauser- Uberwinterungs- aktuell im Bereich des Vorha-
und Wanderungszeiten erheblich gestort wer- bensgebietes keine entspre-
den? chend nutzbaren Strukturen,

sondern nutzt das Gebiet nur zur
Nahrungssuche; zudem ist die
Art synanthrop orientiert

Sind Vermeidungs-MaBnahmen moglich? Oja DOnein entféit

Wird eine erhebliche Stérung durch obengenann- Oja O nein entfallt
te MaBRnahmen vollstandig vermieden

Der Verbotstatbestand ,erhebliche Stérung’ tritt ein. Oja O nein
Entnahme von wild lebenden Pflanzen, Standortbeschadigung/-zerstorung (§ 44 (1) Nr. 4 BNatSchG)
Entfalit grundsétzlich, da keine Pflanzenart betroffen ist

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs.7 BNatSchG erforderlich?
Tritt einer der Verbotstatbestande nach § 44 (1) Nr. 1 bis 4 BNatSchG ein? O ja O nein
(Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose / der vorgesehenen Mafinahmen)
O Ausnahme erforderlich O Ausnahme nicht erforderlich
Priifung der Ausnahmevoraussetzungen Artenschutzpriifung abgeschiossen
Zusammenfassung

Folgende fachlich geeigneten und zumutbaren Malknahmen sind in den Planunterlagen dargestellt
und berlcksichtigt worden:

0O Vermeidungsmalnahmen
0O CEF-Malnahmen zur Funktionssicherung im rdumlichen Zusammenhang

O FCS-Malnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Population Gber den
értlichen Funktionsraum hinaus

O Gegebenenfalls erforderliches Monitoring und Risikomanagement fir die oben dargestellten
Malnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Beriicksichtigung von Wirkungsprognose und vorgesehenen MalRnahmen

LTI tritt kein Verbotstatbestand des § 44 (1) Nr. 1 — 4 ein, so dass keine Ausnahme gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

O legen die Ausnahmevoraussetzungen gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG vor ggf. in
Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

O sind die Ausnahmeveraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit
Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfillt!
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Bebauungsplan Am hohen Steg Gemeinde Hachst im Odenwald
Artenschutzpriifung geméR § 44 (1) BNatSchG Kerngemeinde

Durch das Vorhaben betroffene Art: Kormoran (Phalacrocorax carbo)
Blatt 1

Allgemeine Angaben

Schutzstatus und Gefahrdungsstufe O FFH-RL-Anhang IV-Art RL Deutschland  --

O Eurcpaische Vogelart RL Hessen -
Erhaltungszustand in Hessen O glnstig (gron) O ungiinstig — O unginstig -
unzureichend (gelb) schlecht (rot)
Erhaitungszustand in Deutschland O ganstig {grin} O unginstig — O unglnstig -
unzureichend {gelb) schlecht (rot)
Erhaltungszustand in der EU O gunstig (grin) O unglnstig — O ungiinstig -

unzureichend (gelb) schiecht (rot)

Lebensraumanspriiche/Verhaltensweise Koloniebriiter; die Kolonien liegen hauptsdchiich in sto-
rungsarmen Altholzbestanden in Waldrand- und Gewds-
serndhe der grofien Fliisse; als Nahrungshabitate werden
inshesondere naturferne Bereiche von Stauwehren, Riick-
haltebecken oder Abgrabungsgewédsser genuizi; als Beu-
tetiere werden hierbei die Haupltfischarten der bejagten
Gewdésser genutzt (,opportunistischer Fischjager: der tégli-
che Nahrungsbedarf beirégt bis zu 450 g Fisch/Kormoran

Verbreitung in Deutschiand und Hessen vorkommend, dabei allerdings
an geeignete Talauen gréflerer Gewdsser gebunden; in
Hessen vorwiegend Kolonien an Rhein und Main sowie
wenige weitere Vorkommen in Nordhessen

Vorhabensbhezogene Angaben

Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen Vorkommen der Art wurden fir den Betrachtungsraum
nachgewiesen; die Art wird hier als Uberflieger eingestuft
O sehr wahrscheinlich anzunehmen entféflt

Prognose und Bewertung der Tatbestinde nach § 44 BNatSchG

Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs-/Ruhestatten § 44 Abs 1 Nr. 3 BNatSchG)

Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhe- Oja O nein  Im Eingriffisbereich nur als Gastvogel-
statten aus der Natur enthommen, be- art verireten
schadigt oder zerstort werden?

Vermeidungsmalinahmen zunéchst

unberdcksichtigt

Sind Vermeidungs-Malinahmen még- Oja O nein  entfailt
lich?

Wird die 6kologische Funktion im raum- 0 ja O nein  entfallt

lichen Zusammenhang ohne vorgezo-
gene Ausgleichs-Malnahmen (CEF)
gewahrt (§ 44 (5) Satz 2 BNatSchG)?

Vermeidungsmalinahmen berticksichtigt

Wenn nein — kann die dkologische O ja O nein  enifallt
Funktion durch vorgezogene Aus-

gleichs-MalRnahmen (CEF) gewahrleis-

tet werden?

Der Verbotstatbestand ,Entnahme, Beschéddigung, Zerstérung von Fort- O ja O nein
pflanzungs- oder Ruhestétten’ tritt ein.
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Bebauungsplan Am hohen Steg Gemeinde Héchst im Odenwald

Artenschutzpriifung geméf § 44 (1) BNatSchG Kerngemeinde
Durch das Vorhaben betroffene Art: Kormoran (Phalacrocorax carbo)
Blatt 2

Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Koénnen Tiere gefangen, verletzt oder getétet Oja Onein /n Verbindung mit dem reinen
werden? Gastvogelstatus ist der Verbots-
Vermeidungsmafinahmen zunéchst unberiick- tat_b estand aufgr ”".d der Ein-
sichtigt grifisarten ausschiieSbar

Sind Vermeidungs-Malknahmen méglich? Oja Onein entfélt

Verbleibt unter Beriicksichtigung der Vermei- Dja Onein entfallt

dungsmaftnahmen ein signifikant erhéhtes Ver-
letzungs- oder Tétungsrisiko?

Wenn ja — Verbotsausidsung!

Der Verbotstatbestand ,Fangen, Téten, Verletzen' tritt ein. Oja O nein
Storungstatbestande (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Konnen wild lebende Tiere wahrend der Fort-  Oja O nein Nur Gastvogelar; mogliche Sto-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- Uberwinterungs- rungen im Vorhabensgebiet
und Wanderungszeiten erheblich gestort wer- betreffen nur einen kieinen Teil
den? des Gesamthabitats der Art

Sind Vermeidungs-MaRnahmen moglich? Oja DOnein entfalit

Wird eine erhebliche Stérung durch obengenann- Oja O nein entfallt
te Malnahmen vollstandig vermieden

Der Verbotstatbestand ,erhebliche Stérung’ tritt ein. O ja O nein
Entnahme von wild lebenden Pflanzen, Standortbeschadigung/-zerstorung (§ 44 (1) Nr. 4 BNatSchG)
Entfallt grundsétzlich, da keine Pflanzenart betroffen ist

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs.7 BNatSchG erforderlich?
Tritt einer der Verbotstatbestande nach § 44 (1) Nr. 1 bis 4 BNatSchG ein? O ja O nein
{Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose / der vorgesehenen Mafinahmen)
O Ausnahme erforderlich O Ausnahme nicht erforderlich
Prifung der Ausnahmevoraussetzungen Artenschutzpriifung abgeschliossen
Zusammenfassung

Folgende fachlich geeigneten und zumutbaren Mallnahmen sind in den Planunterlagen dargestelit
und beriicksichtigt worden:

O Vermeidungsmalnahmen
O CEF-Mafnahmen zur Funktionssicherung im rdumlichen Zusammenhang

O FCS-Maflinahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Population Uber den
ortlichen Funktionsraum hinaus

O Gegebenenfalls erforderliches Monitoring und Risikomanagement fiir die oben dargestellten
Maltnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Beriicksichtigung von Wirkungsprognose und vorgesehenen Mallnahmen

O tritt kein Verbotstatbestand des § 44 {1) Nr. 1 — 4 ein, so dass keine Ausnahme gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

O liegen die Ausnahmevoraussetzungen gemaft § 45 Abs. 7 BNatSchG vor ggf. in
Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

O sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit
Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfillt!
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Bebauungsplan Am hohen Steg Gemeinde Hochst im Odenwald

Artenschutzprifung gemaR § 44 (1) BNatSchG Kerngemeinde
Durch das Vorhaben betroffene Art: Mauersegler (Apus apus)
Blatt 1

Allgemeine Angaben
Schutzstatus und Gefahrdungsstufe B FFH-RL-Anhang IV-Art RL Deutschland -

O Europaische Vogelart RL Hessen -
Erhaltungszustand in Hessen O ginstig (gran) O unglinstig — O ungiinstig -
unzureichend {(gelb) schlecht (rot)
Erhaltungszustand in Deutschland O gunstig (grin} O ungiinstig — O unglinstig -
unzureichend (gelb) schlecht (rot)
Erhaltungszustand in der EU O gdnstig (griiny O unginstig — O ungiinstig -

unzureichend (gelb) schlecht {rot)

Lebensraumanspriiche/Verhaltensweise Luftidger; fliegt meist hoch auf der Jagd nach Fluginsekien,
oft tiber besiedelten Bereichen; Brut in Mauerspalten oder
Nistkdsten, starke synanthrope Bindung

Verbreitung In Deutschiand und Hessen verbreitet
Vorhabenshezogene Angaben

Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen Vorkommen der Art wurden fiir den Betrachtungsraum
nachgewiesen; die Art wird hier als Nahrungsgast einge-
stuft

O sehr wahrscheinlich anzunehmen entfalit

Prognose und Bewertung der Tatbestdnde nach § 44 BNatSchG
Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-/Ruhestatten § 44 Abs 1 Nr. 3 BNatSchG)

Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhe- O ja O nein  Keine Neststandoripotenziale im Vor-
statten aus der Natur entnommen, be- habensgebiet
schadigt oder zerstért werden?

Vermeidungsmaflinahmen zunéchst

unberiicksichtigt

Sind Vermeidungs-MaRnahmen még- O ja O nein  entfallt
lich?

Wird die 6kologische Funktion im rédum- 0O ja O nein  entfalit

lichen Zusammenhang chne vorgezo-
gene Ausgleichs-Maftnahmen (CEF)
gewahrt (§ 44 (5) Satz 2 BNatSchG)?

Vermeidungsmalinahmen ber{icksichtigt

Wenn nein — kann die dkologische O ja O nein  enifallt
Funktion durch vorgezogene Aus-

gleichs-Mallinahmen (CEF) gewéhrleis-

tet werden?

Der Verbotstatbestand ,Entnahme, Beschédigung, Zerstérung von Fort- O ja O nein
pflanzungs- oder Ruhestéatten® tritt ein.
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Bebauungsplan Am hohen Steg Gemeinde Hochst im Odenwald

Artenschutzprifung gemaR § 44 (1) BNatSchG Kerngemeinde
Durch das Vorhaben betroffene Art: Mauersegler (Apus apus)

Blatt 2
Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getétet Oja Onein /n Verbindung mit dem reinen
werden? Gastvogelstatus ist der Verbots-

tatbestand aufgrund der Ein-

Vermeidungsmallinahmen zunéchst unberiick- griffsarten ausschlieBbar

sichtigt
Sind Vermeidungs-MaRnahmen maglich? Oja Onein entfallt
Verbleibt unter Berlicksichtigung der Vermei- Oja Onein entfalit

dungsmalnahmen ein signifikant erhéhtes Ver-
letzungs- oder Tétungsrisiko?

Wenn ja — Verbotsausidsung!

Der Verbotstatbestand ,Fangen, Téten, Verletzen tritt ein. O ja O nein
Storungstatbestande (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fort-  Oja  Enein Nufzt nur den Luftraum lber dem
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- Uberwinterungs- Plangebiet; iberwiegend groie
und Wanderungszeiten erheblich gestért wer- Flughche

den?

Sind Vermeidungs-Mafinahmen méglich? Oja Onein entfallt

Wird sine erhebliche Stérung durch obengenann- Oja O nein entféllt
te MafRnahmen vollstandig vermieden

Der Verbotstatbestand ,erhebliche Stérung’ tritt ein. O ja O nein
Entnahme von wild lebenden Pflanzen, Standortbeschadigung/-zerstorung (§ 44 (1) Nr 4 BNatSchG)
Entfallt grundsé&tzlich, da keine Pflanzenart betroffen ist

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs.7 BNatSchG erforderlich?
Tritt einer der Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) Nr. 1 bis 4 BNatSchG ein? O ja £ nein
{Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose / der vorgesehenen Malknahmen)

O Ausnahme erforderlich 0 Ausnahme nicht erforderlich
Priifung der Ausnahmevoraussetzungen Artenschutzpriifung abgeschiossen
Zusammenfassung

Folgende fachlich geeigneten und zumutbaren Mafinahmen sind in den Planunterlagen dargesteilt
und beriicksichtigt worden:

O Vermeidungsmaflnahmen
O CEF-Mafinahmen zur Funktionssicherung im rdumlichen Zusammenhang

O FCS-Maknahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Population Uber den
drtlichen Funktionsraum hinaus

0O Gegebenenfalls erforderliches Monitoring und Risikomanagement fir die oben dargestellten
Maltnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Beriicksichtigung von Wirkungsprognose und vorgesehenen Maltinahmen

O tritt kein Verbotstatbestand des § 44 (1) Nr. 1 — 4 ein, so dass keine Ausnahme gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSch@, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

O liegen die Ausnahmevoraussetzungen gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG vor ggf. in
Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

O sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit
Art. 18 Abs. 1 FFH-RL nicht erfallt!
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Bebauungsplan Am hohen Steg Gemeinde Héchst im Odenwald
Artenschutzprifung gemébk § 44 (1) BNatSchG Kerngemeinde

Durch das Vorhaben betroffene Art: Mehlschwalbe (Delichon urbica)
Blatt 1

Allgemeine Angaben
Schutzstatus und Geféhrdungsstufe O FFH-RL-Anhang IV-Art RL Deutschland V

O Européische Vogelart RL Hessen v
Erhaltungszustand in Hessen O giinstig {(grin) O unginstig — O ungiinstig -
unzureichend (gelb) schlecht (rot)
Erhaltungszustand in Deutschland O giinstig (griin) O unglnstig — B unginstig -
unzureichend {gelb) schlecht {rot)
Erhaltungszustand in der EU O giinstig {grin) [ unglnstig — O ungiinstig -

unzureichend (gelb} schiecht {rot)

Lebensraumanspriiche/\Verhaltensweise Luftidger; Koloniebriiter an menschiichen Bauwerken, be-
nétigt feuchte Substrate fiir den Nestbau, besiedelt aber
auch Nistkdslen, starke synanthrope Bindung

Verbreitung In Deutschiand und Hessen verbreitet
Vorhabensbezogene Angaben
Vorkemmen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen Vorkommen der Art wurden fiir den Betrachtungsraum
nachgewiesen; die Art wird hier als Nahrungsgast einge-
stuft

O sehr wahrscheinlich anzunehmen entfallt

Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-/Ruhestatten § 44 Abs 1 Nr. 3 BNatSchG)
Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhe- Oja O nein  Im Eingriffsbereich nur als Gastvogel-
statien aus der Natur entnommen, be- art verireten

schédigt oder zerstért werden?

Vermeidungsmallinahmen zunéchst

unberiicksichtigt

Sind Vermeidungs-Mafinahmen még- O ja O nein  entfallt
lich?

Wird die 6kologische Funktion im rdum- 0O ja O nein  entfallt
lichen Zusammenhang ohne vorgezo-

gene Ausgleichs-Malinahmen (CEF)

gewahrt (§ 44 (5) Satz 2 BNatSchG)?

Vermeidungsmafinahmen berticksichtigt

Wenn nein — kann die dkologische Oja B nein  entfailt
Funktion durch vargezogene Aus-

gleichs-MaRnahmen (CEF) gewéhrleis-

tet werden?

Der Verhotstatbestand ,Entnahme, Beschédigung, Zerstérung von Fort- O ja O nein
pflanzungs- oder Ruhestatten’ tritt ein.
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Bebauungsplan Am hohen Steg Gemeinde Héchst im Odenwald

Artenschutzprifung geméB § 44 (1) BNatSchG Kerngemeinde
Durch das Vorhaben betroffene Art: Mehlschwalbe (Delichon urbica)
Blatt 2

Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere (§ 44 Abs. 1 Nr 1 BNatSchG)

Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getotet Oja DOnein InVerbindung mit dem reinen
werden? Gaslvogelstatus ist der Verbots-
Vermeidungsmalinahmen zunéchst unberiick- taifb estand aufgr u”.d Pl
sichtigt griffsarten ausschiielibar

Sind Vermeidungs-MaRnahmen maéglich? Oja DOinein enifalf

Verbleibt unter Beriicksichtigung der Vermei- Oja DOnein entfalit

dungsmaRnahmen ein signifikant erhéhtes Ver-
letzungs- oder Tétungsrisiko?

Wenn ja — Verbotsausldsung!

Der Verbotstatbestand ,Fangen, Téten, Verletzen' tritt ein. O ja I nein
Storungstatbestande (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fort-  [lja O nein Nutzt nur den Luftraum Gber dem
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- Uberwinterungs- Plangebiet

und Wanderungszeiten erheblich gestort wer-

den?

Sind Vermeidungs-Mafinahmen moglich? Oja Onein entféllt

Wird eine erhebliche Stérung durch obengenann- Clja D nein entféllt
te Maflnahmen vollstdndig vermieden

Der Verbotstatbestand ,erhebliche Stérung’ tritt ein. O ja 1 nein
Entnahme von wild lebenden Pflanzen, Standortbeschadigung/-zerstorung (§ 44 (1) Nr. 4 BNatSchG)
Entfallt grundsétzlich, da keine Pflanzenart betroffen ist

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs.7 BNatSchG erforderlich?
Tritt einer der Verbotstatbestédnde nach § 44 (1) Nr. 1 bis 4 BNatSchG ein? O ja O nein
(Unier Berticksichiigung der Wirkungsprognose / der vorgesehensn Malinahmen)

O Ausnahme erforderlich O Ausnahme nicht erforderlich
Prilfung der Ausnahmevoraussetzungen Artenschutzpriifung abgeschiossen
Zusammenfassung

Folgende fachlich geeigneten und zumutbaren Mafinahmen sind in den Planunterlagen dargestelit
und berlicksichtigt worden:

O Vermeidungsmafnahmen

O CEF-MaBnahmen zur Funktionssicherung im rdumlichen Zusammenhang

O FCS-Malnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Population iiber den
érilichen Funktionsraum hinaus

O Gegebenenfalls erforderliches Monitoring und Risikomanagement fiir die oben dargestellten
Malknahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Beriicksichtigung von Wirkungsprognose und vorgesehenen Malnahmen

O tritt kein Verbotstatbestand des § 44 (1) Nr. 1 — 4 ein, so dass keine Ausnahme gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG, gdf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

O liegen die Ausnahmevoraussetzungen gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG vor ggf. in
Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

O sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit
Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfall!
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Bebauungsplan Am hohen Steg Gemeinde Hochst im Gdenwald
Artenschutzprifung geman § 44 (1) BNatSchG Kerngemeinde

Durch das Vorhaben betroffene Art: Rotmilan (Milvus milvus)
Blatt 1

Allgemeine Angaben
Schutzstatus und Gefahrdungsstufe O FFH-RL-Anhang 1V-Art RL Deutschland V

O Européische Vogelart RL Hessen V-
Erhaltungszustand in Hessen O gunstig (grin) O unglnstig — B unglnstig -
unzureichend {gelb) schlecht (rot)
Erhaltungszustand in Deutschland O ganstig {(grany O unglinstig — O ungiinstig -
unzureichend (gelb) schlecht (rot)
Erhaltungszustand in der EU O gunstig (gran} O ungdnstig — O unginstig -

unzureichend (gelb) schlecht {rot)

Lebensraumanspriche/Verhaltensweise Bruthabitate sind bevorzugt lichte, exponierte Buchen-
Altholzbesténde, wobei die eigentlichen Brufpldtze meist
nahe des Waldrandes auf grofSkronigen Bdumen (Buchen,
Eichen, Kiefer} angelegt werden; Nahrungshabitat ist die
strukturreiche, offene Kulturlandschaft der Mitielgebirge,
Siediungsrénder sowie Miilldeponien und Verkehrswege

Verbreitung in Deutschland und Hessen verbreitet; wobei in Sidhessen
Bestandsausdinnungen zu beobachten sind

Vorhabensbezogene Angaben
Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen Vorkommen der Art wurden fiir den Betrachtungsraum
nachgewiesen; die Art wird hier als Nahrungsgast einge-
stuft

O sehr wahrscheinlich anzunehmen entrélft

Prognose und Bewertung der Tatbestiande nach § 44 BNatSchG
Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs-/Ruhestatten § 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG)

Kdénnen Fortpflanzungs- oder Ruhe- Oja O nein  Keine Horststandorte im Vorhabens-
statten aus der Natur enthommen, be- gebiet
schadigt oder zerstért werden?

Vermeidungsmalinahmen zunéchst

unbericksichtigt

Sind Vermeidungs-Maltnahmen még- 0O ja O nein  enifailt
lich?

Wird die dkologische Funktion im rdum- 0O ja O nein  entfallt

lichen Zusammenhang ohne vorgezo-
gene Ausgleichs-Malnahmen (CEF)
gewahrt (§ 44 (5) Satz 2 BNatSchG)?

Vermeidungsmalinahmen bericksichtigt

Wenn nein — kann die ékeologische Oja O nein  entfallt
Funktion durch vorgezogene Aus-

gleichs-MaBRnahmen (CEF) gewahrleis-

tet werden?

Der Verbotstatbestand ,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fort- O ja O nein
pflanzungs- oder Ruhestatten’ tritt ein.
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Bebauungsplan Am hohen Steg Gemeinde Héchst im Odenwald

Artenschutzpriifung gemaR § 44 (1) BNatSchG Kerngemeinde
Durch das Vorhaben betroffene Art: Rotmilan (Milvus milvus)
Blatt 2

Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere (§ 44 Abs 1 Nr. 1 BNatSchG)

Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getétet Oja Onein /0 Verbindung mit dem reinen
werden? Gastvogelstatus ist der Verbots-
Vermeidungsmalinahmen zunéchst unberiick- ta{bestand auf grun.d der Ein-
sichtigt griffsarten ausschlieffbar

Sind Vermeidungs-MaRnahmen moglich? Oja DOnein entfallf

Verbleibt unter Beriicksichtigung der Vermei- Oja DOnein entfllt

dungsmafnahmen ein signifikant erhéhtes Ver-
letzungs- oder Tétungsrisiko?

Wenn ja — Verbotsausisung!

Der Verbotstatbestand ,Fangen, Téten, Verletzen® tritt ein. Oja O nein
Storungstatbestande (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Konnen wild lebende Tiere wahrend der Fort-  Cja D nein Nur Gastvogelart, mégliche Sto-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- Uberwinterungs- rungen im Vorhabensgebiet
und Wanderungszeiten erheblich gestort wer- betreffen nur einen kleinen Teil
den? des Gesamthabitats der Art

Sind Vermeidungs-Manahmen maglich? Oja DOnein entfallt

Wird sine erhebliche Stérung durch obengenann- Oja O nein entfalit
te Manahmen vollsténdig vermieden

Der Verbotstatbestand ,erhebliche Storung’ tritt ein. Oja 0O nein
Entnahme von wild lebenden Pflanzen; Standortbeschadigung/-zerstérung (§ 44 (1) Nr. 4 BNatSchG)
Entfallt grundsétzlich, da keine Pflanzenart betroffen ist

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs.7 BNatSchG erforderlich?
Tritt einer der Verbotstatbestinde nach § 44 (1) Nr. 1 bis 4 BNatSchG ein? O ja O nein
(Unter Berticksichtigung der Wirkungsprognose / der vorgesehenen Malnahmen)

O Ausnahme erforderlich O Ausnahme nicht erforderlich
Prifung der Ausnahmevoraussetzungen Artenschutzpriifung abgeschiossen
Zusammenfassung

Folgende fachlich geeigneten und zumutbaren MaRnahmen sind in den Planunterlagen dargestellt
und berlicksichtigt worden:

O Vermeidungsmalinahmen

O CEF-Mafnahmen zur Funktionssicherung im rdumlichen Zusammenhang

O FCS-Mafinahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Population Gber den
ortlichen Funktionsraum hinaus

O Gegebenenfalls erforderliches Monitoring und Risikomanagement fur die oben dargesteliten
Malknahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Bertcksichtigung von Wirkungsprognose und vorgesehenen MalRnahmen

O tritt kein Verbotstatbestand des § 44 (1) Nr. 1 — 4 ein, so dass keine Ausnahme gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

O liegen die Ausnahmevoraussetzungen gemat § 45 Abs. 7 BNatSchG vor ggf. in
Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

O sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit
Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfullt!
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Bebauungsplan Am hohen Steg

Artenschutzprifung gemaf § 44 (1) BNatSchG

Gemeinde Hochst im Odenwald
Kerngemeinde

Durch das Vorhaben betroffene Art:

Stieglitz (Carduelis carduelis)

Blatt 1
Allgemeine Angaben
Schutzstatus und Gefahrdungsstufe O FFH-RL-Anhang IV-Art RL Deutschland --
O Européische Vogelart RL Hessen A
Erhaltungszustand in Hessen O gunstig (grin) O unglinstig — O ungiinstig -
unzureichend (gelb) schiecht (rot)
Erhaltungszustand in Deutschland O ganstig (grin) O unglinstig — O unglnstig -
unzureichend {gelb) schlecht {rot)
Erhaltungszustand in der EU O gunstig (gran) O unginstig - O unglinstig -
unzureichend (gelb) schlecht (rot})

Lebensraumansprilche/Verhaltensweise

Besiedelt hiufig offenes Geldnde mit eingestreuten Ge-
hdlzstrukturen oder Waldrénder, aber auch lichte Walder,
Parks und Obstgédrien; die Nester werden immer refativ
hoch, oft in Asfgabeln weit auf3en von Seitenzweigen ange-
fegt (kleiner Baumfreibriiter)

Verbreitung

In Deutschiand und Hessen flachendeckend vorkommend

Vorhabensbezogene Angaben

Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen

Vorkommen der Art wurden in 2016 fiir den Betrachtungs-
raum nachgewiesen; die Art wird hier als Brutvogelart ein-
gestuft

O sehr wahrscheinlich anzunehmen

entfallt

Prognose und Bewertung der Tatbesténde nach § 44 BENatSchG

Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs-/Ruhestatten § 44 Abs 1 Nr 3 BNatSchG)

Funktion durch vorgezogene Aus-
gleichs-Malinahmen (CEF) gewéhrleis-
tet werden?

Koénnen Fortpflanzungs- oder Ruhe- Oja O nein  Durch die Gehdlzrodung werden {po-

statten aus der Natur enthommen, be- tenziell) als Bruthabitate nutzbare

schadigt oder zerstort werden? Strukturen beseitigt

Vermeidungsmafinahmen zundchst

unberticksichtigt

Sind Vermeidungs-MalRnahmenmég- O ja O nein  Das Nutzungskonzept sieht zumindest

lich? in Teilbereichen eine Inanspruchnah-
me von Baumgehdlzen und strukiurel-
le Umgestaltung des Plangebietes vor,
s0 dass kein vollstandiger Gehélzer-
halt fiir die Art méglich ist

Wird die ékelogische Funktion im raum- 0O ja O nein  Es sind grofrdumig, qualitativ gleich-

lichen Zusammenhang ohne vorgezo- artige/gleichwertige Anschlusshabitate

gene Ausgleichs-Mafinahmen (CEF) vorhanden; als Bezugsraum gilt hier

gewahrt (§ 44 (5) Satz 2 BNatSchG)? die Gemarkung von Hichst.

Vermeidungsmalinahmen bericksichtigt

Wenn nein — kann die dkologische O ja O nein  entfallt

Der Verhotstatbestand ,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fort- O ja O nein
pflanzungs- oder Ruhestéatten’ tritt ein,
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Bebauungsplan Am hohen Steg Gemeinde Hochst im Odenwald

Artenschutzprifung gemaR § 44 (1) BNatSchG Kerngemeinde
Durch das Vorhaben betroffene Art: Stieglitz (Carduelis carduelis)
Blatt 2

Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Konnen Tiere gefangen, verletzt oder getétet Dja DOnein Verlustvon Gelegen oder Nest-

werden? lingen durch Gehdlzrodung in-

Vermeidungsmainahmen zunéchst unberiick- L hﬁ’?? des Eingriffsraumes

sichtigt mogric.

Sind Vermeidungs-MaRnahmen mdaglich? Oja DOnein Beschrénkung der Rodungszeit
oder aktuelle Kontrolle sowie
Gehélzerhall und Gehodlzschutz
(V 03, V04, V05, V 06)

Verbleibt unter Beriicksichtigung der Vermei- Oja Onein Aufgrund der Malnahmenwirk-

dungsmaRnahmen ein signifikant erhdhtes Ver- samkeit ist von keinem signifikant

letzungs- oder Tétungsrisiko? erhGhten Verletzungs- oder T6-

Wenn ja — Verbotsauslésung! tungsrisiko auszugehen

Der Verbotstatbestand ,Fangen, Téten, Verletzen’ tritt ein. O ja 0 nein

Storungstatbestande (§ 44 Abs. 1 Nr 2 BNatSchG)

Kénnen wild lebende Tiere wihrend der Fort- Cja DOnein Die vorhandene stdrékologische

pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- Uberwinterungs- Belastungsintensitat wird im

und Wanderungszeiten erheblich gestért wer- Siedlungsraum der Art zwar er-

den? hoht, jedoch nicht in erheblichem
Mafle iiberschritten; zudem sie-
delt der Stieglitz als durchaus
synanthrop orientierte Art auch
im menschlichen Umfeld; daher
werden die stérékologischen
Wirkungen, die mit dem Vorha-
ben einhergehen als nicht erheb-
lich angesehen

Sind Vermeidungs-Malknahmen méglich? Oja DOnein entfalt

Wird eine erhebliche Stérung durch obengenann- Oja [ nein entfalit
te Mallnahmen vollstadndig vermieden

Der Verbotstatbestand ,erhebliche Stérung’ tritt ein. Oja O nein
Entnahme von wild lebenden Pflanzen, Standortbeschadigung/-zerstorung (§ 44 (1) Nr. 4 BNatSchG)
Entfallt grundsétzlich, da keine Pflanzenart betroffen ist

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs.7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestande nach § 44 (1) Nr. 1 bis 4 BNatSchG ein? Oja O nein
(Unter Berticksichitigung der Wirkungsprognose / der vorgesehenen Malinahmen)

O Ausnahme erforderlich [ Ausnahme nicht erforderlich
Priifung der Ausnahmevoraussetzungen Artenschutzprifung abgeschlossen
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Bebauungsplan Am hohen Steg Gemeinde Hochst im Odenwald

Artenschutzprifung gemal § 44 (1) BNatSchG Kerngemeinde
Durch das Vorhaben betroffene Art: Stieglitz (Carduelis carduelis)

Blatt 3
Zusammenfassung

Folgende fachlich geeigneten und zumutbaren Malnahmen sind in den Planunterlagen dargestellt
und bertcksichtigt worden:

O Vermeidungsmaftinahmen
O CEF-Malinahmen zur Funktionssicherung im rdumlichen Zusammenhang

O FCS-Malnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Population (tber den
értlichen Funktionsraum hinaus

O Gegebenenfalls erforderliches Monitoring und Risikomanagemenit fir die oben dargestellten
Maftnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Beriicksichtigung von Wirkungsprognose und vorgesehenen Maltnahmen

O tritt kein Verbotstatbestand des § 44 (1) Nr. 1 — 4 ein, so dass keine Ausnahme gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

O liegen die Ausnahmevoraussetzungen gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG vor ggf. in
Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

O sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit
Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erflllt!
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Bebauungsplan Am hohen Steg

Gemeinde Hochst im Odenwald

Artenschutzprifung gemat § 44 (1) BNatSchG Kerngemeinde

Durch das Vorhaben betroffene Art: Stockente (Anas platyrhynchos)

Blatt 1

Allgemeine Angaben

Schutzstatus und Gefahrdungsstufe

O FFH-RL-Anhang IV-Art RL Deutschland --

L[] Europdische Vogelart RL Hessen v
Erhaltungszustand in Hessen O ginstig (griin) O unginstig — O ungiinstig -
unzureichend (gelb) schlecht (rot)
Erhaltungszustand in Deutschland O glinstig (griin) O ungiinstig — [ ungiinstig -
unzureichend (gelb) schlecht (rot)
Erhaltungszustand in der EU O ginstig (griin) O unglnstig — O ungunstig -

unzureichend (gelb) schlecht (rot)

Lebensraumanspriche/Verhaltensweise

besiedelt Gewdsser verschiedensten Typs, Bodenbriiter im
Uferbereich von geeigneten Gewésserabschnitten, Hw.
unter Uferstréuchern, selten auf Kopfweiden oder in verfas-
senen Baumfreibriiternestern

Verbreitung

In Deutschland und Hessen fidchig verbreitet, jedoch ins-
gesamt seffen

Vorhabensbezogene Angaben

Vorkommen im Untersuchungsraum

O nachgewiesen

im Zuge der aktuellen faunistischen Kartierung als Brutvo-
gelart auf der Miimling nachgewiesen; fiir das Vorhabens-
gebiet besitzi die Stockente daher den Status eines Rand-
siedlers

O sehr wahrscheinlich anzunehmen

entféilt

Prognose und Bewertung der Tatbesténde nach § 44 BNatSchG

Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs-/Ruhestatten § 44 Abs 1 Nr. 3 BNatSchG)

Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
stitten aus der Natur entnommen, be-
schéadigt oder zerstét werden?

Vermeidungsmafinahmen zunéchst

O ja B nein  Im Eingriffsbereich nur als Gastvogel-
art vertreten

unberiicksichtigt

Sind Vermeidungs-MaRnahmen még- O ja O nein  eniféllt
lich?

Wird die 6kologische Funktion im rdum- 0O ja O nein  entfallt

lichen Zusammenhang chne vorgezo-
gene Ausgleichs-Maltnahmen (CEF}
gewahrt (§ 44 (5) Satz 2 BNatSchG)?

Vermeidungsmainahmen berticksichiigt

tet werden?

Wenn nein — kann die dkologische
Funktion durch vorgezogene Aus-
gleichs-Malinahmen (CEF) gewahrleis-

Oja O nein  entfallt

Der Verbotstatbestand ,Entnahme, Beschddigung, Zerstérung von Fort- O ja O nein
pflanzungs- oder Ruhestitten® tritt ein.

&
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Bebauungsplan Am hohen Steg Gemeinde H6chst im Odenwald

Artenschutzprisfung geman § 44 (1) BNatSchG Kerngemeinde
Durch das Vorhaben betroffene Art: Stockente (Anas platyrhynchos)
Blatt 2

Fang, Verletzung, Tétung wild lebender Tiere (§ 44 Abs 1 Nr. 1 BNatSchG)
Koénnen Tiere gefangen, verletzt oder getotet Oja DOnein /n Verbindung mit dem Randsied-
werden? lerstatus ist der Verbotstatbe-
Vermeidungsmafinahmen zundchst unberiick- stand aqur und der Eingrifisarten
sichtigt ausschliefSbar
Sind Vermeidungs-Maftnahmen méglich? Oja DOnein entféllt
Verbleibt unter Berucksichtigung der Vermei- Oja Onein entféllt
dungsmalinahmen ein signifikant erhéhtes Ver-
letzungs- oder Totungsrisiko?
Wenn ja - Verbotsausidsung!
Der Verbotstatbestand ,Fangen, Téten, Verletzen' tritt ein. Oja T nein
Storungstatbestande (§ 44 Abs 1 Nr. 2 BNatSchG)
Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fort-  Oja O nein Nur Gastvogelart mogliche Sto-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- Uberwinterungs- rungen im VOrh_abensg_ebiet .
und Wanderungszeiten erheblich gestsrt wer- betreffen nur einen kleinen Teil
den? des Gesamthabitats der Art und

sind daher nicht als erheblich zu

bewerten
Sind Vermeidungs-MaRnahmen moglich? Oja Onein entfait

Wird eine erhebliche Stérung durch obengenann- Oja O nein entfallt
te MalBnahmen vollstandig vermieden

Der Verbotstatbestand ,erhebliche Stérung’ tritt ein. Oja O nein
Entnahme von wild lebenden Pflanzen; Standortbeschadigung/-zerstérung (§ 44 {1) Nr. 4 BNatSchG)
Entfallt grundsatzlich, da keine Pflanzenart betroffen ist

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs.7 BNatSchG erforderlich?
Tritt einer der Verbotstatbestande nach § 44 (1) Nr. 1 bis 4 BNatSchG ein? O ja O nein
(Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose / der vorgesehenen Mal3inahmen)
O Ausnahme erforderlich O Ausnahme nicht erforderlich
Priifung der Ausnahmevoraussetzungen Artenschutzpriifung abgeschiossen
Zusammenfassung

Folgende fachlich geeigneten und zumutbaren MaRnahmen sind in den Planunterfagen dargestellt
und beriicksichtigt worden:

O Vermeidungsmafnahmen
0O CEF-Matnahmen zur Funktionssicherung im rdumlichen Zusammenhang

0O FCS-Matnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Population iber den
ortlichen Funktionsraum hinaus

O Gegebenenfalls erforderliches Monitoring und Risikomanagement fir die oben dargestellien
Malinahmen werden in den Pltanunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Beriicksichtigung von Wirkungsprognose und vorgesehenen Mallnahmen

[ tritt kein Verbotstatbestand des § 44 {1) Nr. 1 — 4 ein, so dass keine Ausnahme gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

O liegen die Ausnahmevoraussetzungen gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG vor ggf. in
Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

O sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit
Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfillt!
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Bebauungsplan Am hohen Steg

Gemeinde Hochst im Odenwald

Artenschutzpriiffung gemal § 44 (1) BNatSchG Kerngemeinde

Durch das Vorhaben betroffene Art: Teichralle (Gallinufa chloropus

Blatt 1

Allgemeine Angaben

Schutzstatus und Gefahrdungsstufe

O FFH-RL-Anhang IV-Art RL Deutschland V

O Europaische Vogelart RL Hessen \'
Erhaltungszustand in Hessen O gunstig (grin) O unglinstig — O unginstig -
unzureichend (gelb) schlecht {rot)
Erhaltungszustand in Deutschland O gunstig {griin) O ungiinstig — O ungiinstig -
unzureichend (gelb) schlecht (rot)
Erhaltungszustand in der EU O gunstig (grin) O unglinstig — O ungiinstig -

unzureichend (gelb) schlecht (rot)

Lebensraumanspriiche/Verhaltensweise

Die Art briitet an Gewéssem aller Art mit dichter Ufervege-
tation und idealerweise gutem Wasserpflanzenbestand;
héaufig im Bereich strukturreicher Verlandungsgeselischaf-
ten; im Winter oft in eisfreien, deckungsreichen Randzonen
von FlieRgewéssermn; nimmt pflanzliche und tierische Kost;
Bodenbriiter in dichter Vegetation.

Verbreitung

in Deutschiand und Hessen fldchendeckend vorkommend

Vorhabensbezogene Angaben

Vorkommen im Untersuchungsraum

B nachgewiesen

Im Zuge der aktuelfen faunistischen Kartierung als Brutvo-
gelart auf dem Teich mit erfolgreicher Brut (drei Jungral-
len) nachgewiesen; fiir das Vorhabensgebiet besilzt die
Teichralle daher den Status eines Randsiedlers

O sehr wahrscheinlich anzunehmen

enifélit

Prognose und Bewertung der Tatbesta

nde nach § 44 BNatSchG

Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs-/Ruhestatten § 44 Abs 1 Nr. 3 BNatSchG)

Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten aus der Natur entnommen, be-
schadigt oder zerstért werden?
Vermeidungsmafinahmen zundchst
unberdiicksichtigt

Oja O nein  Im Eingriffsbersich allenfalls als Gast-
vogelart verireten

Sind Vermeidungs-Malnahmen még-
lich?

Oja O nein  entfalit

Wird die 6kologische Funktion im rAum-
lichen Zusammenhang chne veorgezo-
gene Ausgleichs-MaBnahmen (CEF}
gewahrt (§ 44 (5) Satz 2 BNatSchG)?

Vermeidungsmalinahmen beriicksichtigt

Oja O nein  entféllt

Wenn nein = kann die dkologische
Funktion durch vorgezogene Aus-
gleichs-Maknahmen (CEF) gewéhrleis-
tet werden?

O ja O nein  entfallt

pflanzungs- oder Ruhestétten’ tritt ein,

Der Verbotstatbestand ,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fort- O ja O nein
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Bebauungsplan Am hohen Steg Gemeinde Hochst im Odenwald

Artenschutzprifung gemanR § 44 (1) BENatSchG Kerngemeinde
Durch das Vorhaben betroffene Art: Teichralle (Gallinula chloropus)
Blatt 2

Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Koénnen Tiere gefangen, verletzt oder getotet Oja DOnein /1 Verbindung mit dem Randsied-

werden? lerstatus ist der Verbotstatbe-

Vermeidungsmafinahmen zundchst unberick- stand aqurund der Eingriffsarten

sichtigt ausschlielbar

Sind Vermeidungs-MaRnahmen méglich? Oja DOnein entféfit

Verbleibt unter Beriicksichtigung der Vermei- Oja DOnein entfalit

dungsmalnahmen ein signifikant erhéhtes Ver-

letzungs- oder Tétungsrisiko?

Wenn ja — Verbotsausibsung!

Der Verbotstatbestand ,Fangen, Toten, Verletzen' tritt ein. Oja [ nein

Storungstatbestande (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fort-  Oja O nein Nur Gastvogelart; bereits das

pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- Uberwinterungs- aktuell besetzte Bruthabitat befin-

und Wanderungszeiten erheblich gestort wer- det sich im storokologisch ge-

den? pragten Umfeld von Siedlungs-
réndern bzw. Parkanlagen; vor-
habensbedingt kommt es nicht
zur relevanten Steigerung der
stérokologischen Belastung

Sind Vermeidungs-Matnahmen méglich? Dja DOnein entfait

Wird eine erhebliche Stérung durch obengenann- Oja O nein entfallf
te MaRnahmen vollstdndig vermieden

Der Verbotstatbestand ,erhebliche Stérung’ tritt ein. Oja O nein
Entnahme von wild lebenden Pflanzen; Standortbeschadigung/-zerstorung (§ 44 (1) Nr. 4 BNatSchG)
Entfalit grundsatzlich, da keine Pflanzenart betroffen ist

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs.7 BNatSchG erforderlich?
Tritt einer der Verbotstatbesténde nach § 44 (1) Nr. 1 bis 4 BNatSchG ein? O ja O nein
{Unter Berticksichfigung der Wirkungsprognose / der vorgesehenen Mallnahmen)
O Ausnahme erforderlich O Ausnahme nicht erforderlich
Priifung der Ausnahmevoraussetzungen Artenschutzpriifung abgeschiossen
Zusammenfassung

Folgende fachlich geeigneten und zumutbaren Malknahmen sind in den Planunterlagen dargestellt
und berOcksichtigt worden:

O Vermeidungsmafinahmen
O CEF-Mafinahmen zur Funktionssicherung im rdumlichen Zusammenhang

O FCS-Maltnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Population Gber den
értlichen Funktionsraum hinaus

O Gegebenenfalls erforderliches Monitoring und Risikomanagement fir die oben dargestellten
MaRnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Beriicksichtigung von Wirkungsprognose und vorgesehenen Maltnahmen

T tritt kein Verbotstatbestand des § 44 (1) Nr. 1 — 4 ein, so dass keine Ausnahme gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

O liegen die Ausnahmevoraussetzungen gemalR § 45 Abs. 7 BNatSchG vor ggf. in
Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

O sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit
Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfulit!
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Gemeinde Hochst im Odenwald
Kerngemeinde

Bebauungsplan Am hohen Steg
Artenschutzpriifung gemanR § 44 (1) BNatSchG

Durch das Vorhaben betroffene Art: Wacholderdrossel { Turdus pilaris)

Blatt 1
Allgemeine Angaben
Schutzstatus und Gefahrdungsstufe O FFH-RL-Anhang IV-Art RL Deutschland -
O Europaische Vogelart RL Hessen -

Erhaltungszustand in Hessen O gunstig (gran) O unglinstig — O unglinstig -

unzurgichend (gelb) schlecht (rot)
Erhaltungszustand in Deutschland O ginstig (gran) O unginstig — O unglinstig -

unzureichend (gelb) schlecht (rot)
Erhaltungszustand in der EU O gonstig (gran) O unginstig — O unglnstig -

unzureichend (gelb} schlecht {rot}

Lebensraumanspriiche/Verhaltensweise Besiedelie Biotope: Auwélder, Feldgehéize, Parks, Gérten
sowie Waldrdnder an feuchten Wiesen; Koloniebriiter, oft
mehrere Nester auf einem Baum (kleiner Baumfreibriiter)

in Deutschiand und Hessen fldchendeckend vorkommend

Verbreitung

Vorhabensbezogene Angaben
Vorkommen im Untersuchungsraum
O nachgewiesen

Vorkommen der Art wurden in 2016 fiir den Betrachfungs-
raum nachgewiesen; die Art wird hier als Brutvogelart ein-
gestuft

O sehr wahrscheinlich anzunehmen enlfallt
Prognose und Bewertung der Tatbestdnde nach § 44 BNatSchG
Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs-/Ruhestatten § 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG)

Funktion durch vorgezogene Aus-
gleichs-Malnahmen {(CEF) gewéhrleis-
tet werden?

Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhe- O ja O nein  Durch die Geholzrodung werden (po-

stétten aus der Natur entnommen, be- tenziell) als Bruthabitate nutzbare

schadigt oder zerstort werden? Strukturen beseitigt

Vermeidungsmalinahmen zunéchst

unberdicksichtigt

Sind Vermeidungs-MaBnahmen még- 0O ja O nein  Das Nutzungskonzept sieht zumindest

lich? in Teilbereichen eine Inanspruchnah-
me von Baumgehdizen und strukturel-
le Umgestaltung des Plangebietes vor,
so dass kein vollsténdiger Gehblzer-
halt fiir die Art méglich ist

Wird die ékologische Funktion im rdum- 0O ja O nein  Es sind grofrdumig, qualitativ gleich-

lichen Zusammenhang chne vorgezo- artige/gleichwertige Anschiusshabitate

gene Ausgleichs-Maflinahmen (CEF) vorhanden; als Bezugsraum gilt hier

gewahrt (§ 44 (5) Satz 2 BNatSchG)? die Gemarkung von Héchst.

Vermeidungsmafinahmen berticksichtigt

Wenn nein — kann die ékologische Oja O nein  enffalit

pflanzungs- oder Ruhestétten’ tritt ein.

Der Verbotstatbestand ,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fort-

Oja O nein

&
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Bebauungsplan Am hohen Steg Gemeinde Hochst im Cdenwald

Artenschutzprifung gemanR § 44 (1) BNatSchG Kerngemeinde
Durch das Vorhaben betroffene Art: Wacholderdrossel (Turdus pilaris)
Blatt 2

Fang, Verletzung, Tétung wild lebender Tiere (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getotet Oja DOnein Verlustvon Gelegen oder Nest-

werden? lingen durch Gehdlzrodung in-

Vermeidungsmalnahmen zunéchst unberiick- n‘c".‘.rh?’% oes | EIpgTINsTaumes

sichtigt mogic

Sind Vermeidungs-MaBnahmen maglich? Oja DOnein Beschrénkung der Rodungszeit
oder aktuelle Kontrolle sowie
Gehélzerhalt und Gehdizschutz
(V 03, V 04, V05, V 06)

Verbleibt unter Berlicksichtigung der Vermei-  Oja O nein Aufgrund der Malinahmenwirk-

dungsmaBnahmen ein signifikant erhchtes Ver- samkeit ist von keinem signifikant

letzungs- oder Totungsrisiko? erhohten Verletzungs- oder T0-

Wenn ja — Verbotsausldsung! tungsrisiko auszugehen

Der Verbotstatbestand ,Fangen, Téten, Verletzen tritt ein. O ja O nein

Storungstatbestande (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fort-  Oja O nein Die vorhandene storokologische

pfianzungs-, Aufzucht-, Mauser- Uberwinterungs- Belastungsintensitét wird im

und Wanderungszeiten erheblich gestdrt wer- Siedlungsraum der Art zwar er-

den? héht, jedoch nicht in erheblichem

Malle dberschritten; zudem sie-
delt die Wacholderdrossel auch
in Parks oder Garten und zeigt
sich refativ unempfindlich gegen-
dber anthropogen veranlassten
Stérreizen; daher werden die
stérokologischen Wirkungen, die
mit dem Vorhaben einhergehen
als nicht erheblich angesehen

Sind Vermeidungs-Manahmen maglich? Oja DOnein enifallf

Wird eine erhebliche Stérung durch cbengenann- Oja O nein entfalit
te Mafnahmen vollsténdig vermieden

Der Verbotstatbestand ,erhebliche Stérung” tritt ein. Oja O nein

Entnahme von wild lebenden Pflanzen, Standoribeschadigung/-zerstorung (§ 44 (1) Nr. 4 BNatSchG)
Entfalit grundsatzlich, da keine Pflanzenart betroffen ist
Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs.7 BNatSchG erforderlich?
Tritt einer der Verbotstatbesténde nach § 44 (1) Nr. 1 bis 4 BNatSchG ein? O ja O nein
{Unter Berticksichligung der Wirkungsprognose / der vorgesehenen Mafinahmen)
0O Ausnahme erforderlich O Ausnahme nicht erforderlich
Prafung der Ausnahmevoraussefzungen Artenschutzpriifung abgeschiossen
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Bebauungsplan Am hohen Steg Gemeinde Héchst im Odenwald

Artenschutzprifung gemaR § 44 (1) BNatSchG Kerngemeinde
Durch das Vorhaben betroffene Art: Wacholderdrossel (Turdus pilaris)

Blatt 3
Zusammenfassung

Folgende fachlich geeigneten und zumutbaren Mafinahmen sind in den Planunterlagen dargestelit
und beriicksichtigt worden:

O VermeidungsmaRnahmen

O CEF-MaRnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

O FCS-Manahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Population Uber den
értlichen Funktionsraum hinaus

O Gegebenenfalls erforderliches Monitoring und Risikomanagement fur die oben dargestellten
Malnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Berticksichtigung von Wirkungsprognose und vorgesehenen Mafinahmen

O tritt kein Verbotstatbestand des § 44 (1} Nr. 1 — 4 ein, so dass keine Ausnahme gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

O liegen die Ausnahmevoraussetzungen gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG vor ggf. in
Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

O sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit
Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfullt!
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Héchst im Odenwald
Bau eines Altenpflegezentrums in der MUmlingsaue — Hydraulische Untersuchung
Erlauterungsbericht Seite 1

ﬂ

1 VERANLASSUNG

In der Miimlingsaue in Héchst im Odenwald im Bereich ,Am hohen Steg” soll ein Altenpfie-
gezentrum gebaut werden. Von den finf geplanten Gebauden liegt, wie aus Abbildung 1 er-
sichtlich ist, das nordlichste teilweise innerhalb der amtlichen 100-jahrlichen Uberschwem-
mungsflache. Es befindet sich jedoch auflerhalb des im Zuge des Hochwasserrisikoma-
nagementplans (HWRMP) Mimling erarbeiteten Uberschwemmungsgebiets (Abbildung 1).

Somit ist zu kldren, ob das Bauvorhaben zu einer Veradnderung der Hochwassersituation der
Mamling fahrt, welcher Retentionsraumverlust zu erwarten ist und wie dieser gegebenenfalls
ausgeglichen werden kann.

J

Abbildung 1: Geplante Neubauten (grau mit hellblauer Umrandung, entnommen{2]), Uberschwemmungsgrenze
des HWRMP Mimiing (blaue Linie, entnommenf4]) und die amflich festgesetzte Uberschwemmungsgrenze (rote
Linie, entnommen(5]); zu den Quellenangaben sishe Kap.3.

Der vorliegende Bericht dokumentiert die zur Klarung dieser wasserwirtschaftlichen Frage-
stellungen durchgefihrten Arbeiten.
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2 VORGEHENSWEISE

Im beplanten Gebiet der MUmlingsaue ,Am hohen Steg” wurde 2015 eine flachenhafte ter-
restrische Vermessung durchgefihrt (vergl. [3]). Zunachst werden diese aktuellen Vermes-
sungsdaten mit den Vorlanddaten des bestehenden Profil-Datensatzes aus [2] verglichen.
Sollten sich maBigebliche Differenzen zwischen Neuvermessung und Altdaten ergeben, wird

der Profil-Datensatz aus [2] angepasst.

Daraufhin werden mit dem aktualisierten Datensatz fur den Ist-Zustand, mithilfe des 100-
jéhrlichen Abflusses (aus [1]), 1-D Wasserspiegellagenberechnungen durchgefiihrt. Die be-
rechneten Wasserspiegellagen werden mit den entsprechenden Wasserspiegellagen des
HWRMP [4] verglichen. Schliefllich werden die Ergebnisse mit den aktuellen Geldndeinfor-
mationen im Bereich der Planung verschnitten um die jeweilige Uberschwemmungsgrenze

zu erhalten.

Falls das geplante Bauvorhaben die berechneten Uberschwemmungsgrenzen schneidet,
wird ein Plan-Zustand erstellt, um die Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Hochwasser-
situation an der Mimling zu untersuchen. Abschliefend wird gegebenenfalls der Retentions-

raumverlust ermittelt und ein Vorschlag zu dessen gleichwertigem Ausglich erarbeitet.

3 DATENGRUNDLAGE

Die im Zuge der Bearbeitung verwendeten Grundlagen sind nachstehend zusammengestellt.

» [1] Retentionsausgleich an der Mimling in der Gemeinde Héchst, BGS Wasserwirt-
schaft GmbH; 2004,

+ [2] Bau des Seniorenwohnheims Rosenpark in der Mumlingsaue, BGS Wasserwirt-
schaft GmbH; 2012

* [3] Aktuelle Vermessungsdaten (terrestrisch) des Vorlands: Vermessungspunkte und
Hoéhenlinien aus dem Ubersichtslageplan
,BB40364-V_01_Hoehenaufnahme_mit_Hoehenlinien_GK.dwg*, Planungsbiiro fur
Stadtebau Gaéringer_Hoffmann_Bauer; erhalten: 16.12.2015

= [4] Daten Hochwasserrisikomanagementplan (HWRMP-Mimling):
Anschlagslinie HWRMP: Download (iber das Webportal des Hessisches Landesamt
fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie : erhalten: Januar 2016
Wasserspiegellagen HWRMP: Regierungsprasidium Darmstadt; erhalten: 10.02.2016
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« [5] Planungsunterlagen mit amtlicher Uberschwemmungsfléche —
“Vorentwurf_Nov_2015.dwg", Planungsbreo fir Stadtebau Gorin-
ger_Hoffmann_Bauer; erhalten: 16.12.2015

4 WASSERSPIEGELLAGENBERECHNUNGEN UND ERSTELLUNG DER UBER-
SCHWEMMUNGSFLACHEN

Die Grundlage fir die 1D-Wasserspiegellagenberechnungen bildet der in [2] verwendete Da-
tensatz. Er besteht aus Gewdsserprofilen mit Vorlandinformationen, welche auf der im Jahre
1999 zur Erstellung des Retentionskatasters Hessen (RKH) durchgefiihrten Vermessung

basieren.

Wie sich bei dem Vergleich zwischen den aktuellen Vermessungsdaten [3] und den Profilen
des Berechnungsdatensatzes herausstellte, liegt im Bereich der Neuvermessung (siehe Ab-
bildung 2) das Gelandeniveau aus [3] durchgéngig liber den Vorland-Héhen des Datensat-
zes aus [2]. Die voneinander abweichenden Héhendaten kénnten in der Art und Weise der
Vermessung begriindet sein, denn wiahrend die Vorlandinformationen im Rahmen des RKH
durch photogrammetrische Auswertungen erhoben wurden, erfolgte die Vermessung in [3]
terrestrisch. Ungeachtet dessen wurden daraufhin die entsprechenden Querprofile des Da-
tensatzes im Vorlandbereich an die aktuellen terrestrischen Vermessungsdaten angepasst.
Der Bereich der Neuvermessung und die Spuren der im linken Vorlandbereich aktualisierten

Profile sind in Abbildung 2 dargestelit.
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Abbildung 2: Bereich der Neuvermessung (rot schrafffert) und im Vorland akiualisierte Profile (orange)

AnschlieBend wurden die Wasserspiegellagen fur den aktualisierten Zustand berechnet und

den im Zuge der HWRMP-Mimling ermittelten Wasserspiegellagen gegeniibergestellt

(Tabelle 1).

Tabelle 1: Gegeniiberstellung der Wasserspiegellagen aus Neuberechnungen und HWRMP-Miimiing

100-jéhrliche Wasserspiegellagen
Ist-Zustand-Aktuell
KM (RKH} Ist-Zustand-Alt {aus[2]) (berechnet] HWRMP (aus [4])
16.715 153.58 153.65 153.74
16.730 153.61 153.68 153.74
16.759 153.65 153.70 153.74
16.776 153.67 153.72 153.75
16.817 153.68 153.77 153.77
16.864 153.71 153.79 153.79
16.889 153.72 153.79 153.79
16.900 153.69 153.77 153.79
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Abbildung 3: Auf Grundlage der Neuvermessung in Hohe des Bauvorhabens auf der linken Gewd&sserseite ermit-
lelie Wassertiefen. Linkes Bild: neuberechnete Wasserspiegellagen. Rechtes Bild: Wasserspiegellagen des
HWRMP-Miimling.

In einem weiteren Schritt wurden Uberschwemmungsfléichen (Wassertiefendarstellung) fir
die Wasserspiegel der aktuellen Berechnung und die Wasserspiegel des HWRMP [4] ermit-
telt (siehe Abbildung 3). Hierzu wurden die jeweiligen Wasserspiegellagen linear zwischen
den Profilspuren interpoliert und mit den aktuellen Vermessungsdaten verschnitten. Die
Uberschwemmungsflichen sind ausschlieBlich fir den Bereich der Neuvermessung
{Abbildung 2) erstellt worden. FUr die Qbrigen Bereiche (blaue Schraffur in Abbildung 3) wur-
den keine Uberschwemmungsfléchen ermittelt.

5 BEWERTUNG DER ERGEBNISSE

5.1 Uberschwemmungsgebiet

Mit Blick auf Tabelle 1 wird deutlich, dass die mit dem aktualisierten Datensaiz berechneten
100-jahrlichen Spiegellagen bis zu 9cm héher sind als in [2]. Im Vergleich zum HWRMP-
Mumling sind die aktuellen Ergebnisse in H&he von Querprofil 16+715 dagegen um 9cm tie-

fer, wobei stromauf nur noch marginale bzw. keine Differenzen mehr festzustellen sind.
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Verschneidet man nun die 100-j&hrlichen Wasserspiegellagen mit den aktuellen Gelandeda-

ten, ergeben sich auf dem linken Vorfand die in Abbildung 3 dargestellten Wassertiefen bzw.
Uberschwemmungsfléchen. Die aus den neu berechneten Wasserspiegellagen ermittelte
Flache ist in der linken Abbildung dargestellt. Sie hat aufgrund der teilweise niedrigeren
Wasserspiegel eine etwas geringere Ausdehnung als die rechts dargestellte Flache, die aus
der Verschneidung mit den Wasserspiegellagen des HWRMP-MUmling hervorgeht.

Auffallig ist, dass auf dem linken Vorland nicht die im HWRMP-Mumling ausgewiesene An-
schlagslinie erreicht wird. Besonders im Bereich des nérdlichsten geplanten Gebaudes, wel-
ches in das amtlich festgelegte Uberschwemmungsgebiet hineinragt, sind die neu ermittelten

Uberschwemmungsgebiete weniger ausgepragt. Eine Uberschneidung von Uberschwem-

mungsaebiet und bebauten Flichen findet weder bei Zugrundelegung des im HWRMP-

Mimling ausgewiesenen Gebiets noch bei den mit neuer Datengrundlage ermittelten Gebie-

ten statt.

Vor diesem Hintergrund ist darauf hinzuweisen, dass seitens der oberen Wasserbehdrden
die Absicht besteht, die rechtlich festgesetzten Flachen sukzessive durch die im HWRMP-
Mumling ausgewiesenen Uberschwemmungsfléachen zu ersetzen. Weil dariiber hinaus die
Neuberechnung der 100-j&hrlichen Wasserspiegellagen die im HWRMP-Mumling berechne-
ten Wasserspiegellagen vom Grundsatz her bestétigt, wird empfohlen, im vorliegenden Fall
die im HWRMP-Mumling ausgewiesenen Uberschwemmungsflachen zur Beurteilung des
Bauvorhabens heranzuziehen.

5.2 Retentionsraum

Im Zuge des Bauvorhabens werden keine Geléndeauffillungen vorgenommen. Die Gebiude
werden ausschlielich innerhalb der Baugrenzen {grau mit hellblauer Umrandung in Abbil-
dung 3} errichtet. Damit hat das Bauvorhaben bei Bewertung des Retentionsraumverlusts auf
Grundlage des HWRMP-Mumling keinen Einfluss auf das 100-jahrliche Hochwasser. Es geht
kein Retentionsraum verloren.

Aufgrund dessen wird an dieser Stelle auf weitere Untersuchungen verzichtet.
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6 ZUSAMMENFASSENDE BETRACHTUNG

In der MOmlingsaue in Héchst im Odenwald im Bereich ,Am hohen Steg” wird die Errichtung
eines Altenpflegezentrums geplant. Da eines der fiinf Gebdude teilweise innerhalb der amitli-
chen 100-jahrlichen Uberschwemmungsfléiche liegt, muss geklart werden, ob das Bauvorha-
ben zu einer Veranderung der Hochwassersituation der Miimling fahrt, welcher Retentions-
raumverlust zu erwarten ist und wie dieser gegebenenfalls ortsnah ausgeglichen werden

kann.

Zur Kldrung dieser wasserwirtschaftlichen Fragestellungen wurde ein Profil-Datensatz aus
einer friheren Untersuchung anhand von aktuellen Vermessungsdaten des Untersuchungs-
gebiets angepasst. AnschlieRend wurden mit dem aktualisierten Datensatz mithilfe von 1-D

Berechnungen Wasserspiegellagen ermittelt.
Die folgenden Punkte umreif3en die wesentlichen Ergebnisse der Untersuchung:

¢ Das Bauvorhaben liegt teilweise innerhalb der amtlichen 100-jghrlichen Uberschwem-
mungsfliche, jedoch auRerhalb der im HWRMP-Mumling ausgewiesenen Uber-
schwemmungsfldche.

» Die mit dem aktualisierten Datensatz ermittelten Wasserspiegellagen unterstiitzen die
im Zuge des HWRMP-Mimling ermittelten Werte.

¢ FEine Neuverschneidung der Wasserspiegel des HWRMP-Miamling mit der aktuellen
Gelindevermessung im Planungsgebiet ergibt dort kleinere Uberschwemmungsflachen

als im HWRMP-Mimling ausgewiesen.

+ Bei Beurteilung des Bauvorhabens auf Grundlage der Uberschwemmungsflachen des
HWRMP-Mimling sind keine Einflisse auf das Abflussgeschehen des 100-jahlichen
Hochwassers durch das Bauvorhaben zu erwarten, da eine Uberschneidung von zu
bebauender Flache und Uberschwemmungsfiiche des HWRMP-Miimling nicht stattfin-
det. Somit geht kein Retentionsraum verloren, der Hochwasserabfluss wird nicht beein-
flusst und ein nachteiliger Einfluss auf Anlieger und Hochwasserschutz ist durch die
geplanten Geb&ude nicht gegeben. Vor diesem Hintergrund sind die in §78, Abs. 2,

Pkt. 3-9 des Wasserhaushaltsgesetzes formulierten Vorgaben in vollem Umfang erfullt.

Darmstadt, den 15. Juli 2016

Dipl.-Ing. A. Kahl Dr.-ing. S. Wallisch
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