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TOP _ Bauleitplanung der Gemeinde Héchst i. Odw.
Teilbereichsbezogene Anderung des Flichennutzungsplanes
im Bereich ,,lm Ndhling“ an der B 45
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zogenen Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Brennholzhan-
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TOP _.2 Beschlussfassung Uber die Abwégung der Stellungnahmen aus der Beteili-
gung der Behérden, sonstigen Trager dffentlicher Belange und anerkannten
Naturschutzvereinigungen geméait § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)
und aus der offentlichen Auslegung gemaf: § 3 Abs. 2 BauGB vom
25.07.2016 bis 26.08.2016

TOP _.3 Teilbereichshezogene Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich ,Im Nahling” an der B 45

AbschlieRender Beschluss

TOP _4 Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und Erschliefungsplan
~Brennholzhandel an der B 45°

Satzungsbeschluss




GEMEINDEVORSTANDSVORLAGE Drucks.Nr. :

.Datum S 2017
Vorlegende Abteilung: Planen, Bauen und Liegenschaften Sachbearbeiter/in: Herr J6rz

Bezeichnung des Tagesordnungspunktes

Bauleitplanung der Gemeinde Hochst i. Odw.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,Brennholzhandel an
der B 45" im Ortsteil Hochst

= Zustimmung zum Durchfiihrungsvertrag

Beschlussvorschlag

Dem Durchfithrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan / Vorhaben- und Erschlieungs-
ptan ,Brennholzhandel an der B 45" mit Stand vom 22.11.2016 wird zugestimmt.

Handzeichen Sachbearbsiter/in Handzeichen Abteilungsleiter/in Handzeichen Biirgermeister
bzw. Vertreter/in



nur von dem/der Schriftfiihrer/in auszufiillen:

Gemeindeveorstandsbeschluss vom:

D Der Beschlussvorschlag wird genehmigt.

|:| Der Beschlussvorschlag wird mit folgenden Anderungen genehmigt:

[ ] DerBeschlussvorschlag wird nicht genehmigt.

|:| Eine Entscheidung Uber den Beschlussvorschlag wird zurlickgestelit.

An die zustidndige Abteilung (Sachbearbeiter/in} mit Akten zur Kenntnis und
weiteren Bearbeitung:

Datum:

Unterschrift der/s Schriftfuhrerin/s



GEMEINDEVORSTANDSVORLAGE Drucks.Nr. :

Datum e 2017
Vorlegende Abteilung: Planen, Bauen und Liegenschafien Sachbearbeiter/in: Herr J&rz

Bezeichnung des Tagesordnungspunktes

Bauleitplanung der Gemeinde Hochst i. Odw.

Teilbereichsbezogene Anderung des Flichennutzungsplanes

im Bereich ,Im Nahling“ an der B 45

Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieBungsplan

»Brennholzhandel an der B 45 im Ortsteil Héchst

Abwigung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden, sonstigen Trager éffentlicher
Belange und anerkannten Naturschutzvereinigungen geméR § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches
(BauGB) und aus der éffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.07.2016 bis
26.08.2016

- Beschliisse iiber die eingegangenen Stellungnahmen der Behérden

Erlauterungen

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB er-
folgte mit Schreiben vom 20.07.2016.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB erfolgte durch &ffentliche Auslegung
der Planeniwirfe in der Zeit vom 25.07.2016 bis 26.08.2016 im Rathaus der Gemeinde Héchst i. Odw.

Von Seiten der Birger sind keine Stellungnahmen abgegeben worden.
Die Stellungnahmen der Behdrden, sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und anerkannter Natur-

schutzvereinigungen werden gemaf Anlage zur Behandlung und Beschlussfassung vorgeschlagen.

Zur Vorbereitung einer Entscheidung der Gemeindevertretung soll der Antrag bzw. die Vorlage
im zustindigen Ausschuss beraten werden.

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung stimmt den Beschlussvorschldgen lUber die Bedenken und Anregungen zur
Teilbereichsbezogenen Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Im Nahling* an der B 45 und
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Brennholzhandel an
der B 45% im Ortsteil Hochst geman Anlage 1 zu.

Handzeichen Sachbearbeiter/in Handzeichen Abteilungsleiter/in Handzeichen Biirgermeister
bzw. Vertreter/in




nur von dem/der Schriftfiihrer/in auszufiillen:

Gemeindevorstandsbeschluss vom:

|___| Der Beschlussvorschlag wird genehmigt.

D Der Beschlussvorschlag wird mit folgenden Anderungen genehmigt:

|:| Der Beschlussvorschlag wird nicht genehmigt.

|___| Eine Entscheidung lber den Beschlussvorschlag wird zurlckgestelit.

An die zustdndige Abteilung (Sachbearbeiter/in} mit Akten zur Kenntnis und
weiteren Bearbeitung:

Datum:

Unterschrift der/s Schriftflihrerin/s



GEMEINDEVORSTANDSVORLAGE Drucks.Nr.:

Datum . 2017
Vorlegende Abteilung: Planen, Bauen und Liegenschaften Sachbearbeiter/in: Herr Jorz

Bezeichnung des Tagesordnungspunktes

Bauleitplanung der Gemeinde Hochst i. Odw.
Teilbereichshezogene Anderung des Flichennutzungsplanes
im Bereich ,,Im Néhling“ an der B 45

- AbschlieBender Beschluss

Erlduterungen
Nachdem Uber die wéhrend der &ffentlichen Auslegung vom 25.07.2016 bis 26.08.2016 eingegange-
nen Stellungnahmen beschlossen worden ist und sich hieraus keine Plandnderungen ergeben, kann

der abschlieBende Beschluss gefasst werden.

Die Planunterlagen haben bereits zur Offenlage vorgelegen und sind dieser Vorlage nicht noch einmal
beigefiigt.

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung beschiielst abschiieBend tiber die teiloereichsbezogene Anderung des Fla-
chennutzungsplanes im Bereich ,Im N&hling® an der B 45 im Ortsteil Héchst.

Zugrunde gelegt werden der Entwurf in der Fassung der der éffentlichen Auslegung vom 25.07.2016
bis 26.08.2016 und die Beschliisse Gber die eingegangenen Stellungnahmen.

Die Aussagen der Beschllisse zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange werden Bestandteil der Begriindung.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung liegt im Westen der Kerngemeinde, am Fule
des Galgenbergs auf der Westseite der Bundesstralle B 45, zwischen den Anwesen zweier Aussied-
lerhdfe (Sonnenhof im Norden und Berghof im Siiden).

Handzeichen Sachbearbeiter/in Handzeichen Abteilungsleiter/in Handzeichen Blrgermeister
bzw. Vertreter/in
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nur von dem/der Schriftfiihrer/in auszufiillen:

Gemeindevorstandsbeschluss vom:

D Der Beschlussvorschlag wird genehmigt.

|:| Der Beschlussvorschlag wird mit folgenden Anderungen genehmigt:

|:| Der Beschlussvorschlag wird nicht genehmigt.

|:| Eine Entscheidung tiber den Beschlussvorschlag wird zuriickgestellt.

An die zustindige Abteilung (Sachbearbeiter/in) mit Akten zur Kenntnis und
weiteren Bearbeitung:

Datum:

Unterschrift der/s Schriftfiihrerin/s

Seite 2 von 2




GEMEINDEVORSTANDSVORLAGE Drucks.Nr.

Datum . 2017
Vorlegende Abteilung: Planen, Bauen und Liegenschaften  Sachbearbeiter/in: Herr Jérz

Bezeichnung des Tagesordnungspunktes

Bauleitplanung der Gemeinde Héchst i. Odw.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieBungsplan
»Brennholzhandel an der B 45* im Ortsteil Héchst

- Satzungsbeschluss

Erlduterungen

Nachdem dem Durchflihrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan / Vorhaben- und Er-
schlieungsplan ,Brennholzhandel an der B 45* zugestimmt worden ist und tiber die Stellungnahmen
der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange und aus der éffentlichen Auslegung vom
25.07.2016 bis 26.08.2016 beschlossen worden ist und sich hieraus keine Planénderungen ergeben,
die eine emeute &ffentliche Auslegung erfordern wiirden, kann der Satzungsbeschiuss gefasst werden.

Die Planunterlagen haben bereits zur Offenlage vorgelegen und sind dieser Vorlage nicht noch einmal
beigefiigt. Die ergénzend durchgefiihrte ,Stellungnahme zur Gebiude- und Grundstiicksentwésserung
Versickerung von Oberflachenwasser” des Bliros Krimmelbein Ingenieure AG ist als Anlage beigefiigt.

Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung beschliet gemé&n § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan so-
wie den Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Brennholzhandel an der B 45¢ im Ortsteil Hchst als Sat-

zung. Sie beschlieltt ferner tiber die Begriindung.

Zugrunde gelegt wird der Entwurf in der Fassung der &ffentlichen Auslegung vom 25.07.2016 bis
26.08.2016 und die Beschliisse Uber die eingegangenen Stellungnahmen.

Anlage: ,Stellungnahme zur Gebaude- und Grundstiicksentwésserung Versickerung von Oberfl4-
chenwasser” des Biros Krimmelbein Ingenieure AG
Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes besteht aus zwei Teilgebieten.

Der Teilplan A.1 {(mit Baugebietsteil) liegt im Westen der Kerngemeinde, auf der Westseite der Bun-
desstralle B 45, zwischen den Aussiedlerhdfen Sonnenhof und Berghof.

Der Teilplan A.2 beinhaltet die Ausgleichsfléiche im Staatswald und liegt ca. 200 m 6stlich des Sied-
lungsbereiches des Ortsteils Hummetroth.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Teilplan A.1) umfasst in der Gemar-
kung Héchst-Odw., Flur 10, das Flurstiick Nr. 179 sowie eine Teilfliche der éffentlichen Wegeparzelle
Nr. 169.

Der Geltungsbereich der externen Ausgleichsflache (Teilplan A.2) umfasst in der Gemarkung Hummet-
roth, Flur 3, einen Teil des Waldgrundstiicks Nr. 155/3.

Beide Teilgeltungsbereiche sind aus den nachfolgenden Karten ersichtlich.



Teilplan A.1

e NERNng
2

Flur 10

Flur 10

Hofaitrich

Teilplan A.2

(3 i Gemarkung Hummetroth
e

Handzeichen Sachbearbeiter/in Handzeichen Abteilungsleiter/in Handzeichen Biirgermeister
bzw. Vertreter/in



nur von dem/der Schriftfiihrer/in auszufiillen:

Gemeindevorstandsbeschluss vom:

|:| Der Beschlussvorschlag wird genehmigt.

|:| Der Beschlussvorschlag wird mit folgenden Anderungen genehmigt:

[[] Der Beschlussvorschlag wird nicht genehmigt.

D Eine Entscheidung iber den Beschlussvorschlag wird zuriickgestellt.

An die zustindige Abteilung (Sachbearbeiterfin) mit Akten zur Kenntnis und
weiteren Bearbeitung:

Datum:

Unterschrift der/s Schriftfiihrerin/s



Durchfiihrungsvertrag

Zum

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Brennholzhandel an der B 45
im Ortsteil Héchst im Odw.

zwischen der

Gemeinde Hochst im Odenwald

und

Herrn Norbert Wodarz

planungsbiiro fir stadtebau

goringer_hottmann_bauer

im rauhen see 1
64846 groR-zimmem

telefon {060 71) 493 33
telefax {060 71) 493 59
e-mail info@planung-ghb.de

Auftrags-Nr.: PB40022-P
Bearbeitet: 23.01.2017



Zwischen
der Gemeinde Hochst im Odenwald,

vertreten durch
den Gemeindevorstand,

dieser vertreten durch

Herrn Biirgermeister Horst Bitsch

und Herrn Ersten Beigeordneten Karl-Heinz Amos,
beide dienstanséassig

Montmelianer Platz 4
64739 Hochst i. Odw.,

nachfolgend ,,Gemeinde® genannt,
und

Herrn
Norbert Wodarz

Kénigsberger Stralte 17
64739 Hochst im Odw.

nachfolgend ,,Vorhabentriger” genannt,

wird folgender

Durchfiihrungsvertrag

Zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Brennholzhandel an der B 45“

geschlossen.
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§1

Der Vorhabentrager beabsichtigt, auf dem Grundstiick Gemarkung Hochst-Odw.
Flur 10 Nr. 179 (Plangebietsteil A.1 des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes)
den Neubau eines Brennholzlagerplatzes zur Naturtrocknung von Scheitholz, ei-
ner Lager- und Werkhalle zur Verarbeitung von Stammholz bzw. zur Lagerung von
Heu, einer Maschinenabstell- und -wartungshalle und eines Wohn- und Ge-
schéaftshauses mit einer Betriebsleiterwohnung mit Biiro- und Sozialrdumen flr
seinen Brennholzhandelsbetrieb zu errichten.

Die Betriebsleiterwohnung darf eine Grundfldche von 160 m? nicht Giberschreiten.

Dieses Vorhaben ist derzeit nicht bereits nach den §§ 30, 31 und 33 bis 35 des
Baugesetzbuches (BauGB) zuldssig. Der Vorhabentrager legt daher einen Vorha-
ben- und Erschlieungsplan vor.

Der Vorhabentréger kann Uiber das benotigte Baugrundstiick Nr. 179 verfligen.
Der Vorhabentrager hat mit der BRD-Bundesstrallenverwaltung, endvertreten
durch das ASV Bensheim einen Vertrag abgeschlossen, der ihm gestattet auf dem
Grundstiick Geb&ude und Anlagen zu errichten. Der notarielle Kaufvertrag soll erst
zum spéteren Zeitpunkt - mit inkrafttreten des Bebauungsplanes - abgeschlossen
werden.

Der Vorhabentrager ist bereit und wirtschaftlich in der Lage das Vorhaben auszu-
fihren.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die baulichen Anlagen nach dem Vorhaben-
und Erschlieungsplan zu gestalten. Wesentliche Abweichungen sind nur mit Zu-
stimmung der Gemeinde zuléssig.

§2

Der Vorhabentrager hat im Februar 2014 die Einleitung des Satzungsverfahrens
fur einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan in diesem Bereich beantragt.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 24.03.2014 beschlossen, das
Verfahren einzuleiten.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan lag in der Zeit vom 25.07.2016 bis zum
26.08.2016 offentlich aus.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschiieBungsplan in
der Fassung des Satzungsbeschlusses mit Begriindung wird Bestandteil des Ver-
trages (Anlage 1).

Ein Anspruch auf Erlass einer Satzung i. S. d. § 12 BauGB wird durch diese Ver-

einbarung und die Zustimmung der Gemeinde zu den eingereichten Planen nicht
begriindet.
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§3

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens im Ver-
tragsgebiet nach den Regelungen dieses Vertrages.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spétestens 6 Monate nach Rechtswirksam-
keit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einen vollstandigen und genehmi-
gungsfihigen Bauantrag flr die Flache zur Holztrocknung und die Lager- und
Werkhalle sowie spétestens 24 Monate nach Rechtswirksamkeit des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes einen Bauantrag fur die Maschinen- und Abstellhalle
und spatestens 36 Monate nach Rechtswirksamkeit fiir das Betriebsinhaberwohn-
haus einen Bauantrag bzw.. eine Zustimmung nach § 56 HBO zu beantragen.

Er verpflichtet sich ferner, das Vorhaben innerhalb einer Frist von 12 Monaten je-
weils nach Erteilung der Baugenehmigung bzw. Zustimmung zu beginnen und
spatestens nach zwei Jahren fertig zu stellen. Die Frist verlangert sich jeweils, falls
gegen den Bebauungsplan oder gegen die Baugenehmigungen Rechtsmittel Drit-
ter eingelegt werden sollten.

Der Vorhabentrager wurde darauf hingewiesen, dass bei einer Nichteinhaltung
dieser Verpflichtung die Gemeinde den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ge-
mal § 12 Abs. 6 BauGB aufheben kann und dass daraus keine Anspriche des
Vorhabentragers hergeleitet werden kénnen.

§4

Der Vorhabentrager erstellt auf seine Kosten die als Satzung zu beschlielenden
Planunterlagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes und der teilbereichsbezogenen Flachennutzungsplanung
einschlie8lich notwendiger Fachgutachten u. A.

Er trAgt auch die Kosten des Planaufstellungsverfahrens sowie die Kosten dieses
Vertrages.

Dem Vorhabentréger ist bekannt, dass die Gemeinde aufgrund ihrer Verwaltungs-
kraft weder den Entwurf eines Durchfihrungsvertrages noch die Durchf(hrung des
Aufstellungsverfahrens abwickeln kann. Diese Arbeiten, also insbesondere die
Abstimmung mit den Beh&rden und den betroffenen Birgern, die Ausarbeitung
von Beschlussvorschlagen zur Behandlung von Anregungen sowie die Zusam-
menstellung der Verfahrensakte, gibt der Vorhabentrager bei dem von ihm bereits
mit der Planerstellung beauftragten Planungsbiro fir Stadtebau goringer_hoff-
mann_bauer in Grof3-Zimmem in Auftrag, das diese Arbeiten in Abstimmung mit
der Verwaltung der Gemeinde durchfiihrt.

Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass er diese Kosten auch im Falle eines Schei-
terns des Satzungsverfahrens zu tragen hat. Anspriiche an die Gemeinde — gleich
aus welchem Rechtsgrund — kénnen weder beim Scheitern des Zustandekom-
mens noch bei Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geltend
gemacht werden.

Seite 4 von 11



Die Gemeinde bemiiht sich um ziigige Durchfihrung des Aufstellungsverfahrens
und beriicksichtigt die wirtschaftlichen Interessen des Vorhabentragers im Rah-
men der ordnungsgemaien Abwagung.

§5

Zum Schutz der benachbarten Nutzungen des geplanten Brennholzhandels vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) ist gemaR den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes an der nordlichen, dstlichen und sidlichen Fassade der Lagerhalle ein Erd-
wall bzw. eine Anschittung als Larmschutzanlage zu errichten und zu bepflanzen.
Eine gewerbliche Nutzung - mit Ausnahme der Nutzung der Flache zur Holztrock-
nung - im Plangebiet A.1 ist erst zulassig, wenn die vorgenannte Larmschutzanla-
ge errichtet und geman den Festsetzungen bepftanzt ist.

Gegen den Stralenbaulasttriger der B 45 bestehen keine Anspriiche auf Durch-
fihrung von SchutzmafRnahmen aufgrund des BImSchG.

§6

Der Vorhabentrager wird alle fur die Erschlieung und Bebauung des Grundsti-
ckes erforderlichen Vorbereitungs- und OrdnungsmaRnahmen auf seine Kosten
durchfiihren.

Die erforderlichen Katastervermessungsarbeiten werden vom Vorhabentréger bei
einem offentlich bestellten Vermessungsingenieur in Auftrag gegeben.

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung im Plangebiet ist auf dem in § 1
bezeichneten Grundstiick eine unterirdische Léschwasserzisterne zu errichten.

Der Vorhabentrager hat nach Abstimmung mit den Versorgungstragem und sons-
tigen Leitungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fiir das
Plangebiet (Herstellung der Grundsticksanschliisse flir Wasser und Kanal) so
verlegt werden, dass die Nutzung der 6ffentlichen ErschlieRungsanlagen nicht be-
hindert wird. Die Verlegung von Kabeln muss unterirdisch erfolgen.

Die Gemeinde gestattet dem Vorhabentrager, auf dessen Kosten, die verkehrli-
chen ErschlieRungsflachen auf der gemeindlichen Wegeparzelle Flur 10, Nr. 178
so herzustellen, dass sie dem Betrieb der geplanten Anlage genligen.

Der Vorhabentrédger haftet vom Beginn der Bauarbeiten an fir die durch die Bau-
arbeiten entstehenden Schaden an den &ffentlichen Flachen. Der Vorhabentrager
stellt die Gemeinde insoweit von allen Schadenersatzanspriichen fiir diese MafR-
nahmen im 6ffentlichen Raum frei. Hierzu ist der Zustand der vorgenannten &ffent-
lichen Wegeflache vor Beginn der BaumalRahme gemeinsam mit der Gemeinde zu
dokumentieren, ebenso nach Abschluss der Baumafinahme.
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Der Bauwillige verzichtet auf jedwede Forderungen zur Herstellung von Erschlie-
Bungsstralen gegenliber der Gemeinde.

Der Vorhabentréger verpflichtet sich zur méglichst standigen Aufrechterhaltung
der notwendigen verkehrlichen ErschlieBung benachbarter Grundstticke und Ge-
bdude wahrend der Bauzeit.

§7

Dem Vorhabentréger ist bekannt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan
auch die Kompensation fur Eingriffe in Natur und Landschaft vorsehen muss. Um
eine vollstdndige Kompensation der innerhalb des Grundstiickes Gemarkung
Hdchst-Odw. Flur 10 Flurstlick Nr. 179 erméglichten Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erreichen, verpflichtet sich der Vorhabentrager folgende ausgleichende
MaRnahmen durchzufihren:

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung samtlicher im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan festgesetzter Pflanz- und Pflegema3nahmen im Bereich
der ,Fladche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft — Streuobstwiese” sowie innerhalb des Sonstigen Sondergebietes.
Alle Pflanzungen im Plangebietsteil A.1 sind bis zum Ende der an die Bauzeit an-
schlieflenden Vegetationsperiode herzustelien.

Die vorgesehenen Obstbaumpflanzungen in der ,Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft — Streuobstwiese” sind be-
reits mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes bzw. innerhatb der sich unmittelbar
anschliefenden oder noch bestehenden Vegetationsperiode anzupflanzen.

Die Erstanlage ist vom Vorhabentrager selbst vorzunehmen und darf nicht an
Rechtsnachfolger libertragen werden.

Um eine moglichst schnelle Entwicklung der neu angepflanzten Obstbiume zu
erreichen, werden diese in Pflanzgruben von 60 cm x 60 cm x 50 cm eingepflanzt.
Die einzeinen Pflanzgruben werden mit 30 | Kompost verbessert.

Zur Sicherung der anzupflanzenden Obstbdume sind ausschlieBlich unbehandelte
Pflanzpfdhle zu verwenden. Alle 2 Jahre ist ein Erhaltungsschnitt an den Obst-
baumen durchzuflhren.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die innerhalb der Streuobstwiese zu pflan-
zenden Obsthochstdmme und die im Sonstigen Sondergebiet anzupflanzende
Baumreihe in den ersten 7 Jahren nach ihrer Pflanzung mit jeweils einer Drahtho-
se gegen Wildverbiss und sonstige Wildschaden zu schiitzen.

Falls neu gepflanzte Obstbaume ausfallen, verpflichtet sich der Vorhabentrager,
diese unverzuglich nach zu pflanzen.

Die fachgerechte Durchfiihrung der vorgenannten Manahmen erfolgt durch den
Vorhabentrager.
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Der Vorhabentrager Obernimmt alle anfallenden Kosten sowie die dauerhafte Pfie-
ge, die zur Umsetzung der naturschutzrechtlichen Verpflichtungen anfallen und
stelit die Gemeinde von allen hierfur erforderlichen MaRnahmen und Verpflichtun-
gen frei.

Der Vorhabentrager haftet fir die Durchfihrung der MaBnahmen auch gegeniiber
anderen Behorden.

Sollte die Bundesstralie B 45 ausgebaut werden, sind die in den ,Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®“ gepflanzten
Baume, Strducher und Gehdlze — soweit sie in der strallenrechtlichen Bauver-
botszone liegen — auf Kosten des Vorhabentragers wieder zu beseitigen.

Der Vorhabentréager verpflichtet sich weiter, fir die auf dem Flurstlick Gemarkung
Hummetroth, Flur 3 Nr. 155/3 durchgefiihrte Okokonto-MaRnahme (Teilplan B) als
naturschutzrechtliche Ausgleichsmaflinahme fur die Eingriffe in Natur und Land-
schaft aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Brennholzhandel an der

B 45“ vom Okokonto des Hessen-Forst, Forstamt Michelstadt, 38.004 Biotopwert-
punkte zu erwerben. Der Erwerb der Okopunkte muss vor Inbetriebnahme des
Brennholzhandels erfolgen.

Das Bestatigungsschreiben von Hessen-Forst (iber die Reservierung von 38.004
Biotopwertpunkten fiir den Ankauf durch den Vorhabentrager wird Anlage dieses
Vertrages (Anlage 3).

§8

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Beachtung bzw. Durchfiihrung der in Ta-
belle 3 des ,Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags mit Prifung des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans ,Brennholzhandel an der B 45* des Okologischen Pla-
nungsburos Dr. Fritz, Darmstadt, vom 07. September 2015 (Anlage 2) genannten
Ausgleichs- bzw. Vermeidungsmafinahmen.

Dazu sind in der ,Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft — Streuobstwiese” entsprechende Nistkasten zu installieren;
es sind sechs Nistkasten und zwar 2 fiir Hohlenbriter (Nisthéhlen Typ 1 B) und 4
for den Gartenrotschwanz (Nisthohlen Typ 1B ,oval“) aufzuhdngen. Die Nistkas-
tentypen sind der Firma Schwegler entnommen; gleichwertige andere Késten sind
zulassig.

Die Umsetzung dieser MaRnahme ist vor Beginn von Eingriffen vorzunehmen; die
Standorte der Kasten sind zu dokumentieren.

Die installierten Nistkdsten sind bei Verlust oder Zerstérung in gleicher Anzahl zu
ersetzen und spétestens alle 2 Jahre zu sdubemn.
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§9

Diesem Vertrag liegen der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in
der Fassung vom November 2016, die Begriindung mit Anlagen mit gleichem Da-
tum sowie die ,Stellungnahme zur Gebdude- und Grundsticksentwasserung Ver-
sickerung von Oberflachenwasser” des Biiros Krimmelbein Ingenieure AG vom
November 2016 zugrunde.

Der Vorhabentréger verpflichtet sich, die Entwésserung im Plangebiet gemaf den
Vorgaben der vorgenannten Stellungnahme durchzufiihren.

§ 10

Der Vorhabentrager hat zum erstmaligen Anschluss des neu entstehenden Bau-
grundstiicks an die jeweiligen gemeindlichen Netze auch einen Abwasserbeitrag
und einen Wasserbeitrag zu leisten.

Nach § 17 der Entwésserungssatzung der Gemeinde vom 15.09.1898 und § 17
der Wasserversorgungssatzung vom 15.12.1992 kann der Schaffensbeitrag vor
Entstehen der Beitragspflicht im Ganzen abgelost werden.

Hiervon machen die VertragschlieBenden anlésslich der Schaffung der Entwasse-
rungseinrichtung und der Wasserversorgungseinrichtung Gebrauch. Die Vertrags-
parteien sind sich darin einig, dass zurzeit des Vertragsschlusses die Beitrags-
pflicht noch nicht entstanden ist.

Gegenstand des Abldsungsvertrages ist das Grundstiick Gemarkung Hbchst-
Qdw., Flur 10 Nr. 179. Es befindet sich im vorhabenbezogenen Bebauungsplan-
gebiet ,Brennholzhandel an der B 45" siehe § 1.

Nach § 17 der Entwésserungssatzung und § 17 der Wasserversorgungssatzung
sind der Ermittiung des Ablésungsbetrages die Vorschriften der Satzung zugrunde
zu legen. Auf der Grundlage des nach der Satzung anzuwendenden Verteilungs-
mafdstabs und des jeweils festgesetzten Beitragssatzes je m? Veranlagungsflache
errechnen sich die Ablésungsbetrage wie folgt:

Beitragspflichtige Grundsticksflache
(iberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflache)
nach vorhabenbezogenem Bebauungsplanentwurf (siehe § 1) 7.664 m?

Beitragspflichtige Geschossflache

nach § 11 Abs. 1 der Entwasserungssatzung ist die
Geschossflache in beplanten Gebieten wie folgt zu berechnen:
beitragspflichtige Grundstiicksfliche x Geschossflachenzahl (GFZ)

7.664 m?x 0,5 = 3.832 m?
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Abwasserbeitrag
7.664 m? x 2,00 DM/m?=  15.328,00 DM

3.832m? x 2,00 DM/m?= _ _7.644,00 DM
22.992,00 DM
entspricht 11.755,62 € Abldsungsbetrag

Wasserbeitrag
7.664 m? x 1,50 DM/m?=  11.496,00 DM

3.832m? x 1,50 DM/m? = 5.748,00 DM
17.244,00 DM
entspricht 8.816,72 € Ablosungsbetrag

Die Ablosungsbetrage sind bis vier Wochen nach Inkrafttreten des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes nach Anforderung durch die Gemeinde féllig. Bei verspa-
teter Zahlung werden Sdumniszuschlage unter entsprechender Anwendung des

§ 218 Abs. 1i.V.m. § 240 AO verwirkt.

Der Vorhabentrager unterwirft sich aufgrund der Verpflichtung zur Zahlung des
v.g. Ablésungsbetrages der sofortigen Vollstreckung im Verwaltungswege aus
diesem Vertrag.

Die Ablésewirkung tritt mit der Zahlung der in diesem Vertrag vereinbarten Ablo-
sungsbetrage ein. Mit der Zahlung der Ablésungsbetrédge sind samtliche Forde-
rungen der Gemeinde anldsslich des erstmatigen Anschlusses an die Entwésse-
rungseinrichtung und an die Wasserversorgungseinrichtung abgegolten. Wechsel-
seitige Nach- bzw. Rickforderungsanspriiche sind grundsétzlich ausgeschlossen.

Von diesem Abldsungsvertrag nicht umfasst sind die Kosten der Hausanschluss-
leitungen. Dem Vorhabentréger ist bekannt, dass fir neue Hausanschlussleitun-
gen die daflir entstehenden Kosten nach der Satzung der Gemeinde von ihm zu

tragen sind.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich weiter, mit Abschluss dieser Vereinbarung die
Kosten fiir die notwendigen amtlichen Bekanntmachungen und ggf. der Bereitstel-
lung entsprechender Raumlichkeiten fir Blirgerversammlungen fur den anfallen-
den Verwaltungsaufwand der Verfahrensbegleitung an die Gemeinde

Hochsti. Odw. in Hohe von 300,00 € zu Gberweisen.

Die Haftung der Gemeinde gegeniber dem Vorhabentrager fur alle im Zusam-
menhang mit dem Planverfahren oder der Durchfilhrung dieser Vereinbarung ein-
tretenden Schaden ist auf Vorsatz beschrankt.

Sonstige Kosten fir das Tatigwerden der Gemeinde entstehen nicht.
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§ 11

Der Vorhabentrager verpfiichtet sich bis zum Abschluss der Gesamtmaflnahmen,
die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindungen seinem Rechtsnach-
folger mit Weitergabeverpflichtung weiterzugeben.

Der Vorhabentrager haftet gegen{iber der Gemeinde fiir die Erflllung des Vertra-
ges neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit der Vorhabentriager seiner
Pflicht zur Weitergabe der ihn aus diesem Vertrag treffenden Pflichten und Bin-
dungen nicht nachkommt.

§ 12

Vertragsanderungen oder -erganzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt.
Die Gemeinde und der Vorhabentréger erhalten je eine Ausfertigung.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berlhrt die Wirksamkeit der tibrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, un-
wirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck die-
ses Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.
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§13
Der Vertrag wird erst wirksam, wenn der vorhabenbezogene Bebauungsplan
»~Brennholzhandel an der B 45 in Kraft tritt oder wenn eine Baugenehmigung nach

§ 33 BauGB zum Vorhaben erteilt wird. Er steht insoweit unter einer aufschieben-
den Bedingung.

Hochst im Odenwald, den .......................

Der Gemeindevorstand der
Gemeinde Hoéchst im Odw.

Horst Bitsch Karl-Heinz Amos
Blrgermeister Erster Beigeordneter
Der Vorhabentriger
* Norbert Wodarz
Anlagen
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HessenForst Michelstadt « Erbacher StraBe 28 » 64720 Michelstadt

Planungsburo fur Stadtebau
Goringer_Hoffmann_Bauer
Im Rauhen See 1

64846 Grofl-Zimmern

Aktenzeichen

Bearbeiter/in

Durchwahl

Fax
E-Mail
Ihr Zeichen

lhre Nachricht
vom

Datum

(A HessenForst

MEHR WALD.
MEHR MENSCH.

R25 Okokonto Wodarz
Brennholzhandel B 45

Herr Revermann/Frau Schifer
06061-94470 -22/-23

06061-94470-40
Thomas.Revermann@forst.hessen,de

23.. Januar 2017

Verkauf von Okopunkten zum Zwecke des naturschutzrechtlichen Ausgleichs fur die

Bauleitplanung ,Brennholzhandel an der B 45“ (Wodarz)

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit bestétige ich, dass fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich im Rahmen obiger
B-Planung 38.004 BWP fiir einen Ankauf zur Verfligung stehen und bis zum 01.Juli 2017
verbindlich fiir Herrn Wodarz reserviert wurden.

Mit freundlichen GriuRRen
Im Auftrag

gez. Revermann, Forstoberamtsrat

Hessen-Forst Hausanschrift Kontakt Bankverbindung

Lendssbetrieb nach § 26 Forstamt Michelstadt Telefon: DB061/54470-0 HGC HForst #ﬁ"“"g Meck
Landeshayshaltsordnung Erbacher Str, 28 Telefax 06061/34470-40 Helaba omas Necke
Gerichtsstand Kassel 64720 Michelstadt ForstamtMichelstadt@forst.hassen. 1BAN:

Ustdd-Nr. DE220549401 de DE77500500000001002369

www.hessen-forst.de

BAC: HELADEFFXXX



Anlage 1

Teilbereichsbezogene Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich ,,lm Nédhling“ an der B 45

Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan ,,Brennholzhandel an der B 45

Abwégung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden, sonstigen
Trager &ffentlicher Belange und anerkannten Naturschutzvereinigungen gemin
§ 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Beteiligung der Offentlichkeit
gemdl § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 20.07.2016.

Die Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB erfolgte durch offentli-
che Auslegung der Planentwiirfe in der Zeit vom 25.07.2016 bis 26.08.2016 im Rathaus
der Gemeinde Héchst i, Odw.

Von Seiten der Biirger sind keine Stellungnahmen abgegeben worden.

Von folgenden Behorden, sonstigen Tragern éffentlicher Belange und anerkannten Natur-
schutzvereinigungen wurden zur vorliegenden Bauleitplanung keine Stellungnahmen bzw.
Stellungnahmen ohne Anregungen abgegeben:

A Keine Stellungnahme abgegeben haben:

Amt fiir Bodenmanagement Heppenheim, Heppenheim
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Frankfurt am Main
DB Services Immobilien GmbH, Frankfurt am Main
Eisenbahn-Bundesamt, Frankfurt am Main

Hess. Landesamt flir Umwelt und Geologie, Wiesbaden

Kreisausschuss des Odenwaldkreises, LAndlichen Raum, Veterindrwesen
und Verbraucherschutz, Reichelsheim

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr, Bonn

Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG Kabel, Kassel
Botanische Vereinigung flir Naturschutz, Wettenberg

- Deutsche Gebirgs- und Wandervereine, Weilrod

Hess. Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz, Echzell
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Wiesbaden-Biebrich
Landesjagdverband Hessen e. V., Bad Nauheim

B Stellungnahmen ohne Anregungen:

Fraport AG, Frankfurt am Main (Schreiben vom 27.07.2016)
Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main, Darmstadt (E-Mail vom 19.08.2016)
IHK Darmstadt, Darmstadt (Schreiben vom 22.07.2016)

OREG mbH, Michelstadt (Schreiben vom 03.08.2016)

Wasserverband Miimling, Erbach (Schreiben vom 05.08.2016)

- Abwasserverband Unterzent - Untere MUmling, Breuberg

(Schreiben vom 21.07.2016)
PLEdoc GmbH, Essen (Schreiben vom 27.07.2016)
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Die Stellungnahmen folgender Behérden, sonstiger Trager éffentlicher Belange
und anerkannter Naturschutzvereinigungen werden wie folgt zur Behandlung und
Beschlussfassung vorgeschlagen:

Schreiben von Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement, Darmstadt
vom 25,08.2016

Gegen die in Rede stehenden Bauleitplanungen der Gemeinde Héchst im Oden-

wald bestiinden seitens Hessen Mobil grundsétzlich keine Einwande.

Die folgenden fachlichen Hinweise seien im weiteren Planungsverlauf jedoch un-

bedingt zu beachten:

+ Die dullere verkehrliche Erschlieung Uber das klassifizierte Strakennetz werde
gemal der gutachterlichen Stellungnahme (Begriindung unter Punkt 6) als ge-
sichert angesehen. Sollten zuklinftig wider Erwarten doch Leistungsfahigkeits-
defizite am klassifizierten Straennetz im Zusammenhang mit dem ausgewie-
senen Sondergebiet des oben genannten Bebauungsplanes auftreten, so seien
geeignete verkehrliche MalRnahmen auf Kosten der Gemeinde in Abstimmung
mit Hessen Mobil zu treffen.

* Sollte die B 45 ausgebaut werden, so seien die geplanten neugepflanzten
Baume auf Kosten des Vorhabentragers des Bebauungsplanes wieder zu be-
seitigen.

* Gegen den Stralenbaulasttrager von klassifizierten Strafen bestiinden keine
Anspriiche auf Durchfiihrung von Schutzmafnahmen aufgrund des BImSchG.

Erauterung:

Die Gemeindevertretung hat zu der im Rahmen der Beteiligung gemanR § 4 Abs. 1
BauGB abgegebenen, inhaltsgleichen Stellungnahme von Hessen Mobil in ihrer
Sitzung am 04.07.2016 die folgenden Beschliisse gefasst:

~Der Hinweis von Hessen Mobil Strallen- und Verkehrsmanagement, die in den
Flédchen fiir Anpflanzungen geplanten B&ume, Straucher und Gehédlze seien — soll-
te die B 45 ausgebaut werden — auf Kosten des Vorhabentrégers wieder zu besei-
tigen, wird in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen. Die am Ostrand des Son-
dergebietes geplante Lédrmschutzanlage wird auflerhalb der Bauverbotszone er-
richtet.”

~Der Hinweis von Hessen Mobil Strallen- und Verkehrsmanagement, gegen den
Strallenbaulasttrdger von kiassifizierten Strallen bestiinden keine Anspriiche auf
Durchfilhrung von Schutzmafinahmen aufgrund des BimSchG, wird dem Vorha-
bentréger zur Kenntnis gegeben und in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.
Eine Anderung der Planung wird dadurch nicht erforderiich.*

Beschlussvorschlag:

Beziiglich der Stellungnahme vom 25.08.2016 wird Hessen Mobil auf die
Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 04.07.2016 verwiesen, da
sich die Sachlage nicht gedndert hat.

Leistungsdefizite an klassifizierten Strallen (Kreis-, Landes- und Bundes-

stra’en} entstehen durch die Planung nicht, da durch das Vorhaben nur ein
sehr geringes Verkehrsaufkommen erzeugt wird.
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2.1

Schreiben der Deutschen Telekom Technik GmbH, Bad Kreuznach
vom 09.08.2016

Im Planbereich befanden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus
beigefligtem Plan ersichtlich seien.

Die Aufwendungen der Telekom missten bei der Verwirklichung des Bebauungs-
plans so gering wie méglich gehalten werden.

Deshalb werde gebeten, die Belange der Telekom wie folgt zu beriicksichtigen:
Es werde gebeten, folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen:

Jn allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien der Telekom vorzusehen.”

Erlauterung:

in den Durchfiihrungsvertrag wird eine entsprechende Regelung aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung der Deutschen Telekom Technik GmbH, in allen Stral3en
bzw. Gehwegen geeignete Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite
von 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen,
wird in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

Schreiben des Kreisausschusses, Odenwaldkreis, Untere Bauvaufsichtsbe-
hoérde, Erbach vom 24.08.2016

Seitens der Abteilung Bauaufsicht, Bauleit- und Regionalplanung, Denkmalschutz
werde zum Uberarbeiteten vorhabenbezogenen Bebauungsplan / Vorhaben- und
Erschlielungsplan ,Brennholzhandel an der B 45" in der Gemarkung Héchst,
Flur 10, Flurstlick-Nr. 179, 169 wie folgt Stellung genommen:

— Unter Punkt 1 der Textlichen Festsetzungen A) Planungsrechtliche Festsetzun-
gen werde als Bezugspunkt fir die Hohenangaben das im Bebauungsplan ver-
messungstechnisch dokumentierte Gelénde am ,talseitigen Gebaudefulipunkt”
festgesetzt. Zur rechtssicheren Auslegung sei der Begriff Gebdudefufipunkt im
Bebauungsplan naher zu definieren, gegebenenfalls durch zeichnerische Dar-
stellung oder es sei ein Gelandebezugspunkt mit Hohenangaben festzusetzen.

- Unter Punkt 6 der vorgenannten textlichen Festsetzungen werde ein Erdwall
bzw. eine Anschlttung ,bis zur Traufhhe" an der Ostfassade der am Ostrand
des Sondergebietes geplanten Lager- und Werkhalle festgesetzt. Im Bebau-
ungsplan sei der Begriff ,Traufhdhe™ nicht ndher definiert. Da auch der zeichne-
rische Teil {Gelandeschnitte) keine nahere Definition zulasse, sei hier zur
rechtssicheren Auslegung dieser Festsetzung eine Uberarbeitung vorzuneh-
men.
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4.1

4.2

Erlauterung:

Entsprechende Konkretisierungen zum unteren Bezugspunkt als Hdhenfestset-
zung bzw. zur Héhe des Erdwalls kénnen in der Begriindung zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan erfolgen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung des Kreisausschusses, den unteren Bezugspunkt und die
Hohe des Erdwalls genau zu definieren, wird gefolgt. Die Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird entsprechend ergénzt.

Schreiben der Unteren Wasserbehérde des Kreisausschusses des Oden-
waldkreises, Erbach vom 11.08.2016

Gegen die teilbereichsbezogene Anderung des Fliachennutzungsplans sowie ge-
gen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Brennholzhandel an der B 45" be-
stiinden aus wasserrechtlicher und wasserwirtschaftlicher Sicht keine prinzipiellen
Bedenken. Es werde gebeten, folgende Punkte zu beriicksichtigen:

Nach den Gel&ndeschnitten wiirden Eingriffe in die Gelandeoberfliche durchge-
fahrt. Im Massenausgleich sei das ausgekofferte Material auf dem Grundstiick zu
verwerten (zum Beispiel zur Anlage eines begriinten Schallschutzdammes).

Erlauterung:

Es ist vom Vorhabentrager vorgesehen, soweit statisch méglich, das abzugraben-
de Erdreich vor Ort u. a. fUr den Schallschutzwall zur B 45 hin wieder zu verwen-
den.

Beschlussvorschilag:

Der Anregungen der Unteren Wasserbehdrde, im Massenausgleich das
ausgekofferte Material auf dem Grundstuick wieder zu verwerten, wird ge-
folgt, soweit das Erdmaterial hierfir verwendbar ist.

Vor Beantragung einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser seien die erforderlichen Kenndaten zu ermitteln (zum Beispiel der
kf-Wert (Durchlassigkeitsbeiwert)). Anhand des Durchlassigkeitsbeiwertes kénne
die Versickerungsféahigkeit des Bodens {iberpriift werden. Eine Versickerung von
gewerblichem Niederschlagswasser dirfe nur tiber die belebte Bodenzone oder
Muldenversickerung erfolgen.

In den Pldnen seien Flachen fir die Versickerung aufzufiihren.

Erlauterung:
Zwischenzeitlich wurde im Plangebiet eine Baugrunderkundung durchgefiihrt und
basierend darauf ein Entwasserungskonzept erstellt. Danach kann das das Ober-

flachenwasser entweder iiber die belebte Bodenzone oder die tiefer liegende Bo-
denpassage versickert werden. Die Versickerung des Oberflichenwassers der
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5.1

Dachflachen soll in Mulden-Rigolen — als Trapezmulde ausgebildet — innerhalb der
nicht dberbaubaren Grundstiicksfliche an der Nord und Ostseite der Lagerhalle
erfolgen. Das Regen- und Oberflichenwasser des Holz-Lagemlatzes kann &rilich
in dessen Schottertragschicht versickern. In zur Vermeidung von Stauné&sse darin
angelegten Drainagen kann dort gefasstes Sickerwasser zur Mulden-Rigole nérd-
lich der Lagerhalle abgeleitet werden. Die Versickerung des Oberflachenwassers
der Verkehrsflachen und Parkplatze ist unmittelbar neben den versiegelten Teil-
Flachen in anzulegenden Grinstreifen (Rasenflaichen mit belebter Bodenzone) zu
bewerkstelligen.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise der Unteren Wasserbehorde zur Versickerung werden zur
Kenntnis genommen. Flr das Vorhaben wird basierend auf den Ergebnis-
sen einer Baugrunderkundung die Versickerung des Oberflaichenwassers
gemal dem Entwasserungskonzept des Biros Krimmelbein Ingenieure AG
vorgesehen.

Schreiben der Unteren Naturschutzbehérde des Kreisausschusses des
Odenwaldkreises, Erbach vom 26.08.2016

Die Hanglage westlich von Héchst, in der das Vorhaben ,Brennholzhandel an der
B 45" verwirklicht werden solle, sei derzeit von intensiv landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen, aber auch von grofflachigen und vitalen Streuobstbesténden sowie
vom westlich anschlieBenden Wald gepragt. In diesem Bereich befdnden sich zwei
landwirtschaftliche Anwesen (,Sonnenhof” und ,Berghof”), die durch Griinbestan-
de (Streuobst, Gehdlzpflanzungen), mit Ausnahme des bestehenden Holzlager-
platzes, gut in die Landschaft eingebunden seien.

Es handele sich hier um eine flr den Sandsteinodenwald typische Landschaftssi-
tuation: Einen zwischen der Orislage und dem Wald liegenden Offenlandbergich
mit intensiver landwirtschaftlicher Nutzung, aber auch mit dkologisch und bezlig-
lich des Landschaftshildes wertvollen Landschaftselementen, hier insbesondere
grofiflachigen alten Streuobstbestédnden. Die vorhandene Bebauung diene land-
wirtschaftlichen Zwecken, ein funktionaler und optischer Zusammenhang mit der
Siedlungsflache bestehe nicht. Durch die Ortsumgehung Hbchst bestehe eine kla-
re Trennung zwischen Siedlung und Landschaft. Insgesamt bestehe der Eindruck
einer weitgehend ungesttrten AuRenbereichslage. Die vorhandenen Hofstelien
wirkten nicht dominierend und stellten keine erhebliche ,bauliche Vorbelastung"
des Gebietes dar.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Brennholzhandel
an der B 45 solle die Umgehungsstrafte nun (ibersprungen und eine gewerbliche
Nutzung mit einem grolRen Bedarf an befestigter Flache und Betriebsgebauden
zwischen den beiden aulRenliegenden landwirtschaftlichen Anwesen etabliert wer-
den. Damit wiirde die untere Zone des Hanges in erheblichem Male baulich iiber-
pragt. Bei einem unvoreingenommenen Betrachter kbnne der Eindruck einer will-
kirlichen und ungeregelten Siedlungsentwicklung im AulRenbereich entistehen.
Diese negative Wirkung kénne auch durch grinordnerische bzw. landespflegeri-
sche MaRnahmen nicht vermieden oder wesentlich minimiert werden — zumal hin-
sichtlich der Umsetzung von bauleitplanerischen Kompensationsmalinahmen lei-
der regelmafig Vollzugsdefizite festgestellt werden missten.
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Erlduterung:

Der ostexponierte Hang des Galgenbergs bietet nur teilweise den ,Eindruck einer
weitgehend ungesttrten Aulenbereichslage®. Zwar wirken die vorhandenen Hof-
stellen (bis auf den Holzlagerplatz) nicht dominierend und stellen keine erhebliche
bauliche Vorbelastung des Gebietes dar. Zwischenzeitlich sind hier aber mehrere
Mobilfunkanlagen errichtet worden, die das Landschaftsbild negativ verandern.
Insgesamt kommt aber dem Landschaftsbild an der ostexponierten Hangzone des
Galgenbergs (wie im Umweltbericht dargestellt) dennoch eine hohe Bedeutung zu.
Folgende Aspekte sprechen dafir, dass auch mit dem hier gegenstandlichen Vor-
haben fur einen grol3en Teil des Hangbereichs der ,Eindruck einer weitgehend un-
gestdrten Aullenbereichslage” aufrechterhalten werden kann:

Einerseits dient die vorhandene Bebauung bereits heute nicht nur landwirtschaftli-
chen Zwecken. Am Berghof wird seit lAngerem Brennholz aufbereitet, zur Trock-
nung gelagert und verkauft. Dennoch vermittelt die Landschaft den ,Eindruck einer
weitgehend ungestérten AuBenbereichslage”. Mit dem vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan wird die Brennholznutzung kleinrdumig verlagert und wesentlich bes-
ser als bislang in die Landschaft eingebunden (s. unten).

Andererseits handelt es sich bei Berg- und Sonnenhof nicht um historische Hof-

stellen, sondern um Aussiedlerhéfe; daneben sind in den letzten Jahren insbeson-

dere noch eine Sichtschutzwand und Mobilfunkanlagen in diesem Bereich errichtet

worden, die den Bereich anthropogen vorpréagen. Der vorhabenbezogene Bebau-

ungsplan sieht zahlreiche Vorkehrungen und Malknahmen vor, um das neu entste-

hende Betriebsgelédnde mdéglichst harmonisch in die Landschaft einzufiigen. Hierzu

zéhlen:

» Lage des Vorhabens in der unteren Hangzone (Griinland) analog zur vorhan-
denen Bebauung (Sonnen- und Berghof)

* vollstéandiger Erhalt des Streuobstbestandes auf der Vorhabensflache, Ergén-
zung und Erweiterung des wertgebenden Landschaftselements

» Terrassierung des Betriebsgeléandes mit kleinen Béschungen, hangparallele
Anordnung der Gebdude, Staffelung der Gebaudehéhen mit deutlicher Héhen-
begrenzung der Gebdudehdhen hangaufwarts, Gestaltung der Dacher nach
Ausrichtung, Neigung und Farbgebung

» intensive Eingriinung des Betriebsgeléndes, insbesondere mit dichten Ge-
hélzzilgen.

Die Gemeindevertretung hat zu einer inhaltsgleichen Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehdrde in ihrer Sitzung am 04.07.2016 bereits den folgenden Be-
schluss gefasst:

~Die Ausfiithrungen der Unteren Naturschutzbehérde des Kreisausschusses Oden-
waldkreis zur Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes durch das Vorhaben, das
ausschijef3tich einen Brennholzhande! und kein Sdgewerk beinhaltet, fithren nicht
zu einer Anderung der Planung, da die Auswirkungen des Vorhabens auf das
Landschaftsbild aufgrund seiner Lage zwischen zwei Aussiedlerhéfen und in der
Nachbarschaft zu Bundesstrafie und Bahnlinie sowie aufgrund der Festsetzungen
des Bebauungsplanes einschliefilich griinordnerischer Mainahmen als vertretbar
angesehen werden.”
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Beschlussvorschlag:

Bezliglich der Bedenken zum Landschaftsbild wird die Untere Naturschutz-
behdrde zunachst auf die Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom
04.07.2016 verwiesen, da sich die Sachlage nicht gedndert hat.

Der Eindruck einer teilweise ungestérten Auflenbereichslage hat auch nach
einer Realisierung des Vorhabens weitgehend Bestand, da das Vorhaben
analog zu der vorhandenen Bebauung des Sonnen- und Berghofs in der
unteren Hangzone liegen wird, der Streuobstbestand im Plangebiet voll-
stédndig erhalten, ergénzt und erweitert wird, das Betriebsgeldnde mit klei-
nen Béschungen, hangparalleler Anordnung der Gebéude, Staffelung der
Gebé&udehdhen mit deutlicher Hohenbegrenzung der Gebaudehdhen hang-
aufwarts sowie Gestaltung der Dacher nach Ausrichtung, Neigung und
Farbgebung terrassiert angelegt und eine intensive Eingriinung des Be-
triebsgeléndes erfolgen wird.

Die zwischenzeitlich erfolgte Errichtung der Sichtschutzwand sowie von
Mobilfunkanlagen schrankt im Ubrigen den Bereich einer weitgehend un-
gestdrten Aullenbereichslage deutlich ein.

Im Ubrigen wird der pauschalen Behauptung widersprochen, dass bei der
Umsetzung bauleitplanerischer Kompensationsmafinahmen regelmafig
Vollzugsdefizite festzustellen seien.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplan der Ge-
meinde Hochst stelle das Plangebiet als ,Flache flr die Landwirtschaft” und ,Ge-
biet fir den Biotopverbund" sowie in einem kleineren Teilbereich als ,Streuobst-
wiese" dar. Aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege sei an diesen
planerischen Aussagen festzuhalten. Wegen der im Gebiet und in der Umgebung
vorhandenen grof3fiichigen und vitalen Streuobstbestéande wiirde sich der Bereich
auch zur Einbeziehung in ein naturschutzrechtliches oder baurechtliches Okokonto
anbieten, in erster Linie durch die Anlage und Entwicklung des Nutzungstyps Nr.
03.121 ,Flachige Ersatz- oder Nachpflanzung hochstdmmiger Obstbdume in vor-
handenen Streuobstbestanden”.

Erlauterung:

Durch das Vorhaben werden knapp 7.700 m? Oberbaut und stehen damit fiir die
Entwicklung eines Biotopverbunds nicht mehr zur Verfligung. Andererseits werden
im Vorhabensgebiet auf knapp 7.100 m? Streuobstbestande im Sinne eines Bio-
topverbundes entwickelt, sei es durch Unterpflanzung (beralterter Bestande oder
durch flachenhafte Ergdnzungspflanzungen inklusive einer Extensivierung der
Grianlandnutzung.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass der geplante
Betrieb in Anbetracht der bestehenden Vorbelastung durch die Bundesstrafe

(B 45) und die Bahn keine erhebliche Zunahme der Verlarmung bedeutet. Die Ent-
wicklung der umliegenden Flachen fir den Biotopverbund wird damit durch das
geplante Vorhaben nicht eingeschrankt.

Die Gemeindevertretung hat zu diesem Aspekt in ihrer Sitzung am 04.07.2016
bereits den folgenden Beschluss gefasst:
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»Die Bedenken der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreisausschusses Oden-
waldkreis gegentiber der Planung aufgrund dessen Lage in einem Gebiet, das im
Regionalplan Stidhessen 2010 als ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktio-
nen" und ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft" ausgewiesen ist, und fir das der Fi&-
chennutzungsplan der Gemeinde Hachst eine Fléche fiir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” sowie eine ge-
setzlich geschiitzte Streuobstwiese als Bestandteile eines ,Gebietes fiir den Bio-
topverbund” dargesteltt, fiihren nicht zu einer Anderung der Planung. Das Regie-
rungsprasidium Darmstadt hat aufgrund der Kleinrdumigkeit des Vorhabens aus
regionalplanerischer Sicht keine Bedenken gegentiber der Planung geltend ge-
macht. Aufgrund der geringen Grof3e des Sondergebietes, des volisténdigen Er-
halts des Gehéizbestandes und verschiedener griinordnerischer MafRnahmen
kommt es zu keiner nicht veriretbaren Beeintrdchtigung der Vorrang- und Vorbe-
haltsgebiete und die Darstellung der ,Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft” im Fldchennutzungsplan im
Bereich des Plangebietes ist nicht mehr aktuell.”

Beschlussvorschlag:

Bezlglich der Bedenken zu den Darstellungen im Flachennutzungsplan
wird die Untere Naturschutzbehdrde auf die Beschlussfassung der Ge-
meindevertretung vom 04.07.2016 verwiesen.

Der Anregung der Unteren Naturschutzbehérde, an den bisherigen Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes festzuhalten und den vorhandenen
Streuobstbestand auf der Vorhabensfldche zu ergdnzen, wird nicht gefolgt,
da fiir den Betrieb keine kurzfristigen Standortalternativen bestehen und die
Anlage einer Flache fiir wertsteigernde naturschutzrechtliche MaRnahmen,
z.B. fiir ein gemeindliches Okokonto, wegen der Grundbesitzverhéitnisse
ausscheidet.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und in der naheren Umgebung befén-
den sich keine Schutzgebiete oder -objekte geman §§ 23 - 29 BNatSchG. Ein Teil
der Flache werde von Streuobst eingenommen. Negative Auswirkungen auf die-
sen geman § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG i. V. m. § 13 Abs. 1 HAGBNatSchG ge-
setzlich geschitzten Biotop, auch auf Bestande auferhalb des Geltungsbereiches,
seien bei einer Umsetzung der Planung keineswegs auszuschlielen: Die geplante
gewerbliche Nutzung - Anlieferung, Aufbereitung, Lagerung und Verkauf von
Brennholz - lasse Beeintrachtigungen des Umfeldes in einem MaR erwarten, das
deutlich Uber die Storungen durch die bisherige landwirtschaftliche Nutzung hinaus
gehe.

Die geplante gewerbliche Nutzung lasse unter Anderem erhebliche Larmbel&sti-
gung erwarten. Es miisse davon ausgegangen werden, dass die in den Hecken
und Streuobstbestinden des Umfeldes vorkommenden Tierarten liber die Ein-
griffsflache hinaus erheblich und nachhaltig beeintréchtigt werden. Dies kénne
letztlich zur Verdrangung von Arten fiihren. Die zu erwartenden ungiinstigen Wir-
kungen auf Natur und Landschaft gingen somit {iber den eigentlichen Eingriff
durch die Errichtung von Gebauden und die Befestigung von Flachen weit hinaus.
Insgesamt betrachtet, stehe der erhoffie Nutzen durch die Ausweisung der Ge-
werbeflache nicht im Verhéltnis zu den zu erwartenden Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes.

Die bereits in der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde vom 2. Méarz
2015 geduRerten Bedenken seien also nicht ausgerdumt. Aus natur- und arten-
schutzfachlicher Sicht bestiinden weiterhin so erhebliche Bedenken, dass seitens
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der Unteren Naturschutzbehérde des Odenwaldkreises weder der Entwurf zur teil-
bereichsbezogenen Anderung des Fléchennutzungsplans der Gemeinde Héchst
im Bereich ,Im N&hling' zwecks Darstellung einer Flache ,sonstiges Sondergebiet
- Brennholzhandel” noch der Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
.Brennholzhand an der B 45" in der Kerngemeinde H&chst mit getragen werden
kénne.

Erlauterung:

Das artenschutzrechtliche Gutachten stellt auf Seite 16 in Bezug auf die gesetzlich
geschiitzten Streuobstbestande Folgendes fest: ,Nach allem sind im Vorhabenbe-
reich somit nur fiir die Vogelarten einige Vorkehrungen zur Vermeidung von Ver-
botstatbesténden gem. des BNatSchG § 44 Abs. 1, Satz 2 (erhebliche Stérungen)
notwendig.” Die erforderlichen MaRnahmen werden im artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag detailliert beschrieben (s. Tabelle 3 auf Seite 14) und sind in den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan (bernommen. Hierzu zéhlen:

« Unterpflanzung des vorhandenen Streuobstbestandes und Erganzungspflan-
zung im bislang baumfreien Bereich, aulterdem Extensivierung der Griinland-
nutzung

» Anbringen von Nisthilfen an den vorhandenen Obstbaumen

= dichte Eingriinung des Betriebsgelédndes

¢ Verwendung von insektenfreundlichen Lichtquellen auf dem Betriebsgelinde.

Negative Auswirkungen auf die gesetzlich geschlitzten Streuobstbestande im Vor-

habensgebiet und auflerhalb des Geltungsbereichs werden damit vermieden.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt auRerdem zu dem Ergebnis, dass

der geplante Betrieb in Anbetracht der bestehenden Vorbelastung durch die Bun-

desstralie (B 45) und die Odenwaldbahn keine erhebliche Zunahme der Verlar-
mung bedeutet.

Auch das zu der Planung erstellte Schallschutzgutachten belegt, dass von dem

Vorhaben kaum stérende Schallemissionen ausgehen werden.

Beschlussvorschlag:

Die Auffassung der Unteren Naturschutzbehdrde, dass sich durch das Vor-
haben wegen zu erwartender Schallemissionen eine Beeintrachtigung ge-
schitzter Biotope ergebe, wird zurlckgewiesen, da die erstellte schalltech-
nische Untersuchung ergibt, dass keine erheblichen Schallwirkungen durch
das Vorhaben entstehen, sodass entsprechend befiirchtete Beeintrachti-
gungen nicht auftreten. Auch nach den Ergebnissen des artenschutzrecht-
lichen Fachbeitrages sind in Verbindung mit den festgesetzten Manahmen
durch das Vorhaben keine Auswirkungen auf umgebende Flachen zu er-
warten. Vor diesem Hintergrund ist die Auffassung, dass zukinftige St&-
rungen deutlich Uber das Mal bisheriger landwirtschaftlich zulassiger Nut-
zungen hinausgingen, weder belegt noch nachvollziehbar.

Schreiben des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen,
hessenARCHAOLOGIE, Darmstadt vom 09.08.2016

Es werde auf die Stellungnahme von hessenARCHAOLOGIE vom 11.02.2015
verwiesen, zu der sich keine Anderung ergeben habe.
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Erlauterung:

Die Stellungnahme vom 11.02.2015 lautete wie folgt:

~Gegen die MalRnahme werden keine grundsatzlichen Bedenken oder Anderungs-
wiinsche vorgebracht. Zur Sicherung von Bodendenkmalern ist ein Hinweis auf §
20 HDSchG wie folgt aufzunehmen:

~Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies der hessen-
Archéologie oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.*
Die Abteilung fir Bau- und Kunstdenkmalpflege werde gegebenenfalls gesondert
Stellung nehmen.*

Ein entsprechender Hinweis ist bereits im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
enthalten.

Eine Beschlussfassung eriibrigt sich.

Schreiben des Kreisausschusses des Odenwaldkreises, Lindlicher Raum,
Veterindrwesen und Verbraucherschutz, Reichelsheim vom 26.08.2016

Aus Sicht des vom Kreisausschuss zu vertretenden Belangs Landwirtschaft be-
stinden, wie bereits am 04.03.2015 mitgeteilt, gegen das Vorhaben keine grund-
satzlichen Bedenken. Jedoch werde darauf hingewiesen, dass das betreffende
Flurstiick sowohl im Regionalplan Siidhessen 2010 unter anderem als ,Vorrang-
gebiet fiir die Landwirtschaft" als auch im Flachennutzungsplan als Flache flir die
Landwirtschaft ausgewiesen sei.

Im Landwirtschaftlichen Fachplan Siidhessen sei die Feldflurfunktion des o. g.
Flurstiicks mit der Stufe 1b bewertet. Es handele sich um einen Griinlandstandort
mit guter Nutzungseignung (G2).

Es werde begriil’t, dass durch die Aufgabe der betrieblichen Nutzung am Berghof
eine landwirtschaftliche Nutzung des Grundstiickes, welches zurzeit als Holzlager-
stétte genutzt wird, wieder méglich wird.

Erlauterung:

Der Kreisausschusses des Odenwaldkreises, Landlicher Raum, Veterindrwesen
und Verbraucherschutz wiederholt seine Ausfiihrungen aus der im Rahmen der
Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB abgegebenen Stellungnahme. Die Gemein-
devertretung hat dazu in ihrer Sitzung am 04.07.2016 den folgenden Beschluss
gefasst:

~Der Kreisausschuss Odenwaldkreis, Landlicher Raum, Veterindrwesen und Ver-
braucherschutz wird bezliglich seines Hinweises, dass das Plangebiet im Regio-
nalplan Stidhessen 2010 unter anderem als ,Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft”
und im Fldchennutzungsplan als Fléche fiir die Landwirtschaft ausgewiesen sei,
auf die Beschiussfassung zur entsprechenden Stellungnahme der Unteren Natur-
schuizbehbrde des Kreisausschusses Odenwaldkreis verwiesen.“

Der Beschluss zu dieser Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde des
Kreisausschusses Odenwaldkreis lautete wiederum wie folgt:

LDie Bedenken der Unteren Naturschutzbehbdrde des Kreisausschusses Qden-
waldkreis gegentiber der Planung aufgrund dessen Lage in einem Gebiet, das im
Regionalplan Siidhessen 2010 als ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktio-
nen" und ,Vorranggebiet fiir Landwirtschaft" ausgewiesen ist, und fiir das der Fl&-
chennutzungsplan der Gemeinde Héchst eine ,Fléche fiir MaBnahmen zum
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Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" sowie eine ge-
selzlich geschiitzte Streuobstwiese als Bestandteile eines ,,Gebietes fiir den Bio-
topverbund" dargestellt, fiihren nicht zu einer Anderung der Planung. Das Regie-
rungspréasidium Darmstadt hat aufgrund der Kleinrdumigkeit des Vorhabens aus
regionalplanerischer Sicht keine Bedenken gegentiber der Planung geltend ge-
macht. Aufgrund der geringen Gréf3e des Sondergebietes, des vollstdndigen Er-
halts des Gehéizbestandes und verschiedener griinordnerischer Mafinahmen
kommt es zu keiner nicht vertretbaren Beeintréchtigung der Vorrang- und Vorbe-
haftsgebiete und die Darstellung der ,Fléache fiir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Enfwickiung von Natur und Landschaft” im Flachennutzungsplan im
Bereich des Plangebietes ist nicht mehr aktuell.”

Beschlussvorschlag:

Der Kreisausschusses des Odenwaldkreises, Landlicher Raum, Veterinér-
wesen und Verbraucherschutz wird bezliglich seines Hinweises, dass das
Plangebiet im Regionalplan Stdhessen 2010 unter anderem als ,Vorrang-
gebiet flir die Landwirtschaft" und im Fldchennutzungsplan als Flache fur
die Landwirtschaft ausgewiesen sei, auf die Beschlussfassung der Gemein-
devertretung vom 04.07.2016 verwiesen, da sich die Sachlage hierzu nicht
geéndert hat.

Aus Sicht der Abteilung Landschaftspflege und Naturschutz bestiinden gegen
die Planungen weiterhin erhebliche Bedenken. Das hier betroffene Gebiet liege
laut Regionalplan Stdhessen 2010 unter anderem im ,Vorbehaltsgebiet flr be-
sondere Klimafunktion* und grenze an ein ,Vorranggebiet fiir Natur und Land-
schaft” an.

Erduterung:

Laut Regionalplan Siidhessen 2010 liegt das geplante Vorhaben u.a. in einem
.Yorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunktionen”. So hat die offene Landschaft
ostlich von Hichst insgesamt eine hohe Bedeutung fiir das Klima, die insbesonde-
re aus ihrem Beitrag zur Kaltluftproduktion resultiert. Das geplante Vorhaben be-
ansprucht hiervon jedoch nur eine sehr kleine Teilfliche, deren klimatische Bedeu-
tung vor dem Kontext der grofRrdumigen, klimatischen Wirkzusammenhéange gera-
de noch als ,mittel” einzustufen ist.

Die Auswirkungen des Vorhabens fiir das Schutzgut ,Klima / Luft” lassen sich in
der Summe als ,mittel bis gering® einordnen. Zwar leisten die bebauten Flachen
kiinftig weder einen Beitrag zur Kaltluftentstehung noch zum Klimaausgleich, aller-
dings ist der betroffene Bereich wiederum nur sehr klein. Auerdem bleibt der fir
die Frischluftentstehung relevante Streucbstbestand vollumfanglich erhalten und
wird darliber hinaus erganzt. Auch funktionale mesoklimatische Zusammenhange
sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass das ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Kli-
mafunktion® durch das geplante Vorhaben nicht signifikant beeintrachtigt wird.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis des Kreisausschusses des Odenwaldkreises, Léndlicher
Raum, Veterindrwesen und Verbraucherschutz auf die Lage des Plange-
bietes in einem ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktion” fihrt nicht
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zu einer Anderung der Planung, da insgesamt davon auszugehen ist, dass
das ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktion* durch das geplante
Vorhaben nicht signifikant beeintrichtigt wird, und das Regierungsprasidi-
um Darmstadt aufgrund der Kleinrdumigkeit des Vorhabens aus regional-
planerischer Sicht keine diesbeziiglichen Bedenken geltend gemacht hat.

Im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan werde das Plangebiet
als Teil eines ,Gebietes fiir den Biotopverbund” dargestellt. Der auf der nach Os-
ten abfallenden Fliche vorhandene alte Streuobstbestand bilde einen Biotopver-
bund mit angrenzenden Streuobstbestanden und Heckenziigen bis hin zum westli-
chen Waldrand und mache ein artenschutzfachliches Gutachten notwendig. In
Folge der vorliegenden Bauleitplanung wirde dieser exponierte und relativ struk-
turreiche Osthang weiter zerschnitten. So verursache der geplante Flachenver-
brauch insbesondere flir das Landschaftsbild nicht vertretbare Beeintrachtigungen.
Dies werde durch den zurzeit noch ,freien" Blick von Hchst auf das Plangebiet
deutlich.

Die Flache werde nicht im Rahmen des Hessischen Programms fir Agrarumwelt-
und Landschaftspflegemafinahmen (HALM) gefordert.

Erlauterung:

Der Biotopverbund auf dem Galgenberg besteht aus dem Wald auf der Bergkup-
pe, dem sich ein ausgedehnter Streuobstglrtel anschlielft, auf den wiederum
Grunlandflachen am Hangfuf3 folgen. Die vorhandene Bebauung, d.h. die beiden
Aussiedlerhtfe Sonnen- und Berghof, liegen im Bereich des Griinlands, das au-
Rerdem kleinere Streuobstbestande enthalt.

Das hier gegenstandliche Vorhaben liegt ebenfalls im Bereich des Grinlands. Der
geplante Gebaudekomplex wird intensiv eingegrint und damit in die Landschaft
eingebunden. Die vorhandene Streuobstwiese auf der Vorhabensfléche bleibt voli-
umfanglich erhalten. Sie wird einerseits durch Unterpflanzung neuer Obstbaume
aufgewertet, aulerdem durch die flachenhafte Pflanzung von Obstb&dumen er-
ganzt. Zudem wird das Griinland auf der gesamten Fldche extensiviert. Laut ar-
tenschutzrechtlichem Fachbeitrag bedeutet der geplante Betrieb in Anbetracht der
bestehenden Vorbelastung durch die Bundesstrafie (B 45) und die Bahn keine er-
hebliche Zunahme der Verarmung.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass die Auswirkungen des Vorhabens flr den
bestehenden Biotopverbund mittelfristig als gering eingestuft werden kénnen und
auch die Entwicklung weiterer Fléachen fiir den Biotopverbund méglich sein wird.

Im Ubrigen kann auf Pkt. 5.2 dieser Vorlage verwiesen werden.

Beschlussvorschlag:

Der Kreisausschusses des Odenwaldkreises, Landlicher Raum, Veterinar-
wesen und Verbraucherschutz wird beziiglich seines Hinweises auf die
Darstellung des Plangebietes im Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan als Teil eines ,Gebietes flir den Biotopverbund® sowie be-
zlglich der Ausfiihrungen zum Landschaftsbild auf die Beschlussfassung
zu der entsprechenden Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde
des Kreisausschusses Odenwaldkreis verwiesen.
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8.1

8.2

Aus Sicht der Dorfentwicklung Hichst werde zu den Planungen wie folgt Stellung

genommen:

- Fir die beabsichtigte Nutzung stehe in der Gemeinde Héchst kein geeignetes
bereits bebautes Grundstick zur Verfligung.

- Die ErschlieRung sei gesichert.

— Durch die Planung werde kein zur Innenentwicklung von Héchst konkurrieren-
des Baugebiet begriindet.

- Aufgrund der vorgesehenen Immissionsschutzmafnahmen seien fiir das Woh-
numfeld {6stlich der Bahn) auch weiterhin gesunde Wohnverhéltnisse im Hin-
blick auf Ladrm und Lufthygiene gegeben.

Als Dacheindeckung sollten anstatt mittelgrauer naturrote bis rotbraune nicht
glanzende oder spiegeinde Materialien verwendet werden.

Er&uterung:

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes trifft zur Farbe der Dach-
eindeckung bislang die folgende bauordnungsrechtliche Festsetzung:

-E8 sind nur geneigte Dacher mit mittelgrauer Dacheindeckung aus nicht glanzen-
den oder spiegelnden Materialien zuldssig.”

Beschlussvorschlag:

Der Anregung des Kreisausschusses des Odenwaldkreises, Landlicher
Raum, Veterindrwesen und Verbraucherschutz (Dorfentwickiung Hochst),
als Dacheindeckung anstatt mittelgrauer naturrote bis rotbraune nicht glén-
zende oder spiegeinde Materialien zu verwenden, wird nicht gefolgt, da aus
Grinden des Landschaftsbildes, in Anpassung an den Bestand der Aus-
siedlerhdfe, eine méglichst unauffallige Dachfarbe festgesetzt werden soll.

Schreiben des Regierungspriasidiums Darmstadt vom 29.08.2016

Aus regionalplanerischer Sicht werde auf die Stellungnahme vom 10. Mérz 2015
verwiesen.

Erlduterung:

Die Stellungnahme vom 10.03.2015 lautete wie folgt:
LAufgrund der Kleinraumigkeit des Vorhabens werden aus regionalplanerischer
Sicht keine Bedenken geltend gemacht.”

Eine Beschlussfassung eriibrigt sich.

Zur der Planung werde aus der Sicht der oberen Naturschutzbehdrde wie folgt
Stellung genommen: Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs befinde
sich im bauplanungsrechtlichen AuBenbereich, fiir den der Regionalplan Stdhes-
sen 2010 u.a. teilweise ein ,Vorranggebiet flir Natur und Landschaft” ausweise.
Dieser Bereich werde im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Héchst als ,Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft" und ,Gebiet fiir den Bictopverbund” dargestellt.
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8.3

8.4

Die vorgelegten Anderungsunterlagen zum Flachennutzungsplan séhen hierfur
~3onstige Sondergebiete - Brennholzhandel" und eine Modifizierung der ,Fléache
far Malhnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft" vor.

Des Weiteren werde mitgeteilt, dass vom Geltungsbereich des Bebauungsplan-
entwurfs kein Natur- oder Landschaftsschutzgebiet berlihrt wird. Ein Natura 2000-
Gebiet sei nicht betroffen.

Zu weiteren Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege werde auf die
zusténdige untere Naturschutzbehdrde beim Odenwaldkreis verwiesen.

Erlauterung:

Es kann auf die Beschlussfassung zur Stellungnahme der Unteren Naturschutzbe-
hérde verwiesen werden.

Beschlussvorschlag:

Das Regierungsprasidium Darmstadt wird hinsichtlich seiner Ausflhrungen
Zu den Ausweisungen des Regionalplanes Siidhessen 2010 fir das Plan-
gebiet und der im Fl&chennutzungsplan der Gemeinde Hochst dargestell-
ten ,Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft” auf die Beschlussfassung zu der Stellungnahme
der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreisausschusses Odenwaldkreis
verwiesen.

Bezilglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Arbeitsschutz
und Umwelt Darmstadt - zu vertretenden Belange werde Folgendes mitgeteilt;

Oberflaichengewasser (Abflussregelung/Hochwasserschutz/Hydrologie)

Im Plangebiet A 2 seien Kompensationsmalnahmen flr die entstehende Eingriffs-
wirkung im Plangebiet A 1 vorgesehen. Im Bereich der dortigen Quell- und Fliel3-
gewasser (Annelsbach) werde der Baumbestand in standortgerechte Laubholzbe-
stédnde umgewandelt, was sehr zu begriiien sei.

Ob fiir die geplante Renaturierung der gefassten Quellbereiche ein gesondertes
Genehmigungsverfahren durchzufiihren sei, miisse mit der zustindigen Wasser-
behérde abgestimmt werden.

Er&uterung:

Der Hessen-Forst hat die genannte Renaturierung der gefassten Quelibereiche
des Annelsbaches als Okokonto-MaRnahme (Entnahme der Fichten zu Gunsten
der Entwicklung eines Au- bzw. Bruchwalds) bereits durchgeflhrt.

Eine Beschlussfassung eriibrigt sich.

Die Versickerung bzw. Verwertung des auf den befestigten Flachen anfallenden
Niederschlagswassers sei im Bebauungsplan verbindlich festzuschreiben.
Sofern dies nicht mdglich sei, miisse nachgewiesen werden, wie der durch die
geplante Bebauung bedingte hhere Abfluss bei Niederschlag abgefiihrt werden
solle. Bei Einleitung in einen Vorfluter (durch Kldranlagen/ Regenentlastungen/
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8.5

Trennkanalisation) sei dessen Leistungsfahigkeit nachzuweisen. Die Bauleitpla-
nung sei dann entsprechend zu Uberarbeiten.

Erlduterung:

Es kann auf die Stellungnahme der Unteren Wasserbehorde (Pkt. 4.2 dieser Vor-
lage) verwiesen werden.

Beschlussvorschlag:

Das Regierungsprasidium Darmstadt wird bezliglich seiner Ausfiihrungen
zu der Versickerung bzw. Verwertung des auf den befestigten Flachen an-
fallenden Niederschlagswassers auf die Beschlussfassung zur Stellung-
nahme der Unteren Wasserbehérde des Odenwaldkreises verwiesen,

Wasserversorgung / Grundwasserschutz

Die geplante Maftnahme befinde sich auRerhalb von bestehenden Wasserschutz-
gebieten.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB sei bei der Aufstellung eines Bauleitplanes auf das Um-
weltmerkmal Grundwasser, insbesondere den Aspekt Grundwasserflurabstande
angemessen einzugehen.

Im Zuge der Erstellung der Bebauungspléne seien die Grundwasserverhéltnisse,
also die minimal und maximal zu erwartenden Grundwasserstiande, zu untersu-
chen. Es seien jeweils die langjéhrigen Aufzeichnungen von Grundwassermess-
stellen zu beachten. Gegebenenfalls sei ein hydrogeologisches Gutachten fir das
geplante Gebiet zu erstellen.

An keiner Stelle des Bauleitplanes werde auf die Grundwasserflurabstéinde und
die sich daraus ergebenden Konsequenzen eingegangen. Dies sei nachzureichen.
MaBnahmen zum sparsamen Umgang mit Wasser im Plangebiet seien nachzu-
weisen, so z.B. die Verwertung von Niederschlagswasser, etc.

Auf den Aspekt der Bodenversiegelung sowie Malinahmen zu deren Reduzierung
sei einzugehen.

Erlduterung:

Zwischenzeitlich wurde im Piangebiet Baugrunderkundung durchgefiihrt. Im Zuge
der Erkundung wurde das Grundwasser in Tiefen von ca. 4,5 - 5,8 m unter Gelan-
de festgestellt. Dies entspricht etwa H6hen von 176 - 178 m 1. NN. Héhere Was-
serstande seien mdglich. Laut Gutachter hat das Grundwasser auf Grundlage der
Tiefe des angetroffenen Wassers fiir die vorgesehene BaumaRBnahme keine weite-
re Bedeutung. Mit dem Auftreten von Schichtwasser sei in allen Tiefenlagen zu
rechnen.
Folgende Aspekte sprechen ebenfalls flr eine grundwasserferne Lage:
+ topographische Gegebenheiten
Das Vorhaben liegt in der unteren Hangzone des Galgenbergs und damit nicht
in der Aue, die i.d.R. hohe Grundwasserstéinde aufweist.
» Bodenbeschaffenheit
Nach dem Kartenblatt L 6118 Darmstadt-Ost ,Grundwasserbeeinflusste Stand-
orte” (Hessisches Landesamt fur Umwelt und Geologie / HULG) liegt keine
Grundwasserbeeinflussung der Bdden vor.
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8.6

* Vegetation
In der Vegetation finden sich keine Arten, die auf einen vernassten Standort
hinweisen, sei es durch Grundwasserbeeinflussung oder durch Quellen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen des Regierungsprésidiums Darmstadt, Aussagen zu den
Grundwasserverhaltnissen sowie zu Maflnahmen zur Reduzieru ng von Bo-
denversiegelung und zum sparsamen Umgang mit Wasser im Plangebiet
zu treffen, flhren insofern zu einer Anderung, als der Umweltbericht dies-
beziiglich erganzt wird.

Abwasser

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf ,Brennholzhandel an der B 45"
kénne aus abwassertechnischer Sicht nicht zugestimmt werden.

In der Begriindung unter ,7 Ver- und Entsorgung” [Seite 16] werde aufgeflht,
dass das Schmutzwasser in die Mischkanalisation der Gemeinde (Héchst) einge-
leitet werden soll. Ausgehend von vorhandenen Planunterlagen befinde sich un-
mittelbar an das Baugebiet angegrenzt nur ein Schmutzwasserkanal (beginnend
am ,Aussiedlerhof"). Ein vorhandener Schmutzwasserkanal befinde sich einige
Meter entfernt. Es sei der Nachweis zu filhren, dass die Abwasserentsorgung be-
treffend die Leistungsfahigkeit des Kanalsystems gesichert ist. Die kommunale
Abwassersatzung sei zu beachten.

Fr die Versickerung von Niederschlagswasser sei auch das DWA-Merkblatt

M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" zu beachten.
Des Weiteren sei bei der zustindigen Wasserbehérde eine Einleiterlaubnis nach
§ 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beantragen.

Erlauterung:

Im Rahmen der Erstellung des Entwésserungskonzeptes des Biiros Krimmelbein
Ingenieure AG wurde ermittelt, dass die Ableitung von hauslichem Schmutzwasser
durch Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation der Gemeinde Hochst i. Odw. ge-
sichert ist. Das Schmutzwasser wird in den zwischen der B 45 und der Bahnlinie
verlaufenden Schmutzwasserkanal (Kanalrohr DN 200), der im Bereich der Unter-
fihrung in die Kanalisation im Ziegelhittenweg miindet, eingeleitet. Hinsichtlich
der Versickerung des Oberflachenwassers kann auf den Pkt. C 4.2 dieser Vorlage
verwiesen werden. Dass die Versickerung von Niederschlagswasser einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis bedarf, ist bereits als Hinweis in den Entwurf des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes aufgenommen worden.

Beschlussvorschlag:

Die Ausflihrungen des Regierungsprasidiums Darmstadt zur Abwasserent-
sorgung und dass der Nachweis zu fiihren sei, dass die Leistungsfahigkeit
des Kanalsystems gesichert ist, werden zum Anlass genommen, die Be-
grindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entsprechend anzu-
passen; der Leistungsfahigkeitsnachweis wird vom Vorhabentrager unter
Beachtung der kommunalen Abwassersatzung im Rahmen des Bauan-
tragsverfahrens erbracht.
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8.7

8.8

8.9

Fl&chen zur Lagerung von Stoffen, aus welchen eine Gefdhrdung fiir das Grund-
wasser ausgehen kann, Stell- und Umschlagplatze, seien in wasserundurchldssi-
ger strallenbauweise auszufihren.

Bei Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen (z.B. Eigenbetrieb-
stankstellen, Heizbllager, Gefahrstofflager} sei die hessische Anlagenverordnung
(VAWS) zu beachten.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise des Regierungsprasidiums Darmstadt, Abteilung Arbeits-
schutz und Umwelt Darmstadt, dass Flachen zur Lagerung von Stoffen,
aus welchen eine Gefahrdung fiir das Grundwasser ausgehen kann, sowie
Stell- und Umschlagplatze in wasserundurchlassiger stralRenbauweise aus-
zuftihren seien und bei Anlagen zum Umgang mit wassergefadhrdenden
Stoffen die hessische Anlagenverordnung (VAwS) zu beachten sei, werden
dem Vorhabentrager zur Kenntnis gegeben und zusétzlich als Hinweise in
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

Nachsorgender Bodenschutz

Aus der Altflichendatei des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie
ergdben sich fir den Plangeltungsbereich (Teilplane A.1 und A.2) keine Hinweise
auf das Vorhandensein ven Altstandorten, Altablagerungen, schadlichen Boden-
verdnderungen und/oder Grundwasserschaden. Erkenntnisse (iber Belastungen
der vom Vorhaben betroffenen Grundstiicke |dgen nicht vor. Grundwasserverun-
reinigungen im Plangebiet seien keine bekannt.

Die Belange des nachsorgenden Bodenschutzes sind hinreichend berlicksichtigt.

Eine Beschlussfassung erlibrigt sich.

Vorsorgender Bodenschutz

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes wiirden in den Planunterlagen
gréitenteils berticksichtigt. Es seien jedoch nicht alle Punkte ausreichend berilick-
sichtigt, dargestellt und bewertet.

Das Plangebiet bestehe aus zwei Teilgebieten. Das Baugebietsteil, Teilplan A.1,
werde derzeit (berwiegend als Grilnland (Weide und Mahwiese) genutzt und wei-
se im Norden Streuobstbestande auf. Nach dem BodenViewer Hessen sei die Fl&-
che mit einer hohen Bodenfunktion (Funktionserflllungsgrad 4) bewertet. Beim
Teilgebiet A.2, Ausgleichsflache zum Baugebietsteil Teilplan A.1, handele es sich
um ein Waldstiick, bei dem die vorhandenen Fichten entnommen worden seien zu
Gunsten der Entwicklung eines Au-/Bruchwaldes. Fir die Flache liege beim Bo-
denViewer Hessen keine Bodenfunktionsbewertung vor.

Durch die geplante Bebauung werde beim Baugebietsteil ein Groliteil der derzeit
als Griiniand genutzten Flache versiegelt (Gebaude, Lagerflachen u.a.) bzw. in
den Boden eingegriffen {Geldndeterrassierung, Larmwall u.a.).

Boden: Erheblichkeit

- Die Erheblichkeit solle aus der betroffenen Fléchengrofie, der Tiefe des Ein-
griffs, dem bestehenden Funktionserfillungsgrad und der zu erwartenden Funk-
tionsminderung abgeleitet werden.
Bei einer Versiegelung sei aufgrund des Totalverlusts der Bodenfunktionen in
dem betroffenen Bereich i. d. R. von einer Erheblichkeit auszugehen.
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Die Erheblichkeit sei relevant fiir die Ableitung von MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich.

Erlduterung:

In der Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung (Umweltbericht, Kapitel 2.b) wird die Auswirkung der Planung auf das
Schutzgut ,Boden” als insgesamt ,mittel” eingestuft. In die Gesamtbewertung flie-
Ren die betroffene FlachengréRe (gering) und der bestehende Funktionserfiil-
lungsgrad der Béden (hach) ein.

Unter dem Aspekt der anlagebedingten Eingriffe wird ausgefuhrt, dass die voll-
sténdige Versiegelung zu einem Verlust sdmtlicher Bodenfunktionen fiihrt.

Laut Ergebnis der zwischenzeitlich durchgeflhrten Baugrunderkundung ist das im
Zuge der Bauausfiihrung anfallende Bodenmaterial fir eine Wiederverwertung nur
bedingt geeignet. Ohne Aufbereitung sei das Material nur fir anspruchslose Zwe-
cke, wie z. B. einfache Geldndemodellierungen verwendbar. Flr eine htherwertige
Verwertung wére das Zugeben von Bindemitteln (z. B. Mischbindemittel) erforder-
lich.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung des Regierungsprésidiums Darmstadt, die Planunterlagen
hinsichtlich der Belange des vorsorgenden Bodenschutzes zu ergénzen
und zu Uberarbeiten, wird gefolgt, Basierend auf der zwischenzeitlich
durchgefiihrte Baugrunduntersuchung wird der Umweltbericht durch ent-
sprechende Ausflihrungen ergénzt.

Boden: Auswirkungsprognose bei Durchfiihrung der Planung

Es fehle die bewertete Gegeniberstellung von Bestandsaufnahme und Auswir-
kungsprognose anhand der konkreten Erfassung der Beeintrachtigungen der Bo-
denfunktionen.

Daraus seien bodenfunktionsbezogene Vermeidungs-, Verminderungs- und Kom-
pensationsmalnahmen abzuleiten. Hierzu kénnten Flachenbilanzen aufgestelit
werden, (vor und nach Durchfithrung der Planung). Ggf. zuséatzliche Berlicksichti-
gung der Archivfunktion, Empfindlichkeit etc,

Erlauterung:

In der Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfliihrung der
Planung (Umweltbericht, Kapitel 2.b) wird ausgefiihrt, dass mit der Ausweisung
des Sondergebiets insgesamt rund 0,77 ha nicht mehr fur die land- oder forstwirt-
schaftliche Nutzung oder zur Ansiedlung groRrdumiger natumaher Biotopstruktu-
ren zur Verfligung stehen, womit auf das Ertragspotential der Béden und deren Bi-
otopentwicklungspotential Bezug genommen wird. Ferner wird dargelegt, dass der
vorhabenbezogene Bebauungsplan die vollstadndige Versiegelung von etwa 0,57
ha zuldsst, was zum vollstédndigen Verlust samtlicher Bodenfunktionen fiihrt.

Als MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Beeintrachtigungen der
Bodenfunktion, die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan verankert ist, knnen
die Meldepflicht von Bodendenkmalern und Bodenverunreinigungen und das Ver-
bot, die vorhandene Streuobstwiese wahrend der Bauzeit zu betreten oder zu be-
fahren, genannt werden.
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8.12

Beschlussvorschlag:

Der Anregung des Regierungsprasidiums Darmstadt, eine bewertete Ge-
geniiberstetlung von Bestandsaufnahme und Auswirkungsprognose zu er-
ganzen und daraus bodenfunktionsbezogene Vermeidungs-, Verminde-
rungs- und Kompensationsmalinahmen abzuleiten, fuhrt nicht zu einer An-
derung, da dies durch die Ausfilhrungen im Umweltbericht und im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan bereits in einem fiir die Bauleitplanung an-
gemessenem Umfang erfolgt, der fir eine sachgerechte Abwégung aus-
reicht.

Boden: Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

Aus der Bestandsaufnahme und Auswirkungsprognose seien bodenfunktionsbe-

zogene Malinahmen zur Vermeidung und Verminderung der Beeintréchtigungen

der Bodenfunktion abzuleiten und zu beschreiben.

In dem stédtebaulichen Vertrag seien Angaben zu bauzeitlichen Minderungsmaf-

nahmen aufzunehmen:

- MaBnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfilhrung (Schutz des Mutter-
bodens),

- sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens,

- fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,

— Art und Qualitat der Verflillmaterialien,

- Verwendung von Baggermatten bzw. breitkettigen Fahrzeugen bei verdich-
tungsempfindlichen Béden und Béden mit einem hohen Funktionserfilliungs-
grad,

— Errichtung von Bauzéunen, um besonders empfindliche Béden vor dem Befah-
ren zu schitzen,

— Berlcksichtigung der Witterung beim Befahren von Boden,

- Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Aufirag
des Oberbodens,

— Baustelleinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. ver-
siegelter Bbden,

— Durchflihrung einer bodenkundlichen Baubegleitung.

Beschlussvorschiag:

Der Anregung des Regierungsprasidiums Darmstadt, in den stidtebauli-
chen Vertrag Angaben zu bauzeitlichen MinderungsmaRnahmen aufzu-
nehmen, wird insofern gefolgt, als ein erganzender Hinweis auf den ohne-
hin nach § 202 BauGB vorgegebenen Schutz des Mutterbodens erfolgt.

Boden: Ausgleich

Erhebliche Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen, die von der Planung ausge-
hen, soliten durch geeignete Kompensationsmalnahmen ausgeglichen werden.
Dazu kénne auf Bdden, auf denen die KompensationsmaRnahmen durchgeflhrt
werden, der Erflllungsgrad der betroffenen Bodenfunktionen erhdht werden.

Ziel miisse es sein eine bzw. mehrere Bodenfunktionen zu verbessern und aufzu-
wertan.

Beispiele:
— Entsiegelung,
Rekultivierung von Abbaustaten, Altablagerungen usw.,
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- Uberdeckung von schwer zu beseitigenden Anlagen,
Abtrag von Aufschiittungen, Verfillungen usw., wenn diese keine bzw. nur ge-
ringwertige Bodenfunktionen besitzen,

— Oberbodenauftrag,

— Bodenlockerung,

— Nutzungsextensivierung,

- Wiedervemd&ssung von ehemals nassen und feuchten Standorten,

- Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, ggf. Unterbinden der entsprechenden
Wirkungspfade,

— erosionsmindernde MaRnahmen.

Die ausschlieliche Anwendung der Kompensationsverordnung oder die Be-
schrénkung auf eine arten- und biotopbezogene Kompensation sei nicht ausrei-
chend. Es misse ein Zusammenhang zu den vorher ermittelten erheblichen Be-
eintrachtigungen hergestellt werden. Béden mit einem bestehenden hohen bzw.
sehr hohen Funktionserfillungsgrad seien als Kompensationsstandorte ungeeig-
net. Wirkzusammenhange mit den anderen Schutzglitern seien zu beachten. Stell-
ten KompensationsmaRnahmen zugunsten anderer Schutzgliter einen zusatzli-
chen Eingriff in das Schutzgut Boden dar? Kompensationsmafnahmen kénnten
auch im Geltungsbereich anderer Bebauungspléne liegen.

Erlduterung:

Die vorgesehenen KompensationsmaBnahmen fiir die Eingriffe innerhalb des
Sondergebiets, d.h. die Ergénzung, Ausdehnung und Extensivierung der Streu-
obstwiese im Teilplan A.1 und die Okokontomainahme im Teilplan A.2 (Entwick-
lung eines Bruch- und Auenwaldchens), stellen in Bezug auf den Boden in erster
Linie Ersatzmafnahmen dar. Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG ist eine Beeintréchti-
gung dann ersetzt, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Natur-
haushalts in gleichwertiger Weise hergestellt sind. Um das MaR von Beeintrachti-
gung und Kompensation vergleichen zu kénnen, wird hilfsweise die Kompensati-
onsverordnung herangezogen. Die entsprechende Berechnung kommt zu dem Er-
gebnis, dass Eingriff und Kompensation einander dem Umfang nach entsprechen.
Es ist darliber hinaus davon auszugehen, dass die Kompensationsmafnahmen in
jedem Fall auch bodenverbessemde Wirkungen zeigen. So wird einerseits die
Bewirtschaftungsintensitét des verbleibenden Griinlands im Teilplan A.1 reduziert.
Trittschaden, wie sie bislang auf der Fliche zu verzeichnen sind, werden kiinftig
vermieden. Im Rahmen der OkokontomaRnahme im Teilplan A.2 wurde die nicht
standortheimische Fichtenbestockung zu Gunsten der Entwicklung eines naturna-
hen Bruch- und Auwéldchens entnommen. Hierdurch wird u.a. auch der Boden-
versauerung entgegengewirkt,

Beschlussvorschlag:

Der Anregung des Regierungsprésidiums Darmstadt, erhebliche Beein-
trachtigungen von Bodenfunktionen, die von der Planung ausgehen, durch
geeignete KompensationsmafBnahmen auszugleichen, wird mit der vorlie-
genden Planung gefolgt, da die beabsichtigten Kompensationsmafinahmen
in jedem Fall auch bodenverbessernde Wirkungen haben werden.

Einer dariiber hinausgehenden Bilanzierung der Bodenfunktion bedarf es
flr eine sachgerechte Abwégung nicht.
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8.13

8.14

Boden: Monitoring

Es sollten bodenbezogene UberwachungsmaBnahmen vorgesehen werden, wenn

das Schutzgut Boden erheblich nachteiligen Wirkungen aufgrund der Durchfiih-

rung der Planung ausgesetzt sei. Es habe eine Uberpriifung der getroffenen Ver-

meidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaRBnahmen zu erfolgen.

— verbleibende erhebliche Auswirkungen aufgrund von Nicht-/Teildurchfiihrung
von Kompensationsmalnahmen

— Auswirkungen mit Prognoseunsicherheiten, z. B. Bodenbelastungen wihrend
der Bauphase

— aktuelle Probleme, die zu unvorhergesehenen Auswirkungen flhren kdnnen,
z. B. Grundwasserabsenkungen

Instrumente zur Verifizierung ven Informationen aus dem Umweltbericht:
- Wirksamkeit von bodenbezogenen Ausgleichsmalnahmen,

- Wirksamkeit von und fachgerechtes Vorgehen bei Verdichtungslockerungen,
— Kontrolle der Wirksamkeit der bauzeitlichen Minderungsmafnahmen,

— Einhaltung des im Umweltbericht prognostizierten Verlusts an Bodenflache,
— Einhaltung der Vorgabe fiir Bodenbeldge (Wasserdurchlassigkeit},

- Uberwachung der Bodenbelastung mit Schadstoffen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung des Regierungsprésidiums Darmstadt, bodenbezogene
Uberwachungsmafinahmen vorzusehen, wird nicht gefolgt, da entspre-
chende Uberwachungen ohnehin im bauaufsichtlichen Verfahren erfolgen.
Ein darliber hinausgehendes Monitoring wird im Sinne des § 1 Abs. 3
BauGB stadtebaulich nicht fiir erforderlich gehalten.

Boden: Allgemeine Zusammenfassung

Alle Bausteine, die den Boden betreffen, sollten zusammengefasst und abschlie-
Rend bewertet werden. Die o.a. Bauleitplanung werde bezlglich der 0.g. Punkte
zum vorsorgenden Bodenschuiz als erganzungs- und (herarbeitungsbedirftig er-
achtet.

Auch wenn der Flachennutzungsplan keine fiir Dritte rechtlich verbindliche Wir-
kung habe, sei er dennoch Grundlage fiir die danach aufzubauenden und verbind-
lichen Bebauungsplane. Somit solle bereits hier eine ausreichend umféngliche Be-
trachtung der Belange des vorsorgenden Bodenschutzes erfolgen und in die Ab-
wagung mit einflieRen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung des Regierungsprasidiums Darmstadt, alle Bausteine, die
den Boden betreffen, zusammenzufassen und abschlieRend zu bewerten
und auch auf der Ebene des Fl&chennutzungsplanes eine ausreichend um-
fangliche Betrachtung der Belange des vorsorgenden Bodenschutzes vor-
zunehmen, wird durch den Umweltbericht des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes und den Umweltbericht zur teilbereichsbezogenen Anderung
des Flachennutzungsplanes im Bereich ,lm Nahling“, der auf die ausfiihrli-
chen Betrachtungen im Umweltbericht fiir den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,Brennholzhandel an der B 45" verweist, bereits hinreichend be-
riicksichtigt.
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Immissionsschutz

Die fachlich inhaltliche Bearbeitung der Unterlagen habe ergeben, dass gegen den
vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf ,Brennholzhandel an der B 45" hin-
sichtlich der von der Abteilung Immissionsschutz zu vertretenden Belange des
Immissionsschutzes keine Bedenken bestlinden.

Fir die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sei im Ubrigen grundsétzlich Fol-
gendes zu beachten:

Es seien Angaben zu machen, ob die Planung Auswirkungen auf gewerbliche An-
lagen oder entsprechend genutzte bzw. geplante Fldchen haben kann oder ob die
Planung selbst Auswirkungen von gewerblichen Anlagen oder entsprechend ge-
nutzten bzw. geplanten Flachen ausgesetzt sein kann.

Weiter seien Angaben zu Larm, Lufthygiene (Staub/Geruch), Erschitterungen,
Licht, Strahlung und Klima zu machen.

Hinsichtlich Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gentige eine an-
gemessen allgemeine, zusammenfassende (qualitative) Form (Textform).
Spezielle Untersuchungen, auller dem schalltechnischen Gutachten, seien zum
derzeitigen Planungsstand nicht erfarderlich.

Erlauterung:

Im ndheren Umfeld des Teilplanes A.1 sind keine gewerblichen Anlagen vorhan-
den oder geplant. insofern sind weder Auswirkungen auf gewerbliche Anlagen
noch von Anlagen dieser Art zu erwarten.

Im Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden vor allem un-
ter dem Aspekt ,Mensch / Wohnumfeld / Erholung” {Kapitel 2.b) ausflhrliche Be-
trachtungen zu den betriebsbedingten Auswirkungen des geplanten Vorhabens
angestellt.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung des Regierungsprasidiums Darmstadt, den Umweitbericht
durch Angaben zu Auswirkungen von der Planung auf gewerbliche Anlagen
bzw. durch gewerbliche Anlagen oder entsprechend genutzte bzw. geplan-
te Flachen auf die Planung sowie zu L&rm, Lufthygiene, Erschiitterungen,
Licht, Strahlung und Klima zu erg&nzen, wird insofern gefolgt, als die Um-
weltberichte durch die Aussage erganzt werden, dass im Umfeld des Plan-
gebietes keine gewerblichen Anlagen vorhanden sind. Im Ubrigen wird der
Umfang der Umweltberichte hinsichtlich der Angaben zu den betriebsbe-
dingten Auswirkungen als fiir die Bauleitplanung ausreichend angesehen.

Schreiben der e-netz Slidhessen GmbH & Co. KG, Darmstadt
vom 14.09.2016

In Héchst sei die e-netz Siidhessen GmbH & Co. KG Netzbetreiber der Sparten
Strom, Telekomunikation sowie Fernwirktechnik und Gas.

Gegen die vorliegende Planung bestiinden keine Bedenken.

Bei der weiteren Planung werde gebeten zu beachten;

Hinsichtlich der geplanten Anpflanzungsmalnahmen im Bereich von Leitungstras-
sen sei zu beachten, dass tiefwurzelnde Baume It. DIN 18920 und den technischen
Richtlinien GW 125 einen Mindestabstand von 2,5 m zu den Versorgungsleitungen
der e-netz Sidhessen GmbH & Co. KG aufweisen miissen. Werde dieser Abstand
unterschritten, so seien die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder
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die Standorte der Bdume dementsprechend zu verschieben. Pflanzmafnahmen im
Nahbereich der Betriebsmittel der e-netz Slidhessen GmbH & Co. KG seien des-
halb vorher mit der e-netz Siidhessen GmbH & Co. KG abzustimmen. Es werde
beantragt, Leitungs- bzw. BaumschutzmafBnahmen in die textlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan aufzunehmen.

Erlauterung:

Ein Hinweis ,LeitungsschutzmaRnahmen" ist bereits in den Entwurf des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes aufgenommen worden.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung der e-netz Slidhessen GmbH & Co. KG, Leitungs- bzw.
Baumschutzmanahmen in die textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes aufzunehmen, wird insofern gefolgt, als bereits ein Hinweis ,Lei-
tungsschutzmaBnahmen* in den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes aufgenommen wurde.

Schreiben des BUND-Odenwald, Héchst i. Odw. vom 20.08.2016

Es wirden im Auftrag und im Namen der BUND-Hessen e.V. folgende Anregun-
gen zum Planentwurf vom April 2016 gegeben.

Die Planung betreffe das gesetzlich geschiitzte Biotop 6119B0276 'Streuobstwiese
Ostlich des Galgenberges'.

Erlauterung:

Die bereits bestehende Streuobstwiese wird durch deren Festsetzung im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan als ,Fidche zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft - Streuobstwiese” erhalten und als
Ausgleichsmafinahme durch die Neupflanzung von weiteren Obstbaumen erginzt
und so langfristig als Biotopflache gesichert. Die hier bereits vorhandenen 19 Obst-
bdume werden zusétzlich als zu erhalten festgesetzt. Auch die Pflege der Streu-
obstwiese wird textlich festgesetzt.

Beschlussvorschlag:

Die Bedenken des BUND-Odenwald gegeniiber der Planung wegen des
gesetzlich geschitzten Biotops 611980276 'Streuobstwiese dstlich des
Galgenberges' werden nicht geteilt, da diese Streuobstwiese durch die Pla-
nung vollstédndig erhaiten und durch die Neupflanzung von weiteren Obst-
b&umen erganzt und so langfristig als Biotopflache gesichert wird.
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Die Planung trage den irreflihrenden Titel ,Brennholzhandel”, befasse sich jedoch
mit der Ansiedlung eines Betriebs zur Brennholzaufarbeitung. Damit wilrden
grundlegende Forderungen der Ublichen Planungspraxis missachtet, wonach auch
der Titel eines Planes nicht irrefiihrend sein dirfe, um mdgliche Betroffenheiten
nicht auszugrenzen. Dies werde auch im Schallgutachten deutlich, dass den Plan-
fall ‘Zerséigen der Baumstamme' gar nicht betrachte.

Erlauterung:

Es kann auf die Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 04.07.2016 ver-
wiesen werden, da sich die Sachlage hierzu nicht geéndert hat. Dieser Beschluss
lautete wie folgt:

.Die Auffassung des BUND-Odenwald, der Titel des Bebauungsplanes sei irrefiih-
rend, wird nicht geteilt. Das Verfahren wird unter der bisherigen Bezeichnung ,Vor-
habenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Brennholz-
handel an der B 45" forfgefihrt.”

Die schalltechnische Untersuchung beruht auf dem Betriebskonzept des Vorha-
bentragers, der darlegt, dass die Sage/Spalt-Maschine nur an 3 Tagen in der Wo-
che in der Zeit von 10.00 Uhr bis 16.00 Uhr in Betrieb ist. {siehe S. 10 der Schall-
technischen Untersuchung)

Beschlussvorschlag:

Der BUND-Odenwald wird beziiglich seiner Auffassung, der Titel des Be-
bauungsplanes sei irrefiihrend, auf die Beschlussfassung der Gemeinde-
vertretung vom 04.07.2016 verwiesen, da sich die Sachlage hierzu nicht
geandert hat.

Auch kann der Auffassung widersprochen werden, dass das schalltechni-
sche Gutachten das S&gen von Baumen nicht betrachtet, da diese Tatigkeit
eindeutig in der Betriebsbeschreibung enthalten ist.

Die Giberbaubare Flache sei deutlich (iberdimensioniert. Nach dem Kenntnisstand
des BUND betreffe das jetzt geplante Bauvorhaben eine Halle von ca. 30x50 =
1.500 m? Grundfléche, die sich entlang der stlichen Plangebietsgrenze errichten
lasse. In der Bilanz gehe die Planung aber von einer kiinftigen Versiegelung von
5.700 m? aus, die durch den Plan legalisiert wiirden. Das sei fast das Vierfache
dessen, was die Auftraggeber urspriinglich bauen wolliten!

Erlduterung:

Es kann auf die Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 04.07.2016 ver-
wiesen werden, da sich die Sachlage hierzu nicht gedndert hat. Dieser Beschluss
lautete wie folgt:

JDie Auffassung des BUND-Odenwald, die ilberbaubare Fldche sei deutlich iiber-
dimensioniert, wird nicht geteilt, da aus dem Vorhaben- und ErschiieBungsplan,
der dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan beigefiigt wird, deutlich ersichtlich
wird, dass die (berbaubare Fldche fiir die Realisierung des Vorhabens bendtigt
wird.”
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Beschlussvorschlag:

Der BUND-Odenwald wird beztglich seiner Auffassung, die Uberbaubare
Flache sei deutlich berdimensioniert, auf die Beschlussfassung der Ge-
meindevertretung vom 04.07.2016 verwiesen, da sich die Sachlage hierzu
nicht gedndert hat.

Die Bebauung des steilen Hangbereichs oberhalb der 184-m-Hbhenlinie werde fir
das Landschaftsbild nicht flr vertretbar gehalten.

Erauterung:

Um das Sondergebiet ist ringsum eine Bepflanzung vorgesehen. Fir die dichte
Gehbdlzpflanzung (Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen) sind ausschlieBlich Arten nach der Artenverwendungsliste 1, fir
die anzupflanzenden Einzelbdume ausschliellich Arten nach der Artenverwen-
dungsliste 2 auszuwahlen.

Oberhalb der 184-m-Héhenlinie sind das Wohnhaus und die Maschinenhalle an-
geordnet. Fiir das Wohngebaude ist die Firsth6he auf 6,5 m beschrinkt. Die Ge-
baudehdhe der Maschinenhallte darf 4,5 m nicht (iberschreiten. Die in der Arten-
verwendungsliste 1 enthaltenen Baumarten sind durchweg héher. Gleiches gilt fiir
die anzupflanzenden Einzelbdume nach Artenverwendungsliste 2, womit die Ge-
baude optisch von der Eingriinung um das Sondergebiet verdeckt werden.

Beschlussvorschlag:

Die Auffassung des BUND-Odenwald, die Bebauung des steilen Hangbe-
reichs oberhalb der 184-m-H&henlinie sei fiir das Landschaftsbild nicht ver-
tretbar, wird nicht geteilt, da durch die Festsetzungen zur Bepflanzung und
zur Begrenzung der Firsthéhe der betreffenden Geb&ude diese optisch von
der Eingriinung um das Sondergebiet verdeckt werden.

Die Gemeinde verfolge mit der Planung das Ziel, ihre im Flachennutzungsplan
getroffene Nutzungsordnung flir den Planbereich zu widerrufen. Wie der im jetzi-
gen Plan festgesetzte Biotopverbund dann realisiert werden solle, wenn die Fl&-
chen bebaut wiirden, sei nicht geklart. Der beauftragte Gutachter fiir den arten-
schutzrechtlichen Planungsbeitrag kénne sich angesichts der schweren Eingriffe
nicht weiter helfen, als seinem Auftraggeber einen Appell in den Bericht zu schrei-
ben (S. 16}, Damit werde erklart, dass das Vorhaben mit den Schutzanforderun-
gen des Biotops 611980276 nicht vereinbar sei.

Erlauterung:

Die ,Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft - Streuobst (Erhaltung und Neuanlage)”, die fast die
Halfte des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsptanes um-
fasst, verbleibt im Biotopverbund. Fir den Eingriff in Natur und Landschaft in Form
des Sondergebietes wird auf der Flache des Teilplanes A.2 des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes ein Ausgleich geschaffen.

Auf Seite 16 des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages ,wird auf einzuhaltende
Vermeidungsauflagen beim Bauen und Betrieb hingewiesen. Im Fachbeitrag wird
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jedoch unmittelbar anschlieRend ausgefihr, dass es ,sich dabei um notwendige

MafRnahmen der Vermeidung und Lebensraumsicherung, die in der Tabelle 3 zu-

sammengefalit werden® handelt. Die in der Tabelle auf Seite 14 des Fachbeitrags

genannten MalRnahmen wurden entweder als textliche Festsetzung oder als Emp-
fehlung in den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ibernommen.

Hierzu z&hlen:

+ Unterpflanzung des vorhandenen Streuobstbestandes und Erganzungspflan-
zung im bislang baumfreien Bereich, auferdem Extensivierung der Griinland-
nutzung

» Anbringen von Nisthilfen an den vorhandenen Obstb&umen

« dichte Eingrinung des Betriebsgeléndes

s Verwendung von insektenfreundlichen Lichtquellen auf dem Betriebsgelande

Die Beeintrachtigung umliegender Biotope wird damit sicher vermieden.

Beschlussvorschlag:

Die Auffassung des BUND-Odenwald, dass das Vorhaben nicht mit dem
Biotopverbund und den Schutzanforderungen des Biotops ,Streuobstwiese
ostlich des Galgenberges®” nicht vereinbar sei, wird nicht geteilt, da der vor-
bereitete bauliche Eingriff durch verschiedene griinordnerische und arten-
schutzrechtliche Maftnahmen naturschutzrechtlich ausgeglichen werden
kann und eine Beeintrachtigung des Biotops durch das VVorhaben nicht er-
folgt.

Die vorgelegte Eingriffs- und Ausgieichsbilanzierung sei zugunsten des Auftragge-
bers mit Abwertungen zuiasten der Natur versehen. Dies sei fachlich unakzepta-
bel, da eine fachliche Begrindung nicht gegeben werde. Die Bilanz versuche, die
Versiegelung von 5.700 m? am Galgenberghang schénzurechnen.

Erlduterung:

Bei der Bilanzierung des Bestands ist fiir die vorhandene Streuobstwiese ein Ab-
schlag von 4 Wertpunkten vorgesehen. Dieser begriindet sich wie folgt:

Fir bestehende Streuobstwiesen werden nach der Kompensationsverordnung
entweder 32 Wertpunkte oder 50 Wertpunkte angesetzt. Mit 32 Wertpunkten wer-
den intensiv bewirtschaftete Streuobstwiesen (03.110) bewertet, auf denen die
Béaume regelmaRig geschnitten werden und deren Unterwuchs mehrschirig ist. 50
Wertpunkte erhalten extensiv bewirtschaftete Streuobstwiesen (03.130).

Im vorliegenden Fall liegt eine Mischnutzung vor. Der Unterwuchs wird einerseits
gemdaht und im Spatsommer auch beweidet, damit intensiv bewirtschaftet. Im Ge-
gensatz dazu sind die Baume deutlich beraltert, sehr stark pflegeriickstandig und
haben teilweise bereits unvollstdndige, bzw. nur noch fragmentarische Kronen.
Streng genommen findet eine extensive, d.h. erhaltende Pflege der Baume nicht
(mehr) statt.

Vor diesem Hintergrund kénnten im Sinne einer Mischkalkutation 41 Wertpunkte
fur den Streuobstbestand angesetzt werden. Da in Streuobstbesténden jedoch
i.d.R. die Baume das wertgebende Element darstellen, wurde mit dem Nutzungs-
typ 03.130 die héhere Bewertung angesetzt. In jedem Fall muss dann ein Ab-
schlag fiir den intensiv genutzten Unterwuchs erfolgen, der nicht dem Bictoptyp
entspricht. Auch ist zu beriicksichtigen, dass der Baumbestand bereits deutliche
Anzeichen des Verfalls aufweist und ohne entsprechende Malnahmen spétestens
mittelfristig abgéngig sein wird. Ein Abschlag um 4 Wertpunkte ist damit fachlich in
jedem Fall gerechtfertigt und fallt mit Blick auf die Zerfallserscheinungen des
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Obstbaumbestands und die artenarme Auspragung des Unterwuchses sogar ge-
ring aus. Mit insgesamt 46 Wertpunkten liegt der Biotopwert immer noch Uber dem
Woert, den die oben dargestellte Mischkalkulation ergeben wirde.

Beschlussvorschlag:

Die Auffassung des BUND-Cdenwald, die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
sei mit fachlich unbegriindeten Abwertungen zulasten der Natur versehen,
wird nicht geteilt, da fiir den Streuobstbestand ein Abschlag flir den intensiv
genutzten Unterwuchs, der nicht dem Biotoptyp entspricht, erfolgen muss,
zu beriicksichtigen ist, dass der Baumbestand bereits deutliche Anzeichen
des Verfalls und eine artenarme Ausprigung des Unterwuchses aufweist,
und somit ein Abschlag um 4 Wertpunkte fachlich gerechffertigt ist und so-
gar gering ausfallt.

Die Ausgleichsfldche in Hummetroth sei nicht geeignet, den in Hichst angerichte-
ten Schaden auch nur anndhernd wettzumachen.

Erlduterung:

Der Eingriffs-/Ausgleichsregelung gemalt §§ 13 ff. BNatSchG liegt der Gedanke zu
Grunde, dass Eingriffe in Natur und Landschaft an einer Stelle durch aufwertende
Malnahmen an anderer Stefle kompensiert werden kénnen. Mit der Novellierung
des BNatSchG wurde diese Vorgehensweise um die Bevorratung von Kompensa-
tionsmalnahmen, d.h. um die Méglichkeit auf Manahmen aus einem Okokonto
zurlck zu greifen, ergdnzt. In diesem Sinne sind die MaBnahmen zur Kompensati-
on der Eingriffe durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Brennholzhandel
an der B 45" konzipiert.

Beschlussvorschlag:

Die Auffassung des BUND-Odenwald, die Ausgleichsfldache in Hummetrath
sei nicht geeignet, den durch die Planung vorbereiteten Eingriff in Natur
und Landschaft auch nur anndhernd wettzumachen, wird nicht geteilt, da
die der Eingriffs-fAusgleichsbilanzierung zugrunde liegende Bewertung von
bestehenden und geplanten Nutzungen gemal der Hessischen Kompensa-
tionsverordnung vorgenommen wurde und die Lage der Ausgleichsflache
den fachlichen Anforderungen der Kompensationsverordnung entspricht.

Die Festsetzungen des Planes zum Landschaftsschutz seien nach den Erfahrun-
gen des BUND im Odenwaldkreis nicht geeignet, den Schutz und die Entwicklung
der Landschaft zu gewéhrleisten. Bekanntlich wirden im Odenwaldkreis griinord-
nerische Festsetzungen wie die vorliegende von keiner Stelle geprift oder kontrol-
liert, sodass jahrzehntelange Nichterflliung solcher Festsetzungen die Regel dar-
stelle. Solange eine Uberpriifung der griinordnerischen Festsetzungen und die
Ahndung der Nichteinhaltung im Plan fehlten, seien diese Festsetzungen entbehr-
lich. Die Einbeziehung solcher 'theoretischer' Verbesserungen in die Ausgleichsbi-
lanz erfillle den Tatbestand der arglistigen Tauschung.
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Erlauterung:

Der BUND-Odenwald wiederholt seine Ausfiihrungen aus der im Rahmen der Be-
teiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB abgegebenen Stellungnahme. Die Gemeinde-
vertretung hat dazu in ihrer Sitzung am 04.07.2016 den foigenden Beschluss ge-
fasst:

~Die Auffassung des BUND-Odenwald, die Festsetzungen des Planes zum Land-
schaftsschutz seien nicht geeignet, den Schutz und die Entwicklung der Land-
schaft zu gewd&hrleisten, da im Odenwaldkreis griinordnerische Festsetzungen von
keiner Stelle gepriift oder kontrolliert wiirden, wird nicht geteilf. Der formulierte
Vorwurif des Kontroll- bzw. Ahndungsdefizits wird grundsétziich zuriickgewiesen,
da die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir den Vorha-
bentrager bindend sind und dieser sich dartiber hinaus in einem Verirag mit der
Gemeinde (Durchfithrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ge-
mél § 12 Abs. 1 BauGB) zu deren Durchfiihrung verpfiichtet.

Die Kontrolle der Festsetzungen, also auch der getroffenen griinordnerischen
Festsetzungen, obliegt ausschliefllich der Bauaufsicht des Odenwaldkreises.”

Beschlussvorschlag:

Der BUND-Odenwald wird beziglich seiner Auffassung, die Festsetzungen
des Planes zum Landschaftsschutz seien nicht geeignet, den Schutz und
die Entwicklung der Landschaft zu gewahrleisten, auf die Beschlussfas-
sung der Gemeindevertretung vom 04.07.2016 verwiesen, da sich die
Sachlage hierzu nicht geandert hat.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde nach den gesetzlichen Vorga-
ben erstellt.

Die Auffassung, dass die Ausgleichsbilanzierung den Tatbestand einer
»arglistigen Tauschung® erfille, wird mit Nachdruck zurlickgewiesen.

Der Schallschutz fur die Bewohner von Héchst werde wieder ein Stiick abgebaut.
Nach Bahn und Umgehungsstralle werde nun ein weiterer Larmemittent am Gal-
genberg installiert, der die Anwohner der Schafhecke beeintréchtigen diirfe. Mit
Zustimmung der Gemeindevertretung wiirden - ganz iegal - kiinftig in der Frankfur-
ter StralRe, der Schillerstralle und am Ziegelhlittenweg die Grenzwerte der Schall-
schutzverordnung uberschritten werden. Das Schallschutzgutachten belege zwar,
dass durch den Holzspaltbetrieb die Grenzwerte fiir Wohngebiete knapp eingehal-
ten werden - {iber das Zersagen der B4dume schwiegen die Gutachter. Bahn und
Straltenbauamt hatten die Einhaltung aber ja auch schon vorgerechnet - fiir ihren
Larmanteil. Den Anwohnern von Hichst niitzten diese - gesetzlich erméglichten -
Rechentricks nichts, da sie ja von allen Larmquellen insgesamt und gleichzeitig
beschallt wirden. Die daraus resultierende Larmbelastung werde nirgends aufge-
fuhrt. Der BUND gehe davon aus, dass im Ziegelhiittenweg kiinftig LArmpegel um
80 dB{A) zum Leben gehdren werden. Arzte sagten, dass dauernde Schallbelas-
tungen tber 50 dB(A) krank machen.

Erlauterung:

Die schalltechnische Untersuchung belegt, dass in der Umgebung des Vorhabens
und insbesondere fir die Wohnhéuser am Ziegelhiittenweg im Hinblick auf die an-
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gestrebten Nutzungen unter der Voraussetzung der Umsetzung der zum Schall-
schutz getroffenen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
kein Konflikipotential aufgrund von Immissionen durch den Brennholzhandel im
Plangebiet besteht.

Gemal DIN 18005 Beiblatt 1 Teil 1 sind die Beurteilungspegel der Gerausche ver-
schiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und Gewerbe, Freizeitlarm)
wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu verschiedenen Arten
von Geréduschquellen jeweils fir sich allein mit den Orientierungswerten zu vergli-
chen und dirfen nicht einfach addiert werden.

Beschlussvorschlag:

Die Auffassung des BUND-Odenwald, der Schallschutz fiir die Bewohner
von Hochst werde durch das Vorhaben wieder ein Stiick abgebaut, wird
nicht geteilt, da die schalltechnische Untersuchung belegt, dass in der Um-
gebung des Vorhabens kein Konfliktpotential aufgrund von Immissionen
durch den Brennholzhandel besteht und die Gerduschbeurteilung regelkon-
form gemaf DIN 18005 erfoigt ist.

Die Festsetzung zur Farbe der Trapezbieche, die zum Abdecken der Holzstapel
verwendet werden, sei eher lustig. Oder kdnne sich irgendjemand vorstellen, dass
die Hochster Ordnungsbehdérde wegen eines giftgriinen Blechs auf einem Holz-
stapel ausriicken werde um eine Ordnungswidrigkeit abzustellen?

Erlauterung:

Das Ordnungsamt der Gemeinde Hochst i. Odw. ist nicht fiir die Einhaltung von
Festsetzungen eines Bebauungsplanes zustéandig, dies obliegt der Bauaufsichts-
behérde.

Beschlussvorschlag:

Die Auffassung des BUND-Odenwald zu bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen der &ulleren Gestaltung der baulichen Anlagen und deren Uberprii-
fung wird nicht geteilt. Die Prifung der Einhaltung der bauplanungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen erfolgt durch die Bauaufsichtsbe-
hérde.

Schreiben des NABU Kreisverband Odenwaldkreis e.V., Frinkisch-Crumbach
vom 15.08.2016

Aus folgenden Griinden kénne der NABU KV Odenwaldkreis die Planung nicht
mittragen:

1. Grundsétze des BauGB

Nach den Grundsétzen des Baugesetzbuches (§§ 1 und 1a) solle mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Die Griinde hierfiir seien
vielfltig und im Gesetz im Einzelnen dargestelit. Die Bestrebungen der Gemeinde
stlinden im Kontrast zu den nationalen Bemiihungen und Forderungen an die
Kommunen, den Flachenverbrauch hinsichtlich der gravierenden Folgen des un-
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geziigelten Flachenverbrauchs und der fortschreitenden Flachenzerschneidung fiir
die nachfolgenden Generationen einzudammen. Durch Genehmigung des Brenn-
holzhandels auf einer ,Vorrangflache fiir die Landwirtschaft‘ gehe wieder einmal
wertvolfle Flache fir die Landwirtschaft verloren. Wie im Umweltbericht zu oben
genannten Bauvorhaben aufgefiihrt, werde die Bewertung des Schutzgutes Boden
als sehr hoch eingestuft. Hier werde vor allem auf das sehr hohe Ertragspotential
hingewiesen, wie auch auf das hohe bis sehr hohe Potential zur Nitratriickhaltung.
Somit sei die Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium hervorgeho-
ben. Diese wertvolle Bodenstruktur den Interessen eines Einzelnen zu opfern,
kdnne vom NABU nicht mitgetragen werden, zumal in der Gemeinde Héchst nach
Auffassung des NABU durchaus alternative, schon vorbelastete Gewerbefléchen
zur Verfiigung stiinden.

Erduterung:

Der Kreisausschuss des Odenwaldkreises, Landlicher Raum, Veterindrwesen und
Verbraucherschutz hat in seiner Stellungnahme vom 26.08.2016 gegen das Vor-
haben keine grundséatzlichen Bedenken vorgebracht. Die Abteilung L&ndlicher
Raum begrlifdt, dass durch die Aufgabe der betrieblichen Nutzung am Berghof ei-
ne landwirtschaftliche Nutzung des Grundstlickes, welches zurzeit als Holzlager-
statte genutzt wird, wieder mdglich wird,

Der Kreisausschuss konstatierte zudem, das fiir die beabsichtigte Nutzung in der
Gemeinde Hichst kein geeignetes bereits bebautes Grundstiick zur Verfligung
stehe.

Bei der Suche nach alternativen Planungsméglichkeiten waren u.a. folgende
Standorte Gberpriift worden:

Die ehemalige Stralenmeisterei im Hochster Ortsteil Mimling-Grumbach liegt in
einem alten Steinbruch. Auf dem schattigen und feuchten Gelande ist die geplante
Lufttrocknung des Holzes nicht méglich. Aulerdem ist die Flache als Betriebsge-
lande zu klein. Ebenfalls zu klein ist das Gewerbegrundstiick mit Halle in der Al-
bert-Einstein-Stralle in Héchst. Eine Hofstelle im Hiichster Ortsteil Hetschbach
wird {iber Wohngebiete bzw. Wohnstrallen erschlossen und kommt insofern nicht
in Frage.

Insgesamt ergab die Suche nach altemativen Standortvarianten, d.h. auch die
Uberpriifung weiterer Standorte, keine praktikable anderweitige Lésung.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des NABU KV Odenwaldkreis zum Bodenschutz werden
zur Kenntnis genommen, flihren aber nicht zu einer Anderung der Planung,
da ein alternativer Standort im Gemeindegebiet nicht zur Verfligung steht,
das Plangebiet zu einem grofBen Teil als ,Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” festgesetzt ist und
sich die Auswirkung des Vorhabens auf das Schutzgut ,Boden” insgesamt
als mittel einstufen lésst, da es sich um ein kleines Baugebiet handelt und
somit der Fldchenverbrauch insgesamt, aber auch der Umfang der direkt
Uberbauten Flachen gering ist.

Von dem Vorhaben gingen erhebliche und nachhaltige Beeintrichtigungen fiir die
in der Umgebung lebenden Tierarten und deren Lebensrdume aus. So sei davon
auszugehen, dass durch die massive Larmentwicklung durch Brennholzherstel-
lung/-handel, verbunden mit standiger Stérwirkung durch Anlieferverkehr und
Holztransport auf der Fidche, die angrenzenden Streuobstbestdnde stark beein-
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tréchtigt werden und ihre hohe Wertigkeit, flir die im Artenschutzrechtlichen Fach-
beitrag von Dr. Fritz {7.09.2015) erfassten Vogelarten, verlieren,

Da es sich bei diesen Streuobstflachen um geschiitzte Biotope nach § 30 Abs. 1
und 2 des BNatSchG in Verbindung mit § 13 Abs. 1 des Hessischen Ausfiihrungs-
gesetzes zum BNatSchG handele (erfasst in NATUREG 6110-276 Streuobstwiese
norddstlich vom Galgenberg und 6119-274 Streucbstweide am Galgenberg), sei
es nicht ausreichend, die bestehenden Bestande lediglich mit Erganzungs- oder
Nachpflanzungen aufzuwerten, da hiermit nicht die Beeintrachtigung durch den zu
erwartenden Larm ausgeglichen werden kdnne.

Beschlussvorschlag:

Die Auffassung des NABU Kv Odenwaldkreis, dass von dem Vorhaben
erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen flr die in der Umgebung le-
benden Tierarten und deren Lebensriume, insbesondere die Streuobst-
wiese, ausgehen werden, wird nicht geteilt, da der artenschutzrechtliche
Fachbeitrag zu dem gegenteiligen Ergebnis kommt, dass der geplante
Brennholzhandel in Anbetracht der bestehenden Vorbelastung durch die
Bundesstralie (B 45) und die Odenwaldbahn keine erhebliche Zunahme
der Verldrmung darstellt.

Dariiber hinaus kdnne vom NABU die Berechnung der Eingriffs-/Ausgleichsbilan-
zierung nicht akzeptiert werden. Es erschliefle sich dem NABU nicht, warum der
Biotopwert der 3350 m? umfassenden Streuobstwiese in der Bestandserfassung
mit 46 BWP berechnet werde, also einen Abzug von 4 BWP erfahre, obwohl es
sich durch das Alter der B&ume und die darunter befindliche llckigwiichsige und
vergleichsweise magere Glatthaferwiese (siehe artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag, Dr. Fritz 7.09.2015) um einen hochwertigen Lebensraum handele und der
selbe Bestand in der Planungsbilanz um 8 BWP (von 46 auf 54 BWP) aufgewertet
worden sei, obwohi es durch die rdumliche Nahe des geplanten Gewerbebetriebes
zu einer erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigung kommen werde. Diese
Aufwertung wirde einer Nach- bzw. Ergéanzungspflanzung von 172 jungen Obst-
baumen mit einem Stammumfang von 20 cm in 1 m Héhe entsprechen. Fir die
Unterpflanzung des bestehenden Baumbestandes kénnten max. 155 BWP

(31 BWP x 5 m?) pro jungem Baum angerechnet werden. Wobei die Flache nach
wie vor als extensive Streuocbstwiese gewertet werden konne.

Durch die aus Sicht des NABU fehlerhafte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erge-
be sich ein Defizit von 104.794 BWP. In dieser Rechnung sei nicht einmal die
l(berhohte Berechnung der 6 anstatt 3 BWP fir die asphaltierte Fléche mit einge-
rechnet.

Durch die fehlerhafte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung solle die Erganzung der
Streuobstwiese oder die Flache der OkokontomaRnahme erheblich erweitert wer-
den.

Somit kénne der NABU auch nicht die Anrechnung der vollen Biotopwertpunkte in
der Bilanzierung ,Planung®, fiir die ,Streuobstwiese unterpflanzt®, sowie fiir die
«Erganzungspflanzung Streuobst” in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung akzep-
tieren. Hier misse ein Abzug fur die zu erwartende Larmbelastung mit eingerech-
net werden.

Die flachenhafte Erweiterung des bestehenden Streuobstbestands durch die fla-
chenhafte Neupflanzung von Obstb&umen kénne lediglich mit 10 BWP/m? bewer-
tet werden (31 BWP/m? flir flaichenhafte Erweiterung eines bestehenden Streu-
obstbestandes - 21 BWP/m?2 fiir Wiese oder Weide).

Seite 31 von 34



Erlduterung:

zur Bewertung Bestand

Fur bestehende Streuobstwiesen werden nach der Kompensationsverordnung
entweder 32 Wertpunkte oder 50 Wertpunkte angesetzi. Mit 32 Wertpunkten wer-
den intensiv bewirtschaftete Streuobstwiesen (03.110) bewertet, auf denen die
B&aume regelmafig geschnitten werden und deren Unterwuchs mehrschrig ist. 50
Wertpunkte erhalten extensiv bewirtschaftete Streuobstwiesen (03.130).

Im vorliegenden Fall liegt eine Mischnutzung vor. Der Unterwuchs wird einerseits
gemdht und im Spatsommer auch beweidet, damit intensiv bewirtschaftet. Auf dem
nahrstoffreichen Standort hat sich insofern artenammes Griinland eingestellt. Laut
artenschutzrechtilichem Fachbeitrag (Seite 3) erstreckt sich zwischen den Wegen
und dem Sonnenhof ,dichtes und hochwiichsiges, intensiv genutztes Griniand der
nahrstoffreichen, artenarmen Glatthaferwiesen®. Der Bestand ist nur punktuell an
wenigen Standorten unter und an den Obstbaumen Ilickiger und vergleichsweise
mager.

Im Gegensatz zum intensiv genutzten Grinland sind die Badurme deutlich Gberal-
tert, sehr stark pflegeriicksténdig und haben teilweise bereits unvollstandige bzw.
nur noch fragmentarische Kronen. Streng genommen findet eine extensive, d.h.
erhaltende Pflege der Baume nicht (mehr) statt.

Vor diesem Hintergrund kénnten im Sinne einer Mischkalkulation 41 Wertpunkte
fiir den Streuobstbestand angesetzt werden. Da in Streuobstbestanden jedoch
i.d.R. die Baume das wertgebende Element darstellen, wurde mit dem Nutzungs-
typ 03.130 die hdhere Bewertung angeseizt. In jedem Fall muss dann ein Ab-
schlag fur den intensiv genutzten Unterwuchs erfolgen, der nicht dem Biotoptyp
entspricht. Auch ist zu beriicksichtigen, dass der Baumbestand bereits deutliche
Anzeichen des Verfalls aufweist und ohne entsprechende Malinahmen spétestens
mittelfristig abgéngig sein wird. Ein maRiger Abschlag um 4 Wertpunkte ist damit
fachlich in jedem Fall gerechtfertigt und falit mit Blick auf die Zerfallserscheinungen
des Obstbaumbestands und der artenarmen Auspragung des Unterwuchses sogar
gering aus. Mit insgesamt 46 Wertpunkten liegt der Biotopwert immer noch (iber
dem Wert, den die oben dargestelite Mischkalkulation ergeben wirde.

zur Bewertung Planung

Die Bewertung der bestehenden Streuobstwiese fir die Planung berlicksichtigt
einerseits die Extensivierung der Grinlandnutzung, andererseits die Unterpflan-
zung von Obstbaumen, womit beide Aspekie des Bestandes (Badume und Unter-
wuchs} wesentlich verbessert werden. Es wird ein deutlich héherwertiges Biotop
als bislang geschaffen, das zudem mittel- bis langfristig erhalten bleibt. Eine hohe
Aufwertung von 8 Wertpunkten gegeniber der Ausgangssituation ist insofern ge-
rechifertigt. Rein formal wéren ein Ausgangswert von 46 Wertpunkien und eine
Aufwertung um 8 Wertpunkte korrekter. Eine rechnerische Anderung ergibt sich
hieraus nicht.

Die Bewertung nach einem der Nutzungstypen aus der Kategorie 04.000 {Einzel-
bdume oder Baumgruppen) gilt nicht fiir Nutzungstypen, die ohnehin durch Baume
charakterisiert sind, und ist somit flr Streuobstwiesen nicht anwendbar.

Die Erweiterung der Streucobstwiese ist als fldchige Ersatz- oder Nachpflanzung
hochstdmmiger Obstbdume dem Biotoptyp Nr. 03.121 zuzuordnen. Bei einer Be-
pflanzung von 3.714 m? ist von einer flachigen Pflanzung auszugehen. Auch das
Vorhandensein der urmliegenden Streucbstbestande ist unbestritten.

Nicht berlicksichtigt wird die Aufwertung des bislang artenarmen Grinlands durch
Extensivierung der Nutzung.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass der geplante
Betrieb in Anbetracht der bestehenden Vorbelastung durch die Bundesstralie

(B 45) und die Bahn keine erhebliche Zunahme der Verldrmung bedeutet. Ein Ab-
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11.4.

schlag fur die zu erwartende Larmbelastung in Bezug auf die Unterpflanzung der
bestehenden Streuobstwiese und deren Erweiterung ist damit nicht erforderlich.
Alle iberbaubaren Flachen inklusive der zuldssigen Uberschreitung werden den
Nutzungstypen Nr. 10.520 oder 10.710 zugeordnet und mit 3 Wertpunkten be-
rechnet. Eine Bewertung von asphaltierten Flachen mit 6 Wertpunkten enthalt die
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nicht.

zur Gesamtbewertung

Unter Einbeziehung der {anteiligen) Okokonto-MaRnahmen in der Gemarkung
Hummetroth verbleibt in der Gesamtbilanz ein minimales Defizit von 66 Wertpunk-
ten, womit die landschaftsplanerischen MalRnahmen ausreichend grof? dimensio-
niert sind.

Beschlussvorschlag:

Den Anregungen des NABU KV Odenwaldkreis zu der Berechnung der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird nicht gefolgt, da diese fachlich be-
grindet und nachvollziehbar vorgenommen wurde. Die Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung wird zur weiteren Verdeutlichung der Berechnung hin-
sichtlich der textlichen Ausfihrungen ergénzt.

Eingriffe, die (iber eine OkokontomaRnahme kompensiert werden sollen, seien
rdumlich eindeutig zuzuordnen bzw. abzugrenzen. Dies sei hier nicht ersichtlich,
da nur der zu dem in Rede stehenden Bauvorhaben bestimmte Teilbereich in der
Planzeichnung abgegrenzt werde, aber aus der Karte nicht ersichtlich sei, ob
schon andere Teilbereiche in Anspruch genommen worden seien.

Wie dem NABU bekannt, habe die Gemeinde Hochst die Okokonto-Flache, Ge-
markung Hummetroth, Flur 3, Teil des Waldgrundstlickes Nr. 155/3, bereits fiir die
Kompensation einer anderen Bauleitplanung in letzter Zeit genutzt.

Aus den genannten Grinden misse die Planung der Gemeinde Héchst abgelehnt
werden.

Erlauterung:

Die dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Brennholzhandel an der B 45% zu-
geordnete Teilfliche der Okokontomalnahme in der Gemarkung Hummetroth,
Flur 3 Flurstiick Nr. 155/3 ist in den Planunterlagen klar und eindeutig abgegrenzt.
Die Zuordnung anderer Teilflaichen dieser Okokontomafnahme zu anderen Bau-
leitplanungen der Gemeinde ist bisher nicht erfolgt.

Beschlussvorschlag:

Die Auffassung des NABU KV Odenwaldkreis, aus der Planzeichnung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes misse ersichtlich sein, welche
Teilbereiche fiir OkokontomaRnahmen anderer Bauleitplanungen in An-
spruch genommen worden seien, fiihrt nicht zu einer Anderung der Pla-
nung. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt eindeutig die fur dieses
Vorhaben benétigte Ausgleichsfldche fest. Weitere Bauleitplanungen der
Gemeinde haben diese Flache bisher nicht tangiert.
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Schreiben des Verbandes Hessischer Fischer e.V., Wieshaden vom
12.08.2016

Die Einstellung des Verbandes Hessischer Fischer e.V. zu dem Planvorhaben
habe sich, beruhend auf den Ausfiihrung der Stellungnahme vom 23.02.2015 und
dem Votum des Verbandes Hessischer Fischer e.V. in der dieses Thema behan-
deinden Sitzung des Naturschutzbeirates am 04.03.2015, nicht geandert.
Erstaunlich sei zudem die Tatsache, dass das Regierungsprasidium Darmstadt die
vorliegende Planung gegeniber dem Regionalplan Siidhessen 2010 als kleinrdu-
miges Vorhaben abtue. So wiirden fibergeordnete Vorgaben und Einschrinkun-
gen ,Stlick fiir Stlick ausgeh&hit”.

Erduterung:

Es kann auf die Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 04.07.2016 ver-
wiesen werden, da sich die Sachtage hierzu nicht gedndert hat. Dieser Beschluss
lautete wie folgt:

~Der Verband Hessischer Fischer wird beziiglich seines Hinweises, dass das Plan-
gebiet im Regionalplan Siidhessen 2010 als ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Kili-
mafunktionen” und ,Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft” ausgewiesen sei, auf die
Beschlussfassung zur entsprechenden Steflungnahme des Regierungsprésidiums
Darmstadt verwiesen.”

Der Beschluss zu dieser Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt
lautete wiederum wie foigt:

.Die Hinweise des Regierungsprésidiums Darmstadt, dass aus regionalplaneri-
scher Sicht keine Bedenken gegentiber der Planung geltend gemacht wiirden und
dass vom Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs kein Natur- oder Land-
schaftsschutzgebiet bertihrt werde und auch ein Natura 2000-Gebiet nicht betrof-
fen sei, werden zur Kenntnis genommen.*

Beschlussvorschlag:
Der Verband Hessischer Fischer e.V. wird hinsichtlich seines Verweises
auf seine Stellungnahme vom 23.02.2015 auf die diesbezlgliche Be-

schlussfassung der Gemeindevertretung vom 04.07.2016 verwiesen, da
sich die Sachlage hierzu nicht ge#ndert hat.
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Gemeinde Hochst i. Od_yv., Ortsteil Hochst
Teilbereichsbezogene Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich ,Im N&hling" an der B 45 Begriindung

1 Ziel und Zweck der Planung

Mit der vorliegenden teilbereichsbezogenen Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Hochst i. Odw. im Bereich ,Im N&hling" in Verbindung mit der Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Brennholzhandel an der

B 45" im Ortsteil Hochst ist beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir den Neubau eines Brennholzlagers mit Lager- und Werkhalle, Maschinenhalle
und Betriebsleiterwohnhaus zu schaffen und damit die teilweise Umwidmung des
bisherigen Aulenbereichsgrundstickes in ein Baugrundstlick zu ermbglichen.

2 Riaumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebietes

Der ca. 1,5 ha grofe Geltungsbereich der Flachennutzungsplanénderung liegt im
Westen der Kerngemeinde, am Fulle des Galgenbergs auf der Westseite der
Bundesstralle B 45, zwischen den Anwesen zweier Aussiedlerhéfe (Sonnenhof im
Norden und Berghof im Siiden). Die Lage des Plangebietes ist aus der nachfol-
genden Karte ersichtlich:

Luftbild {Quelle: Hessenviewer) mit Markierung der Lage der teilbereichsbezogenen
Flachennutzungsplandnderung im Bereich ,im N&hling” (roter Kreis)
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Gemeinde Hdchst i. Odw., Ortsteil Hochst
Teilbereichsbezogene Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich ,Im Nahling" an der B 45 Begrindung

3 Ubergeordnete Planungen / rechtswirksamer Flachennutzungsplan

Im Regionaiplan Siidhessen 2010 (RPS 2010) ist das Plangebiet zeichnerisch
weitgehend Uberlagert durch die Darstellung der Bundesfernstralie B 45, die &st-
lich des Plangebietes verlduft. Das Plangebiet ist daher den Darstellungen ,Vor-
ranggebiet fiir Landwirtschaft’ sowie ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunkti-
onen* zuzuordnen. Im Norden und Westen wird ein ,Vorbehaltsgebiet fiir Land-
wirtschaft® sowie Uberlagernd ein ,Vorranggebiet fir Natur und Landschaft" be-
rihrt.

mit Markierung der Lage des Plangebietes (roter Kreis)

Im Rahmen des Behordenbeteiligungsverfahrens geman § 4 Abs. 1 BauGB hat
das Regierungsprésidium Darmstadt aufgrund der Kleinrdumigkeit des Vorhabens
aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken gegentiber der Planung geltend
gemacht.

Der geltende Flichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP,
siehe Planteil) der Gemeinde Hochst i. Odw. stellt das Plangebiet als ,Flache fir
die Landwirtschaft® dar, die Teil der Darstellung eines ,Gebietes fiir den Biotopver-
bund”® (B) ist, die sich Ober weitere Flachen fiir die Landwirtschaft nérdlich, stdlich
und westlich des Plangebietes erstreckt.

Das Plangebiet ist weitgehend liberlagert durch die Darstellung einer ,Fléche fiir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaf* und einer ,Streuobstwiese / Streuobstweide” als gesetzlich geschiitztes Bio-
top. Laut Auskunft des Hessischen Landesamtes flir Bodenmanagement und
Geoinformation ist die Darstellung der MaRnahmeflache allerdings nicht mehr ak-
tuell bzw. hinféllig: Die Eintragung erfolgte seinerzeit aufgrund einer geplanten
Kompensationsmafnahme im Landschaftspflegerischen Begleitplan zur Ortsum-
gehung Hochst B 45 durch die Stratenbauverwaltung. Die Kompensationsmaf-
nahme wurde dann aber durch die Straftenbauverwaltung vom Grundstiick Ge-
markung Héchst-Odw., Flur 10 Nr. 179 auf das Grundstiick Gemarkung Héchst-
Odw., Flur 10 Nr. 103 (Am Schockmannsgraben) verlegt.
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Gemeinde Hochst i. Odw., Ortsteil Héchst
Teilbereichsbezogene Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich ,Jm N&hling” an der B 45 Begrindung

Durch das Aulterkraftsetzen der ,Verordnung ber das Landschaftsschutzgebiet
Bergstralle-Odenwald™ ist auch das im Flachennutzungsplan durch Liniensignatur
noch dargestellte Landschaftsschutzgebiet weggefallen.

Im Osten grenzt die Darstellung der ,Umgehungsstrafte B 45° (Anm.: hier noch als
«m Bau" gekennzeichnet) sowie von ,Bahnanlagen” (Odenwaldbahn) an; es folgen
bestehende ,Wohnbauflachen®. Im Norden und Siiden sind Aussiedlerhdfe (A)
dargestellt.

Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Brennholzhandel an
der B 45 soll gemé&QR § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) parallel zur teilbereichs-
bezogene Flachennutzungsplandnderung erfolgen.

4 Bestand

Das Plangebiet wird (berwiegend als Granland {Weide und M&hwiese) genutzt
und weist im Norden Streuobsthestande auf. Vier weitere Einzelbaume stehen
wegbegleitend am Westrand des Plangebietes.

Im Westen schlielten sich bis zur bewaldeten Kuppe des Galgenbergs weitere
Grinlandflachen mit Streuobstbestdnden an. Das Plangebiet liegt am Osthang
des Galgenbergs. Bei einem Hohenunterschied innerhalb des Geltungsbereiches
von insgesamt etwa16 m hat das Gelande im Mittel ein Gefélle von rund 6°, ist je-
doch am Ostrand zur B 45 hin flacher geneigt und wird zum Westrand hin steiler.

Blick Gber das Plangebiet zum Galgenberg, Ostansicht

Né&rdlich und siidlich des Plangebietes grenzen die Anwesen zweier Aussiedlerhd-
fe mit ein- bis zweigeschossigem Gebaudebestand an. Im Norden handelt es sich
dabei um den ,Sonnenhof”, im Siiden um den ,Berghof®. Teilflachen des Berghofs
(nérdlich der Hofanlage) werden bisher als Lagerflache flir Brennholz genutzt.

Ostlich des Plangebietes verl4uft die in diesem Abschnitt anbaufreie Bundesstrale
B 45 und daneben in Hochlage die Bahnlinie der Odenwaldbahn. Dahinter folgt
Wohnbebauung der Kerngemeinde am Ziegelhilttenweg.

Das Plangebiet wird begrenzt durch Wirtschaftswege.
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Gemeinde Hichst i, Od__w., Ortsteil Hochst
Teilbereichsbezogene Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich ,Im N&hling" an der B 45 Begriindung

Blick (iber das Plangebiet Richtung Hochst, Westansicht

Verkehrlich erschlossen ist das Plangebiet tiber einen parallel zur B 45 in sidlicher
Richtung bis zu dem als Kreisverkehrsplatz ausgebildeten Kreuzungsbereich mit
der Landesstralle L 3106 und der Kreisstrale K 112 forigefiihrten asphaltierten
Wintschaftsweg, der unmittelbar westlich der Kreisverkehrsfliche an die K 112 an-
bindet. Von dem Kreisverkehrsplatz aus besteht eine Anbindung an die B 45.

Die kiirzeste Verbindung mit dem Ortsteil Hochst fiir Pkw besteht Uber die Strale
-Am Galgenberg®, die ca. 350 m sidlich des Plangebietes in Form einer schmalen
Briicke iiber die B 45 und die Bahnstrecke geflihrt wird. Eine Fu- und Radwege-
verbindung in Form einer Unterfithrung besteht zudem liber den Nahlingsweg.

Das Plangebiet liegt weder in einem Wasserschutzgebiet noch in einem Uber-
schwemmungsgebiet.

Das Plangebiet liegt auch nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes oder
einer sonstigen Schutzkategorie gemaf Naturschutzgesetz.

5 Planung

Durch die teilbereichsbezogene Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich
«Im N&hling“ sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir geschaffen
werden, die in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemal § 12 BauGB
geplante Nutzung bzw. Bebauung fiir einen Brennholzhandel zu ermdéglichen.

An den Standort fiir das Vorhaben werden verschiedene Anforderungen gestellt:

- N&he zur Kerngemeinde Hochst i. Odw., da das gesamte zu verarbeitende Holz
aus dem Wald der Gemeinde Hochst i. Odw. / Forstamtsbereich Michelstadt
stammt und die Kunden Uberwiegend aus der Gemeinde stammen

- grof3e Fléche, da das Hoiz bei Naturtrocknung bis zu 2 Jahre benétigt, bis die op-
timale Restfeuchte erreicht ist

- Flache muss eine hohe Luftzirkulation aufweisen, da das Holz sonst schimmelt

- aufgrund von betriebsbedingten Emissionen darf der Standort nicht in direkter
Nachbarschaft zu Wohngebieten liegen.

Seite 5
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Teilbereichsbezogene Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich ,lm N&hling" an der B 45 Begrindung

Bei der Suche nach alternativen Ptanungsmdglichkeiten wurden unter anderem
folgende Standorte Uberprift:

Die ehemalige Strallenmeisterei im Héchster Ortsteil Mimling-Grumbach liegt in
einem alten Steinbruch. Auf dem schattigen und feuchten Gelande ist die geplante
Lufttrocknung des Holzes nicht méglich. AuBerdem ist die Fléche als Betriebsge-
l&nde zu klein.

Im Gewerbegebiet ,Aue” in der Albert-Einstein-Stralle in Héchst stehen keine gré-
RenméaRig geeigneten Flachen, weder im Bestand noch unbebaut, fur diese Nut-
zung zur Verfiigung.

Darlber hinaus wurde gepriift, ob durch Umnutzung bisheriger landwirtschaftlicher
Hofstellen eine Neubebauung vermieden werden kann. Hierzu wurde eine Hofstel-
le im Hochster Ortsteil Hetschbach in Betracht gezogen. Da diese aber aus-
schlieBlich Uber Wohngebiete bzw. Wohnstralen erschiossen wird, kommt diese
als Alternative insofern nicht in Frage.

Weitere Alternativstandorte, auch in Breuberg, GroR-Umstadt, Litzelbach und Mi-
chelstadt, kamen letztlich nicht in Frage, da hier die benétigten Flachen zu weit
vom Kundenstamm des Vorhabentrdgers entfernt liegen oder nicht verkauft wur-
den.

Insgesamt ergab die Suche nach alternativen Standortvarianten keine praktikable
anderweitige Lésung.

Im Plangebiet selbst wurde das Vorhaben so in die Flache eingepasst, dass der
vorhandene Obstbaumbestand vollumfanglich erhalten bleibt. Der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan sieht auBerdem eine intensive Eingranung der bebauten
Fl&che vor.

Es ist daher beabsichtigt, eine ca. 0,8 ha grolie Flache, die im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan als ,Sonstiges Sondergebiet — Brennholzhandel” festgesetzt
werden soll, im Fi&chennutzungsplan ebenso darzustellen.

Zur Berucksichtigung der Belange des Larmschutzes (vgl. Kapitel 8) wird am Ost-
rand dieses Sondergebietes eine Larmschutzanlage dargestellt.

Die Eingrinung am Sid- und Ostrand des durch die Planung neu entstehenden
Baugebietes wird in Form einer Punktsignatur als ,landschaftsplanerisch notwen-
dige Anpflanzung" dargestelit.

Die verbleibende Flache des Anderungsbereiches wird in Anlehnung an die Fest-
setzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als ,Flache fiir Mafnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft -
Streuobst (Erhaltung und Neuanlage)” dargestellt.
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Gemeinde Hochst i. Odw., Ortsteil Hochst
Teilbereichsbezogene Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich ,Im Nahling“ an der B 45 Begriindung

6 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet soll an die vorhandenen gemeindlichen Ver- und Entsorgungslei-
tungen angeschlossen werden. Das Schmutzwasser soll in die Mischkanalisation
der Gemeinde eingeleitet, das unbelastete Niederschlagswasser der Dachflédchen
zur Versickerung gebracht oder als Brauchwasser genutzt werden.

7 Boden

Bodenbelastungen oder Fundstellen von Kampfmitteln tnnerhalb des Plangebietes
sind weder dem Eigentiimer noch der Gemeinde Hochst i. Odw. bekannt. Soweit
entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdéchtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittel-
raumdienst unverziglich zu versténdigen.

Laut Auskunft der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt des Regie-
rungsprasidiums Darmstadt ergeben sich aus der Aliflachendatei ALTIS des Hes-
sischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie fir den Plangeltungsbereich keine
Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen),
schadlichen Bodenverdnderungen und/oder Grundwasserschaden.

Laut Auskunft des Dezernates Bergaufsicht des Regierungsprasidiums Darmstadt
sind durch das Vorhaben keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen. Aktuelle Be-
triebe seien nicht in unmittelbarer Nahe. Unterlagen Uber ehemals umgegangenen
Bergbau im Plangebiet lagen nicht var.

8 Immissionsschutz

Zur Beriicksichtigung der Belange des Immissionsschutzes wurde im Rahmen der
Planung eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt mit dem Ziel, zu kléren,
ob das Vorhaben mit den auf der gegeniiberliegenden Seite der Bundesstralie und
der Bahnlinie vorhandenen Wohnnutzungen vertraglich ist.

Die schalltechnische Untersuchung beriicksichtigt das voraussichtliche Verkehrs-
aufkommen und die betrieblichen Vorgange sowie die im Plangebiet vorgesehene
und im Anderungsplan dargestelite L.&rmschutzanlage. Die schalltechnische Un-
tersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass an den benachbarten schutzwiirdigen
Nutzungen Immissionskonflikte aufgrund des Vorhabens nicht zu erwarten sind.

Die schalltechnische Untersuchung ist der Begriindung zum vorhabenbezogenen

Bebauungsplan ,Brennholzhandel an der B 45, dessen Aufsteliung parallel zu
dieser Flachennutzungsplananderung erfolgt, als Antage beigefligt.
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Gemeinde Hochst i, Odw., Ortsteil Hochst
Teilbereichsbezogene Anderung des Flichennutzungsplanes
im Bereich ,Im Nahling" an der B 45 Begriindung

10

Umweltpriifung

Gemalk § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a eine Umweitpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Der Inhalt des Umweltberichts ergibt sich dabei aus der An-
lage 1 des § 2 Abs. 4 und des § 2a BauGB.

Durch die Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte eine Abfrage der Behdr-
den hinsichtlich des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrades der Umwelt-
prifung bzw. des Umweltberichts. Dies bedeutet, dass nach diesem Beteiligungs-
verfahren eine Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen diesbezilglich er-
folgte und sodann der Detaillierungsgrad des Umweltberichtes festgelegt wurde.

Der Umweltbericht zur teilbereichsbezogenen Anderung des Flachennutzungspla-
nes ist dieser Begriindung als Anlage beigefligt.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele

und der Schutzzwecke eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder ei-
nes europaischen Vogelschutzgebietes im 8inne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Stddtebauliche Daten
Sonstiges Sondergebiet - Brennholzhandel: ca. 0,8 ha
Fldche fur Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft -
Streuobst (Erhaltung und Neuanlage): ca. 0,7 ha

Geltungsbereich der Anderung: ca.1,5ha

Anlage

- Umweltbericht, planungsbiiro fiir stadtebau géringer_hoffmann_bauer,
Groft-Zimmern, November 2016

Seite 8



Gemeinde Hochst im Odw.
Ortsteil Hochst

Teilbereichsbezogene Anderung
des Flachennutzungsplanes
im Bereich ,,Im Nahling“

Umweltbericht

planungsbiiro fiir stadtebau
goringer hoffmann bauer

im rauhen see 1
64846 grof-zimmern

telefon (060 71) 493 33
telefax (060 71} 493 59
e-mail info@planung-ghb.de

Auftrags-Nr.: PB40022-P
Bearbeitet: November 2016



Gemeinde Héchst im Odw./Ortsteil Hochst
Teilbereichsbezogene Anderung des FNPs

im Bereich ,Jm Nahling" an der B 45 Umweltbericht
inhaltsverzeichnis
1 [T L1 (T 4T [P PU PPN 2

1.a  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans...... 2

1.b  Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von
Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei
der Aufstellung berticksichtigt wurden ..o 3

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen..........cc.coeoe..c. 5

2.a Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
UmwelZUSTands ........ooover oot 6

2.b  Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der
Planung und bei Nichtdurchfihrung der Planung ... 6

2.c  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen AUSWIrKUNGEN ..........cooiiieii i 7

2.d In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten unter
Bericksichtigung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereichs des

Bauleitplans .........co oo 8
3 Zusitzliche Angaben...........cccciemr st 9

3.a Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind............cccc.occe g

3.b  Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt ... 9

3.c  Allgemein verstindliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben ... 9



Gemeinde Hochst im Odw./Ortsteil Hochst
Teilbereichsbezogene Anderung des FNPs
im Bereich ,Im Nahling® an der B 45 Umwelthericht

1 Einleitung

Gemaf § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden.

Gemall § 2a BauGB hat der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung
des Bauleitplanentwurfs die Aufgabe, die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzule-
gen.

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich dabei aus der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB.

Die hier vorliegende teilbereichsbezogene Anderung des Flachennutzungsplans
erfolgt im Parallelverfahren gemaR § 8 BauGB mit zeitgleicher Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Brennholzhandel an der B 45%. Fiir
diese verbindliche Bauleitplanung wird ebenfalls ein Umweltbericht erarbeitet, des-
sen Inhalte hier zusammenfassend wiedergegeben werden. Detaillierie Ausfiih-
rungen zum Bestand und dessen Bewertung sowie zu den Auswirkungen des Vor-
habens auf die verschiedenen Schutzgiiter sind dem Umweltbericht zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan zu entnehmen.

Die hier gegensténdliche Anderung des Flachennutzungsplans schafft die Uberge-
ordneten, planungsrechtlichen Voraussetzungen, um den Brennstoffnandel, der
derzeit seine Betriebsstatte im siidlich gelegenen Berghof hat, zwischen Sonnen-
und Berghof anzusiedeln.

Das in Rede stehende neue Betriebsgelénde {(Gemarkung Hochst im Odw., Flur
10, Flurstick Nr. 179) wird im rechtskraftigen FNP der Gemeinde Hochst im Odw
{4. Fortschreibung mit integriertem Landschaftsplan aus dem Jahr 2005) teilweise
als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt, im Norden auch als Streucbstwiese /
Streuobstweide, d.h. als geschitztes Biotop. Die Flache ist auBerdem Bestandteil
eines grofrdumigen Gebietes flr den Biotopverbund. Als flachenhafte Malinahme
sollen hier Streuobstwiesen angelegt und ergénzt werden.

1.a  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die teilbereichsbezogene Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich ,Im
N&hling* an der B 45 soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neu-
bau eines Brennholzhandels an der B 45 schaffen. Da die Inhalte des entspre-
chenden, zeitgleich in Aufstellung befindlichen, vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans nicht aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelt sind, wird ei-
ne Anderung des FNPs erforderlich, die im Parallelverfahren betrieben werden
soll.

Wie bereits dargelegt, wird der Brennstoffhandel derzeit im sddlich gelegenen
Berghof betrieben. Auf der geplanten Vorhabensfiache sollen ein Lagerplatz, eine
Lager- und Werkhalle sowie eine Maschinenhalle und ein Wohngebaude fir die
Unterbringung einer Betriebsleiterwohnung errichtet werden.
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Gemeinde Hochst im Odw./Ortsteil Hochst
Teilbereichshezogene Anderung des FNPs
im Bereich ,Im Nahling“ an der B 45 Umweltbericht

1.b  Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und
der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriick-
sichtigt wurden

Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind,
dargelegt.

Aussagen der Fachgesetze:
Naturschutzrecht

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes fihrt in der Regel zu Eingriffen in Natur
und Landschaft gemaR § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), wobei
der § 18 BNatSchG das Verhaltnis zum Baurecht regelt. Demnach ist bei Aufstel-
lung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplénen oder Satzungen
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB uber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.
Unmittelbar anzuwenden sind jedoch die Vorschriften des Bundesnaturschutzge-
setzes Uber den Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sowie Uber gesetz-
lich geschitzte Biotope. Hier sind die Aussagen des § 44 BNatSchG (Vorschriften
fir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) sowie
des § 30 BNatSchG (gesetzlich geschitzte Biotope) besonders zu beriicksichti-
gen. Ebenfalls besonders zu beriicksichtigen sind die Erhaltungsziele und Schutz-
zwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vo-
geischutzgebiete i. S. d. §§ 32 bis 34 BNatSchG.

Bodenschutz
Das Baugesetzbuch (BauGB) fordert in § 1 Abs. 2 BauGB den sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden. Weiterhin ist der Umgang mit Boden-

belastungen geregelt.

Immisstonsschutzrecht

Ziel ist die Vermeidung von schadlichen Umweltauswirkungen durch Erschiitterun-
gen und Larmemissionen (Bundes Immissionsschutzgesetz (TA-L&drm, DIN 4150,
Teil 1 und 2 ,Erschitterungen im Bauwesen® u. a.)).

Wasserrecht

Das Wasserhaushaltsgesetz {(WHG) fordert in § 1 WHG, die Gewéasser
(oberirdische Gewdsser und Grundwasser) durch eine nachhaltige Gewé&sserbe-
wirtschaftung zu schitzen.

Aussagen der Fachpldne und sonstigen zu beriicksichtigen Vorgaben

Im Regionalplan Siidhessen 2010 ist das Verhabensgebiet zeichnerisch von der
B 45 iiberlagert. Faktisch ldsst es sich einem Vorranggebiet fiir die Landwirtschatt

und einem Vorbehaltsgebiets fir besondere Klimafunktionen zuordnen. Im Norden
und Westen grenzt ein Bereich an, der einerseits als Vorranggebiet fir Natur und
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Teilbereichsbezogene Anderung des FNPs
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Landschaft gekennzeichnet ist, auBerdem als Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirt-
schaft.

Der rechtskriftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Héchst im Odw. (4.
Fortschreibung mit integriertem Landschaftsplan aus dem Jahr 2005) stellt das
hier gegensténdliche Gebiet (roter Kreis), wie eingangs beschrieben, als Fléche fiir
die Landwirtschaft (hellgelb), Streuobstwiese / Streuobstweide (heligelb mit Punkt-
signatur) und Gebiet fiir den Biotopverbund (diinne, rote Schraffur mit ,B* im Kreis)
dar.

Das Plangebiet ist auBerdem groRtenteils als Flachen fiir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft hellgriin
eingerahmt. Ausgenommen der beiden Aussiedlerhéfe (Sonnen- und Berghof) ist
der Bereich westlich der B 45 insgesamt Bestandteil eines Landschaftsschutzge-
bietes (olivgrine Linie mit Rechen).

Abweichend von der Darstellung im FNP ist die Flache fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach
Auskunft des Hessischen Landesamtes flir Bodenmanagement und Geoinformati-
on (HLG) nicht mehr aktuell. Die Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet
,Bergstrale-Odenwald” wurde auller Kraft gesetzt.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bewertung des Bestandes sowie der eintretenden Umweltauswirkungen glie-
dert sich nach folgenden Schutzgiitern:

-  Boden

- Grundwasser

- Qberflachengewssser

- Klima / Luft

- Vegetation und Fauna, biologische Vielfalt
- Landschaftsbild

- Mensch / Wohnumfeld / Erholung

Die Bewertung erfolgt verbal-argumentativ, wobei vier Stufen unterschieden wer-
den:

- geringe Bedeutung / Auswirkung
mittlere Bedeutung / Auswirkung

- hohe Bedeutung / Auswirkung

- sehr hohe Bedeutung / Auswirkung

Bei Bedarf erfolgt auch eine Bewertung in Zwischenstufen.

In nachfolgender Tabelle sind die unterschiedlichen Bedeutungs- und Auswir-

kungsstufen farbig dargestelit.

Farbige Darstellung Bewertungsstufen

Mittlere Bedeutung des Mittlere Auswirkung auf
Schutzgutes das Schutzgut

Hohe Bedeutung des Hohe Auswirkung auf
Schutzgutes das Schutzgut

Die ausflihrliche Bewertung des Bestandes wie der Umweltauswirkungen ist dem
Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Brennholzhandel an der
B 45" zu entnehmen, dessen Ergebnisse nachfolgend zusammengefasst werden.
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2.a Bestandsaufnahme der einschliagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands

Nach der Bestandsaufnahme fir die verschiedenen Umweltaspekte lassen sich
die abiotischen Schutzgiter folgendermalien bewerten:

Die Bdden haben eine sehr hohe Funktionserfillung. Die Bedeutung des Gebiets
fir das Grundwasser lasst sich als ,mittel bis gering” bewerten. Aus der Summe
der Kriterien ist von einer mittleren Grundwasserneubildung auszugehen. Fir die
Trinkwasserversorgung hat das Gebiet keine Bedeutung. Ein natirliches Oberfla-
chengewdésser ist im Plangebiet nicht vorhanden. im Kontext groiraumiger klima-
tischer Wirkzusammenhénge ist das Plangebiet von mittlerer klimatischer Bedeu-
tung.

Unter dem Aspekt der biologischen Vielfalt (Vegetation und Fauna) hat das Plan-
gebiet eine mittlere bis hohe Bedeutung. Wertgebendes Element ist der alte Obst-
baumbestand. Er zdhlt zu den nach § 30 Abs. 2 BNatSchG in Verbindung mit
§ 13 Abs. 1 HAGBNatSchG geschitziten Biotopen und bietet insbesondere
{Teil)Lebensraum fir VVogel und Fledermause. Naturschutzfachliche Schutzgebiete
sind dagegen nicht vorhanden.

Fur das Landschaftsbild sind ebenfalls die Obstbdume von besonderer Bedeu-
tung. Insgesamt hat das Plangebiet eine hohe bis mittlere Bedeutung flir das
Schutzgut, da es sich harmonisch in die landschatftlich reizvolle Abfolge von Wald,
Streuobstwiesenglrtel und Grinland auf der ostexponierten Hangzone des Gal-
genbergs einfligt, hiervon jedoch nur eine vergleichsweise kleine Teilflache aus-
macht.

Angesichts der Vorbelastung durch Bundesstrale und Bahn spielt das Plangebiet
fir die Erholungsnutzung nur eine mittlere Rolle, wobei inshesondere Feier-
abend- und Wochenenderholung mit Spazierengehen und Wandern in Betracht
kommen.

Kulturgiiter sind auf der Flache (bislang)} nicht bekannt. Sachgiiter, die an ande-
rer Stelle wieder hergestellt werden miissen, sind nicht vorhanden.

2.b Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Durchfiihrung der Planung

Das geplante Sonstige Sondergebiet - Brennholzhandel ist mit Eingriffen in Natur
und Landschaft verbunden, die sich folgendermaRen bewerten lassen:

Fur die abiotischen Schutzgiter liegen die Auswirkungen einerseits im mittleren
Bereich {Boden) und sind ansonsten als mittel bis gering einzustufen (Grundwas-
ser und Klima / Luft). Ursache fiir die vergleichsweise niedrige Eingriffsintensitat
in diesem Zusammenhang ist die geringe Gréfte des Sondergebiets.

Fur die biologische Vielfalt (Vegetation und Fauna) lassen sich die Auswirkungen

ebenfalls als ,mittel bis gering” bewerten, da der Bebauungsplan zahlreiche Vor-
kehrungen trifft, die Eingriffe (auch aus artenschutzrechtlicher Sicht) zu vermeiden
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bzw. zu kompensieren. Insbesondere bleibt der wertgebende Streuobstbestand
vollumfénglich erhalten. Auerdem wird das Sondergebiet intensiv eingegriint.

Zusammen mit der landschaftsgerechten Einbindung des Betriebsgeldndes mini-
mieren diese Aspekie auch die Eingriffe in das Landschaftsbild. Allerdings erfolgt
eine weitere Zersiedlung der freien Landschaft, womit die Auswirkungen auf die-
ses Schutzgut als ,hoch bis mittel” eingestuft werden.

Fir die Wohnbebauung 6stlich der Bahn resultieren aus dem geplanten Vorha-
ben keine erheblichen Beeintrachtigungen. Die Auswirkungen auf die Erholungs-
nutzung lassen sich mit Blick auf die Vorbelastung durch Bundesstrafie und Bahn
maximal im mittleren Bereich einordnen.

Kultur- und Sachgiiter sind nicht betroffen, womit die Auswirkungen auf das
Schutzgut gering ausfallen.

Mit den Festsetzungen, Hinweisen und Empfehiungen im B-Plan werden die ar-
tenschutzrechtlichen Anforderungen vollumfénglich realisiert, so dass keine
Verhotsverletzungen nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden.

Die nach § 30 Abs. 2 BNatSchG in Verbindung mit § 13 Abs. 1 HAGBNatSchG
geschiitzte Streuohstwiese bleibt vollumfanglich erhalten und wird durch ver-
schiedene Malinahmen (Unterpflanzung und Extensivierung der Grinlandnutzung)
aufgewertet. Naturschutzfachliche und sonstige Schutzgebiete sind von dem ge-
planten Vorhaben nicht betroffen.

Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass das Vorhabens-
gebiet auf Lager Sicht nicht bebaut wird und Teil der freien Landschaft bleibt.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Umweltgltern, die in der schutzgutbezogenen
Darstellung nicht bericksichtigt wurden, sind nicht zu erwarten,

2.c  Geplante Maknahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

S&mtliche Malknahmen zur Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation der
nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden auf der Ebene des
im Parallelverfahren betriebenen, vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Brenn-
holzhandel an der B 45" umgesetzt.

Im Wesentlichen handelt es sich hierbei um folgende Aspekte (fiir weitere Details
wird auf den Umweltbericht zum vorhabenbezogenen B-Plan verwiesen):

- Das Vorhaben passt sich in die landschaftliche Abfolge ein. Auch Sonnen- und
Berghof liegen in der unteren Hangzone.
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2d

Das geplante sonstige Sondergebiet — Brennholzhandel beschrankt sich auf
den Teil der Vorhabensflache, der nicht mit Obstbdumen bestanden ist, son-
dern bislang ausschlieBlich als Grinland genutzt wird.

- Zahlreiche MaRnahmen fiigen die Betriebsflache so harmonisch wie mdglich in
die Landschaft ein. Hierzu z&hlen insbesondere die Terrassierung des Gelén-
des mit kleinen Béschungen, die hangparallele Anordnung der Geb&ude, eine
Hbhenbegrenzung der Gebiude mit Staffelung nach oben und die Dachgestal-
fung.

Die neue Betriebsstatte wird intensiv eingegriint.

Der gesamte Obstbaumbestand auf Flurstliick Nr. 179, d.h. die kleine Streu-
obstwiese im Norden und die kleine Baumreihe am westlich gelegenen Wirt-
schaftsweq, bleibt erhalten.

Die Flache ist als ,Flache zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft — Streuobstwiese” festgesetzt. Die bislang nicht
baumbestandenen Bereiche werden mit Obstbdumen bepflanzt. Aufierdem
wird die vorhandene Streuobstwiese mit Obstbdumen unterpflanzt. Der Unter-
wuchs wird extensiv bewirtschaftet.

- Im Teilplan A.2 des vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Brennhoizhandel an
der B 45" dient die Okokonto-MaRnahme insgesamt zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft — Entwickiung eines
Bruch- und Auenwéldchens.

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten unter Beriick-
sichtigung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans

Die Vorhabensflache ist nicht aus dem rechtkraftigen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Hochst im Odenwald entwickelt. Bei der Suche nach alternativen Pla-
nungsmdglichkeiten wurden unter anderem folgende Standorte Gberprift:

Die ehemalige Stralenmeisterei im Héchster Ortsteil Mimling-Grumbach liegt in
einem alten Steinbruch. Auf dem schattigen und feuchten Gelénde ist die geplante
Lufttrocknung des Holzes nicht méglich. AuBerdem ist die Fldche als Betriebsge-
l&nde zu klein. Ebenfalls zu kiein ist das Gewerbegrundstiick mit Halle in der Al-
bert-Einstein-Strafle in Héchst. Eine Hofstelle im Héchster Ortsteil Hetschbach
wird Uber Wohngebiete bzw. Wohnstralen erschlossen und kommt insofern nicht
in Frage.

Insgesamt ergab die Suche nach alternativen Standortvarianten, d.h. auch die
Uberpriifung weiterer Standorte, keine praktikable anderweitige Lésung.

Im Plangebiet selbst wurde das Vorhaben so in die Flache eingepasst, dass der
vorhandene Obstbaumbestand vollumfénglich erhalten bleibt. Der Bebauungsplan
sieht auBerdem eine intensive Eingriinung der bebauten Fliche vor.
Grundsétzlich andere Planlésungen, die mit wesentlich geringeren Umweltauswir-
kungen verbunden sind, sind auf der Vorhabensflache nicht denkbar.
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3 Zusitzliche Angaben

3.a Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die Umweltprifung im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
-Brennholzhandel an der B 45° greift einerseits auf vorhandene Datengrundlagen
zurick. Hierzu zahlen tbergeordnete Planungen, insbesondere Regionalplan, Fl&-
chennutzungsplan und Landschaftsplan, aulferdem Kartenwerke zur Bodenbe-
schaffenheit und zur Hydrogeologie. Erganzt werden diese Informationen durch
gezielte faunistische Erhebungen im Gebiet und seiner Umgebung, die als Basis
fir eine artenschutzrechtliche Priifung des Vorhabens dienen. Weiterhin liegt ein
Larmgutachten vor. Abgeschatzt werden die klimarelevanten Emissionen durch
den Brennholzhandel.

Insgesamt stellen die vorhandenen Daten, die spezifischen Gutachten zum Vorha-
ben und die getroffenen Einschétzungen eine hinreichend genaue Datenbasis fiir
die Umweltprifung dar. Signifikante Kenntnislicken sind nicht vorhanden.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wurde nach der hessischen Kompensationsver-
ordnung (KV), d.h. nach einem Punktwertverfahren durchgefihrt.

3.b  Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Fur die hier gegensténdliche teilbereichsbezogenen Flachennutzungsplanande-
rung ergeben sich keine Uberwachungsmalnahmen. Diese werden verbindlich im
Rahmen der Bauleitplanung geregelt.

3.c  Allgemein verstindliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Der geplante vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Brennholzhandel an der
B 45" der Stadt Hochst im Odenwald liegt westlich der Kerngemeinde am Ful} des
Galgenbergs und ist rund 1,47 ha grofl. Auf Gemarkung Héchst, Flur 10, Flurstick
Nr. 179 sieht der Bebauungsplan im Siidosten die Errichtung eines Brennstoffhan-
dels mit Lagerplatz, Lager- und Maschinenhalle sowie einem Wohngebdude zur
Unterbringung einer Betriebsleiterwohnung vor. Das Betriebsgeldande wird intensiv
eingegriint. Auf der verbleibenden Grundstiicksflache wird der vorhandene Obst-
baumbestand erhalten und umfangreich ergénzt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Brennstoffhandel an der B 45“ ist nicht
auch dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hochst im Odw. (4.
Fortschreibung mit integrietem Landschaftsplan aus dem Jahr 2005) entwickeit.
Insofern ist eine teilbereichsbezogene Anderung des FNPs erforderlich.

Die Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands und die Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands erfolgt
ausfihrlich im Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Brenn-
holzhandel an der B 45“. Die Ergebnisse lassen sich tabellarisch folgendermafRen
zusammenfassen:
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im Bereich ,Im N&hling“ an der B 45 Umweltbericht
Schutzgut Bedeutung des Auswirkungen auf das Schutzgut
Schutzgutes durch die Planung
Boden mittel
Grundwasser mittel bis | mittel bis
Klima / Luft mittel mittel bis
Vegetation und Fauna, mittel bis  hoch mittel bis
biologische Vielfalt

Landschaftsbild hoch bis  mittel hoch bis  mitted |
Mensch / Wohnumfeld / mittel mitted
Erholung

Kultur- und Sachgiiter

Zur Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft sind verschiedene
Mafnahmen vorgesehen, insbesondere der vollumfangliche Erhalt der Obstbéu-
me, die umfangreiche Erganzung des Obstbaumbestands, die landschaftsgerechte
Einpassung des Betriebsgeldndes in die Landschaft und die intensive Eingriinung
des Sondergebietes.

Die Kompensation der verbleibenden Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt
durch eine Okokonto-MaRnahme (Teilplan A.2 im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan). Die MaRnahmenflache (Gemarkung Hummetroth, Flur 3, Flurstiick Nr.
155/3} liegt in der Waldflache zwischen Hummetroth und Annelsbach an einem der
Quellbache des Annelsbach. Auf einer rund 7.000 m2 groRen Fléche wurden hier
die vorhandenen Fichten entnommen zu Gunsten der Entwicklung gines Bruch-
bzw. Auwéldchens. Eine Teilflache hiervon (3.167 m?) wird dem vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan ,Brennholzhandel an der B 45" zugeordnet.

Mit den Festsetzungen, Hinweisen und Empfehlungen im B-Plan werden die ar-
tenschutzrechtlichen Anforderungen vollumfanglich realisiert, so dass keine
Verbotsverletzungen nach § 44 BNatSchG ausgelost werden.

Die nach § 30 Abs. 2 BNatSchG in Verbindung mit § 13 Abs. 1 HAGBNatSchG
geschiitzte Streuobstwiese bleibt vollumfanglich erhalten und wird durch ver-
schiedene MaBnahmen (Unterpflanzung und Extensivierung der Griinlandnutzung)
aufgewertet. Naturschutzfachliche und sonstige Schutzgebiete sind von dem ge-
planten Vorhaben nicht betroffen.

Die Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich erfolgt nach der Kompensa-
tionsverordnung von Hessen (KV). Beim Vergleich des jetzigen Zustandes mit der
kinftigen Situation nach Realisierung des Bauvorhabens und Durchfihrung der
landschaftspflegerischen MaRnahmen verbleiben keine erheblichen Eingriffe in
Natur und Landschaft.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass das die Vorha-
bensflache auf Lager Sicht nicht bebaut wird und Teil der freien Landschaft bleibt.

Der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Brennholzhandel an der B 45
planungsrechtlich festgesetzte Teilplan A.2 wird nicht in die teilbereichsbezogene
Flachennutzungsplandnderung einbezogen. Die festgesetzten Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Oko-
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konto-Mafnahme im Waldgebiet zwischen Hummetroth und Annelsbach) entspre-
chen den Darstellungen im rechtskraftigen FNP der Gemeinde Héchst im Odw.
und kdnnen insofern als aus diesem entwickelt angesehen werden.
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Gemeinde Héchst i. Odw., Ortsteil Hochst
Vorhabenbezogener Bebauungsplan f Vorhaben- und ErschiieBungsplan
.Brennholzhandel an der B 45° Begriindung

1 Ziel und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Brennholzhandel
an der B 45" im Ortsteil Hochst sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir den Neubau eines Brennholzlagers mit Lager- und Werkhalle, Maschinenhalle
und Betriebsleiterwohnhaus geschaffen und damit die teilweise Umwidmung des
bisherigen AuRenbereichsgrundstlickes in ein Baugrundstiick ermdglicht werden.
In den Randbereichen des Grundstiicks sind Eingrinungs- bzw. Ausgleichsmaf-
nahmen vorgesehen.

2 Riumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes besteht aus zwei Teil-
gebieten.

Das Plangebiet mit dem Baugebietsteil (Teilplan A.1) liegt im Westen der Kernge-
meinde, am Fufte des Galgenbergs auf der Westseite der Bundesstralie B 45,
zwischen den Anwesen zweier Aussiedlerhéfe (Sonnenhof und Berghof). Der im
Zusammenhang bebaute Ortsteil Hochst erstreckt sich Gstlich der B 45 sowie der
Bahnlinie.

Der ca. 1,47 ha grolle Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes (Teilplan A.1) umfasst in der Gemarkung Hochst-Odw., Flur 10, das Flurstlick
Nr. 179 sowie eine kleine Teilflache der &ffentlichen Wegeparzelle Nr. 169 und ist
aus der nachfolgenden Karte ersichtlich:

¢

Aussludiornol ),y

/ ’
.
1 Nkling <4

oed

Flur 10

t

e

Horfstrich

Auszug aus dem Kataster mit Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
.Brennholzhandel an der B 45° {Teilplan A.1)

Seite 2



Gemeinde Héchst i. Odw., Ortsteil Hochst
Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und Erschlieiungsptan
~Brennholzhandel an der B 45° Begriindung

Der Teilplan A.2 beinhaltet die Ausgleichsfl&che im Staatswald (vgl. Kapitel 12)
und liegt ca. 200 m 6silich des Siedlungsbereiches des Ortsteils Hummetroth.

Der Geltungsbereich der externen Ausgleichsflache (Teilplan A.2) umfasst in der
Gemarkung Hummetroth, Flur 3, einen Teil des Waldgrundstiicks Nr. 155/3 und ist
aus der nachfolgenden Karte ersichtlich:

Gemarkung Hurmmetroth

qa‘

[ra.. EI

Auszug aus dem Kataster mit Geltungsbereich des Teilplanes A.2
(exteme Ausgleichsflache)
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Gemeinde Hichst i. Odw., Ortsteil Hochst
Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieBungsplan
,Brennholzhandel an der B 45" Begriindung

3 Ubergeordnete Planungen / rechtswirksamer Fliichennutzungsplan

Im Regionalplan Siidhessen 2010 (RPS 2010) ist das Plangebiet (Teilplan A.1)
zeichnerisch weitgehend liberlagert durch die Darsteliung der Bundesfernstralie
B 45, die §stlich des Plangebietes verlauft. Das Plangebiet ist daher den Darstel-
lungen ,Varranggebiet fiir Landwirtschaft* sowie ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere
Klimafunktionen® zuzuordnen. Im Norden und Westen wird ein ,Vorbehaltsgebiet
fur Landwirtschaft" sowie (iberlagernd ein ,Vorranggebiet fir Natur und Land-
schaft” beriihrt.

.( A\ "' LA

N

Auszug aus dem Reglonalplan Sudhessen 2010
mit Markierung der Lage des Plangebietes (Teilplan A.1, roter Kreis)

im Rahmen des Behérdenbeteiligungsverfahrens gemaR § 4 Abs. 1 BauGB hat
das Regierungsprasidium Darmstadt aufgrund der Kleinrdumigkeit des Vorhabens
aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken gegenlber der Planung geltend
gemacht.

Der geltende Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
der Gemeinde Hoéchst i. Odw. stellt das Plangebiet (Teilplan A.1) als ,Flache flr
die Landwirtschaft” dar, die Teil der Darstellung eines ,Gebietes fiir den Biotopver-
bund® (B) ist, die sich (iber weitere Flachen fur die Landwirtschaft ndrdlich, sldlich
und westlich des Plangebietes erstreckt.

Das Plangebiet ist weitgehend Uberlagert durch die Darstellung einer ,Flache fir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaf* und einer ,Streuobstwiese / Streuobstweide" als gesetzlich geschiitztes Bio-
top. Laut Auskunft des Hessischen Landesamtes fiir Bodenmanagement und
Geoinformation ist die Darstellung der MaBnahmeflache allerdings nicht mehr ak-
tuell bzw. hinfallig: Die Eintragung erfolgte seinerzeit aufgrund einer geplanten
KompensationsmafRnahme im Landschaftspflegerischen Begleitplan zur Ortsum-
gehung Hochst B 45 durch die Strafenbauverwaltung. Die Kompensationsmal3-
nahme wurde dann aber durch die StraRenbauverwaltung vom Grundstlck Ge-
markung Hochst-Odw., Flur 10 Nr. 179 auf das Grundstiick Gemarkung Héchst-
Odw., Flur 10 Nr. 103 (Am Schockmannsgraben) verlegt.
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Gemeinde Hochst i. Odw., Ortstell Hochst
Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und Erschlielungsplan
JBrennholzhandel an der B 45" Begriindung
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan de
mit Markierung der Lage des Plangebietes (Teilplan A.1, roter Kreis)

Durch das AuRerkraftsetzen der ,Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet
Bergstralte-Odenwald™ ist auch das im Flachennutzungsplan durch Liniensignatur
noch dargestellte Landschaftsschutzgebiet weggefallen.

Im Osten grenzt die Darstellung der ,Umgehungsstrale B 45" (Anm.: hier noch als
.neu" bzw. ,im Bau“ gekennzeichnet) sowie von ,Bahnanlagen" (Odenwaldbahn})
an; es folgen bestehende ,Wohnbauflichen®. Im Norden und Siiden sind Aussied-
lerhéfe (A) dargestelit.

Die fiir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Brennholzhan-
del an der B 45* notwendige teilbereichsbezogene Flachennutzungsplanénderung
soll gem&R § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) parallel zur Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes erfolgen.
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Gemeinde Hochst i. Odw., Ortsteil Hchst
Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieBungsplan
,Brennholzhandel an der B 45" Begriindung

4 Bestand

Das Plangebiet (Teilplan A.1) wird Uberwiegend als Griinland (Weide und Mahwie-
se) genutzt und weist im Norden Streuobstbesténde auf. Vier weitere Einzelbaume
stehen wegbegleitend am Westrand des Plangebietes.

Luftbild (Quelle: Hessenviewer) mit Markierung der Lage des Plangebietes (Teilplan A.1,
roter Kreis) und der bisherigen Betriebsflache {schwarzer Kreis)

Im Westen schlieBen sich bis zur bewaldeten Kuppe des Galgenbergs weitere
Grinlandflachen mit Streuobstbestanden an.

Das Plangebiet liegt am Osthang des Galgenbergs. Bei einem Héhenunterschied
innerhalb des Geltungsbereiches von insgesamt etwa16 m hat das Geldnde im
Mittel ein Gefélle von rund 6°, ist jedoch am Ostrand zur B 45 hin flacher geneigt
und wird zum Westrand hin steiler.
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Gemeinde Hbchst i. Odw., Ortsteil Hochst
Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und Erschlieungsplan
.Brennholzhandel an der B 45° Begriindung

Blick Gber das Plangebiet Richtung Hochst, Westansicht

Blick tber das Plangebiet zum Galgenberg, Ostansicht

Blick von Héchst auf das Plangebiet, Ostansicht
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Gemeinde Hochst i. Odw., Ortsteil Hochst
Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und Erschiiefungsplan
LBrennholzhandel an der B 45* Begrindung

No&rdlich und stidlich des Plangebietes grenzen die Anwesen zweier Aussiedlerhd-
fe mit ein- bis zweigeschossigem Gebaudebestand an. Im Norden handelt es sich
dabei um den ,Sonnenhof*, im Siden um den ,Berghof’. Teilfldchen des Berghofs
{n&rdlich der Hofanlage) werden bisher als Lagerflache fir Brennholz genutzt.

Bisherige Brennholzlagerflache am Berghof

Ostlich des Plangebietes verléuft die in diesem Abschnitt anbaufreie Bundesstralie
B 45 und daneben in Hochlage die Bahnlinie der Odenwaldbahn. Dahinter folgt
Wohnbebauung der Kerngemeinde am Ziegelhiittenweg (siehe Foto unten).

Blick vom sudlichen Plangebietsrand auf die B 45, den Bahndamm (hinter der Schall-
schutzmauer) und Wohnbebauung am Ziegelhittenweg, Nordwestansicht
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Gemeinde Hochst i. Odw., Oristell Hochst
Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieBungsplan
LBrennholzhandel an der B 45" Begriindung

5.1

Das Plangebiet wird begrenzt durch Uberwiegend asphaltierte Wirtschaftswege.

Verkehrlich erschlossen ist das Plangebiet liber einen ca. 3 m breiten, paraliel zur
B 45 in sudlicher Richtung bis zu dem als Kreisverkehrsplatz ausgebildeten Kreu-
zungsbereich mit der Landesstrale L 3106 und der Kreisstrale K 112 fortgefiinr-
ten asphaltierten Wirtschaftsweg, der unmittelbar westlich der Kreisverkehrsfldche
an die K 112 anbindet. Von dem Kreisverkehrsplatz aus besteht eine Anbindung
an die B 45.

Die kiirzeste Verbindung mit dem Ortsteil Hochst fliir Pkw besteht (ber die Strake
,Am Galgenberg®, die ca. 350 m siidlich des Plangebietes in Form einer schmalen
Briicke Uber die B 45 und die Bahnstrecke geflhrt wird. Eine Ful3- und Radwege-
verbindung in Form einer Unterfiihrung (unmittelbar 6stlich des Plangebietes, fur
Kfz gesperrt) besteht zudem iber den Néhlingsweg.

Das Plangebiet liegt weder in einem Wasserschutzgebiet noch in einem Uber-
schwemmungsgebiet.

Das Plangebiet liegt auch nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes oder
einer sonstigen Schutzkategorie gemaf Naturschuizgesetz.

Planung

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geman § 12
Baugesetzbuch (BauGB) soll auf Veraniassung eines Vorhabentrégers auf dem
Grundstlick Gemarkung Héchst-Odw., Flur 10 Flurstlick Nr. 179 eine Nutzung fiir
einen Brennholzhandel ermaglicht werden.

Der Vorhabentrager kann (iber das bendtigte Grundstick verfiigen und ist bereit
und wirtschaftlich in der Lage das Vorhaben auszufihren.

Vorhabenbeschreibung

Das geplante Vorhaben soll den bisherigen Holzlagerplatz nérdlich des Berghofes
ersetzen. Die Nutzung des Grundstickes ist auf den stddstlichen ca. 100 m x

80 m breiten Abschnitt beschrankt, um das geplante Vorhaben auf dem flacheren,
unmittelbar an die Siedlungsflache angrenzenden Bereich an der Bundesstralie 45
neu zu begrenzen, was so auch der bereits bestehenden sonstigen Aullenbe-
reichsbebauung (bestehend aus Berghof und Sonnenhof) entspricht.

Auf dem vom Vorhabentrager vorgelegten Vorhaben- und ErschlieRungsplan
(Teilplan B), bestehend aus einer Ubersichtskarte und einer Schnitizeichnung, sind
die vorgesehenen Baulichkeiten ersichtlich. Zusatzlich wurde ein Modell der Pla-
nungsabsichten zur Verdeutlichung erstelit.

Innerhalb der vorgesehenen Baugrundstiicksfliche sind drei Geb&aude geplant,
namlich im &stlichen Bereich eine Lager- und Werkhalle als gréRtes Geb&ude,
dann eine Maschinenhalle sowie ein Betriebsinhaberwohnhaus im westlichen Teil.
Zentraler Bestandteil des Vorhabens ist ein Lagerplatz fur Brennholz (ausschliel-
lich Laubholiz) in der Mitte des geplanten Baugebietes. Auf der befestigten Flache
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Gemeinde Héchst i. Odw., Orsteil Hochst
Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und Erschlieffungsplan
.Brennholzhandel an der B 45° Begriindung

soll Scheitholz verpackt in S3ulen (Durchmesser der S&ule 1,2 m, Héhe 1,6 m) zur
Naturtrocknung gelagert werden. Dabei sollen immer zwei Saulen aufsinander ge-
stapelt werden (vgl. Foto auf S. 7 oben). Die Saulen trocknen mehrere Monate oh-
ne Bedachung. Erst wenn ein bestimmter Trocknungsgrad erreicht wird, werden
die Saulen mit Trapezblech gegen Regen geschitzt. Das fertig getrocknete Holz
wird mit dem Stapler oder dem Schlepper auf Autoanhanger aufgeladen. Der Ver-
kauf erfolgt ausschlieftlich mit dem Auto mit Anhénger (pro Anhdnger passen

3 Raummeter). Die meisten Endkunden bestellen 1 - 3 Raummeter pro Lieferung.
Der Kundenstamm stammt hauptséchlich aus Héchst im Odenwald.

L

&

Modell des Vorhabens

Ostlich dieses ca. 1000 m? groRen Trocknungsplatzes soll eine ca. 20 m x 50 m
groBe Lager- und Werkhalle mit Technikraum errichtet werden, in der auch die an-
gelieferien Baumstdmme durch Sage- und Spaltvorgénge zu Scheitholz verarbei-
tet werden.

In der Halle wird auch getrocknetes Holz zwischengelagert bzw. bei Bedarf soll
auch Heu eingelagert werden.

In der Halle wird das Kurzholz {(Stammlange weniger als 6 m) angeliefert und vor
der Halle abgeladen. Von dort werden die Stdmme mit dem Schlepper plus Ricke-
kran in die Halle transportiert. Die Stamme werden mit einer S&ge- Spaltkombina-
tion in der Halle verarbeitet und mit einem Verpackungssystem {(Packfix) mit Netz
in Einheiten zu je 1 Raummeter verpackt. Es entsteht die vorgenannte Saule.

Da insbesondere durch diese Vorgange Immissionen entstehen kénnen, ist vorge-
sehen, diese Lagerhalle nach Osten zur B 45 neu hin durch einen Erdwall bzw. ei-
ne Anschittung in Richtung Wohnhebauung des Kernortes abzuschirmen. Dieser
Wall soll bis zur Dachflache der Lagerhalle reichen, um so keine Emissionen in
Richtung zur Wohnbebauung am Nahlingsweg hin zu erméglichen. Die Aufschit-
tung reicht Uber die Hallenfliche hinaus, sodass ein zusétzlicher Larmschutz fir
den Bereich entsteht, in dem das Holz abgeladen wird. Diese Anschittung wird mit
standortgerechten und einheimischen Gehdlzen bepflanzt.
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Gemeinde Hochst i. Odw., Ortsteil Hichst
Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und Erschlielungsplan
.Brennholzhandel an der B 45* Begriindung

Nach Westen hin, also am oberen Rand des hangigen Geldndes, ist eine Maschi-
nenhalle fir die Wartung von Maschinen sowie zum Unterstellen von Geréten vor-
gesehen. In der Maschinenhalle werden der Schlepper, die Anh&nger und — da
das umgebende Griinland weiter bearbeitet wird — die landwirtschaftlichen Ma-
schinen fur die Heugewinnung gelagert bzw. abgestellt. In der Maschinenhalle be-
findet sich auch eine kleine Werkstatt.

Weiterhin ist ein eingeschossiges ca. 12 m x 12 m groftes Wohngebaude flir die
Unterbringung einer Betriebsleiterwchnung geplant. In der Betriebsleiterwohnung
ist auch das Biro zur betrieblichen Abwicklung vorgesehen und im Keller Aufent-
halts- und Sanitadrrdume fur den Betriebsleiter und fiir eventuelle saisonale Mitar-
beiter.

Das Grundstiick befindet sich zwar am unmittelbaren Siedlungsrand der Gemein-
de, aber in einer landschaftlich exponierten Lage. Vor diesem Hintergrund kommt
der Einbindung des Varhabens in den Landschaftsraum besondere Bedeutung zu.
Fir eine moéglichst geringe Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes ist es an die-
ser Stelle stddtebaulich entscheidend, die Gebaude so zu platzieren, dass sie sich
dem Gelfdndeniveau anpassen und das vorhandene Landschaftsbild am Ortsrand
mdglichst wenig beeintrachtigen. Dies bedeutet, dass einerseits umfangreiche
Eingrinungsmafnahmen notwendig sind und andererseits sich die Dachgestal-
tung der entstehenden Gebaude an der Topographie orientieren muss. So sind
ausschlieBlich geneigte Dachfl&chen und mittelgraue Dacheindeckungen vorgese-
hen, um die entstehenden Geb&ude besonders unauffaliig in das Landschaftsbild
einzupassen. Gleichzeitig werden die fur die gewerbliche Nutzung erforderlichen
Abgrabungen fiir die Betriebsfidchen so gestaltet, dass 3 unterschiedliche Terras-
senniveaus entstehen und die Betriebsflachen sowie die Gebaudeentwicklung so
der Hangneigung folgen. Ferner kann so auch das Abgrabungsmaterial als Auf-
schittung zum Beispiel fiir den geplanten Immissionsschutzwall am Ostrand des
Geltungsbereiches wieder verwendet werden.

Durch die Beschrénkung auf den unteren Teil des beanspruchten Grundstlicks
werden sich die geplanten Gebdude des Brennholzhandels etwa in der Mitte zwi-
schen den bereits bestehenden Aussiedlerhéfen anordnen, was so auch einer hier
alternativ méglichen Reiterhofbebauung, fiir die eine Privilegierung geman § 35
BauGB mdglich wére, entspricht.

Die geplanten Gebaudehdhen sind ebenfalls im Hinblick auf die Einbindung in das
Landschaftsbild begrenzt. So sind die fir die Nutzung vorgesehenen héheren Ge-
baude wie die Lager- und Werkhalle im tieferen, unmittelbar an der Bundesstralie
45 gelegenen Bereich angesiedelt. Die Lagerhalie soll eine Héhe von ca. 7,90 m
aufweisen. Alle brigen Gebaude werden auf maximal 6,50 m Hohe begrenzt.

Zur Einbindung in den Landschaftsraum und zur Eingriinung werden um das Vor-
haben herum durchgehende Anpflanzungen von Baumen und Strauchern vorge-
sehen, die das Baugrundstiick zur freien Landschaft hin abschirmen und eingri-
nen. An der Slidseite, an der auch die Zufahrt zum Gelénde liegt, werden stattdes-
sen einzelne anzupflanzende Baume festgesetzt, die von dieser Seite aus die Ein-
griinung sicherstellen. An den Randbereichen des Grundstlicks wird die hier be-
reits bestehende Streuobstwiese erhalten und als Ausgleichsmafinahme durch die
Neupflanzung von weiteren Obstbaumen ergénzt und so langfristig als Biotopfla-
che gesichert, was so ebenfalls eine landschaftsgerechte Einbindung der Baulich-
keiten in das Ortsbild sicherstellt.
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Gemeinde Hochst i. Odw., Oristeil H6chst
Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieBungsplan
.Brennholzhandel an der B 45* Begriindung

52

Der Einfahrtsbereich zum Betriebsgelénde wird so gestaltet, dass von hier aus die
notwendigen Stellplatze einschlieBlich der Erschlieung des Betriebsinhaberwohn-
hauses auf kurzem Weg erreichbar sind, um so den Erschliefungsaufwand zu mi-
nimieren.

Die bisherige betriebliche Nutzung am Berghof wird aufgegeben; das Grundstiick
wird dann weiterhin der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfligung stehen.

Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Als Art der baulichen Nutzung wird ein ,Sonstiges Sondergebiet* geméan § 11
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) mit der Zweckbestimmung ,Brennholzhandel”
festgesetzt. Gemal § 12 Abs. 3a BauGB wird erganzend festgesetzt, dass nur
solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im
Durchfihrungsvertrag verpflichtet. Zugelassen werden soll — neben einem Brenn-
holzlagerplatz zur Naturtrocknung von Scheitholz — der dazugehd&rige Neubau ei-
ner Lager- und Werkhalle, einer Maschinenhalle sowie eines Wohn- und Ge-
schéftshauses mit einer Betriebsleiterwohnung und Blro- und Soziairdumen fur
den Brennhoizhandelsbetrieb.

Aus Forst-/Pflanzenschutzgesichtspunkten ist ausschlieBlich die Verarbeitung von
und der Handel mit Laubholz zuldssig. Hintergrund ist § 4 Abs.1 der Verordnung
zur Durchfiihrung des Pflanzenschutzgesetzes vom 4. April 1990, GVBI. | §.102,
wonach Nadelderbholz, das durch Holzeinschlag angefallen ist, in der Zeit vom 01.
April bis 30. September im Wald oder auerhalb des Waldes in einer Entfernung
von weniger als zwei Kilometern von der Waldgrenze nur verbleiben darf, wenn
durch von der oberen Forstbehdrde bestimmte Forstschutzmalnahmen sicherge-
stellt wird, dass sich von diesem Holzrinden und holzbriitende forstschadliche In-
sekten nicht ausbreiten kéinnen.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt (Baufenster). Als MaR der baulichen Nutzung werden eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) gemal § 19 BauNVO und eine Geschossflachenzahl (GFZ) ge-
méaR § 20 BauNVO von jeweils 0,5 festgesetzt, die die Bebauung des Sonderge-
bietes gemal Vorhabenbeschreibung erméglichen. Die Zahl der Vollgeschosse
wird auf eines begrenzt, da eine eingeschossige Bauweise den Anforderungen an
die betrieblichen Anlagen genligt und eine Einfligung in die Umgebung erméglicht.
Um die tatséchliche Hohe der Gebéude zu begrenzen, wird erganzend die Héhe
fur das Lager- und Werkhalle am Ostrand des Sondergebietes auf maximal 8,0 m,
flir das hoher gelegene Wohn- und Geschéftshaus auf 6,5 m und fiir die Maschi-
nenhalle auf 4,5 m begrenzt. Bezugspunkt fiir die Héhenfestsetzung ist dabei das
im Bebauungsplan vermessungstechnisch durch Héhenlinien dokumentierte natiir-
liche Gelénde am talseitigen Gebaudefulipunkt.

Fur die geplanten Geb&ude wird zudem eine Hauptfirstrichtung festgesetzt, die
sich — zur harmonischen Einbindung der geplanten Geb&ude in die vorhandene
Topographie — am Verlauf der Héhenlinien am jeweiligen Gebaudestandort arien-
tiert.

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Dabei sind nur Einzelhduser zuléssig.

Aufgrund der offenen Bauweise und auch des Zuschnitts der Baufenster sind Ge-
b&ude nur bis zu einer Lange von maximal 50 m mdglich (Lager- und Werkhalle).
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Gemeinde Héchst i. Odw., Ortsteil Hochst
Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und Erschiie3ungsplan
.Brennholzhandel an der B 45° Begriindung

Auf der im Mittel 57 m x 21,5 m grofien, zentral im Sondergebiet gelegenen ,ein-
geschréankt tiberbaubaren Grundstiicksflache” sind nur nicht Uberdachte Lager-
flachen zur Holztrocknung sowie Zufahrten und Nebenanlagen zuldssig. Gebaude
sind auf dieser Flache, die zentraler Bestandteil des Brennholzhandels ist, unzu-
lassig.

Vor dem Hintergrund einer harmonischen Einfligung dieser Nutzung in die Umge-
bung, ist auf der eingeschrankt (iberbaubaren Grundstiicksflache die Verwendung
von Trapezblechen zum Abdecken des Brennholzes als Schutz vor Witterungsein-
flissen nur zulassig, wenn diese eine mittelgraue bis dunkelgraue Farbe aufwei-
sen {vgl. Festsetzung der Dachfarbe). Vor demselben Hintergrund sind auf der
nicht tiberbaubaren Grundstiicksflache Abgrabungen und Aufschittung zur Gelan-
demodellierung nur zulassig, wenn sie begriint werden; Stiitzmauern sind dort
grundsétzlich nicht zulassig.

Stellplatze sind in der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache nur an den filr sie
festgesetzten Flachen zulassig. Garagen sind in der nicht Gberbaubaren Grund-
stlicksflidche nicht zuldssig, da sie das dulRere Erscheinungshild des Baugebietes
negativ beeintrachtigen wiirden.

Die Zufahrt zu dem Sondergebiet ist ausschliellich an dem im Stidosten des Son-
dergebietes festgesetzten Einfahrisbereich zuldssig, um ansonsten die Eingrinung
des Baugebietes sicherzustelien. Der Teil der dort angrenzenden &ffentlichen
Wegeparzelle, der noch nicht asphaltiert ist, wird zur Sicherstellung der verkehrli-
chen ErschlieBung des Sondergebietes als ,Offentliche Verkehrsfliche" in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen.

Zur Eingriinung des Sondergebietes wird an dessen Rédndem eine ,Fliche zum
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen” festge-
setzt, auf der eine dichte Gehdlzpflanzung geman textlicher Festsetzung mit Arten
einer in den Bebauungsplan aufgenommenen Artenverwendungsliste vorzuneh-
men ist. Am Sidrand des Sondergebietes werden stattdessen sieben einzelne an-
zupflanzende Baume festgesetzt, da von dieser Seite aus die verkehrliche Er-
schliefung des Betriebsgelédndes erfolgen soll.

Zur Berlcksichtigung der Belange des Larmschutzes (vgl. Kapitel 9 ,Immissions-
schutz®) wird am Ostrand des Sondergebietes — unmittelbar an das fir die Lager-
und Werkhalle bestimmte Baufenster angrenzend — eine ,Flache fiir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes — Larmschutzanlage® festge-
setzt, die die benachbarten Wohnnutzungen vor LArmemissionen aus Sage- und
Spaltvorgangen schiitzen. Innerhalb dieser Flache ist ein Erdwall bzw. eine An-
schittung bis in Trauthdhe der Lager- und Werkhalle aufzuschiitten, so dass deren
Fassade keine Offnung nach Osten aufweist. Die Larmschutzaniage ist dabei
durch Pflanzungen aus standortgerechten und einheimischen Gehdlzen einzugrii-
nen.

Als weitere Maltnahme zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes wird festgesetzt, dass der Betrieb des
Brennholzhandels ausschlieBlich werktags in der Zeit von 08:00 Uhr bis 17:00 Uhr
zulassig ist und das Entladen des angelieferten Holzes sowie das Beladen bei Ab-
holung des Brennholzes ausschliellich auf der Westseite der am Ostrand des
Sondergebietes geplanten Lager- und Werkhalle zulassig sind.
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Die Festsetzung von weiteren EingrinungsmaBnahmen als ,Flache zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Streu-
obstwiese®, die zugleich dem Ausgleich des durch die Planung vorbereiteten Ein-
griffs in Natur und Landschaft dient (vgl. Kapitel 12 Eingriffs-/Ausgleichsproblema-
tik"), ist an der Nord- und Westseite des Grundstlicks geplant. Die hier bereits vor-
handenen 19 Obstbidume werden als zu erhalten festgesetzt. Zusatzlich sind min-
destens 6 Ohsthochstdmme regionaltypischer Sorten zwischen die vorhandenen
Obstbaume zu pflanzen. Mindestens 16 weitere Obsthochstdamme geman Arten-
verwendungsliste sind in den bislang baumfreien Bereichen der Streuobstwiese zu
ergénzen. Auch die Pflege der Streucbstwiese wird textlich festgesetzt.

Da der Ausgleich der planungsbedingten Eingriffe nicht vollstédndig innerhalb der
Fiachen des Teilplanes A.1 mdglich ist, wird fir ein Waldgrundstick im Ortsteil
Hummetroth in einem Teilplan A.2 eine ,Fladche zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Auwald / Bruchwald" fesige-
setzt (vgl. Kapitel 12 ,Eingriffs-/Ausgleichsproblematik™).

Als ArtenschutzmalBnahmen (vgl. Kapitel 10 ,Artenschutz") werden flir die Be-
leuchtung im Sondergebiet insektenfreundliche Lichtquellen sowie 6 Nisthilfen flr
Végel an den vorhandenen Obstb&umen festgesetzt. Weitere Artenschutzmali-
nahmen werden in die Hinweise und Empfehlungen und den Durchfihrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

Aus Oberwiegend gestalterischen Griinden und zur Vermeidung von Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes werden folgende gestalterische Festsetzungen
getroffen:

Es wird festgesetzt, dass Werbeanlagen aller Art nicht zuldssig sind.

Zur Dachform, -farbe und -neigung wird festgesetzt, dass nur geneigte Dacher mit
mittelgrauer Dacheindeckung aus nicht gldnzenden oder spiegelnden Materialien
zuldssig sind. Die Dachneigung der nach Osten geneigten Dachseite muss parallel
zu der Gelandeneigung verlaufen. Dabei wird die Dachneigung auf maximal 20°
beschrankt. Zudem ist die Errichtung von Dachgauben und Zwerchhdusern talsei-
tig nicht zuldssig. Photovoltaikanlagen sind nur zulassig, wenn sie in die Dachfla-
che integriert sind. Diese Festsetzungen sind zur Verringerung der Auswirkungen
auf das Landschaftsbild erforderlich.

Als Einfriedungen sind nur Laubgehdlzhecken gemal Artenverwendungsliste oder
offene Einfriedungen ohne Sockel bis zu einer Hdhe von 2,0 m aus Holz oder Me-
tall zulassig.

Ebenfalls als Matnahme zur Einbindung in das Landschatftsbild sind die nicht
liberbauten Grundsticksflachen und Béschungen vollstandig zu begriinen und als
Grinflachen dauerhaft zu erhalten. Dabei sollen einheimische und standortgerech-
te Bédume und Straucher unter Ausschluss von Koniferen als Gruppen- oder He-
ckenpfianzungen verwendet werden.

Kerrespondierend mit der Vegetation und den Vorgaben flir die Bedachungen im

Plangebiet sind Belage bzw. Befestigungen von privaten Erschlieungsflachen nur
in dunklen Erdfarben zuldssig.
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Ergénzend zu den textlichen Festsetzungen werden Hinweise und Empfehlun-
gen in den Bebauungsplan aufgenommen. Aufgrund der im Plangebiet vermuteten
Bodenverhltnisse {vgl. Kapitel 8 ,Boden“) werden zum einen im Vorfeld einer be-
absichtigten Versickerung von Niederschlagswasser der Dachflachen die Durch-
flhrung von Versickerungsversuchen und zum anderen objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen empfohlen.

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung wird darauf hingewiesen, dass ein
ausreichender Wasservorrat mittels Léschwasserteich oder -zisterne auf dem
Baugrundstiick bereitzustellen ist.

Zudem wird auf die Meldepflicht bei Funden von Bodendenkmadlern, Altiasten und
Kampfmitteln hingewiesen (vgl. Kapitel 8 ,Boden®).

Weitere Hinweise und Empfehlungen betreffen den Schutz von Versorgungslei-
tungen und den Artenschutz (u.a. Empfehlung von Nisthilfen fiir Rauch- und Mehl-
schwalben).

Drei Artenverwendungslisten enthalten einheimische, standortgerechte Baume
und Strducher fiir die festgesetzien Gehdlzpflanzungen und die Baumreihe im
Sondergebiet sowie die ergénzende Bepflanzung der Streuobstwiese.

Die straBenrechtliche Bauverbotszone gemal § 9 Abs. 1 BundesfernstraRen-
gesetz (FStrG), nach der langs der B 45 in einer Entfernung von bis zu 20 m, ge-
messen vom Aufleren Fahrbahnrand, weder Hochbauten noch Aufschiittungen
oder Abgrabungen gréferen Umfangs errichtet werden dlrfen, wird nachrichtlich
in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Gbernommen.

Der Hinweis von Hessen Mobil Straf’en- und Verkehrsmanagement, die in den
Flachen fiir Anpflanzungen geplanten Bdume, Straucher und Gehdlze seien — soll-
te die B 45 ausgebaut werden ~ auf Kosten des Vorhabentragers wieder zu besei-
tigen, wird in den Durchfilhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
aufgenommen.

6 Verkehrliche Aspekte

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt Uber die bestehenden landwirtschaftli-
chen Wege (vgl. Kapitel 4 ,Bestand®). Die Zufahrt ist im siiddstlichen Bereich des
Baugebiets vorgesehen. Zur Sicherung der verkehrlichen Erschliefung ist eine
Anderung an gemeindlichen Verkehrsanlagen nur im Bereich dieser Zufahrt zu de-
ren direkten Anbindung an den dort verlaufenden, asphaltierten Wirtschaftsweg er-
forderlich.

Die im Sondergebiet zu verarbeitenden Baumstamme werden maximal einmal pro
Woche durch entsprechende Lkw angeliefert und die fertigen Holzscheite an die
Kunden ausgeliefert, die diese i.d.R. mit Pkw und Anhénger abholen.

Fir den Nachweis der gesicherten verkehrlichen Erschliefung des Plangebietes

wurde im August 2014 eine gutachterliche Stellungnahme zur verkehrlichen Er-
schlisRung der am Berghof bestehenden Betriebsflache erstellt.
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in der Stellungnahme wird folgendes Fazit gezogen:

.Die zusatzlichen Verkehre, erzeugt durch die Brennholzverarbeitung Wodarz,
kénnen Uber die bestehende Verkehrsinfrastruktur (Wirtschaftsweq) abgewickelt
werden. Ein Ausbau des bestehenden Wegenetzes ist aus verkehrlicher Sicht
nicht notwendig.”

Die Ergebnisse dieser Verkehrsuntersuchung lassen sich auf das nun geplante
Sondergebiet ibertragen.

Die im Plangebiet flr betriebseigene Kfz und Kundenfahrzeuge herzustellenden
Stellplatze werden befestigt; das dort anfallende Schmutzwasser wird in die Misch-
kanalisation der Gemeinde eingeleitet.

7 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung im Plangebiet erfolgt durch Anschluss an die gemeindli-
chen Systeme.

Zur Sicherung der Loschwasserversorgung ist die Anlage einer unterirdischen
Léschwasserzisterne im Einfahrtsbereich des Baugebiets vorgesehen.

Im Rahmen der Erstellung des Entwasserungskonzeptes des Biiros Krimmelbein
Ingenieure AG wurde ermittelt, dass die Ableitung von h3uslichem Schmutzwasser
durch Anschluss an die dffentliche Kanalisation der Gemeinde Héchst i. Odw. ge-
sichert ist.

Flr das Vorhaben wird basierend auf den Ergebnissen einer Baugrunderkundung
zudem die Versickerung des Oberflichenwassers gemal dem Entwasserungs-
konzept vorgesehen.

Innerhalb des Betriebsgeléndes seien ausreichende Flachen zu Versickerung des
Oberflaichenwassers vorhanden. Beeintrachtigungen seien bei ordnungsgemater
Auslegung durch die geplante Versickerung nicht zu besargen.

Fir die Versickerung in den Untergrund ist bei der Wasserbehérde eine wasser-
rechtliche Erlaubnis zu beantragen.

In diesem Zusammenhang werden die Nachweise mit fachtechnischen Berech-
nungen zur Bemessung der Versickerungsanlagen gefiihrt.

Sowohl die v.g. Baugrunderkundung des Biros KPGeo Ingenieurblro Kriech-
baumPflugGeotechnik als auch das Entwasserungskonzept (Stellungnahme zur
Gebéude- und Grundstiicksentwasserung, Versickerung von Oberflachenwasser)
des Biros Krimmelbein Ingenieure AG sind dieser Begriindung als Anlage beige-
flgt.
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8 Boden

Nach der geologischen Karte (GK 25, Blatt 6119 GroR-Umstadt) ist das Plangebiet
(Teilgebiet A.1) Bestandteil eines breiten, in etwa nord-siid-gestreckten Bandes, in
dem L&ss und Lehm mit Buntsandsteinschutt am Full des Galgenbergs lagem.

Der Galgenberg seinerseits ist durch den Mittleren Buntsandstein gekennzeichnet.

Im Rahmen der Baugrunderkundung wurde unter dem Oberboden zunéchst quar-
tarer Hanglehm und darunter ebenfalls quartdrer Hangschutt festgestellt, bei dem
es sich um umgelagerte Zersatzprodukte des Buntsandsteins handelt. Darunter
findet sich die Oberzone des vollstindig zu Lockergestein zersetzten Buntsand-
steins.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung an der vorliegenden Planung teilte das Hes-
sische Landesamt fur Umwelt und Geologie, Wiesbaden, mit, dass aus rohstoffge-
ologischer und hydrogeologischer Sicht keine Einwénde gegen das Planvorhaben
bestlinden.

Nach der Geologischen Karte von Hessen 1:25.000 stinden im Plangebiet Lss
bzw. Ldsslehm an, die in nicht im Detail bekannter Machtigkeit Gesteine des Bunt-
sandsteins bzw. des Kristallins Gberlagerten.

Loss- bzw. Losslehmablagerungen stellten einen setzungsféhigen Baugrund dar,
der zum Schrumpfen bei Austrocknung und Quellen bei Wiederbefeuchtung neige.
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder Bau-
arbeiten (z.B. zum genauen Untergrundaufbau, zum Griindungshorizont, zu
Grundwasserverhaltnissen etc.) wiirden aus ingenieurgeologischer Sicht objektbe-
zogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 sowie
eine Baugrubenabnahme durch ein Ingenieurbiiro empfohlen.

Sofern die geplante Versickerung von Oberflichenwasser wasserwirtschaftlich
erlaubt sei, werde wegen der vermutlich geringen Durchléssigkeit der anstehenden
Bdden zu Versickerungsversuchen gemaf Arbeiisblatt DWA-A 138 geraten.

Bodenbelastungen oder Fundstellen von Kampfmitteln innerhalb des Plangebietes
sind weder dem Eigentiimer noch der Gemeinde Héchst i. Odw. bekannt. Laut
Auskunft des Kampfmittelrdumdienstes hat eine Auswertung vorliegender aussa-
gefahiger Luftbilder keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffin-
den von Bombenblindgdngem zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber
eine mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorlagen, sei eine systema-
tische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den vorliegenden Er-
kenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverddchtiger Gegen-
stand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst unverziiglich zu ver-
sténdigen.

Laut Auskunft der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt des Regie-
rungsprasidiums Darmstadt ergeben sich aus der Altfidichendatei ALTIS des Hes-
sischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie fiir den Plangeltungsbereich keine
Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen {Altstandorte, Altablagerungen),
schidlichen Bodenverdnderungen und/oder Grundwasserschéden.

Die Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt weist zudem darauf hin, dass
Flachen zur Lagerung von Stoffen, aus welchen eine Gefahrdung fir das Grund-
wasser ausgehen kann, sowie Stell- und Umschlagplétze in wasserundurchlassi-
ger strallenbauweise auszufiihren seien und bei Anlagen zum Umgang mit was-
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sergefahrdenden Stoffen die hessische Anlagenverordnung (VAwS) zu beachten
sei.

Laut Auskunft des Dezermates Bergaufsicht des Regierungsprasidiums Darmstadt
sind durch das Vorhaben keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen. Aktuelle Be-
triebe seien nicht in unmittetbarer Nahe. Unterlagen iiber ehemals umgegangenen
Bergbau im Plangebiet l&gen nicht vor.

Immissionsschutz

Zur Beriicksichtigung der Belange des Immissionsschutzes wurde im Rahmen der
Planung eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt mit dem Ziel, zu klaren,
ob das Vorhaben mit den auf der gegeniliberliegenden Seite der BundesstralBe und
der Bahnlinie vorhandenen Wohnnutzungen vertraglich ist.

Die schalltechnische Untersuchung beriicksichtigt das voraussichtliche Verkehrs-
aufkommen und die betrieblichen Vorgénge sowie die im Plangebiet vorgesehene
und im Bebauungsplan festgesetzte Larmschutzanlage. Fir die am ndchsten ge-
legene Wohnbebauung dstlich der Bahn (WA) kommt das Gutachten zu dem Er-
gebnis, dass am Tag im ungiinstigsten Fall 44 dB(A) erreicht werden. Damit wird
der Immissionsrichtwert der TA Larm (55 dB({A)) um mindestens 11 dB{A) unter-
schritten. Bezogen auf Spitzenschallereignisse wird der zuldssige Spitzenpegel am
Tag um mindestens 14 dB{A)} unterschritten. Nachts finden keine betrieblichen
Vorgange im Plangebiet statt.

Es ist daher davon auszugehen, dass fur das Wohnumfeld, d.h. die Wohnbebau-
ung von Héchst 6stlich der Bahn, keine erheblichen Beeintréchtigungen aus dem
Vorhaben resultieren.

Der gesamte Verkehr zur Anlieferung und zum Abtransport des Holzes erfolgt Uber
den Wirtschaftsweg entlang der B 45 und nicht durch das Wohngebiet. In Sachen
Larm kommt die schalltechnische Untersuchung zu der Einschatzung, dass die
entsprechenden Richtwerte (deutlich) unterschritten werden. Mit einer Staubbelas-
tung durch den Sagebetrieb ist ebenfalls nicht zu rechnen. Die Lagerhalle, in der
das Holz verarbeitet wird, 6ffnet sich nach Westen, d.h. auf der von der Wohnbe-
bauung abgewandten Seite. Nach Osten ist sie durch einen Erdwall bzw. eine An-
schittung samt dichter Bepfianzung abgeschirmt. Die umgebende, Uberwiegend
dichte Bepflanzung reduziert auRerdem mdgliche Lichtemissionen, die aber anla-
genbedingt nicht zu erwarten sind, da nachts nicht gearbeitet wird.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass flr die Wohnbebauung dstlich der Bahn in
jedem Fall auch weiterhin gesunde Wohnverhaltnisse mit Blick auf L&rm und Luft-
hygiene gegeben sind.

Die schalltechnische Untersuchung ist dieser Begriindung als Aniage beigefiigt.

Artenschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde im Plangebiet eine artenschutzfachliche
Untersuchung durchgefihrt. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
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waren sowohl| floristische Bestéande auf Besonderheiten zu untersuchen, als auch
faunistische Untersuchungen durchzufiihren. Es war dabei auf Avifauna (insbe-
sondere Wiesenbriiter), Fledermause, Reptilien {(insbesondere Eidechsen und
Schlangen) und Insekten (insbesondere Schmetterlinge, Kéfer, Meuschrecken) hin
zu priifen.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass Verbotstat-
bestidnde gemal § 44 Abs. 1 Satz 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (er-
hebliche Stérung) vermieden werden kénnen, wenn die im Gutachten genannten
Mafnahmen der Vermeidung und Lebensraumsicherung durchgeflihrt werden.
Diese MaBnahmen sind im Einzelnen dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu
entnehmen und werden im Entwurf des Bebauungsplanes berticksichtigt.

Der artenschutzrechtiiche Fachbeitrag ist dieser Begriindung als Anlage beigefligt.

Umweltpriifung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wurde fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
beziglich der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
eine Umweltprifung durchgeflhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
wurden. Der gesetziich vorgeschriebene Inhalt des Umweltberichtes ergibt sich
dabei aus der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und zu § 2a BauGB.

Durch die Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte eine Abfrage der Behor-
den hinsichtlich des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrades der Umwelt-
prifung bzw. des Umweltberichts. Dies bedeutet, dass nach diesem Beteiligungs-
verfahren eine Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen diesbeztiglich er-
folgte und sodann der Detaillierungsgrad des Umweltberichtes festgelegt wurde.

Der Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB ist gemaR § 2a Satz 3 BauGB ein ge-
sonderter Teil der vorliegenden Begriindung zum Bebauungsplan und ist der Be-
grindung dementsprechend beigefiigt.

Es bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele
und der Schutzzwecke eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder ei-
nes europdischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.
Dies wurde auch von der Unteren Naturschutzbehdrde bestatigt.

Eingriffs-/Ausgleichsproblematik

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB ist bei der bauleitplanerischen Abwégung u.a. auch die
Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu berlicksichtigen, wobei zu ermitteln ist, inwieweit die auf der Grundlage
der Planung erméglichten Eingriffe in Natur und Landschaft eingegriffen werden
kénnen.

Die Gegenlberstellung von Eingriffsintensitdt und Ausgleich erfolgt in der ,Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung®, die dem Umweltbericht als Anlage beigefiigt ist.
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Das sich durch den Eingriff in Natur und Landschaft ergebende Defizit an Biotop-
wertpunkten kann innerhalb des Plangebietes (Teilplan A.1) nicht vollsténdig aus-
geglichen werden. So verbleibt durch den hier vorbereiteten Eingriff eine dkologi-
sche Werminderung von 38.070 Wertpunkten (Ermittlung gemiR Kompensations-
verordnung). Da dem Vorhabentréger keine entsprechenden Ausgleichsflachen
zur Verflgung stehen, verpflichtet sich der Vorhabentrager zum Erwerb der o.g.
Okopunkte vom Hessen-Forst, Forstamt Michelstadt (Oko-Konto nach § 16
BNatSchG i. V. m. § 3 der Hessischen Kompensationsverordnung).

Z — : —

Auszug aus dem Kataster mit Geltungsbereich des Teilplanes A.2
(externe Ausgleichsflache)

Der Hessen-Forst hat in der Gemarkung Hummetroth, Flur 3, auf dem Flurstiick
Nr. 155/3 eine Okokonto-MaRnahme (Entnahme der Fichten zu Gunsten der Ent-
wicklung eines Au- bzw. Bruchwalds) auf insgesamt 7.000 m? durchgefihrt. Hier-
von werden 3.167 m? dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Brennholzhandel
an der B 45" zugeordnet und als Teilplan A.2 mit der Festsetzung ,Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Auwald
/ Bruchwald” in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Durchflihrungsvertrag zwischen der Gemeinde Hochst i. Odw. und dem Vorha-
bentréger wird festgelegt, dass die entsprechende Biotopwertpunktzahl vom Oko-
punktekonto des Hessen-Forst angekauft wird.

Durch diese Vorgehensweise erfolgt eine nahezu vollstdndige Kompensation des
vorbereiteten Eingriffs in Natur und Landschaft,
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Stadtebauliche Daten

Nettobaufldche: ca. 0,77 ha
davon Flache zum Anpflanzen: ca. 647 m?
Offentliche Verkehrsflache: ca. 28 m?

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft - Streuobstwiese: ca. 0,7 ha
Geltungsbereich Teilplan A.1: ca. 1,47 ha
Geltungsbereich Teilplan A.2: ca. 0,32 ha
Gesamtgeltungsbereich (Teilpldne A.1 und A.2): ca 1,79 ha
Bodenordnung

Der Vorhabentrager wird Eigentimer der geplanten Sondergebietsfliche und der
angrenzenden Streuobstwiese (Flurstlick Nr. 179, Teilplan A.1).

Bodenordnende Maltnahmen sind nicht erforderlich.

Durchfiihrungsvertrag

Der Abschluss eines Durchfiihrungsvertrags zwischen der Gemeinde und dem
Vorhabentréger ist zwingende Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes / Vorhaben- und Erschlieungsplanes gema § 12 BauGB.

Der Durchflihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan / Vorhaben-
und ErschlieBungsplan ,Brennholzhandel an der B 45" beinhaltet ergdnzende Re-
gelungen bzw. Vereinbarungen u.a. zu folgenden Punkten:

- Art der Nutzung des Baugebietes,
- Fristen far die Durchfiihrung des Vorhabens,
Verpflichtung der Kosteniibernahme durch den Vorhabentrager,
- Errichtung der La&rmschutzanlage,
Léschwasserversorgung im Plangebiet,
Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft,
Durchfiihrung der ArtenschutzmalRnahmen,
Wasser- und Abwasserbeitrage.

Der Abschluss des Durchflihrungsvertrags erfolgt vor der Beschlussfassung (iber
die Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.
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16 Kosten

Der Vorhabentrager erstellt auf seine Kosten die als Satzung zu beschlieRenden
Planunterlagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Der Vorhabentrager
tragt ebenfalls die Kosten des Durchfilhrungsvertrages sowie des Bauleitplanver-
fahrens.

Anlagen
- Bestandskarte, planungsbiro fir stadtebau géringer_hoffmann_bauer,
Grali-Zimmern, Juli 2015

- Umweltbericht, planungsbiiro fir stadtebau géringer_hoffmann_bauer,
GroR3-Zimmern, November 2016

- Schalltechnische Untersuchung, Bericht Nr.: 15297-AS8S-1,
Fritz GmbH Beratende Ingenieure VBI, Einhausen, 26.04.2016

- Héchst im Odenwald, Neubau einer Lagerhalle, Baugrunderkundung und Griin-
dungsberatung, Bericht Nr. 192216BE01,
KPGeo Ingenieurbiiro KriechbaumPflugGeotechnik, 08.11.2016

- Stellungnahme zur Gebaude- und Grundstiicksentwésserung, Versickerung von
Oberflachenwasser, Krimmelbein Ingenieure AG, Bad Konig, November 2016
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Gemeinde Hochst i. Odw./Ortsteil Hochst
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Brennholzhandel an der B 45° Umweltbericht (Entwurf)

1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden.

Gemal § 2a BauGB hat der Umweltbericht als gesonderier Teil der Begriindung
des Bauleitplanentwurfs die Aufgabe, die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzule-
gen.

Die nhalte des Umweltberichts ergeben sich dabei aus der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB.

Im vorliegenden Umweltbericht wurden folgende Planbestandteile und Gutachten
berlcksichtigt:

- Teilbereichsbezogene Anderung des Flichennutzungspianes im Bereich ,Im
Nahling* an der B 45, planungsbiiro fir stadtebau géringer_hoffmann_bauer
und Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Brennholzhandel an der B 45% mit
Begrindung, planungsbiro flir stadtebau gdéringer_hoffmann_bauer, Novem-
ber 2016

- Umweltbericht zur teilbereichsbezogenen Anderung des Flachennutzungspla-
nes im Bereich ,Im N&hling" an der B 45, planungsbiiro fir stadtebau gérin-
ger_hoffmann_bauer, November 2016

- Bestandskarte, planungsblro flr stidtebau goringer_hoffmann_bauer, Juli
2015

- Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, Planungsbiiro fir Stadtebau goringer_hoff-
mann_bauer, November 2016

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit Priifung des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans ,Brennholzhandel an der B 45° im Ortsteil Hochst, Okologisches
Planungsbiro Dr. Fritz, 07. September 2015

Schalltechnische Untersuchung, Vorhaben: Vorhabenbezogener Bebauungs-
plan ,Brennholzhandel an der B 45" in Hichst im Odenwald, Fritz GmbH Bera-
tende Ingenieure VBI, 26.04.2016

Hoéchst im Odenwald Neubau einer Lagerhalle, Baugrunderkundung und Grin-

dungsberatung, KPGeo Ingenieurbiiro KriechbaumPflugGeotechnik,
08.11.2016
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Gemeinde Hochst i. Odw./Ortsteil Hochst
Vorhabenhezogener Bebauungsplan ,Brennholzhandel an der B 45" Umweltbericht (Entwurf)

Als rechtliche Grundlagen werden nachfolgend aufgelistete Gesetze herangezo-
gen:

- In § 17 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
wird auf die Durchfihrung einer Umweltprifung fir Bauleitplane verwiesen.

- Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt in § 1a die Berlcksichtigung von Umwelt-
zielen und schreibt in § 2 Abs. 4 fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a die Erstellung eines Umweltberichtes vor.

- In § 2a BauGB wird dargelegt, dass der Umweltbericht einen gesonderten Teil
der Begriindung bildet.

1a Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleit-
plans

Die teilbereichsbezogene Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Im
Nahling“ an der B 45 und der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Brennholzhan-
del an der B 45° sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau
eines Brennholzlagers mit Lager- und Werkhalle, Maschinenhaile und Betriebs-
leiterwohnhaus schaffen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Brennstoffhandel an der B 45" gliedert
sich in die Teilpldane A.1 und A.2 (Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist als
Teilplan B bezeichnet.).

Der geplante Brennstofthandel (Teilplan A.1} liegt westlich der Kerngemeinde so-
wie westlich von Bundesstralle B 45 und Bahn am Fule des Galgenbergs. Nérd-
lich der Vorhabensflache befindet sich der Aussiedlerhof ,Sonnenhof”, stidlich der
.Berghof‘, auf dem der Betrieb bislang angesiedelt ist.

Das Plangebiet {Teilplan A.1) ist rund 1,47 ha gro und umfasst auf der Gemar-
kung Héchst-Odw., Flur 10 das Flurstlick Nr. 179 vollstindig sowie eine kleine
Teilflache der dffentlichen Wegeparzelle Nr. 169.

Bislang liegt das Flurstiick Nr. 179 im AuRenbereich. Mit Anderung des FNPs und
Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Planes erfolgt die teilweise Umwidmung zu
einem Baugrundstlck.

Im Teilplan A.2 werden landschaftspflegerische MalRnahmen zur Kompensation
der Eingriffe in Natur und Landschaft durchgefiibrt, in diesem Fall eine Okokonto-
MaBnahme nach § 16 BNatSchG i. V. m. § 3 der Hessischen Kompensationsver-
ordnung. Hierfiir ist auf der Gemarkung Hummetroth in der Flur 3 das Wald-
Grundstiick Nr. 155/3 vorgesehen.

Die Okokonto-MaRnahme betrifft eine insgesamt 7.000 m? groRe Teilfliche des
Flurstiicks Nr. 155/3, wovon wiederum 3.167 m? dem hier gegenstandlichen, vor-
habenbezogenen B-Plan zugeordnet werden.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Brennholzhandel an der B 45° Umweltbericht (Entwurf)

Ieilplan A1

Lage des B-Plan-Gebigtes / Teilplan A.1 (roter Kreis) und bisherige Betriebsfliche (schwarzer Kreis)
(Leatbild (Quelle Hessenviewer ) unmaRstéblich)

5 wErlGay

Flur 10

Flur 10

HMaraerien
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Gemeinde Hochst i. Odw./Ortsteil Hochst
Veorhabenbezogener Bebauungsplan ,Brennholzhandel an der B 45 Umweltbericht (Entwurf)

Auf der Teilflache A.1 ist geplant, die bauliche Nutzung auf einen rund 100 m x
80 m gro3en Teilbereich im Siidosten des Grundstiicks zu beschrinken, der als
sonstiges Sondergebiet — Brennholzhande! festgesetzt wird. Hier sind ein Lager-
platz fir Brennholz, eine offene Lager- und Werkhalle, eine Maschinenhalle und
ein Wohngeb&ude vorgesehen. Das Geldnde soll mit Nord-Slid-ausgerichteten
Boschungen terrassiert werden, wodurch drei Ebenen entstehen. Im Osten, ent-
lang des Wirtschaftswegs soll ein Erdwall mit einer Héhe von rund 4 m aufgeschit-
tet werden.

Der rund 800 m? grolRe Lagerplatz fiir die Holzirocknung ist auf der mittleren Ebe-
ne angeordnet. Auf dem befestigten Platz soll Scheitholz zur natiirlichen Trock-
nung gelagert werden. Die Scheite sind in sogenannten ,Saulen” verpackt, deren
Durchmesser rund 1,2 m und deren Hhe etwa 1,6 m betragen. Jeweils zwei S&u-
len werden Ubereinander gestapelt und mit Trapezblech abgedeckt.

Die etwa 20 m x 50 m grofRe Lager- und Werkhalle befindet sich 8stlich des La-
gerplatzes auf der untersten bzw. dstlichsten Ebene. In der nach Westen offenen
Halle sollen die angelieferten Baumstdmme zu Scheitholz verarbeitet werden. Die
Firsthéhe der Halle ist auf 8,0 m beschrankt. Ostlich der Halle wird der Erdwall ge-
schittet.

Die Maschinenhalle ist westlich des Lagerplatzes auf der obersten Ebene ange-
ordnet und knapp 10 m x 15 m groR. Sie ist fiir die Wartung von Maschinen vorge-
sehen. Die Gebdudehdhe darf 4,5 m nicht Uberschreiten.

Ebenfalls westlich des Lagerplatzes, bzw. auf der obersten Ebene, ist das rund
12 m x 12 m grofle Wohngebéude fiir die Unterbringung einer Betriebsleiterwoh-
nung vorgesehen. Seine Firsthdhe ist auf 6,5 m beschrankt.

Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist ringsum von nicht liberbaubaren Grund-
stiicksflachen umgeben, deren Breite mindestens 10 m betragt.

Zur Einbindung des Vorhabens in die Landschaft sind auf den nicht Uberbauten
Grundstiicksflachen verschiedene MaBnahmen zur Eingriinung vorgesehen.

Im Westen, Norden und Osten sind Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strau-
chern und sonstiger Bepflanzung in unterschiedlichen Breiten geplant. Hier ist eine
dichte, naturnahe Gehdlzpflanzung vorgesehen. An der Grundstiicksgrenze im
Slden soll eine Reihe aus sieben Baumen gepflanzt werden.

Die verbleibende Fldche im Norden und Westen des Grundstiicks ist als Flache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft —
Streuobstwiese vorgesehen. In diesem Bereich bleiben einerseits die vorhande-
nen Obstb&ume vollumfanglich erhalten. Hierbei handelt es sich um einen kleinen
Streuobstbestand im Norden, eine kleine Baumreihe entlang des Wirtschaftswe-
ges im Westen und einen einzelnen Obstbaum zwischen beiden Bestinden. Durch
die Anpflanzung neuer Obstb&ume wird der Obstbaumbestand einerseits grolfl4-
chig erganzt. Aufberdem wird der Altbestand unterpflanzt. Kiinftig soll zudem der
Unterwuchs extensiv bewirtschaftet werden.

Hinsichtlich der Entsorgung soll das Schmutzwasser in die vorhandene Mischka-
nalisation der Gemeinde eingeleitet werden,

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Gber einen asphaltierten Wirtschaftsweg, der

parallel zur B 45 nach Siden flhrt. Dort trifft er auf die K 112, die ihrerseits {(iber
einen Kreisel an die L 3106 und die B 45 angeschlossen ist.
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Im Bebauungsplan werden folgende wesentlichen Festsetzungen getroffen:

- Die (berbaubare Flache ist durch eine Baugrenze festgesetzt.

- Art der baulichen Nutzung:

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Brennholzhandel”

Mal der baulichen Nutzung:

Grundflachenzahl (GRZ) 0,5
Geschossflachenzahl (GFZ) 0,5

Eine Beschrankung flr die Ubgrschreitung der GRZ ist nicht festgesetzt. Damit
betragt die maximal zuldssige Uberschreitung 50% der GRZ:
Zulassige Uberschreitung bis 0,75

Zahl der Vollgeschosse |

Hoéhe der Gebaude gestaffelt:

im Siudwesten des SO maximal 4,5 m
im Nordwesten des S0 maximal 6,5 m
im Osten des SO maximal 8,0 m

Die Uberbaubare Flache ist durch Baugrenzen festgesetzt.

- Um das Sondergebiet sind im Westen, Norden und Osten Flachen zum An-

pflanzen von Bdaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
Im Siden erfolgt die Erschliefung des Betriebsgeldndes. Hier ist entlang des
Wegs eine Reihe aus sieben Baumen festgesetzt. Es sind ausschliefilich
Hochstdmme (3x verpflanzt mit Ballen und durchgehendem Leittrieb mit einem
Stammumfang von mindestens 14 — 16 cm) nach der Artenverwendungsliste 2
in Reihe anzupflanzen und im Bestand zu unterhalten.
Auf den Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Straduchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist eine dichte Gehdizpflanzung vorzunehmen. Hierbei sind aus-
schlielich die Arten nach Artenverwendungsliste 1 vorzusehen mit einem
Baumanteil von 10% und einem Strauchanteil von 90% (verpflanzte Heister
und verpflanzte Straucher; alle 10 m ist ein groferer Heister, Hohe 200-225 cm
zu integrieren). Der Pflanzabstand in und zwischen den Pflanzreihen betragt
1,50 m.

- Die nicht dberbauten Grundstiicksflachen und Béschungen sind vollstandig zu
begriinen und als Grinflachen dauerhaft zu erhalten. Hierbei sind mindestens
30% der Freiflachen mit einheimischen, standortgerechten Baumen und Strau-
chern nach Artenverwendungsliste 1 zu bepflanzen. Die Verwendung von Ko-
niferen als Gruppen- oder Heckenpflanzungen ist unzulassig.

- Die ,Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft — Streuobstwiese” wird folgendermaflten hergestelit:
Die vorhandenen Obstbdume (insgesamt 19 Stick) miissen erhalten werden.
In den bislang baumfreien Bereichen sind mindestens 16 Obsthochstamme
(Stammumfang mindestens 12 - 14 ¢m) in regelméaBigen Abstdnden zu pflan-
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Brennholzhandel an der B 45° Umweltbericht (Entwurf)

zen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Weitere Obsthochstdmme regional-
typischer Sorten (mindestens sechs Stiick) sind zwischen die Obstbdume der
vorhandenen Streuobstwiese zu pflanzen. Bei der Obstbaumpflanzung sind
regionaltypische Sorten nach Artenverwendungsliste 3 vorzusehen.

Auf der gesamten Fléche ist der Unterwuchs (Grlinland) ist zu erhalten und ex-
tensiv zu pflegen, d.h. maximal zweimal pro Jahr zu m3hen oder extensiv mit
Kleinvieh (Schafe/Ziegen) zu beweiden. Eine Dingung oder Beweidung der
Flache mit GroRvieh {Pferde/Rinder) ist nicht zulsssig.

Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist die Errichtung baulicher Anlagen, Abgrabungen oder Auf-
schittungen mit Ausnahme wasserbaulicher Malnahmen nicht zuldssig.

An den bestehenden Obstbdumen sind insgesamt sechs Nisthilfen fiir Végel
anzubringen, davon zwei fiir den Steinkauz und vier fiir den Gartenrotschwanz.

- Fir die Beleuchtung im Sondergebiet sind insektenfreundliche Lichtquellen zu
verwenden. Es sind Lampen mit langwelligen Lichtemissionen (z.B. Lampen
mit einer Wellenlénge von tiber 550 mm) zu verwenden. Die Lichtquellen sind
nach unten auszurichten. Eine Abstrahlung des Lichtes zur Streucbstwiese hin
ist nicht zulassig.

- Die Betriebszeit des Brennholzhandels ist ausschlielilich werktags in der Zeit
von 8:00 bis 17:00 Uhr zuldssig.

Das Entladen des angelieferten Holzes und das Beladen bei Abholung des
Brennholzes sind ausschlieBlich auf der Westseite der Lager- und Werkhalle
zuldssig, die im Osten des Sondergebietes angeordnet ist.

- Werbeanlagen sind nicht zulassig.

- Es sind nur geneigte Dacher mit mittel- bis dunkelgrauer Dacheindeckung aus
nicht glénzenden oder spiegelnden Materialien mit einer maximalen Dachnei-
gung von 20° zuléssig. Die Dachneigung der Hauptdachseiten muss parallel zu
der Gelédndeneigung verlaufen.

Weiterhin enthélt der B-Plan fur den Teilplan A.1 u.a. folgende Hinweise und
Empfehlungen:

Sollten im Rahmen der Bautétigkeit Bodendenkméler zu Tage treten, besteht
eine Meldepflicht.

- Gleiches gilt beim Verdacht einer schiadlichen Bodenverunreinigung.

- Es wird darauf hingewiesen, dass im vorhandenen Gehélzbestand (auch auf
den umliegenden Flachen) keine baubedingten Schiden entstehen dirfen. Im
Rahmen der Bautétigkeit sind diese Flachen als Tabuflichen zu betrachten,
die weder befahren noch betreten werden dirfen. Vor Baubeginn sind alle am
Bau Beteiligten entsprechend einzuweisen. Insbesondere ist auf den besonde-
ren Skologischen Wert der vorhandenen Obstbaume hinzuweisen.

- Die alten Obstbaume sollen so lange wie méglich erhalten werden. Hierzu sol-

len u.a. bruchgefihrdete Aste abgestiitzt und abgebrochene Aste fachgerecht
entfernt werden.
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- Es wird empfohlen, im Sondergebiet an geeigneten Gebduden Nisthilfen flir
Rauch- und Mehlschwalben anzubringen.

- Sollten beim Bau streng geschiitzte Tierarten auftreten, so ist dies unverziig-
lich der Unteren Naturschutzbehorde zu melden; gof. sind entsprechende
MaRlnahmen zu treffen.

Teilplan A.2

Lage Teilfldche A.2 (Ausschnitt TK25, Bfatt 6219 Brensbach, unmafstablich)
s L7 e N T (g

"{;/**J y’\f =7l

Am elsbacher Hohe
i Y

Fur den Teilplan A.2 werden folgende Festsetzungen getroffen:

- Die Fléche dient insgesamt zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft — Entwicklung Auwald/Bruchwald

Das Wald-Grundstick Nr. 155/3 in der Flur 3 {Gemarkung Hummetroth) liegt an
einem der von Nordwesten her kommenden Quellbiche des Annelsbachs. Hier
wurden auf insgesamt 7.000 m? die vorhandenen Fichten zu Gunsten der Entwick-
lung eines Au-/Bruchwalds entnommen. Eine Teilflache der Malnahme (3.167 m?)
wird im Sinne einer Okokonto-MaRnahme dem hier gegenstandlichen, vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan zugeordnet.

Die Umsetzung der Kompensationsmafnahme wird durch den Kauf der Oko-
punkte realisiert.
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Eine Gegenlberstellung der Verédnderungen im Bereich der Flachennutzungen
und der damit einhergehenden 6kologischen Wertigkeit in den Teilgebieten A.1
und A.2 ist der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu entnehmen, die dem Umwelt-
bericht als Anlage beigefiigt ist.

1.b  Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplinen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung
sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
beriicksichtigt wurden

Nachfolgend werden die in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpl&nen fesige-
legten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind,
dargelegt.

Aussagen der Fachgesetze:

Naturschutzrecht

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes fihrt in der Regel zu Eingriffen in Natur
und Landschaft gemaR § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), wobei
der § 18 BNatSchG das Verhéltnis zum Baurecht regelt. Demnach ist bei Aufstel-
lung, Anderung, Ergéinzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder Satzungen
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB lber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.
Unmittelbar anzuwenden sind jedoch die Vorschriften des Bundesnaturschutzge-
setzes Uber den Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sowie {iber gesetz-
lich geschiitzte Biotope. Hier sind die Aussagen des § 44 BNatSchG (Vorschriften
flr besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) sowie
des § 30 BNatSchG (gesetzlich geschiitzte Biotope) besonders zu beriicksichti-
gen. Ebenfalls besonders zu beriicksichtigen sind die Erhaltungsziele und Schutz-
zwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vo-
gelschutzgebiete i. S. d. §§ 32 bis 34 BNatSchG.

Bodenschutz

Das Baugesetzbuch (BauGB) fordert in § 1 Abs. 2 BauGB den sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden. Weiterhin ist der Umgang mit Boden-
belastungen geregelt.

Immissionsschutzrecht

Ziel ist die Vermeidung von schadlichen Umweltauswirkungen durch Erschitterun-
gen und Larmemissionen (Bundes Immissionsschutzgesetz (TA-L4rm, DIN 4150,
Teil 1 und 2 ,Erschiitterungen im Bauwesen” u. a.)).

Wasserrecht
Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) fordert in § 1 WHG, die Gewdasser (oberirdi-

sche Gewiasser und Grundwasser) durch eine nachhaltige Gewésserbewirtschaf-
tung zu schiitzen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Brennholzhandel an der B 45" Umweltbericht (Entwurf)

Aussagen der Fachpline und sonstige zu beriicksichtigende Vorgaben
Regionalplan Siidhessen 2010

Im Regionalplan Sldhessen 2010 ist das Vorhabensgebiet (roter Kreis) zeichne-
risch von der B 45 Uberlagert. Faktisch l&sst es sich einem Vorranggebiet fir die
Landwirtschaft (dunkelgelb) und einem Vorbehaltsgebiets fir besondere Klima-
funktionen (lila Schraffur) zuordnen. Im Norden und Westen grenzt ein Bereich an,
der einerseits als Vorranggebiet fir Natur und Landschaft gekennzeichnet ist (gro-
ne Schraffur) auferdem als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft (hellgelb).

Zu den Vorbehaltsgebieten mit besonderer Klimafunktion (4.6) zéhlen Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiete sowie Kalt- und Frischluftabflussschneisen, die im
Zusammenhang mit belasteten Siedlungsbereichen stehen und wichtige Aufgaben
fur den Klima- und Immissionsschutz erflillen. Diese Gebiete sollen von Bebauung,
welche die Produktion bzw. den Transport frischer und kilhler Luft behindern kann,
freigehalten werden.

In den Vorranggebieten fir Natur und Landschaft (4.5) haben die Ziele des Natur-
schutzes und MaRRnahmen, die dem Aufbau, der Entwicklung und Gestaltung eines
regionalen Biotopverbundes dienen, Vorrang vor entgegenstehenden oder beein-
trachtigenden Nutzungsanspriichen.

In Vorranggebieten fur die Landwirtschaft (10.1) hat die landwirtschaftliche Boden-
nutzung Varrang vor anderen Nutzungsanspriichen. In den Vorbehaltsgebieten fir
Landwirtschaft {10.1) ist die Offenhaltung der Landschaft vorrangig durch Landbe-
wirtschaftung sicher zu stellen.

Auszug aus dem Regionalplan Sidhessen 2010 (unmaRstéblich)

0%

fohriel

b
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Gemeinde Hochst i. Odw./Ortsteil Hochst
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Brennholzhandel an der B 45" Umweltbericht {Entwurf)

Flichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Hochst (4. Anderung und
Fortschreibung mit integriertem Landschaftsplan) stammt aus dem Jahr 2005. Der
jetzige Verlauf der B 45 (Umgehung) im Teilplan A.1 ist darin noch als Planung
dargestellt. Das Vorhabengebiet (roter Kreis) ist einerseits als Flache fur die
Landwirtschaft (hellgelb) gekennzeichnet, im Norden auch als Streuobstwiese /
Streuobstweide (hellgelb mit Punktsignatur), d.h. als geschitztes Biotop.

Der Geltungsbereich ist Bestandteil eines groftrdumigen Gebietes flr den Bio-
topverbund {diinne, rote, senkrechte Schraffur mit ,B* im Kreis), das sich nach
Norden, Siiden und Westen hin ausdehnt. Als flaichenhafte MaBnahme solien hier
Streuobstwiesen angelegt und ergénzt werden.

Das Plangebiet ist auRerdem gréRtenteils als Flache fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft hellgriin einge-
rahmt. Ausgenommen die beiden Aussiedlerhofe (Sonnen- und Berghof) ist der
Bereich westlich der B 45 insgesamt Bestandteil eines Landschaftsschutzgebietes
(olivgriine Linie mit Rechen).

Abweichend von der Darstellung im FNP ist die ,Flache fir Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” nach
Auskunft des Hessischen Landesamtes fiir Bodenmanagement und Geoinformati-
on (HLBG) zwischenzeitlich nicht mehr aktuell. Der notwendige Ausgleich fir die
Umgehungsstralle B 45 erfolgte an anderer Stelle.

Die Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Bergstraie-Odenwald* wurde
auler Kraft gesetzt.
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Gemeinde Héchst i. Odw./Ortsteil Hochst
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Brennholzhandel an der B 45 Umweltbericht {Entwurf)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Brennholzhandel an der B 45 ist nicht
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Daher wird der Flachennutzungsplan
gemal § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren geéndert. Die umweltrelevanten
Belange der FNP-Anderung sind dem Umweltbericht zur teilbereichsbezogenen
Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Im Nahling“ an der B 45 zu
entnehmen.

Die Fléche im Teilplan A.2 {blauer Kreis) liegt nach Darstellung des FNPs in einem
Gebiet fiir den Biotopverbund, das groRe Teile der Waldflache zwischen Hummet-
roth und Annelsbach umfasst. Hier soll einerseits groRflachig im Bereich von Quel-
len und FlieBgewéassern die Nadelholzbestockung in standortgerechte Laubholz-
bestdnde umgewandelt werden {n im Dreieck). Punktuell sollen auRerdem gefass-
te Quellen renaturiert werden (q im Dreieck).

Auszug aus dem Flachennutzungspian der Gemeinde Héchst i. Qdw. {unmafstablich)
§ _£3 7

' 7 HUMMETRO'I/’& e IT2 A -
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Brennholzhandel an der B 45¢ Umweltbericht {Entwurf)

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bewertung des Bestandes sowie der eintretenden Umweltauswirkungen glie-
dert sich nach folgenden Schutzgitern:

- Boden

- Grundwasser

- Oberflaichengewéasser

- Klima / Luft

- Vegetation und Fauna, biologische Vielfalt
= Landschaftsbild

- Mensch / Wohnumfeld / Erholung

Die Bewertung erfolgt verbal-argumentativ, wobei vier Stufen unterschieden wer-
den:

geringe Bedeutung / Auswirkung
mittlere Bedeutung / Auswirkung
hohe Bedeutung / Auswirkung

- sehr hohe Bedeutung / Auswirkung

Bei Bedarf erfolgt auch eine Bewertung in Zwischenstufen.

In nachfolgender Tabelle werden die unterschiedlichen Bedeutungs- und Auswir-
kungsstufen farbig dargestellt, um bei den anschlieRenden Bewertungen zu den
einzelnen Schutzgitern einen schnellen Uberblick hinsichtlich der Bedeutungs-/
und Auswirkungsbewertung zu erlangen.

Farbige Darstellung Bewertungsstufen

Mittlere Bedeutung des Mittlere Auswirkung auf
Schutzgutes das Schutzgut

Hohe Bedeutung des Hohe Auswirkung auf
Schutzgutes das Schutzgut
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Brennholzhandel an der B 45° Umwelthericht {(Entwurf)

2.a Bestandsaufnahme der einschlidgigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands

Teilplan A.1
Beschreibung: Boden

Nach der geologischen Karte (GK 25, Blatt 6119 GroRR-Umstadt) ist das Teilgebiet
A.1 Bestandteil eines breiten, in etwa nord-siid-gestreckten Bandes, in dem Loss
und Lehm mit Buntsandsteinschutt am FuR des Galgenbergs lagern. Der Galgen-
berg seinerseits ist durch den Mittleren Buntsandstein (sm?) gekennzeichnet.

Im Rahmen der Baugrunderkundung (KPGEO, 2016) wurde unter dem Oberboden
zundachst quartérer Hanglehm und darunter ebenfalls quartirer Hangschutt festge-
stellt, bei dem es sich um umgelagerte Zersatzprodukte des Buntsandsteins han-
delt. Darunter findet sich die Oberzone des vollstindig zu Lockergestein zersetz-
ten Buntsandsteins.

Hinsichtlich der Bodenart Iasst sich der Oberboden als feinsandiger, toniger,
schwach humoser Schiuff, der Hanglehm als feinsandiger, teils toniger Schiuff und
der Hangschutt als kiesig, schluffiger, teils toniger Sand ansprechen.

Bei den Biden liegt weder eine Grundwasserbeeinflussung der Béden vor (HLUG,
2006), noch handelt es sich um einen Standort mit potentieller Auendynamik, der
durch regelméaBige Uberschwemmungen gekennzeichnet ware.

Laut Steliungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadts vom 10.03.2015 (Bo-
denschutz) enthélt die Altflachendatei (ALTIS) des Hessischen Landesamtes fiir
Umwelt und Geologie fir das Plangebiet keine Hinweise auf Altflachen (Altstandor-
te, Altablagerungen) mit schéadlichen Bodenverinderungen und/oder Grundwas-
serschaden.

Bewertung: Boden

Die Bdden im Teilplan A.1 weisen insgesamt keine exiremen Standortmerkmale
hinsichtlich Nahrstoff- und Wasserhaushalt auf. Nach der BFD5L-Methode liegt ihr
Biotopentwicklungspotential damit im mittleren Bereich (HESSISCHES MINISTERIUM
FOR UMWELT, ENERGIE, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHERSCHUTZ, 2013). Dage-
gen zeichnen sich die Bdden im norddstlichen Drittel durch ein hohes, die (ibrigen
Boden sogar durch ein sehr hohes Ertragspotential aus (HLUG, 2007b). Im Land-
wirtschaftlichen Fachplan Sidhessen wird die Feldflurfunktion mit der Stufe 1b
bewertet, auflerdem handelt es sich um einen Griinlandstandort mit guter Nut-
zungseignung (G2). Nach Darstellung des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt
und Geologie (2007d) haben die Béden im Nordosten auRerdem ein hohes, die
ibrigen Bdden ein sehr hohes Nitratriickhaltevermégen. lhre Funktion ais Abbau-
Ausgleichs- und Aufbaumedium ist damit entsprechend hoch bzw. sehr hoch. Die
Feldkapazitat (FK) der Bdden im nordéstlichen Drittel liegt zwischen 390 und
520 mm, die der tibrigen Béden zwischen 260 und 390 mm (HLUG, 2007¢). Die
Funktion der Bdden im Wasserhaushalt ist damit im Nordosten als hoch, ansons-
ten als mittel einzustufen (HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, LAND-
WIRTSCHAFT UND VERBRAUGHERSCHUTZ, 2013).

In der zusammenfassenden Bewertung der Bodenfunktionen (nach HESSISCHES
MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHERSCHUTZ,
2013} haben die Boden im Plangebiet A.1 insgesamt eine sehr hohe Bedeutung
flr das Schutzgut ,Boden*. Sowohl die Béden im norddstlichen Dritte! wie auf der
Ubrigen Flache weisen bei mindestens zwei Bodenfunktionen eine hohe bis sehr
hohe Funktionserfiillung auf.
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Schutzgut Bedeutung des Schutzgutes

Boden

Beschreibung: Grundwasser

Im Zuge der Baugrunderkundung (KPGEO, 2016) wurde das Grundwasser in Tie-
fen von ca. 4,5 bis 5,8 unter Geléndeniveau festgestellt. Ob es sich dabei um ei-
nen durchgéngigen Grundwasserspiegel handelt, konnte nicht beurteilt werden.
Mit dem Auftreten von Schichtwasser ist in allen Tiefenlagen zu rechnen.

Laut hydrologischer Karte von Hessen, Blatt L 6118 Darmstadt Ost (DER HESSI-
SCHE MINISTER FUR LANDWIRTSCHAFT UND FORSTEN, 1986) ist die Grundwasserer-
giebigkeit des Mittleren Buntsandsteins sehr gering. Bezogen auf die Eigenschaf-
ten des Grundwasserleiters liegt die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grund-
wassers im mittleren Bereich.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von bestehenden Wasserschutzgebieten.

Bewertung: Grundwasser

Fir die Bewertung spielt zum einen die Grundwasserneubildung eine Rolle, da
hier mit Verdnderungen im Zuge der Bebauung zu rechnen ist. Bewertet wird da-
bei das Vermdgen einer Flache, Oberflachenwasser als Grundwasser abzufiihren.
Neben den Bodeneigenschaften spielen Geléndeneigung und Nutzung eine Rolle
fur die Grundwasserneubildungsrate. Ausschlaggebend fir die Qualitit des gebil-
deten Grundwassers sind die Filtereigenschaften der Boéden und des Gesteins. In
die Bewertung flieBt aulerdem die Bedeutung fir die Trinkwasserversorgung ein.

Am FulR des Galgenbergs gelegen, neigt sich das Plangebiet A.1 von Westen
nach Osten mit einem mittieren Gefalle von rund 6°. Dabei ist das Geldnde im Os-
ten, zur Bundesstra3e hin flacher und wird nach Westen in Richtung Galgenberg
steiler. Hinsichtlich der Topographie ist im steileren Hangabschnitt, d.h. ungefahr
im westlichen Drittel, mit einer geringen, ansonsten mit einer mittleren Grundwas-
serneubildung zu rechnen. Die Griinlandnutzung férdert (im Gegensatz zur
Ackernutzung oder gar zu Wald) die Grundwassemeubildungsrate. Die nutzbare
Feldkapazitét liegt im norddstlichen Drittel im mittleren Bereich (HESSISCHES LAN-
DESAMT FUR UMWELT UND GEOLOGIE (HLUG), 2007¢). Ansonsten ist sie hoch, was
die Grundwasserneubildung in diesem Bereich einschrankt. Aus der Summe aller
Kriterien und in der Gesamtbetrachtung der Teilfliche A.1 durfte die Grundwas-
serneubildung als insgesamt mittel einzustufen sein.

Hinsichtlich der Grundwasserqualitat besitzen die Béden ein hohes bis sehr hohes
Nitratriickhaltevermégen (s. Boden), die Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwasserleiters selbst wird als ,mittel eingestuft (s. oben).

Fur die Trinkwasserversorgung hat das Vorhabensgebiet keine Bedeutung.
Insgesamt ist das Plangebiet mit einer GréRe von rund 1,47 ha bezogen auf die
grofirdumigen Wirkzusammenhénge hinsichtlich des Grundwassers sehr klein. Vor
diesem Hintergrund I&sst sich bei mittlerer Grundwasserneubildung, einer beson-
deren Schutzfunktion der Boden und einer Lage auflerhalb eines Wasserschutz-
gebiets in der Gesamtbetrachtung eine mittlere bis geringe Bedeutung des
Schutzgutes Grundwasser ableiten.
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Schutzgut Bedeutung des Schutzgutes ‘

Grundwasser mittel bis_

Beschreibung und Bewertung: Oberflaichengewiisser

Natiirliche Oberflachengewésser sind im Plangebiet A.1 nicht vorhanden und auch
im Umfeld nicht von dem Vorhaben betroffen. Im Osten ist entlang des Asphalt-
wegs eine Entwdsserungsmulde nach technischen Gesichtspunkten ausgebildet,
die (iberwiegend trocken féllt und als Oberflachengewéasser ohne Bedeutung ist.

Beschreibung: Klima / Luft

Wéhrend grofiklimatische Gegebenheiten von kleinrdumigen Vorhaben dieser Art
nicht im messbaren Bereich beeinflusst werden, kann sich die geplante Bebauung
umso deutlicher auf mesoklimatische Faktoren auswirken. Hierzu zAhlen bei-
spielsweise die Entstehung von Kalt- und Frischluft sowie funktionale Zusammen-
hénge, wie Kaltluftiransport oder Klimaausgleich. Beschreibung und Bewertung fir
das Schutzgut ,Klima / Luft' beziehen sich daher auf diese Faktoren.

Nach dem Gutachten zum Landschaftsrahmenplan der ehemaligen Planungsregi-
on Sudhessen {REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT, 1992) stellt die untere, nicht
bewaldete Hangzone des Galgenbergs ein Kaltluftentstehungsgebiet dar, das sich
nach Norden (ber den ebenfalls unbewaldeten Hangful von Neu- und Spitzberg
fortsetzt. Bei Strahlungswetterlagen flieRen maRig bis schwach ausgeprigte Kalt-
luftstréme von den Bergen ins Tal. Laut Piandarstellung verursacht der Bahndamm
am westlichen Ortsrand von Hdchst dabei einen Kaltlufistau. Mittlerweile staut sich
die Kaltluft bereits an der Larmschutzwand entlang der Bundesstrale.

Am Waldrand des Galgenbergs und um den Sonnenhof erstreckt sich ein insge-
samt ausgedehnter Streuobstbestand, wobei die Obstbaume im Teilgebiet A.1 den
Bestand um den Aussiedlerhof ergdnzen. In Streuobstwiesen werden durch den
lockeren Baumbestand Schadstoffe und Staube aus der Luft herausgefiltert. Die-
sem Beitrag zur Frischluftentstehung kommt gerade am Ortsrand eine besondere
Bedeutung zu,

Unter dem Aspekt des Klimaausgleichs werden thermische Luftzirkulationen zwi-
schen Siedlungsgebieten und ihrem in der Regel kilteren Umland verstanden. Ei-
ne besondere Bedeutung in diesem Zusammenhang haben Fléchen, die sich
tagsliber wenig erwérmen, d.h. insbesondere grolle Walder. Die Bedeutung der
unteren, nicht bewaldeten Hangzone von Gaigen-, Neu- und Spitzberg lasst sich
dagegen insgesamt im mittleren Bereich einordnen.

Im Umfeld des Plangebietes sind keine emittierenden gewerblichen Anlagen vor-
handen.
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Bewertung: Klima / Luft

In ihrer Gesamtheit hat die offene Landschaft westlich von Hochst eine hohe Be-
deutung fur das Klima, die insbesondere aus ihrem Beitrag zur Kaltluftproduktion
resultiert. Im Kontext dieser grofiraumigen Wirkzusammenhénge macht das Teil-
gebiet A.1 hiervon lediglich einen sehr kieinen Teil aus, womit sein Beitrag zur
Kalt- und Frischluftentstehung héchsiens als ,mittel* einzustufen ist. Nur ein ver-
gleichsweise kleiner Teil des Plangebiets ist mit Obstbdumen bestanden. Mit Blick
auf die Frischluftentstehung hat die Teilfliche A.1 insofern héchstens eine mittlere
Bedeutung. Fiir den Klimaausgleich diirfte die Bedeutung des kleinen Gebiets ge-
ring sein. Insgesamt resultiert hieraus noch eine mittlere Bedeutung fiir das
Schutzgut Klima / Luft.

Schutzgut Bedeutung des Schutzgutes

Klima / Luft mittel

Beschreibung: Vegetation und Fauna, biologische Vielfalt

Die Landschaft an der ostexponierten Hangzone des Galgenbergs gliedert sich in
die bewaldete Kuppe, der sich ein breiter, langgestreckter Streuobstwiesengrtel
anschlief3t. In der unteren Hangzone folgen ausgedehnte Griinlandflichen, in die
sich kleinere Obstbaumbestédnde einschalten. Auch die beiden Aussiedlerhife
(Sonnen- und Berghof) liegen im Bereich des Griinlands.

Die Streuobstwiesen und das Griinland werden groRréumig vom Vorhabentriger
bewirtschaftet, der sie fir die Heugewinnung und als Weide nutzt. Die Obstwiesen
und das Griinland werden ein bis zwei Mal geméht, ab September dann beweidet,
mittlerweile mit Rindern, friher mit Pferden. In den Streuobstwiesen sind Inseln
unterschiedlicher GréRe mit Brombeere und Weilkdorn bewachsen.

Die Vorhabensfliche (Teilflache A.1) stellt einen Ausschnitt der ausgedehnten
Grinlandflidche dar. Sie umfasst auferdem einen Teilbereich des Streuobstbe-
standes um den Sonnenhof und eine kleine Obstbaumreihe im Westen entlang
des Wegs.

Das Grinland lasst sich als Wirtschaftsgriinland mittlerer Standorte ansprechen.
Auf dem von Natur aus nahrstoffreichen Standort (s. Béden) hat sich groRflachig
ein artenarmer Bestand etabliert, in dem unter anderen folgende Arten zu finden
sind;

Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Wiesen-Lieschgras (Phleum pratense), Wie-
sen-Rispengras (Poa prafensis), Wiesen-Knaulgras (Dactylis glomerata), Weide-
Kammgras (Cynosurus cristatus), daneben Krauter wie vor allem Spitz-Wegerich
(Plantago lanceolata), Rot-Klee (Trifolium pratense), Weik-Klee (T. repens), Wie-
sen-Labkraut (Galium mollugo) und Wiesen-Schafgarbe (Achillea millefolium).

In dem Streuobstbestand im Norden, in Benachbarung zum Sonnenhof stehen
ausschlielich alte Apfelbdume, die kaum gepflegt sind. Die meisten Baume haben
einen Totholzanteil, sowie Hohlen und Spalten. Teilweise sind die Kronen unvoll-
sténdig und die Apfelbdume nur noch fragmentarisch vorhanden. Vielfach wach-
sen Misteln (Viscum album) in den Béumen. Im Nordosten wurde eine kurze, ein-
reihige Hecke aus Hainbuchen (Carpinus betulus), Rotem Hartriegel (Cornus san-
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guinea) und Buddleja (Buddleja davidii Hybr.) an den Rand der Obstwiese ge-
pflanzt.

Die kleine Obstbaumreihe entlang des Wegs im Westen setzt sich aus drei Apfel-
bdumen und einer Birne zusammen. Die eher kleineren Baume sind teilweise
ebenfalls durch Totholz und unvollstindige Kronen gekennzeichnet. In einem der
Apfelbdume wachsen viele Misteln.

Die Vorhabensfliache wird von Wirtschaftswegen eingerahmt, die vorwiegend as-
phaltiert sind. Nur der Weg im Norden stellt sich liberwiegend als Grasweg dar.
Entlang des Sonnenhofes ist ein Abschnitt wassergebunden befestigt, ein weiterer
wiederum asphaltiert.

Im Umfeld der Teilflache A.1 setzt sich nach Siiden die Grinlandnutzung fort. Auf
dem etwas mehr als 150 m entfernten Berghof befindet sich die derzeitige Be-
triebsstétte des Brennholzhandels. Auf dem ehemaligen Reitplatz wird in der Wei-
se Brennholz gelagert, wie es auch im Plangebiet vorgesehen ist, d.h. in jeweils
zwei Ubereinander gestapelten Saulen, die mit Trapezblech abgedeckt sind. Die
Verarbeitung des Holzes erfolgt auf dem Hof.

Westlich der Vorhabensfléche erstreckt sich der ausgedehnte Streuobstgtirtel, der
dem Wald auf dem Galgenberg vorgelagert ist. In diesem Abschnitt wachst entlang
des Wegs auf einer bis zu 2 m hohen Gelandestufe eine liickige Brombeerhecke.
Im Norden grenzt einerseits der Sonnenhof an das Plangebiet, mit Wirtschaftsge-
b&auden und Wohnhaus, dem ein kleiner Ziergarten vorgelagert ist. Hangaufwarts
erstreckt sich eine Obstwiese um den Aussiedlerhof.

Ostlich der Teilflache A.1 verlauft die B 45. Deren hangseitige Einschnittsbd-
schung ist auf der Béschungskrone mit einer Reihe noch junger Hochstimme,
vorwiegend Obstbaume, bepflanzt. Auf der Béschung selbst wurden abschnitts-
wiese Hecken gepflanzt. Talseits wird die BundesstraRe von einer Larmschutz-
wand flankiert. Zwischen der Wand und dem angrenzenden Bahndamm wachsen
Brombeeren.

Der Obstbaumbestand im Norden des Flurstiicks Nr. 179 zahit als ,Streuobstbe-
stand auflerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile* zu den gesetzlich
geschiitzten Biotopen nach § 30 Abs. 2 BNatSchG in Verbindung mit § 13 Abs. 1
HAGBNatSchG. Das geschiitzte Biotop ist rund 3.350 m? groR.

Im Plangebiet bestehen keine naturschutzfachlichen Schutzgebiete, wie bei-
spielsweise Natura 2000-Gebiete, Landschafts- und Naturschutzgebiete, und
ebenso keine Schutzgebiete nach dem Forstrecht. Nach einer Novellierung des
hessischen Naturschutzgesetzes wurde das GroRlandschaftsschutzgebiet ,Berg-
strafie-Odenwald” aufgehoben.

Das FFH-Gebiet ,Wald siidlich von Otzberg" (6119-301) erstreckt sich etwa 2,5 km
entfernt im Nordwesten zwischen den Ortslagen von Zipfen, Hering, Ober-Klingen,
Ober-Nauses und Wiebelsbach.

Eine Teilfliche des Vogelschutzgebietes ,Felswénde des nérdlichen Odenwaldes”
befindet sich im Sandsteinbruch Burzelberg nérdlich von Frau-Nauses, eine weite-
re stiddstlich von Hochst. Vom Vorhabensgebiet sind die Flachen knapp 3 km bzw.
knapp 2 km entfernt.

Mit der geplanten Ausweisung des Baugebietes ,Brennholzhandei an der B 45¢
lassen sich im Teilgebiet A.1 Beeintrachtigungen fiir die Fauna nicht ausschlieRen.
Um die artenschutzrechtliche Bedeutung des Gebietes zu ermitteln und den Ein-
griff unter artenschutzrechtlichen Aspekten zu bewerten, wurden 2015 faunistische
Erhebungen und eine artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt, die als Anlage
beigeflgt ist. Entsprechend der Ausstattung des Plangebietes wurden folgende Ar-
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ten und Artengruppen untersucht: Vogel, Fledermsuse, Amphibien, Reptilien, Ha-
selmaus und Insekten.

Unter den Végeln wurden im Plangebiet A.1 neun Brutvogelarten nachgewiesen,
die ihre Fortpflanzungsstatten ausschlieBBlich im Obstbaumbestand haben. Die
meisten Arten zé&hlen zu den haufigen, ungefahrdeten Arten mit ginstigem (,gri-
nen®) Erhaltungszustand in Hessen, wie z.B. Kohimeise (Parus major} und Star
(Sturnus vulgaris). Daneben sind mit Feldsperling (Passer montanus), Goldammer
(Emberiza citrinelfa) und Neunttter (Lanius collurio) auch Arten vertreten, deren
Erhaltungszustand in Hessen als unzureichend (,gelb“} eingestuft werden muss.
Der Neuntéter ist zudem streng geschiitzt.

Weitere 15 Brutvogelarten wurden in Nachbarhabitaten im Umfeld der Vorhaben-
flache dokumentiert. Hiervon haben Girlitz (Serinus serinus), Klappergrasmiicke
(Sylvia curruca), Trauerschndpper (Ficedula hypoleuca) und Tirkentaube (Colum-
ba decaocto) in Hessen einen unzureichenden Erhaltungszustand. AufRerdem ist
der streng geschitzte Griunspecht (Picus viridis) vertreten.

Fur den Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus), den Grauspecht (Picus ca-
nus) und den Steinkauz (Athene noctua), die alle 2015 bereits im Gemeindegebiet
beobachtet wurden, besteht im Plangebiet ein Lebensraumpotential. Sie alle wei-
sen in Hessen einen schlechten (,roten“) Erhaltungszustand auf.

Zu den insgesamt neun Nahrungsgésten zahlt unter anderem die streng geschutz-
te Schieiereule (Tyto alba).

Als Uberflieger hat die Rauchschwalbe (Hirundo rustica) keinen engeren Bezug
zum Gebiet. In Hessen hat sie einen unzureichenden Erhaltungszustand.
Insgesamt wurden damit im Plangebiet und dessen niheren Umfeld 34 Vogelarten
registriert, Flr drei weitere Arten besteht ein Habitatpotential.

Bei den Flederméusen, die alle streng geschiitzt sind, konnte lediglich die Zwerg-
fledermaus (Pipistrellus pipistrellus) nachgewiesen werden, die in Hessen unter
den Fledermdusen am haufigsten vertreten ist und einen glinstigen Erhaitungszu-
stand hat. Die Gebdude bewohnende Art nutzt das Plangebiet haufig fur Nah-
rungsfllige. Baumhohlen werden von ihr nur selten als Quartier genutzt.

Amphibien wurden nicht gefunden. FUr sie sind weder im Gebiet selbst, noch in
dessen Umfeld geeignete Laichhabitate vorhanden.

Auch dauerhafte Vorkommen von Reptilien lassen sich im Plangebiet ausschiie-
RBen. An alien fiir die Zauneidechse geeigneten Habitaten, z.B. sonnige Wegrander
und Saume, gelangen trotz intensiver Suche keine Artnachweise. Zauneidechsen,
die Anfang der 90er Jahr an der Bahnlinie nachgewiesen wurden, sind mittlerweile
durch die B 45 vom Piangebiet abgeschnitten. Gleiches gilt fur mdgliche
Schlingnattervarkommen.

Eine Besiedlung des Vorhabengebiets durch die Haselmaus ist htésichst unwahr-
scheinlich.

Streng geschiitzte Insekten wurden im Plangebiet nicht nachgewiesen.

Bewertung: Vegetation und Fauna, biologische Vielfalt

Der kleine Obstbaumbestand auf der Vorhabensfliche steht im Kontext der
Streuobstwiesen um den Sonnenhof und entlang des Waldrands. Er ist damit Teil
eines ausgedehnten, strukturreichen Lebensraumkomplexes, der einerseits mit
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dem Wald auf dem Galgenberg, andererseits mit dem Grinland am Hangful3 ver-
zahnt ist. Der alte Baumbestand bietet Lebensraum fiir Hohlenbewohner und tot-
holzbewohnende Arten. Seine besondere Bedeutung spiegelt sich im gesetzlichen
Schutz nach § 30 Abs. 2 BNatSchG in Kombination mit § 13 Abs. 1 HAGB-
NatSchG wider. Allerdings ist der Bestand deutlich lberaltert und liickig. Ohne
weitere MaBnahmen (v.a. Nachpflanzungen) wird er spatestens mittelfristig zu-
sammenbrechen.

Im Gegensatz dazu bietet das artenarme Griinland kaum Lebensraumpotential.
Insgesamt stellt das B-Plangebiet einen Ausschnitt des recht strukturreichen und
ausgedehnten Lebensraumkomplexes dar, der sich vom Wald auf dem Galgen-
berg iiber die Streuobstwiesen mit diversen Heckenstrukturen und {iber das Griin-
land bis hin zur Bundesstralle erstreckt. Die Vorhabensfldche selbst macht hiervon
eine kleine Teilflache aus. Der fur die Bebauung vorgesehene Teilbereich ist
nochmals kleiner und bietet zudem nur wenig Habitatpotential.

Aus der Summe der Kriterien resultiert hieraus eine mittlere bis hohe Bedeutung
des B-Plangebiets fir Vegetation, Fauna und biologische Vielfalt.

Schutzgut Bedeutung des Schutzgutes
Vegetation und Fau- mittel bis hoch
na, biologische Viel-
falt

Beschreibung: Landschaftsbild

Die ostexponierte Hangzone des Galgenbergs zeichnet sich, wie beschrieben,
durch die Abfolge von Wald, Streuobstwiesengiirtel und Griinland aus. Die histo-
risch gewachsene Nutzungsstruktur schafft nicht nur ein optisch ansprechendes
Landschaftsbild, sondern tragt auerdem zur Ablesbarkeit der Landschaft bei, in-
dem sie die Zonierung der Hangneigung nachzeichnet. Allerdings endet sie abrupt
an Bundesstral’e und Bahn.

Die beiden Aussiedlerhéfe sind in das Grlnland der unteren Hangzone eingebet-
tet. Wéhrend der Sonnenhof recht gut durch den umgebenden Streucbstbestand
eingegriint ist, macht sich am Berghof vor allem das Holzlager optisch stérend
bemerkbar.

Die Ortslage von Hochst erstreckt sich im Talgrund und am Gegenhang. Vor allem
die Bebauung in der mittleren und oberen Hangzone ist dabei weithin sichtbar.

Bewertung: Landschaftsbild

Unter den Aspekten ,Vielfalt landschaftstypischer Elemente” sowie ,Eigenart und
Schonheit des Landschaftsausschnitts” hat die historisch gewachsene Nutzungs-
abfolge am Galgenberg insgesamt eine hohe Bedeutung fir das Landschaftsbild.
Die Varhabensflache nimmt diese landschaftliche Gliederung auf und leistet damit
einen wichtigen Beitrag zum ansprechenden Erscheinungsbild der Landschaft.
Wertgebend ist insbesondere der Obstbaumbestand, der sich im Umfeld fortsetzt.
Hier haben auch die hangparallelen Heckenzlige eine besondere Bedeutung.
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In der Gesamtbetrachtung stellt das Teilgebiet A.1 einen kleinen Ausschnitt der
Landschaft am Galgenberg dar. Sein Beitrag fir das Landschaftshild ist insofern
als ,hoch bis mittel” einzustufen.

Schutzgut Bedeutung des Schutzgutes

Landschaftsbild hoch bis mittel

Beschreibung: Mensch / Wohnumfeld / Erholung

Das Schutzgut ,Mensch* bezieht sich auf Leben, Gesundheit und Wohlbefinden
des Menschen, soweit dies von speziellen Umweltbedingungen beeinflusst wird. In
diesem Zusammenhang werden die Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie die
Erholungs- und Freiraumnutzung einer Flache bewertet.

Die Teilflache A.1 liegt in der freien Landschaft. Eine Wohnnutzung findet nicht
statt, womit sich die Bewertung des Bestands auf die Erholungs- und Freiraumnut-
zung beschrankt.

Laut Gutachten zum Landschaftsranmenplan der ehemaligen Planungsregion
Sildhessen (REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT, 1992) liegt das Vorhaben nicht in
einem Gebiet mit Eignung fiir die landschaftsbezogene Erholung im Kontext von
regional bedeutsamen Erholungsorten. Gebiete dieser Art befinden sich einerseits
weiter im Nordwesten um die Feste Otzberg. AulRerdem ist die Landschaft sidlich
von Hochst bis nach Erbach groRraumig so gekennzeichnet.

Aufgrund der vielfaltigen Landschaft und der Nahe zum Kernort hat die ostexpo-
nierte Hangzone des Galgenbergs eine gewisse Bedeutung fiir die Feierabend-
und Wochenenderholung.

Von Hochst aus erreicht man das Gebiet (ber den Ndhlingsweg (Unterfiihrung un-
ter Bahn und B 45} oder (iber die Strale ,Am Galgenberg” (Briicke Gber Bahn und
Stralle). Damit ist es fir die Feierabenderholung erschlossen und wird haufig von
Spaziergangern frequentiert, oft mit Hunden. Der von Siden kommende Wirt-
schaftsweg ist auferdem als Wanderweg gekennzeichnet. Zwei lokale Routen,
ausgehend vom sidlich gelegenen Naturpark-Parkplatz ,Am Galgenberg®, und die
weille Route H4 des Geo-Naturparks Bergstralle-Odenwald biegen von hier aus
auf den Wirtschaftsweg slidlich Vorhabensflache ab. Siidwestlich der Vorhabens-
fliche steht eine Bank (mit weitem Blick) an der Gelandekante unterhalb der
Streuobstwiesen.

Eine deutliche Beeintrdchtigung erfahrt die Erholungsnutzung durch die Bundes-
strafe. Verlarmung und Beunruhigung des Landschaftsausschnitts flhrten unter
anderem dazu, dass nach dem Bau der Umgehungsstral’e der Reitbetrieb (Frei-
zeitreiterei} auf dem Berghof vollstdndig aufgegeben wurde. Mittlerweile hat sich
der Betrieb ausschlieBlich auf die Holzverarbeitung verlegt, die urspriinglich nur
einen Nebenaspekt in der Bewirtschaftung des Hofes darstellte.

Im Umfeld des Plangebietes sind keine gewerblichen Anlagen vorhanden.
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Bewertung: Mensch / Wohnumfeld / Erholung

In der Gesamtbetrachtung hat das Teilgebiet A.1 in reizvoller Landschaft am Orts-
rand von Hdchst gelegen, aber insbesondere durch die Umgehungsstrale vorbe-
lastet, eine mittlere Bedeutung fur die Erholungs- und Freiraumnutzung.

Schutzgut Bedeutung des Schutzgutes
Mensch /
Wohnumfeld / mittel
Erholung

Beschreibung und Bewertung: Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiiter, beispielsweise Kleindenkmale wie historische Wegweiser, Feldkreu-
ze etc,, sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Auch archéologische Fundstel-
len sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt.

Am Waldrand siidwestlich der Vorhabensflache befand sich der einstige Galgen
der Hochster Zent. Heute sind noch zwei der urspriinglich drei Sockelsteine vor-
handen. Durch das hier gegensténdiiche Vorhaben ist das Kulturdenkmal nicht be-
troffen.

Sachgiiter, die mit neuerlichen Umweltfolgen an anderer Stelle wieder hergestellt
werden mussten, sind auf der Vorhabensflache nicht vorhanden.

Damit l&sst sich die Bedeutung der Vorhabensfléche flir das Schutzgut Kultur-
und Sachglter" als gering einstufen.

Schutzgut Bedeutung des Schutzgutes

Kultur- und
Sachgiiter
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Teilplan A.2
Im Teilplan A.2 sind Eingriffe in Natur und Landschaft nicht zu erwarten. Vielmehr
dienen die Flachen zur Kompensation der Eingriffe auf der Teilfliche A.1. Insofern

beschrénkt sich die nachfolgende Beschreibung des derzeitigen Umweitzustands
im Teilgebiet A.2 auf die planungsrelevanten Aspekte.

Die Teilflache A.2 liegt knapp 4 km siidwestlich des Plangebiets A, im Waldstlck
zwischen den Ortsteilen Hummetroth und Annelsbach, die beide zur Gemeinde
Hdchst gehéren.

Im Nordwesten der kleinen Waldinsel entspringen zwei kleine Quellbache des An-
nelsbaches, die sich nach kurzer Fliestrecke vereinigen und dann nach Osten in
Richtung der Ortslage von Annelsbach flieRen. Die Okokonto-MalRnahme bezieht
sich auf eine 7.000 m? groRe Teilfliche des Flurstiicks Nr. 155/3 (Gemarkung
Hummetroth, Flur 3). Sie erstreckt sich entlang des westlichen Quellbaches und
war urspringlich mit Fichten (Picea abies) bestockt.
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2.b  Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Teilplan A4
Bei Durchfiihrung der Planung !&sst sich die Entwicklung des Umweltzustands

im Teilplan A.1 fiir die verschiedenen Schutzglter foigendermaien prognostizie-
ren:

Boden

Schluffreiche Béden sind i.d.R. stark erosionsgefahrdet. Mit steigendem Tongehalt
nimmt aullerdem die Verdichtungsneigung zu.. Bei einer GréRe von knapp 0,77 ha
ist das Sondergebiet bzw. der Eingriffsbereich jedoch vergleichsweise klein. Bau-
bedingte Eingriffe in umiiegende Bereiche, insbesondere die Flache zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft lassen sich ver-
meiden. insgesamt kann damit das Risiko baubedingter Eingriffe in den Boden als
gering bis mittel eingeordnet werden.

Anlagebedingte Eingriffe in den Boden entstehen grundsétzlich auf der gesam-
ten Sonderbaufléche durch die Uberfiihrung der bislang freien Landschaft in eine
bauliche Nutzung. Die Fliche von rund 0,77 ha steht damit insgesamt weder fir
eine land- oder forstwirtschaftliche Nutzung, noch fir die Ansiedlung von groRriu-
migen, naturnahen Biotopstrukturen zu Verfiigung, auch wenn bestimmte Bereiche
frei von Bebauung bleiben.

Besonders gravierende Veranderungen erfolgen auf den Uberbaubaren Flachen,
deren Umfang (inklusive zulassiger Uberschreitung) etwa 0,57 ha betragt {vgl. bei-
gefigte Eingriffs-/Ausgleichsbilanz). Unter Annahme einer vollstédndigen Versiege-
lung kommt es hier zum Verlust sédmtlicher Bodenfunktionen.

Betriebsbedingte Eingriffe in den Boden durch die kiinftige gewerbliche Nutzung
des Sondergebietes lassen sich durch sachgerechten Umgang mit umweltgefshr-
denden Stoffen vermeiden.

Insgesamt lésst sich die Auswirkung des Vorhabens auf das Schutzgut Boden als
mittel einstufen. So handelt es sich einerseits um ein kieines Baugebiet, womit der
Flachenverbrauch insgesamt, aber auch der Umfang der direkt Gberbauten Fla-
chen gering ist. Allerdings sind B&den betroffen, die insgesamt fur das Schutzgut
Boden eine sehr hohe Bedeutung haben.

Schutzgut Auswirkungen auf das Schutzgut durch die Planung

Boden mittel
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Grundwasser
Baubedingte Eingriffe in das Grundwasser lassen sich vermeiden.

Als anlagebedingter Eingriff reduziert die Versiegelung die Versickerung von
Niederschlagswasser und damit die Entstehung von Grundwasser. Betroffen sind
Flachen, deren Grundwassemeubildung im Schnitt als mittel einzustufen ist.

Fir die Trinkwasserversorgung hat das Plangebiet keine Bedeutung.

Betriebsbedingte Eingriffe in das Grundwasser lassen sich durch einen sachge-
rechten Umgang mit grundwassergefahrdenden Stoffen vermeiden.

In der Gesamtbetrachtung lassen sich die Auswirkungen des Vorhabens flir das
Grundwasser als mittel bis gering einordnen. Zwar sind Flachen mit mittlerer Be-
deutung fur das Grundwasser betroffen, allerdings ist Vorhabensflache klein, wo-
mit auch der Verlust grundwasserrelevanter Funktionen vergleichsweise gering

ausfallt.
Schutzgut Auswirkungen auf das Schutzgut durch die Planung
Grundwasser mittel bis -
Klima / Luft

Baubedingte Eingriffe in das Schutzgut ,Klima / Luft*, beispielsweise die Schadi-
gung des Streuobstbestandes, lassen sich vermeiden.

Im Zusammenhang mit dem Klima sind insbesondere die (berbauten Flichen als
nachhaltiger, anlagebedingter Eingriff zu werten. Die Flachen heizen sich tags-
Gber im Gegensatz zu offenen, mit Vegetation bedeckten Bereichen deutlich star-
ker auf. Sie treten damit als ,Warmekérper” in der Landschaft in Erscheinung. Eine
Kaltluftentstehung oder ein Klimaausgleich, wie bisher, erfolgt auf diesen Flachen
kinftig nicht mehr. Der fiir die Frischluftentstehung relevante Streuobstbestand
bleibt dagegen vollumfanglich bestehen.

Funktionale mesoklimatische Zusammenhange sind durch die geplante Bebauung
nicht betroffen. Es ist davon auszugehen, dass die geplante Bebauung keinen
Kaltluftstau fur die vom Berg in Richtung der Ortslage von Héchst nach Osten
strdmende Kaltluft verursacht.

Die betriebsbedingten Eingriffe in das Klima lassen sich nur Uberschlagig ab-
schitzen. So werden die Herstellung und der Handel mit Brennholz zu Emissionen
fihren, einerseits durch betriebliche Prozesse, andererseits durch das zu erwar-
tende Verkehrsaufkommen. Es ist davon auszugehen, dass die stoffliche Mehrbe-
lastung aus lufthygienischer Sicht gering ausfatlt, einerseits mit Blick auf die Vor-
belastung durch die Bundesstralle, andererseits aufgrund des insgesamt nur ge-
ringen Verkehrsaufkommens (s. Wohnumfeld).

In der Summe lassen sich die Auswirkungen des Vorhabens fiir das Schutzgut
«Klima / Luft® als mittel bis gering einordnen. Mit der Bebauung nehmen die klima-
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tischen ,Problemflachen” gegentber der freien Landschaft zu. Allerdings handelt
es sich um einen vergleichsweise kleinen Flachenverlust, bezogen auf die groR-
raumigen klimatischen Wirkzusammenhéange.

Schutzgut Auswirkungen auf das Schutzgut durch die Planung

Klima / Luft mittel bis

Vegetation und Fauna, biologische Vielfalt

Um baubedingte Schaden in wertgebenden Biotopstrukturen zu vermeiden, darf
die baumbestandene Flache im Plangebiet wihrend der Bauzeit weder befahren
nach betreten werden (Tabuflache). Gleiches gilt fir die umliegenden Streuobst-
bestédnde. Baubedingte Schiden an der wegbegleitenden Hecke im Westen las-
sen sich ebenfalls vermeiden.

Auf der Vorhabensflache wurden Brutvégel ausschlieBlich im Streuobstbestand
festgestellt. Die geplante Bebauung (anlagebedingte Eingriffe) greift nicht in den
Baumbestand und damit auch nicht in die Brutpldtze ein. Mit der Ergénzung des
Streuobstbestandes durch Bepflanzung bislang nicht baumbestandener Bereiche
und der Unterpflanzung im vorhandenen Obstbaumbestand werden (mittelfristig)
neue Lebensrdume geschaffen. Weitere Nistméglichkeiten entstehen durch die
dichte Abpflanzung um das Sondergebiet. Erganzend werden aulerdem diverse
Nisthilfen fur Vége!l ausgebracht.

Betriebsbedingte Beeintrichtigungen werden durch die dichte Abpflanzung des
bebauten Bereichs sowie durch die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel
minimiert bzw. vermieden. Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu dem
Ergebnis, dass der geplante Sagebetrieb in Anbetracht der bestehenden Vorbelas-
tung durch die BundesstraRe (B 45) und die Bahn keine erhebliche Zunahme der
Verlarmung bedeutet.

Insgesamt trifft der Bebauungsplan diverse Vorkehrungen, um die Eingriffe in das
Arten- und Biotoppotential weitgehend zu vermeiden bzw. zu kompensieren. So
betrifft die geplante Bebauung ausschlieRlich einen Bereich, der nicht mit Obst-
béumen bestanden ist. Das Sondergebiet wird dariiber hinaus ringsum eingegriint,
wobei Uberwiegend dichte Abpflanzungen vorgesehen sind. Der vorhandene
Obstbaumbestand wird einerseits grofflachig erweitert und auferdem unter-
pflanzt. Ergénzend zur Bepflanzung sind Nisthilfen fiir Végel vorgesehen. Um die
betriebsbedingten Folgen zu mildem, sind auRerdem insektenfreundliche Leucht-
mittel vorgesehen. Mittelfristig lassen sich damit die Auswirkungen fiir das Arten-
und Biotoppotential als gering einstufen. Da die geplante Bepflanzung jedoch eine
gewisse Zeit benbtigt, um ihre Gkologische Wirkung zu entfalten, werden die Be-
eintrdchtigungen flr das Schutzgut in der Gesamibetrachtung als mittel bis gering
eingestuft.
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Schutzgut Auswirkungen auf das Schutzgut durch die Planung

Vegetation und
Fauna, biologi- mittel bis
sche Vielfalt

Mit den Festsetzungen, Hinweisen und Empfehlungen im Teilplan A.1 werden die
artenschutzrechtlich begriindeten Anforderungen vellumfénglich realisiert. Damit
ruft das geplante Baugebiet keine Verbotsverletzungen nach § 44 BNatSchG
hervor.

Landschaftsbild

Baubedingte Schiden an den wertgebenden Elementen fiir das Landschaftsbild,
d.h. insbesondere an den Obstbdumen im Gebiet, aber auch an den Gehblzen in
dessen Umfeld {weitere Obstbdume und Hecken), lassen sich vermeiden.

Der geplante Brennholzhandel passt sich in die bisherige landschaftliche Abfolge
ein. Auch Sonnen- und Berghof liegen in der unteren, als Griinland genutzten
Hangzone. Durch zahlreiche Maltnahmen wird der Betrieb so schonend wie még-
lich in die Landschaft eingebettet. Hierzu zéhlen insbesondere die Terrassierung
des Geléndes mit kleinen Béschungen, die hangparallele Anordnung der Gebéu-
de, die Staffelung der Gebdudehdhen mit einer deutlichen Begrenzung der Ge-
baudehéhe hangaufwiarts und die Gestaltung der Dacher nach Ausrichtung, Nei-
gung und Farbgebung. Aullerdem wird das geplante Betriebsgeldnde (anders als
die bisherige Betriebsstitte am Berghof) ringsum intensiv eingegrint, vor allem mit
dichten Gehdlzzigen. Der wertgebende Streuobstbestand im Plangebiet wird er-
ganzt und unterpflanzt, somit nicht nur erweitert, sondern auch langfristig erhalten.
Dennoch bedeutet das geplante Vorhaben eine weitere Siedlungsentwicklung und
damit ein Fortschreiten der Zersiedlung in der freien Landschaft. Die anlagebe-
dingten Eingriffe in das Landschaftsbild missen unter diesem Aspekt als hoch
gingestuft werden, gemildert durch die Gestaltung des Betriebsgeldandes, seine in-
tensive Eingrlinung und die Aufwertung des Streuobstbestandes in der Gesamtbe-
trachtung als hoch bis mittel.

Betriebsbedingte Beeintrdchtigungen fiir das Landschaftsbild entstehen durch
den geplanten Brennholzhandel nicht.

Insgesamt wirken sich die anlagebedingten Eingriffe, d.h. die weitere Zersiedlung
der freien Landschaft, besonders auf das Landschaftsbild aus. Dem entgegen
steht die landschaftsgerechte Einbindung des Vorhabens durch seine Lage in der
unteren Hangzone, seine Gestaltung und die intensive Eingrinung rund um das
Betriebsgelande. Die Auswirkungen flr das Erscheinungsbild der Landschaft wer-
den insofern gemildert und lassen sich in Summe als ,hoch bis mittel* einstufen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Brennholzhandel an der B 45* Umweltbericht (Entwurf)
Schutzgut Auswirkungen auf das Schutzgut durch die Planung
Landschaftsbild hoch bis mittel

Mensch / Wohnumfeld / Erholung

Fir die Erholungsnutzung der ostexponierten Talflanke des Galgenbergs entste-
hen baubedingte Stérungen in Form von La&rm, Staub und Beunruhigung. Hiervon
ist einerseits das unmittelbare Umfeld der Vorhabensflache betroffen, aulerdem
der Bereich entlang des Wirtschaftswegs, der, von Siiden (von der K 112) kom-
mend, die Vorhabensflache erschlielt. Die baubedingten Beeintrachtigungen spie-
len sich vor dem Hintergrund der bestehenden Vorbelastung durch die benachbar-
te B 45 ab und als temporar anzusehen.

Anlagebedingte Folgen fiir die Wohnbebauung in Hdchst, die sich &stlich von
Bundesstralte und Bahn erstreckt, sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.
Hinsichtlich der Erholungsnutzung erfolgt kein direkter Entzug erholungsrelevanter
Flachen. Allerdings bedeutet die geplante Bebauung eine weitere Zersiedlung der
freien Landschaft mit erheblichen Folgen flir das Landschaftsbild, womit auch die
Erholungsqualitat der Landschaft in Mitleidenschaft gezogen wird.

Die bestehenden Wegebeziehungen fir Erholungssuchende zwischen der Ortsia-
ge von Hbchst und dem Galgenberg (Nahlingsweg und Am Galgenberg) bleiben
vollumfénglich erhalten.

Die betriebsbedingte Erschliefung des geplanten Brennstoffhandels erfolgt
ebenfalls lUber den Wirtschaftsweg, der von der K 112 kommend parallei zur B 45
verlduft. Eine Zufahrt (iber die Ortslage von Hochst, d.h. den N&hlingsweg oder die
Stralle ,Am Galgenberg®, ist nicht méglich. Am Nahlingsweg ist die Unterflihrung
unter Bahn und Bundesstralle bauwerksbedingt héhenbeschrankt. Auch die Ab-
messung der Briicke ,Am Galgenberg” (ber Bahn und Bundesstralle i&sst die
Nutzung durch gréRere Fahrzeuge nicht zu.

Das Verkehrsaufkommen durch den Brennholzhandel {(Anlieferung und Abtrans-
port des Holzes) stellt sich gemal der schalltechnischen Untersuchung folgen-
dermalen dar:

Die Anlieferung des Holzes erfolgt mit Kurzholzwagen, die in den Monaten De-
zember bis Mai die Betriebsstétte insgesamt zwdlfmal anfahren. Das Brennholz
wird mittels PKW und Hénger ausgeliefert, aulerdem von einem 7,5 Tonner abge-
holt. Letztgenannter fahrt den Betrieb in den Monaten August bis Mérz im Schnitt
zehnmal an.

Auf dem Betriebsgeldnde sollen jahrlich rund 800 bis 1.000 Raummeter Holz ver-
arbeitet werden. Das Entladen der angelieferten Holzstdmme erfolgt mit einem auf
den Transportfahrzeugen integrieten Kran. In der Lager- und Werkhalle wird das
Holz gesdgt und gespalten. Von dort aus wird es mit einem Gabelstapler auf den
Lagerplatz gebracht und zum Trocknen in S&ulen (s. oben) aufgestapelt. Auch das
Beladen zur Auslieferung erfolgt mittels Gabelstapler. Die Betriebszeit an Werkta-
gen daueri von 8:00 bis 17:00 Uhr.

Die Auswirkungen des Vorhabens fir das Wohnumfeld und die Erholungsnutzung
lassen sich insgesamt folgendermafen bewerten:
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Die prognostizierte Verkehrsmenge ist als ,sehr gering“ einzustufen.

Das Larmgutachten (FRITZ GMBH BERATENDE INGENIEURE VBI, 2015) beriicksich-
tigt das Verkehrsaufkommen und die betrieblichen Vorgange auf der Vorhabens-
flache. Fur die am nédchsten gelegene Wohnbebauung 8stlich der Bahn (WA}
kommt es zu dem Ergebnis, dass am Tag im ungiinstigsten Fali 44 dB(A) erreicht
werden. Damit wird der Immissionsrichtwert der TA Larm (55 dB(A)) um mindes-
tens 11 dB(A) unterschritten. Bezogen auf Spitzenschallereignisse wird der zulis-
sige Spitzenpegel am Tag um mindestens 14 dB(A) unterschritten. Nachts finden
keine betrieblichen Vorgange auf der Vorhabensflache statt.

Mit signifikanten stofflichen Emissionen in Form von Stauben ist nicht zu rechnen.
Im betrieblichen Ablauf entstehen Stiube nur beim Schneiden des Holzes. Das
Stammholz wird mit einem Schneidspalter verarbeitet, der nach aulfen abge-
schlossen ist, so dass keine Staube entweichen kénnen. Die beim Schneidvor-
gang anfallenden Ségespéne werden abgesaugt. Grundsétzlich ist die Staubent-
wicklung bei der Brennholzgewinnung ohnehin sehr gering, da nur nasses Holz mit
einer Restfeuchte von Uber 70% verarbeitet wird. Trockenes Stammbholz, wie es
z.B. in Schreinereien verwendet wird, wird fur die Brennholzgewinnung nicht ver-
arbeitet.

Fur das Wohnumfeld, d.h. die Wohnbebauung von Héchst dstlich der Bahn, resul-
tieren damit keine erheblichen Beeintrachtigungen aus dem Vorhaben.

Der gesamte Verkehr zur Anlieferung und zum Abtransport des Holzes erfolgt Uiber
den Wirtschaftsweg entlang der B 45 und nicht durch das Wohngebiet. In Sachen
Larm kommt das Larmgutachten zu der Einschitzung, dass die entsprechenden
Richtwerte (deutlich) unterschritten werden. Mit einer Staubbelastung durch den
Ségebetrieb ist mit Blick auf die technischen Verfahren ebenfalls nicht zu rechnen.
Die Lager- und Werkhalle, in der das Holz verarbeitet wird, 6ffnet sich zudem nach
Westen, d.h. auf der von der Wohnbebauung abgewandten Seite. Nach Osten ist
sie durch den Erdwall samt dichter Bepflanzung abgeschirmt. Die umgebende,
Uberwiegend dichte Bepflanzung reduziert auRerdem die Lichtemissionen, zumal
nachts nicht gearbeitet wird.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass fiir die Wohnbebauung am Ziegelhtitten-
weg in jedem Fall auch weiterhin gesunde Wohnverhéltnisse mit Blick auf Larm
und Lufthygiene gegeben sind. Die Beeintrichtigung wird insofern insgesamt als
gering eingestuft.

Die Immissionsbelastung fur die geplante Vorhabensflache selbst l&sst sich fol-
gendermalien einschitzen:

Das Plangebiet (Teilgebiet A.1) liegt in der freien Landschaft. Als Vorbelastung tre-
ten hier die BundesstraRe (B 45) und die parailel dazu verlaufende Bahnlinie auf.
Hinzu kommt die land- und forstwirtschaftliche Nutzung.

Je nach Betrachtungsweise, ktnnen die Auswirkungen des Vorhabens auf die Er-
holung als gering oder mittel eingestuft werden.

Bereits heute wird auf dem Berghof Holz zu Brennholz verarbeitet. Die hieraus re-
sultierende Beunruhigung verschiebt sich mit der hier gegensténdlichen Planung
etwas nach Norden. Die Auswirkungen auf den Landschaftsausschnitt mit mittle-
rem Erholungspotential waren damit gering.

Legt man die Anzahl méglicher Emissionsquellen zu Grunde, bedeutet das geplan-
te Vorhaben, dass zu Berg- und Sonnenhof eine dritte Betriebsstétte dazu kommt.
Die Auswirkungen durch den Brennholzhandel auf den bereits durch Bundesstra-
e und Bahn vorbelasteten Bereich wiren dann im mittleren Bereich anzusiedeln.
In jedem Fall bleiben samtliche Wegebeziehungen von der Ortslage Hochst in die
freie Landschaft erhalten.
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Insgesamt sind die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut ,Mensch /
Wohnumfield / Erholung” als gering bis maximal mittel einzustufen.

Schutzgut Auswirkungen auf das Schutzgut durch die Planung
Mensch /
Wohnumfeld / mittel
Erholung

Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiiter sind von dem Vorhaben nach bisherigem Kenntnisstand nicht betrof-
fen. Sachgiiter, die mit neuerlichen Umweltfolgen an anderer Stelle wieder herge-
stellt werden missten, sind auf der Vorhabensflache nicht vorhanden. Die Auswir-
kungen des Vorhabens auf das Schutzgut sind damit gering.

Schutzgut Auswirkungen auf das Schutzgut durch die Planung

Kultur- und
Sachglter

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung lassen sich folgende Prognosen zur Ent-
wicklung im Plangebiet treffen:

- Das Baugebiet ist nicht aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwi-
ckelt (vgl. Kapitel 1.b). Ohne das geplante Vorhaben wird das Flurstiick Nr. 179
{Flur 10) auf der Gemarkung Héchst sehr wahrscheinlich auf &ngere Sicht
nicht bebaut und weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

- Die oben dargestellten Eingriffe in Natur und Landschaft wiirden damit nicht
stattfinden. Allerdings wére dann auch zu erwarten, dass der heute schon
deutlich {iberalterte Streuobstbestand in absehbarer Zeit in sich zusammen-
bricht.
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Teilplan A.2

Die Okokonto-MaBnahme im Teilplan A.2 hat folgende positive Entwicklung des
Umweltzustands auf der Teilflache A.2 zur Folge:

- Die Entnahme der nicht standortheimischen Fichten und die Entwicklung eines
naturnahen Bruch- und Auenwdldchens wirken sich einerseits positiv auf die
abiotischen Schutzgiiter aus, insbesondere auf den Boden und den kleinen
Quellbach des Annelsbachs.

Deutlich positive Effekte ergeben sich durch die naturnahe Entwicklung des
Waldbestands auferdem fiir das Arten- und Biotoppotential und fiir das Land-
schaftsbiid.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, die hinsichtlich ihrer Umweltaus-
wirkungen relevant sein kénnen, sind zunéchst insofern gegeben, als Verinderun-
gen der Nutzung des Plangebietes fast in jedem Fall gieichzeitig mehrere Umwelt-
guter betreffen. So beeinflusst die geplante bauliche Nutzung bzw. die Entwicklung
des Plangebietes naturgemaR nicht nur die Bodenfunktionen bisher unbefestigter

Fléchen, sondern hat auch Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sowie auf die
Flora und Fauna im Gebiet.

Wechselwirkungen zwischen den Umweltgltern, die in der schutzgutbezogenen
Darstellung nicht berlicksichtigt wurden, sind nicht zu erwarten.

2.c  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Entsprechend der Verpflichtung zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie zur Vermeidung von artenschutz-
rechtlichen Verbotsverletzungen nach § 44 BNatSchG enthélt der Bebauungsplan
diverse Manahmen. Hierbei handelt es sich um folgende Planungsaspekte, Fest-
setzungen und Hinweise:

Das Vorhaben passt sich in die landschaftliche Abfolge ein. Auch Sonnen- und
Berghof liegen in der unteren Hangzone.

Das geplante sonstige Sondergebiet — Brennholzhandel beschrinkt sich auf
den Teil der Vorhabensfldche, der nicht mit Obstbdumen bestanden ist, son-
dern bislang ausschlieflich als Griinland genutzt wird.

Zahlreiche MafRnahmen fligen die Betriebsfléache so harmonisch wie méglich in
die Landschaft ein. Hierzu zahlen insbesondere die Terrassierung des Geldn-
des mit kleinen Bdschungen, die hangparallele Anordnung der Gebéude, eine
Hdhenbegrenzung der Geb&aude mit Staffelung nach oben und die Dachgestal-
tung.

- Zur Einbindung des bebauten Bereichs in die freie Landschaft ist rings um das
Sondergebiet eine Eingrinung vorgesehen. Im Westen, Norden und Osten er-
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folgt eine dichte Anpflanzung aus standortheimischen Baumen und Strauchern.
im Siiden ist eine Baumreihe aus sieben Hochstdmmen vorgesehen.

- Die nicht iberbauten Grundstiickflichen sind als Grinflichen herzustellen und
dauerhaft zu unterhalten. Hierbei sind mindestens 30% standortheimische Ge-
hdlze vorzusehen. Die Verwendung von Koniferen ist nicht zulassig.

Das unbelastete Niederschlagswasser der Dachflachen soll entweder zur Ver-
sickerung gebracht oder als Brauchwasser genutzt werden.

Fiir die Beleuchtung im Sondergebiet sind insektenfreundliche Leuchtmittel
vorgesehen.

- Es wird empfohlen, im Sondergebiet Nisthilfen fiir Rauch- und Mehlschwalbe
anzubringen.

- Der gesamte Obstbaumbestand auf Flurstiick Nr. 179, d.h. die kleine Streu-

obstwiese im Norden und die kleine Baumreihe am westlich gelegenen Wirt-
schaftsweg, bleibt erhalten.
Die Fléche ist als ,Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft — Streuobstwiese* festgesetzt. Die bislang nicht
baumbestandenen Bereiche werden mit Obstb4dumen bepflanzt. AuRerdem
wird die vorhandene Streuobstwiese mit Obstb&dumen unterpflanzt. Fur die
Pflanzung sind regionaltypische Obstbaumsorten vorzusehen. Der Unterwuchs
soll extensiv bewirtschaftet werden.

Im bestehenden Streuobst werden insgesamt sechs Nisthilfen fiir Végel aus-
gebracht.

Es wird darauf hingewiesen, dass im vorhandenen Gehéizbestand (auch auf
den umliegenden Flachen) keine baubedingten Schaden entstehen diirfen. Im
Rahmen der Bautatigkeit sind diese Flachen als Tabuflachen zu betrachten,
die weder befahren noch betreten werden diirfen. Alle am Bau Beteiligten
miissen entsprechend eingewiesen werden.

- Um die alten Obstb&ume so lange wie mdglich zu erhalten, sollen bruchge-
fahrdete Aste abgestitzt und abgebrochene Aste fachgerecht entfernt werden.

- Sollten im Rahmen der Bautéatigkeit Bodendenkmaler zu Tage treten, besteht
eine Meldepflicht.

- Gleiches gilt bei Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung.

- Im Teilplan A.2 dient die Okokonto-MaRnahme insgesamt zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft — Entwicklung
Auwald/Bruchwald.

Auf der Flache entlang eines der Quellbéche des Annelsbachs wurden die vor-
handenen Fichten zu Gunsten der Entwicklung eines Au-/Bruchwalds ent-
nommen.
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2.d  In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten unter Beriick-
sichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplanes

Die Vorhabensfliche ist nicht aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Hochst im Odenwald entwickelt. Die Suche nach alternativen Stand-
ortvarianten ergab jedoch keine praktikabie anderweitige Lésung (s. Umweltbe-
richt zur teilbereichsbezogenen Anderung des Flachennutzungsplanes).

Im Plangebiet selbst wurde das Vorhaben so in die Fliche eingepasst, dass der
vorhandene Obstbaumbestand vollumfanglich erhalten bleibt. Der Bebauungsplan
sieht auerdem eine intensive Eingriinung der bebauten Fléche vor.
Grundsétzlich andere Planlésungen, die mit wesentlich geringeren Umweltauswir-
kungen verbunden sind, sind auf der Vorhabensflache nicht denkbar.

3 Zusitzliche Angaben

3.a  Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die vorliegende Umweltpriifung greift einerseits auf vorhandene Datengrundla-
gen zurlick. Hierzu z&hlen libergeordnete Planungen, insbesondere Regionalplan,
Flachennutzungsplan und Landschaftsplan, aufRerdem Kartenwerke zur Bodenbe-
schaffenheit und zur Hydrogeologie. Erganzt werden diese Informationen durch
gezielte faunistische Erhebungen im Gebiet und seiner Umgebung, die als Basis
fur eine artenschutzrechtliche Prifung des Vorhabens dienen. Weiterhin liegt ein
Larmgutachten vor. Abgeschitzt werden die klimarelevanten Emissionen durch
den Brennholzhandel.

Insgesamt stellen die vorhandenen Daten, die spezifischen Gutachten zum Vorha-
ben und die getroffenen Einschatzungen eine hinreichend genaue Datenbasis fir
die Umweltpriifung dar. Signifikante Kenntnisliicken sind nicht vorhanden.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fiir das Teilgebiet A.1 wurde nach der hessi-
schen Kompensationsverordnung (KV), d.h. nach einem Punktwertverfahren
durchgefihrt. Auf derselben Grundlage wurde auch die ékologische Wirkung des
Kompensationskonzepts im Teilplan A.2 bewertet. Damit lassen sich der Aus-
gleichsbedarf im Plangebiet A.1 und die AusgleichsmaRnahmen im Teilgebiet A.2
einander gegenliber stellen.

3.b  Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt

Durch entsprechende vertragliche Regelungen werden die MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf der
Vorhabensfléche sichergestellt und im Teilplan A.2 dem hier gegenstindlichen
Vorhaben zugeordnet.
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3.c  Allgemein verstindliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Der geplante vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Brennholzhandel an der B 45*
der Gemeinde Hochst i. Odw. liegt westlich der Kerngemeinde am Fufl des Gal-
genbergs und ist rund 1,47 ha groR (Teilplan A.1). Auf der Gemarkung Hochst,
Flur 10, Flurstlick Nr. 179 sieht der Bebauungspian im Siidosten die Errichtung ei-
nes Brennstoffhandels mit Lagerplatz, L.ager- und Maschinenhalle sowie einem
Wohngebdude zur Unterbringung einer Betriebsleiterwohnung vor. Das Betriebs-
geléande wird intensiv eingegriint. Auf der verbleibenden Grundsticksfliche wird
der vorhandene Obstbaumbestand erhalten und umfangreich ergénzt.

Nach der Bestandsaufnahme fuir die verschiedenen Umweltaspekte haben die Bo-
den im Teilplan A.1 eine sehr hohe Funktionserfiillung. Die Bedeutung des Gebiets
fir das Grundwasser lasst sich als ,mittel bis gering“ bewerten. Ein natirliches
Oberflachengewésser ist im Plangebiet nicht vorhanden. Im Kontext groraumiger
klimatischer Wirkzusammenhange ist das Plangebiet A.1 von mittlerer klimatischer
Bedeutung. Das Plangebiet A.1 hat unter dem Aspekt der biclogischen Vielfalt
(Vegetation und Fauna) eine mittlere bis hohe Bedeutung. Wertgebendes Element
ist der alte Obstbaumbestand. Er z&hlt zu den nach § 30 Abs. 2 BNatSchG in Ver-
bindung mit § 13 Abs. 1 HAGBNatSchG geschiitzten Biotopen und bietet insbe-
sondere (Teil)Lebensraum fur Végel und Flederméuse. Naturschutzfachliche
Schutzgebiete sind dagegen nicht vorhanden. Fiir das Landschaftsbild sind eben-
falls die Obstbdume von besonderer Bedeutung. Insgesamt hat das Teilgebiet A.1
eine hohe bis mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut. Einerseits fiigt es sich harmo-
nisch in die landschaftlich vielféltige Abfolge von Wald, Streucbstwiesengtirte! und
Grunland auf der ostexponierten Hangzone des Galgenbergs ein. Andererseits
macht es hiervon jedoch nur eine kleine Teilfliche aus. Angesichts der Vorbelas-
tung durch Bundesstrafle und Bahn spielt das Plangebiet A.1 fiir die Erholungs-
nutzung nur eine mittlere Rolle, wobei insbesondere Feierabend- und Wochenen-
derholung mit Spazierengehen und Wandern in Betracht kommen. Kulturgiiter sind
auf der Flache (bislang) nicht bekannt. Sachgiter, die an anderer Stelle wieder
hergestellt werden missen, sind nicht vorhanden.

Das geplante Sonstige Sondergebiet - Brennholzhandel im Teilgebiet A.1 ist mit
Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden. Fiir die abiotischen Schutzgiiter lie-
gen die Auswirkungen einerseits im mittleren Bereich (Boden) und sind ansonsten
als mittel bis gering einzustufen (Grundwasser und Klima / Luft). Ursache fiir die
vergleichsweise niedrige Eingriffsintensitédt in diesem Zusammenhang ist die ge-
ringe Grdfe des Sondergebiets.

Fir die biologische Vielfalt (Vegetation und Fauna) lassen sich die Auswirkungen
ebenfalls als ,mittel bis gering* bewerten, da der Bebauungsplan zahlreiche Vor-
kehrungen trifft, die Eingriffe (auch aus artenschutzrechtlicher Sicht) zu vermeiden
bzw. zu kompensieren. Insbesondere bleibt der wertgebende Streuobstbestand
vollumfénglich erhatten. AuBerdem wird das Sondergebiet intensiv eingegriint.
Diese Aspekte minimieren zusammen mit der landschaftlichen Einpassung des
Betriebsgeléndes auch die Eingriffe in das Landschaftsbild. Allerdings erfolgt eine
weitere Zersiedlung der freien Landschaft, womit die Auswirkungen auf dieses
Schutzgut als ,hoch bis mittel” eingestuft werden miissen.

Flr die Wohnbebauung éstlich der Bahn resultieren aus dem geplanten Vorhaben
keine erheblichen Beeintrachtigungen. Die Auswirkungen auf die Erholungsnut-
zung lassen sich mit Blick auf die Vorbelastung durch Bundesstrale und Bahn
maximal im mittleren Bereich einordnen.

Kultur- und Sachgiiter sind nicht betroffen, womit die Auswirkungen auf das
Schutzgut gering ausfallen.
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Gesamtiibersicht der Schutzgutbewertung im Teilplan A.1

Schutzgut Bedeutung des Auswirkungen auf das Schutzgut
Schutzgutes durch die Planung
Boden mittei
Grundwasser mittel bis mittel bis

Klima / Luft mittei mittel bis

Vegetation und Fauna, mitlel bis  hoch mittel bis

biologische Vielfalt
Landschaftshild hoch bis  mittel hoch bis  mifial
Mensch / Wohnumfeld / mittel mitiel
Erholung

Kultur- und Sachgiiter

Zur Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft sind verschiedene Mafi-
nahmen im Teilplan A.1 vorgesehen, insbesondere der vollumfangliche Erhalt der
Obstbdume, die umfangreiche Ergénzung des Obstbaumbestands und die intensi-
ve Eingrinung des Sondergebietes.

Die Kompensation der verbleibenden Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt im
Teilgebiet A.2 durch eine Okokonto-MaRnahme. Die MaRnahmenflache (Gemar-
kung Hummetroth, Flur 3, Flurstiick Nr. 155/3) liegt in der Waldflache zwischen
Hummetroth und Annelsbach an einem der Quellbédche des Annelsbaches. Auf ei-
ner rund 7.000 m? groRen Fldche wurden hier die vorhandenen Fichten entnom-
men zu Gunsten der Entwicklung eines Au-/Bruchwalds. Eine Teilfliche hiervon
{3.167 m?) wird dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Brennholzhandel an
der B 45" zugeordnet.

Mit den Festsetzungen, Hinweisen und Empfehlungen im B-Plan werden die ar-
tenschutzrechtlichen Anforderungen vollumfinglich realisiert, so dass keine Ver-
botsverletzungen nach § 44 BNatSchG ausgelést werden.

Die nach § 30 Abs. 2 BNatSchG in Verbindung mit § 13 Abs. 1 HAGBNatSchG
geschiitzte Streuobstwiese bleibt vollumfanglich erhalten und wird durch verschie-
dene Malnahmen (Unterpflanzung und Extensivierung der Griinlandnutzung) auf-
gewertet. Naturschutzfachliche und sonstige Schutzgebiete sind von dem geplan-
ten Vorhaben nicht betroffen.

Die Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich erfolgt nach der Kompensati-
onsverordnung von Hessen (KV). In der als Anlage angeflgten Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz werden sowohl die Eingriffe auf der Teilfliche A.1 als auch die
Okologische Aufwertung auf der Teilflache A.2 ermittelt.

Beim Vergleich des jetzigen Zustandes mit der kiinftigen Situation nach Realisie-
rung des Bauvorhabens und Durchfiihrung der landschaftspflegerischen Mafinah-
men verbleiben keine erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft.

Bei Nichtdurchfiinrung der Planung ist davon auszugehen, dass das Teilgebiet A.1
auf langere Sicht nicht bebaut wird und Teil der freien Landschaft bleibt.
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1 Vorbemerkungen

In der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wird aus 6kologischer Sicht der derzeitige Zu-
stand der Vorhabensflache / Teilplan A.1 (Bestand) mit der kiinftigen Situation
nach vollstindiger Ausschépfung aller durch den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,Brennholzhande! an der B 45* ertiffneten baulichen Mdglichkeiten (Pla-
nung} verglichen.

Dadurch werden einerseits die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
ermittelt. AuBerdem wird flir die bauleitplanerische AbwAgung, in der gemaR § 1a
Abs. 3 des Baugesetzbuches auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu er-
wartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen sind, eine quantifi-
zierbare Grundlage geschaffen.

Die Vorhabensflache ist teilweise als Streuobstbestand aulerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile nach § 30 Abs. 2 BNatSchG in Kombination mit
§ 13 Abs. 1 HAGBNatSchG gesetzlich geschiitzt. Da das geschiitzte Biotop voll-
umfénglich erhalten bleibt, wird auf eine gesonderte Bilanz verzichtet.

Im Teilplan A.2 sind Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft vorgesehen. Die hierdurch erzielte kologische Auf-
wertung {Ausgleich) wird in Kapitel 5 bilanziert.

2 Bewertungsmethodik

Um festzustellen, inwieweit der tkologische Wert einer Fidche nach Umsetzung
der geplanten MalRnahmen dem jetzigen Geldndewert entspricht, wird jedem Bio-
top-/Nutzungstyp (Bestand und Planung) eine Wertzahl zugeordnet. Dieser
Punktwert wird mit der jeweiligen Flachengréfe muitipliziert; das Produkt dieser
Multiplikation ergibt den Gesamtwert der betreffenden Fidche. Somit lassen sich
jeweils ein Gesamtwert von Bestand und Planung berechnen und einander ge-
geniberstellen.

Die Methodik orientiert sich an der Kompensationsverordnung (KV) des Hessi-
schen Ministers fir Umwelt, l&ndlichen Raum und Verbraucherschutz vom
01.09.2005 (GVBI. | S. 624 vom 13.09.2005) zuletzt geéndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 21. Novemnber 2012 (GVBI. | S. 444).

In dieser Verordnung ist eine Werlliste nach Standard-Nutzungstypen enthalten,
welche die Nutzungstypen klassifiziert und jedem eine bestimmte Anzahl von
Wertpunkten pro Flacheneinheit zuordnet.

Diese vorgegebenen Flachenklassifizierungen beruhen auf einer idealen Typisie-
rung bzw. Standardisierung und miissen insofern in der konkreten Situation stets
Uberprift und gegebenenfalis abgedndert werden. Dies bedeutet, dass die der
Kompensationsverordnung anliegende Wertliste der Standard-Nutzungstypen den
jeweiligen ortlichen Gegebenheiten angepasst werden muss. Diese Bewertungs-
korrektur erfolgt gem&R der Anlage 2 KV, Nr. 2.3, durch einen Zu- oder Abschlag
von bis zu 10 Wertpunkten je Fldcheneinheit.

Um bei dieser Quantifizierung eine Nachvollziehbarkeit zu gewéhrleisten, erfolgt
eine Stufung des Korrekturzu- bzw. -abschlags, wobei den Stufen jeweils eine Be-
wertung zugeordnet wird.
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Abweichung vom

Standard-/Nutzungstyp Auf- bzw. Abwertungsstufen
— sehrgrol {Stufe 1) +- 10
— grof} (Stufe 2) +/- 8
- mittel (Stufe 3) +/- 6
- maBig (Stufe 4) +/- 4
— gering (Stufe 5) +/- 2

Einen Sonderfall stellen Einzelbdume dar; ihre Trauffiéichen werden mit dem jewei-
ligen, in der Wertliste angegebenen Wert multipliziert. Der sich daraus ergebende
Gesamtwert aller Einzelbdume wird - sofern dies nach der Verordnung fiir die be-
treffende Fléache zuldssig ist - zu dem jeweiligen Gesamtwert der Flache, auf der
die Einzelbdume stehen, addiert. Die GréRe der Trauffliche wird jedoch nicht zur
Gesamtflache addiert.

3 Bewertung des Bestandes Teilplan A.1

In nachfolgender Auflistung werden alle bestehenden Biotop- bzw. Vegetations-
strukturen im Teilplan A.1 entsprechend der angewandten Kompensationsverord-
nung zugeordnet und bewertet.

Eine Beschreibung der Lage des B-Plangebiets sowie der derzeitigen Nutzung der
fr die Planung in Anspruch genommenen Flachen ist bereits in der Begriindung
zum Bebauungsplan enthalten. Die in der Bestandskarte fiir das Teilgebiet A.1
verzeichneten Biotop-/Nutzungsstrukturen werden daher nachfolgend nur noch
kurz erldutert und in die vorgegebenen Standard-Nutzungstypen der hier ange-
wandten Kompensationsverordnung eingestuft.

Griinland

Die Vorhabensfladche wird groBtenteils ais Griinland genutzt. Die betreffende Fla-
che wird zunéchst geméht und im Spéatjahr auflerdem als Weide fur Rinder ge-
nutzt. In Folge hat sich auf dem nahrstoffreichen Standort ein artenarmer Bestand
etabliert, der sich einerseits den intensiven Weiden (Nutzungstyp 06.200), ande-
rerseits den intensiv genutzten Wirtschaftswiesen (06.910) zuordnen l3sst. Fir
beide Typen werden 21 Wertpunkte angesetzt.

Streuobst

Im Nordosten der Vorhabensfléche steht eine Streuobstwiese aus mehreren aiten
Apfelbdumen. Die Obstbdume sind stark pflegeriickstiandig und haben teilweise
bereits unvollstédndige Kronen. Der Unterwuchs wird im Kontext mit dem umge-
benden Grinland genutzt und ist GUberwiegend artenarm (s. oben).

Fir bestehende Streuobstwiesen werden nach der Kompensationsverordnung
entweder 32 Wertpunkte oder 50 Wertpunkte angesetzt. Mit 32 Wertpunkten wer-
den intensiv bewirtschaftete Streuobstwiesen (03.110) bewertet, auf denen die
Baume regelméRig geschnitten werden und deren Unterwuchs mehrschlirig ist. 50
Wertpunkte erhalten extensiv bewirtschaftete Streuobstwiesen (03.130).
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Im vorliegenden Fall liegt eine Mischnutzung vor. Der Unterwuchs wird einerseits
gemaht und im Spatsommer auch beweidet, damit intensiv bewirtschaftet. Auf dem
nahrstoffreichen Standort hat sich artenarmes Griinland eingestellt. Laut arten-
schutzrechtlichem Fachbeitrag erstreckt sich zwischen den Wegen und dem Son-
nenhof ,dichtes und hochwiichsiges, intensiv genutztes Griinland der nahrstoffrei-
chen, artenarmen Glatthaferwiesen". Der Bestand ist nur punktuell an wenigen
Standorten unter und an den Obstb&umen liickiger und vergleichsweise mager.

Im Gegensatz zum intensiv genutzten Griinland sind die Bdume deutlich (iberal-
tert, sehr stark pflegerlicksténdig und haben teilweise bereits unvollstindige, bzw.
nur noch fragmentarische Kronen. Streng genommen findet eine extensive, d.h.
erhaltende Pflege der Baume nicht {mehr) statt.

Vor diesem Hintergrund kdnnten im Sinne einer Mischkalkulation 41 Wertpunkte
fr den Streuobstbestand angesetzt werden. Da in Streuobstbestanden jedoch
i.d.R. die Bdume das wertgebende Element darstellen, wird mit dem Nutzungstyp
03.130 und 50 Wertpunkten die héhere Bewertung angesetzt. In jedem Fall muss
dann ein Abschlag fiir den intensiv genutzten Unterwuchs erfolgen, der nicht dem
Biotoptyp entspricht. Auch ist zu beriicksichtigen, dass der Baumbestand bereits
deutliche Anzeichen des Verfalls aufweist und ohne entsprechende MaRnahmen
spatestens mittelfristig abgéngig sein wird. Ein maRiger Abschlag um 4 Wert-
punkte ist damit fachlich in jedem Fall gerechtfertigt und fallt mit Blick auf die Zer-
fallserscheinungen des Obstbaumbestands und die artenarme Ausprigung des
Unterwuchses sogar gering aus. Mit insgesamt 46 Wertpunkten liegt der Bio-
topwert immer noch Gber dem Wert, den die oben dargestelite Mischkalkulation
ergeben wiirde.

Baumreihe und Einzelbaum

Neben dem geschlossenen Streuobstwiesenbestand stehen auf der Vorhabensfli-
che noch flinf weitere Obstbdume, vier davon in Reihe entlang des westlich gele-
genen Wirtschafiswegs, einer im Nordwesten zwischen Baumreihe und Obstwie-
se. Als einheimische, standortgerechte Obstbdume zdhlen die Bdume der Baum-
reihe zum Nutzungstyp 04.210 (33 Wertpunkte), der Einzelbaum zum Nut-
zungstyp 04.110 (31 Wertpunkte). Wie bereits dargelegt, flieRt der Flachenan-
satz flr die Baume nicht in die Gesamifliche ein (s. Kapitel 2).

Bilanzierung Bestand

Standard-Nutzungstyp aus Typ-Nr. Grille Wert- +- Gesamt-
der Wertliste m? punkte wert
Geltungsbereich

Grinland 06.200/06.910  11.378 21 0 238.938
Streuohstwiese 03.130 3.350 50 -4 154100
Gesamt 14.728

Baumreihe 04.210 84 33 0 2.772
Einzelbaum 04.110 64 31 0 1.984
Insgesamt 3587.794
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4 Bewertung der Planung Teilplan A.1

Die sich aus der Planung ergebenden Strukturen im Teilplan A.1 werden wie nach-
folgend dargelegt den Standard-Nutzungstypen aus der Wertliste der Kompensati-
onsverordnung zugerechnet:

BAULANDFLACHEN
Uberbaute Flichen

Fur das sonstige Sondergebiet - Brennholzhandel wird die Grundflachenzahle
{(GRZ) mit 0,5 festgesetzt. Damit diifen 50% der Baulandfl&che (iberplant werden.
Als bebaute Flachen ohne Dachbegriinung z&hlen die mit Geb&uden bestandenen
Flachen zum Typ-Nr. 10.710 mit einem Grundwert von 3 Wertpunkten. Die an-
sonsten befestigten Flachen, z.B. der Lagerplatz, werden als versiegelte bzw. teil-
versiegelte Flachen dem Nutzungstyp 10.520 zugeordnet, der ebenfalls 3 Wert-
punkte bedeutet.

Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl

Nach BauNVO § 19 {4) darf die zulassige Grundflache (iberschritten werden, z.B.
fur die Anlage von Stellplatzen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Brenn-
stoffhandel an der B 45" sieht keine Beschriankung bei der Uberschreitung der
GRZ vor. Damit ist von der maximal zuldssigen Uberschreitung auszugehen, die
bei 50% der GRZ liegt. Fiir das Gebiet ist somit eine Uberschreitung bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,75 zuldssig. Die entsprechenden Flachen werden dem
Nutzungstyp 10.520 mit 3 Wertpunkten zugerechnet.

Flachen mit Pflanzbindung

Auf den Flachen zur Anpflanzung von B3umen, Strauchem und sonstigen Be-
pflanzungen ist eine dichte Bepflanzung mit standortheimischen Baum- und
Straucharten vorgesehen. Sie werden insofern den Hecken- und Gebuschpflan-
zungen (Nutzungstyp 02.400) mit 27 Wertpunkten zugerechnet. Da die neu ge-
pflanzten Hecken an Bebauung angrenzen, erfolgt ein kleiner Abschlag um 2
Wertpunkte, woraus ein Gesamtwert von 25 Wertpunkten resultiert.

Grundstiicksfreiflichen und Einzelbdume

Die nicht Uberbauten oder befestigten Freiflichen des Grundstlicks sind zu begrii-
nen und als Grinflichen zu erhalten. Sie werden dem Typnummer 11.221 zuord-
nen, der u.a. strukturarme Griinanlagen und arten- und strukturarme Hausgarten
umfasst und mit 14 Wertpunkten bewertet wird. Durch die festgesetzte anteilige
Anpflanzungspflicht von einheimischer und standortgerechter Vegetation erfolgt
eine geringfligige Aufwertung um 2 Wertpunkte.

Der Bebauungsplan sieht die Pflanzung von einer Baumreihe aus sieben Bdumen

vor. Pro Baum wird eine Traufflache von 3 m2 angenommen. lhre Einstufung er-
folgt als Typnummer 04.210 mit 33 Wertpunkten.
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Flichenanteile der Baulandfléchen

GRZ Fliche Bebauter Uber- Grund-
Nutzung gesamt Bereich schreitung stiicksfrei-
{m?} {m3) GRZ flache
{m?) {m?)
bis 0,75
Sonstiges Sondergebiet 0,5 7.664 3.832 1.916 1.916
7.664 3.832 1.916 1.916

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - Streuobstwiese

Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft — Streuabstwiese im Plangebiet A.1 bleibt der vorhandene Obstbaum-
bestand vollumfanglich erhalten.

Die Planung sieht einerseits vor, die alten Apfelbdume der bestehenden Obstwie-
se zu unterpflanzen. Aufierdem wird die bislang nicht baumbestandene Flache mit
Obstbdumen bepflanzt. Auf der gesamten Flache wird die Griinlandnutzung exten-
siviert.

Die Ausgangssituation, d.h. die bestehende_Streuobstwiese, wird wie im Bestand
dem Nutzungstyp 3.130 mit 50 Wertpunkten zugeordnet, abziiglich des oben
dargelegten Abschlags um 4 Wertpunkte. Die Unterpflanzung mit jungen Bé&u-
men und die Extensivierung des Grinlands bedeutet fir beide Aspekte der beste-
henden Streuobstwiese (Bdume und Unterwuchs) eine wesentliche Verbesserung
gegeniber der bestehenden Situation. Es wird ein deutlich héherwertiges Biotop
als bislang geschaffen, das zudem mittel- bis langfristig erhalten bleibt. Dies wird
mit einer hohen Aufwertung um 8 Wertpunkte gewlirdigt, woraus sich ein Ge-
samtwert von 54 Wertpunkten errechnet.

Die Ergénzungspflanzung der Streuobstwiese ist als flichige Ersatz- oder Nach-
pflanzung hochstammiger Obstbaume dem Biotoptyp Nr. 03.121 zuzuordnen, der
in die Bewertung mit 31 Wertpunkten eingeht. Bei einer Bepflanzung von
3.714 m? ist von einer fldchigen Pflanzung auszugehen. Auch das Vorhandensein
der umliegenden Streuobstbestinde ist unbestritten.

Nicht beriicksichtigt wird die Aufwertung des bislang artenarmen Grinlands durch
Extensivierung der Nutzung.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu dem Ergebniss, dass der geplan-
te Sdgebetrieb in Anbetracht der bestehenden Vorbelastung durch die Bundes-
strafie (B 45) und die Bahn keine erhebliche Zunahme der Verldrmung bedeutet.
Ein Abschlag fir die zu erwartende Larmbelastung in Bezug auf die Unterpflan-
zung der bestehenden Streucbstwiese und deren Erweiterung ist damit nicht er-
forderlich.

Seite 6



Gemeinde Hichst im Odw., Oristell Hochst

Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieBungsplan

,Brennholzhandel an der B 45°

Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung

Bilanzierung Planung

Standard-Nutzungstyp aus der
Wertliste

Sonstiges Sondergebiet
{iberbaubare Fléachen

zulassige Uberschreitung
Flachen mit Pflanzbindung
Grundstlicksfreiflachen

Fliache Sonstiges Sondergebiet

Baumreihe

Fléiche zum Schutz. zur Pflege

und zur Entwicklung von Beden,
Natur und Landschaft —
Streuobstwiese

bestehende Streuobstwiese unter-
pflanzt

Erganzungspflanzung Streuchst

Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft —
Streuobstwiese

Baumreihe

Einzelbaum

Insgesamt

Typ-Nr.

10.710
10.520

10.520

02.400

11.221

04.210

03.130

03.121

04.210

04.110

Grofle

m2

3.832

1.916

1.149

767

7.664

21

3.380

3.714

7.064

84

64

14.728

Wert-
punkte

27

14

33

50

31

33
31

+/-

-4
+8

Gesamt-
wert

11.496

5.748

28.725

12.272

693

180.900

115.134

2772

1.984

358.724
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.Brennholzhandel an der B 45¢ Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

5 Bilanzierung Teilplan A.2
Im Teilplan A.2 wurde auf Gemarkung Hummetroth, Fiur 3 Flurstiick Nr. 155/3 eine
Okokonto-MalRnahme auf insgesamt 7.000 m? durchgeflihrt. Hiervon werden

3.167 m? dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Brennholzhandel an der B 45°
zugeordnet und als Teilflache A.2 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bestand

Der vormalige Fichtenforst auf der Okokonto-Fléche wird als sonstiger Nadelwald
bzw. als Nutzungstyp 01.229 mit 24 Wertpunkten bewertet.

Planung
Die Entnahme der Fichten zu Gunsten der Entwicklung eines Bruch- bzw. Auwald-

chens ist dem Nutzungstyp 01.137 (Neuanlage von Auwald / Bruchwald / Uferge-
hélzen) zuzurechnen und mit 36 Wertpunkten zu veranschlagen.

Bilanzierung Bestand Teilplan A.2

Standard-Nutzungstyp aus der  Typ-Nr. GroBe  Wert- +- Gesamt-

Wertliste m? punkte wert
Fichtenforst 01.229 3.167 24 0 76.008
Insgesamt 3.167 76.008

Bilanzierung Planung Teilplan A.2

Standard-Nutzungstyp aus der Typ-Nr. Gréhke Wert- +/- Gesamt-
Wertliste m? punkte wert

Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Entwicklung Bruch- bzw.

Auwgldchen 01.137 3.167 36 0  14.012
Insgesamt 3.167 114.012
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Gemeinde Hichst im Odw., Ortstell Hochst
Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieBungsplan
.Brennholzhandel an der B 45" Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung

6 Gesamtergebnis

Stellt man die Gesamtwerte von Bestand und Planung im Teilplan A.1 einander gegen-
Uber, die den in einer dimensionslosen Zahl ausgedriickten jeweiligen ,\Wert" fir die Be-
lange von Natur und Landschaft wiedergeben, ergibt sich bei Annahme einer maximalen
Ausschopfung aller durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Bauholzhandel an
der B 45" erdffneten baulichen Moglichkeiten folgende Differenz (Ausgleichsbedarf):

Bestand Teilplan A.1 397.794 Wertpunkte
Planung Teilplan A.1 359.724 Wertpunkte

Differenz (Ausgleichsbedarf} Teilplan A.1 —=38.070 Wertpunkte

Insgesamt ist im Teilgebiet A.1 der ,Wert" fir die Belange von Natur und Landschaft im
Bestand héher als mit der Planung, d.h. nach Realisierung des Baugebiets. Somit kénnen
die Eingriffe in Natur und Landschaft (trotz griinordnerischer Festsetzungen) nicht vollum-
fanglich innerhalb des Teilplans A ausgeglichen werden. Insgesamt verbleibt ein externer
Ausgleichbedarf, der sich in Punkten ausgedrickt auf 33.980 Wertpunkie beziffert.

Im Teilplan A.2 wird durch die Okokonto-MaRnahme folgende Aufwertung erzielt:

Bestand Teilplan A.2 76.008 Wertpunkte
Planung Teilplan A.2 114.012 Wertpunkte
Differenz (Aufwertung) Teilplan A.2 + 38.004 Wertpunkte

Stelit man den Ausgleichsbedarf im Teilplan A.1 der Aufwertung bzw. der Ausgleichswir-
kung im Teilplan A.2 einander gegenliber, ergibt sich folgendes:

Ausgleichsbedarf Teilplan A.1 - 38.070 Wertpunkte
Aufwertung / Ausgleich Teilplan A.2 + 38.004 Wertpunkie
Differenz =66 Wertounkte

In der Gesamtbetrachtung verbleibt ein minimales Defizit von 66 Wertpunkten.
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[GKOPLANUNG - Erfassung der Fauna fur die artenschutzrechtl. Beurteilung des Bauvor-
habens in der Gemeinde Héchst "VEP Brennholzhandel Wodarz", Gemarkung Héchst Fl.
10, Parz. 179 ; Stand Januar - Juni 2015
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"Brennholzhandel an der B 45"
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Abb. 1: Bestandskarte (Quelle: Planungsbtro fur Stadtebau) zum Bereich des VE-Plans in
der Gemeinde Héchst i.Odw. Umgrenzung des Kernuntersuchungs- und Plangebiets (PG)
rot gerissen; hellgrau umrissen = Habitat-Wertfi&chen des alten Streuobstes vernetzt nach
Norden und Westen auf3erhalb des PG.

1 VERANLASSUNG

In der Gemeinde Hochst, im OT Héchst, soll mittels eines Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes ein Brennhelzhandel westlich, jenseits der Bundesstrale B45 im AulRenbereich er-
méglicht werden. Das ca. 1,57 ha umfassende offene Gelédnde liegt unweit neben der "Bun-
desstralle B45" und direkt stdlich vor dem "Sonnenhof'. Das Gelédnde ist Teil des Grilnsys-
tems "Biotopverbund zwischen der Bundesstralle B45 im Osten und dem Waldrand auf der
Hohe im Westen". Zur Situation im Luftbild siehe Abb.4.

Das Vorhaben umfaBt somit die Ortsrandlage zur offenen Feldflur im Nordwesten der Kern-
gemeinde Héchst. Im Rahmen der BPlan-Aufstellung ist es zur Sicherung der Genehmi-
gungsfahigkeit geboten, die artenschutzfachliche Wertigkeit festzustellen und mit den
BPlan-Festsetzungen abzuprifen. Um dies zu erméglichen wurde das Bire schon im
Herbst 2014 durch das federfiihrende Planungsbure fiur Stadtebau, Gro-Zimmern, beauf-
tragt, die erforderlichen vor Ort Ermittlungen durchzufihren. Der folgende Fachbeitrag zum
Artenschutz befallt sich mit dem Vorhaben und seiner Genehmigungsfahigkeit vor dem Hin-
tergrund der gemeinschafisrechtlich Ober die "Zugriffsverbote" geschitzten Arten in den
wertgebenden Lebensrdumen des aktuell landwirtschaftlich genutzten Areais. Insbesondere
war die Situation der hier angetroffenen oder zu erwartenden Végel, Reptilien und Insekten
sowie ggf. weiterer Arten wie Fledermause, Haselmaus und floristischer Besonderheiten im
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habens in der Gemeinde Héchst "VEP Brennholzhandel Wodarz", Gemarkung Héchst FI.
10, Parz. 179 ; Stand Januar - Juni 2015

Hinblick auf den gemeinschaftsrechtlichen (und nationalen} Artenschutz zu ermitteln. Ent-
sprechend den Artenvorkommen sind nach den gesetzlichen Bestimmungen im Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) ggf. geeignete Schutzmaltnahmen einzuplanen.

TKOPLANUNG — Erfassung der Fauna fur die artenschutzrechtl. Beurteilung des Bauvor-

2 DURCHFUHRUNG/METHODEN

Das Planungs- und Vorhabengebiet (nachfolgend mit PG abgekiirzt) ist in allen seinen
Bereichen gut zugénglich. Es umschliet etwa 1,57 ha. Zur Einbeziehung von Randstérun-
gen und Gbergreifenden Funktionen wurde der Ermittlungsbereich jedoch noch gréBer an-
gelegt, so dass auch benachbarte Grundsticksflachen, insbesondere zu den umgebenden
Streuobstbesténden im Norden und Westen, bei den Begehungen mit einbezogen wurden.
Zur Ermittlung des Bestandes und Potenzials fir Vogelnisthéhlen, Fledermausquartiere
oder ats K&ferhabitate wurden die geeigneten Biume intensiv Oberprift und mit dem Fern-
glas auf Hinweise von Tierbesiedlungen in der Wipfelregion abgesucht. Ferner wurden
Steine etc. umgewendet und genau inspiziert als potenzielle Verstecke von Amphibien und
Reptilien oder grofRen Laufk&fern. Nach Reptilien wurde durch langsames Abschreiten mit
exakter Uberprifung von sonnigen B&schungen, vegetationsfreien Wegrdndern etc. ge-
sucht. Im Umfeld der Obstbaume wurden zusétzlich 5 schwarze Dachpappen in den
Gréfken ca. 1 m x 1,5 m als "Kinstliche Verstecke" (KV) ausgelegt. Bei kilhlem oder
schlechtem Wetter ziehen sich darunter germn Reptilien etc. zuriick. Zu dieser gingigen
Nachweismethode siehe auch bei HACHTEL et al. (2009). Im Hinblick auf Aktivitdt von
Fledermausen wurde das baumbestandene Areal mittels Bat-Detektor abgehért und frih-
morgens visuell gepriift auf schwarmende oder einfliegende Tiere. Die Bestimmung von
Schmetterlingen und anderen Insekten erfolgte durch Sichtbecbachtung; hier kommt die At-
traktion der bliihenden und fruchtenden Obstbiume sowie Brombeergeblische auf insekten
als Hilfsmittel hinzu. Insgesamt erfolgten die Begehungen zur Ermittlung des geschiitzten
Naturinventars an den folgenden naturschutzfachlich und klimatisch gunstigen Terminen:
13. Januar (Wintersichtung), 8 April (Abendexkursion), 10. Mai (Friihexkursion ab Sonnen-
aufgang), 8. Juni (vormittags), 24. Juni (Abendexkursion).

Als technische Hilfsmittel dienten Fernglaser, digitale Klangattrappe (besonders auf Wende-
hals, Gartenrotschwanz und Steinkauz angewendet), Hérverstérker; und in der Dunkelheit
(wegen Fledermausen etc.) ein Ciel- sowie ein Mini-3 Bat-Mischerdetektor und ein Nacht-
sichtgerat. Ermittlungen die nicht sofort ausgewertet werden konnten, wurden zur spéteren
Auswertung auf ein Diktiergerat gesprochen. Die Erfassung der Brutvogelarten erfolgte so-
wohl per optisch-akustischer Ansprache als auch anhand einer Potenzialanalyse bezogen
auf das vorhandene Biotopinventar; der bundesweite Datenbank-Server "www.omitho.de"
wurde auf spezielle Arten ebenfalls herangezogen.

Hinzuzufiigen ist noch, das der Verfasser bereits bei den Untersuchungen zur Umweltver-
traglichkeit einer Neutrassierung der BundesstralRe B45-Umgehung in den Jahren 1992 und
1993 im gleichen Gebiet faunistisch-dkoleogisch untersuchend und beratend tatig war:
OKOPLANUNG 1993. Bis auf das Standardprogramm waren damals zusatzlich noch Bar-
herfallen-Fange auf Laufkafer im Auftrag.

S.2aus 20



abens in der Gemeinde Héchst "VEP Brennholzhandel Wodarz", Gemarkung Héchst Fl.

OKOPLANUNG - Erfassung der Fauna fur die artenschutzrechtl. Beurteilung des Bauvor-
h
10, Parz. 179 ; Stand Januar - Juni 2015

3 ERGEBNISSE
a) im PG {siehe Abb. 1 und Fotodokumentation)
Bei dem PG handeit es sich landschaftlich um die schattenkiihle und feuchte Ostflanke des
Engelbergs zwischen 2 Feldwegen: Der obere bildet bei 196 m i.NN eine Stufe mit nach
oben anschlielender steller Boschung, der untere bei 180 m U.NN ist eine Teerstralle ne-
: —}'| ben einem technisch ausgebau-
| ten Entwésserungsgraben. Ein-
gebunden zwischen den Wegen
und dem Sonnenhof ersteckt
sich dichtes und hochwlchsiges,
intensiv genutztes Griinland der
: | nahrstoffreichen, artenarmen
gl Glatthaferwiesen (Arrhenathere-
| tum elatioris, HB-Biotopnummer
| 06.120), auf dem spéter im Jahr
, eine kopfstarke  Rinderherde
'eine Weidelgras-Weiltklee-Wei-
beweidet. Dies fuhrt insbe-
L% sondere in nassen Perioden wie
im Winter 2014/15 zu ganz er-
' heblichen Trittschaden. Foto Nr.
1. Alles in allem sind nur die we-
i| nigen Standorte unter und an
den 15 Streuobstbdumen’ aus
Apfeln lickigwiichsiger und ver-
- gleichsweise
magere Glattha-
ferwiesen.
| Die  Streuobst-
b&ume selbst
|sind  sehr ait,
+|kaum  gepflegt
und in den dir-
| ren Wipfeln Up-
| pig von Misteln
" (Viscus album)
tberwuchert.

4 : . A Allerorten  bre-
bb. 2b: Luftbild-Planausschnitt 1933 (Quelle Natureg)

Hellgrau umris chen sie durch
en = ungeféhre Lage des PG. die Lasten und

Abb. 2a " Luftoila- Pmnausschmtt 2000 (Quelle: Google
barth) Vor dem Bau der Westumgehung B 45. Hellgray
umnssen ungefahre Lage des E.auvurhaben\

" Den oberen Feldweg flankieren noch einmal 4 Streucbstbdume.
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|OKOPLANUNG — Erfassung der Fauna fiir die artenschutzrechtl. Beurteilung des Bauvor-
habens in der Gemeinde Hochst "VEP Brennholzhandel Wodarz", Gemarkung Héchst Fl.
10, Parz. 179 ; Stand Januar - Juni 2015

Deutscher Name |Wissenschaftlicher BNat | EHZ | VS | RLH | RLD | Status )
Name SchG RL | 2014|2007 im PG
Amsel Turdus merula § BV (2P)
Bachstelze Motacifla alba § RB
Blaumeise Parus caeruleus § BV (1-2P)
Buchfink Fringilla coelebs § BV (1P)
Buntspecht Dendrocopus major § sG
Dorngrasmiicke Sylvia communis § RB
Elster Pica pica 8 sG
Feldsperling Passer montanus 8 v vV [BV{1-2P)
Gartengrasmiicke | Sylvia borin § RB
Gartenrotschwanz | Phoenicurus phoenicurus| § Z 2 pBVY
Girlitz Serinus serinus § 0 | RB
Goldammer Emberiza citrinella § - vV BV (1P
Grauspecht Picus canus 8§ | 2 2 |pBVY
Griinfink Carduelis chloris § RB
Griinspecht Picus viridis &§ RB
Hausrotschwanz | Phoenicurus ochruros § RB
Heckenbraunelle | Prunella modularis § RB
Klappergrasmucke | Sylvia curruca § RB
Kohlmeise Parus major 8 BV (2-3P)
Mausebussard Buteo buteo 88§ sG
Misteldrossel Turdus viscivorus § sG
Ménchsgrasmicke | Svivia atricapilla § RB
Neuntéter Lanius collurio §8 | - I vV BV
Rabenkrahe Corvus corone s I hhG
Rauchschwalbe Hirundo rustica § = | 3 V |UF
Ringeltaube Columba palumbus § BV (2P)
Rotkehlchen Erithacus rubecula § RB
Schleiereule Tyto alba §¢ | - 3 G
Singdrossel Turdus philomelos § RB
Star Sturnus vulgaris § BV (3-4P)
Steinkauz Athene noctua §§ \ 2 |pBV
Stieglitz Carduelis carduelis § - N sG
Trauerschndpper | Ficedula hypoleuca § < | vV RB
Tirkentaube Columba decaocto § - | RB
Turmfalke Falco tinninculus §8 sG
Wacholderdrossel | Turdus pilaris § - sG
Zilp-Zalp Phylloscopus collybita § RB

Tabelle 1: Ubersicht der avifaunistischen (=Végel) Ermittiungen und Auswertungen.
Erhaltungszustand {EHZ) nach Auflistung der Vogelschutzwarte (VSW) 2014. Zu den Ab-
kirzungen siehe folgend. *) Status nach fachlicher Einschétzung. Potenzialarten:

Paaren (P.}

te}

Abkiirzungen in der Tabelle 1:
BV: aktuell wahrscheinlicher oder tatsachlicher Brutvogel im UG (Gesamtparzelle!) mit Anzahl von

pBV: potenzieller Brutvogel; aktuell nicht Brutvogel aber in der Gemeinde 2015 beobachiet
RB: aktuell wahrscheinlicher oder tatséchlicher Brutvogel am Rand des Vorhabens (Nachbarhabita-

G: Gastvogel, erscheint bei der Nahrungssuche etc. im UG (s = selien, h = haufig, hh = sehr haufig)
UF: im Luftraum Uber dem UG auf Beute-/Nahrungsflug oder im Aufwind = Uberfliegende Art
Zu den weiteren Details und Abkiirzungen der Tabellen 1 und 2 siehe unten folgend.
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[GKOPLANUNG - Erfassung der Fauna fiir die artenschutzrechtl. Beurteilung des Bauvor-
habens in der Gemeinde Héchst "WEP Brennholzhandel Wodarz", Gemarkung Hochst Fl.
10, Parz. 179 ; Stand Januar - Juni 2015

Die Farben und Kurzel N " N
bei den Erhaltungszu--;uns“g (,favourable") grin
standen (EHZ) den/U1 = unzureichend (,unfavourable — inadequate”) gelb
FFH-Anhangarten  be- schlecht (,unfavourable — bad®) rot
deuten ;

i‘)@_@_;_unbekannt {,unknown") grau

In der EHZ-Spalte von Tabelle 1 bedeuten ferner:
- sich verschlechternder Trend; 0 stabiler Trend; + sich verbessernder Trend
seit der letzten Bearbeitung 2008; siehe auch Hessen-Leitfaden, Stand 2011.

Weitere Abkiirzungen in Tabelle 1 und 2 bedeuten:
§ = besonders geschitzt, §§ = streng geschiitzt, gem. § 7 BNatSchG

VSRL = EG-Vogelschutzrichtlinie Nr. 79/409/EG zum Schutz aller europaischen Vogelarten
(02.04.1979): I = in Anhang | VSRL gelistet {Art benétigt Schutzgebiete); Z = gefdhrdete Zugvogelart
nach Art. 4.2 der Vogelschutzrichtlinie (Artenauswahl firr die nach Definition des hessischen Fach-
konzeptes EU-Vogelschutzgebiete ausgewiesen wurden). Alle heimischen, wild lebenden Vogelarten
fallen unter Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie.

FFH-RL = FAUNA-FLORA-HABITAT-FFH-Richtlinie (nicht fir Végel!)

FFH-Anh. 1l = Arten von gemeinschaftiichem Interesse, flr deren Erhaltung besondere Schutzgebie-
te ausgewiesen werden missen,;

FFH-Anh. IV = streng zu schiitzende Arten von gemeinschaftlichem Interesse;

FFH-Anh. V = Arten deren Nutzung einer behdrdlichen Kontrolle unterliegen

RLD = gefihrdete Art nach der Roten Liste der Bundesrepublik, Stand 2008 u.a.
RLH = gefahrdete Art nach der Roten Liste Hessen, Stand Végel (2006) u. Sonstige (1996) u.a.

Gefdahrdungskategorien der Roten Listen Deutschland (1996/2007/2008/2009/2011}):
Kategorie 2: Stark gefahrdet

Kategorie 3: Gefahrdet

Kategorie D: Dateniage unzureichend

Kategorie V: Arten der Vorwamliste

Gefihrdungskategorien der Roten Listen Hessen {1995/2002/2006/2009/2010/2014):
Kategorie 2: Stark gefdhrdet

Kategorie 3: Gefahrdet

Kategorie V. Arten der Vorwarnliste

Kategorie D: Datenlage unzureichend

anstehendes Totholz auseinander. Die meisten von ihnen weisen deshalb Héhlen und Spal-
ten auf. Der Streuobstbestand ist der Sudzipfel eines gréfieren Bestands in der Gewann
"N&hling" und hat sich bis auf den Bereich mit der Umgehungsstralle zum Vergleichsdatum
2000 (Google) quantitativ kaum verandert (nur ein Abgang). Siehe Abb. 2a. Dieses Areal
wurde bereits 1998 im Rahmen der Hess. Biotopkartierung erfalt als "Streuobstwiese nord-
dstlich vom Galgenberg". Siehe Natureg. Ebenfalls in Natureg weist der historische Karten-
ausschnitt von 1933 nicht auf erhéhtes Streuobstvorkommen hin. Abb. 2b.

Von besonderer naturschutzfachlicher Bedeutung erweisen sich die in Abb. 1 hellgrau um-
grenzten Teilldachen, bestehend aus den alten Streuobstbdumen mit Mistelbewuchs. Jeder
alte Obsthaum ist fur sich ein eigensténdiger kleiner Lebensraum mit stamm-, rinden-, blatt-
und blutenbewohnenden Taxa wie Kéfer, Rindenlause, Zweiflugler, Bienen und Wespen.

b) Im PG wurden folgende nach Gemeinschaftsrecht geschiitzten Arten angetroffen:
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[GBKOPLANUNG - Erfassung der Fauna firr die artenschutzrechtl. Beurteilung des Bauvor-
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Deutscher |[Wissen- Erhaltungszu- |Status und Informatio-
Name chatftlicher AAf{zARIaNg § stand (EHZ) in  |nen zum PG Parzelle
Name @ O |Hessen BRD (179, Flur 10 Gem.
I (] 2013 2013 Héchst i.0dw.
n v 2 =
Sdugetiere
Feldhase Lepus 313 Schutz |typischer Bewohner
europaeus im der Feldfluren, kommt
Jagd- |aber nur vereinzelt vor
esetz
Zwergfleder- | Pipistrelius X 3 - 2015 u. 1983: weit
maus pipistreffus {(Vy* verbreitete sehr kleine
Art, in Gebaudespal-
ten etc.; im PG ziem-
lich haufiger Nah-
rungsflug u. gaf. zeit-
weilig auch Quartiere
Reptilien / Amphibien {ohne Nachweise)
Zauneidechse |Laceria agilis X V' U1 |1992: vor dem Bau
§§ |der B45-Umgehung an
0 [sonnig-warmer Bahn-
bdschung West vor-
handen, heute durch
die Stralle vom PG
q getrennt
Insekten/Wildbienen
Wildbienen in |Apoidea: ? ? § |Blutenbesucher und
vielen Arten: |Halictus spp., Bestauber, Boden-,
u.a, Furchen- |Andrena spp. Halm- und Holznester,
und Sandbie- |Bombus viele Arten vorhanden,
nen, Stein-/  |lapidarius verbreitet an Mager-
Garten-/Erd- |Bombus, stellen der Streuobst-
hummel u.a. |horforum wiesen u. blitenrei-
chen Ruderalfluren
Insekten/Laufkéfer, Heuschrecken, Tagfalter
Violettrandi- |Carabus § 1992: GroR-Laufkafer
ger Laufkafer |violaceus in Wiesen, Streuobst
Hain- Carabus § 1992: GroR-Laufkafer
Laufkafer nemoralis in Wiesen, Streuobst
Hockerstrei- |Carabus 3 3 § 1992: GroR-Laufkafer
fen-Laufkéfer |ufirichii in Wiesen, Streuobst
Wiesen- Chorthippus K o 2015 u. 1892: meso-
Grashipfer  |dorsatus philes Grinland
Sumpf- Chorthippus v 2015 u. 1992: meso-
Grashilpfer  |montanus philes Granland
Goldene Acht |Colias hyale § |mesophiles Grinland

Tabelle 2: Ubersicht der Erfassungsergebnisse weiterer geschiitzter und/oder Rote-Listen-
Arten 2015. Erhaltungszustand (EHZ) der FFH-Anhang-Arten aus: Hessen-Forst FENA, Be-
richt nach Art. 17 FFH-Richtlinie 2013. ** veraltete Sauger/Heuschrecken/Laufkafer-RL von
1995/1997. Zu den Abklirzungen und Darstellungen siehe auch Seite 5!
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1) Vigel (Avifauna/Tabelle 1) mit Nistplitzen (Fortpflanzungsstétten) und/oder Brutrevieren
(auch Teilflachen) oder Ruhestatten waren im PG vorhanden (siehe in Tabelle 1 Status BV)
mit den folgenden Arten und ermittelten Haufigkeiten:

2 Paare Amseln (Baumgehélze etc.), 1-2 Paare Blaumeisen (Baumhd&hlen, Spalten), 1 Paar
Buchfinken (Apfelbaum), 1-2 Paare Feldsperlinge (Baumhdohlen, Spalten), 1 Paar Goldam-
mern (Geblisch am Full vom Streuobstbaum), 2-3 Paare Kohlmeisen (Baumhdshlen,
Spalten), 1 Paar Neunttter (Mistelbusch im Streuobstwipfel), 2 Paare Ringeltauben (Baum-
gehélze), 3-4 Paare Stare (Baumhdéhlen, Spalten). Zumeist sind die engeren Brutreviere mit
Bereichen aulerhalb nah am PG gelegen verbunden (funktionale Vernetzung): So fliegen
die Goldammern hiufig hinein in die Nachbarflichen am Hang nérdlich und westlich ober-
halb. Oder Amseln, Neuntdter etc. wechseln regelméfig aus dem PG hiniliber in die Gehdl-
ze des Streuobsthanges, manchmal auch zu den Griinflichen am Bahndamm herunter.
Zusammen sind es 9 Brutvogelarten. Daraus ergeben sich im Laufe einer Brutperiode
mind. 14 Vogelreviere oder Ruhestitten, fast nur im alten Streucbst. Weitere Arten (Tabei-
le 1 Status RB} nisten mehr oder weniger nah am BPlan-Gebiet, und es sind Bachstelze,
Garten- und Dorngrasmiicke, Girlitz, Grinfink, Grinspecht, Hausrotschwanz, Heckenbrau-
nelle, Klapper- und Ménchsgrasmiicke, Trauerschndpper, Tirkentaube, Zilp-Zalp. Von die-
sen und den Gastvdgeln (G) sind mehrere als potenzielle Brutvégel anzusprechen, da der
Beobachtungszeitraum bei der Dynamik von Vogelgemeinschaften nur einen Ausschnitt
wiedergeben kann: Buntspecht, Elster, Girlitz, Griinfink, Grinspecht, Mistel-, Sing- und Wa-
cholderdrossel, Rabenkrahe, Stieglitz, Trauerschnépper. Insgesamt ergibt sich damit eine
Tragféahigkeit der Biotoptypen im PG fur rund 20 hier heimische Vogelarten. Sie gehéren alle
der Gruppe der Baum- und Gehédlzbewohner an. Wiesenvégel gab es schon 1992 nicht und
heute erst recht nicht. Im Vergleich mit 1992/1993 sind verschwunden der Gartenrot-
schwanz, Grauspecht, Grauschnépper, Kernbeiler und Bluthdnfling. Allerdings weisen Mel-
dungen von STEIGER in www.ornithe.de im Frihjahr 2015 auf Vorkommen des Gartenrot-
schwanz und auch des fiir Streuobst geradezu typischen Steinkauz an anderer Stelle in
Hoéchst hin. Im Odenwald erscheint die gefahrdete Art Steinkauz jedenfalls noch, so etwa im
Weschnitztal (WOLLBECK 2009).

Andere Arten aus der FFH-Anhangsliste IV waren im und am PG kaum einmal festzustel-
len:

2) Reptilien und Amphibien

Es wurden keine Amphibien ermittelt. Wasserflachen als mégliche Ablaichhabitate sind we-
der im PG noch im erreichbaren Umfeld vorhanden.

Aus der Gruppe der Reptilien wurde nach Zauneidechsen an allen geeignet erscheinenden
sonnigen Wegrandern und Saumen, besonders mit Totholz und Dorngebiisch, intensiv und
bei gunstiger Witterung gesucht, ohne das ein Hinweis gelang. Und schon 1992/1993 gab
es hier am Hang keine Vorkommen, sondern nur entlang der Bahnlinie. Diese ist mittlerwei-
le durch die Bundesstralle 45 fiir solche Tiere voilsténdig vom Streuobsthang abgetrennt.
Das gleiche gilt fir mégliche Schlingnattervorkommen, die noch starker an Steingerdll und
Mauern gebunden sind {vgl. MALTEN & ZITZMANN 2008; FRITZ 2002). Somit sind dauer-
hafte Vorkommen solcher Arten im PG auszuschlielen, allein schon wegen der kiihl-feuch-
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ten Osthanglage.

3) FOr Fledermiduse weist das PG mit den alten Streuobstbdaumen nur theoretisch eine be-
sondere Eignung bezlglich Wochenstuben auf. Was hier regelmaRig bei Nahrungsfligen zu
beobachten ist, sind an Geb&uden wohnende Zwergfledermiduse bei der Insektenjagd. Es
ist durchaus wahrscheinlich, dass diese wenig anspruchsvollen Tiere aus Tagesquartieren
unter den Dachern des nahen Ortes oder der Hofgeb&dude erscheinen. Die nur kleine Fin-
gerldnge erreichenden Tiere sind typische Spaltenbewohner. Sie benétigen an Ricken und
Bauch den Kontakt mit dem Substrat und sind deshalb nur selten in Baumhohlen zu finden.
Im Sommer nutzen sie einen Quartierverbund, indem sie haufig ihren Standort verlegen. Im
Winter suchen sie Stollen, Keller u.a. auf, wo sie ebenfalls versteckt in Spalten ruhen.

Es sind zwar Bllten- und Frichtestriucher in Form einiger Brombeergeblische am Fuf von
Obstb&umen vorhanden, ein Vorkommen der Haselmaus erscheint aber in dieser isolierten
Lage héchst unwahrscheinlich, zumal auch aus dem Umfeld keine Vorkommen bekannt
sind (vgl. Natureg).

4) Insektenarten wie Nachtkerzenschwérmer (Proserpinus), Ameisenblaulinge (Glaucopsy-
che) sind ebenfalls nicht vorhanden oder zu erwarten, da die notwendigen Futterpflanzen,
Nachtkerzen, Weidenrdschen, Gr. Wiesenknopf, fehlen. Fir solche Pflanzen ist das Griin-
land zu intensiv und gleichférmig bis an die Rander genutzt, ebenso der Graben unten ne-
ben der Teerstralie zum Sonnenhof.

5) Einschldgig geschiitzte Pflanzenarten konnten nicht festgestellt werden und sind nicht
zu erwarten. In der Hess. Biotopkartierung 1998 wurde das Streuobst erfalt als ein Teil der
"Streucbstwiese norddstlich vom Galgenberg”. Der Biotopschutzstatus ist auch heute noch
gegeben, die Ausdehnung im PG zeigt Abb. 1 mit der hellgrau umrissenen Linie.

¢) Als national hii A rin Roten Listen aufgefilhrte (siehe Tabelle
2) gibt es im PG neben und an den blihenden und fruchtenden Obsth&umen sowie Brom-
beeren eine ganze Reihe von Arten, darunter Wildbienen, an Sonnenridndern des Grinlan-
des Heuschrecken. Hinzugefiigt werden soll noch, dass auch die immer mehr zurlickgehen-
den und in vielerlei Hinsicht gefahrdeten Honigbienen im PG bereits im Januar gesehen
wurden, ohne dass ein Imker hier Bienenstécke halt. Bei den Untersuchungen von 1992/
1993 hatten sich einige interessante GroB-Laufkaferarten eingefunden, die allesamt (nur)
national geschiitzt sind, wie auch die auffillige Tagfalterart Goldene Acht, die auch aktuell
vorhanden ist. Von den groRRen Kéfern war auch unter den Dachpappen (KV) aktuell nichts
zu finden.

4 ARTENSCHUTZPRUFUNG UND EU-GEMEINSCHAFTSRECHT
Vorbemerkungen

Prifungsrelevant nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind die europ. geschitzten Arten, d.h. alle Végel und
die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (FFH-RL) mit It. Gerichtsentscheiden "eindeutigen” Fort-
pflanzungs-, Aufzucht- und/oder Ruhestétten (wahrend Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten) im Eingriffsgebiet des BPlan-Vorhabens (hier das PG) bzw. dessen Wirkungsbereich. Es blei-
ben solche Arten unberiicksichtigt, die lediglich {(oft nur sporadisch) als Nahrungsgéste auftreten kon-
nen (Nahrungsflachen sind artenschutzrechtlich nicht geschiitzt, solange ihre Beeintrachtigung nicht
zur Aufgabe eines Brutplatzes/einer Fortpflanzungsstétte fihrt oder die als zufallige Gaste in Erschei-
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Aussiedienmat - 3 Abb. 3a:

e \  |Ausschnitt Plan-
zeichnung Vorent-
wurf "Vorhaben-
bezogener Be-
bauungsplan
Brennhelzhandel
an der B 45" vom
Januar 2015
(Quelle: Pla-
nungsbiro fiir
Stadtebau). Zu
den Details siehe
dort.
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LA . Zahlder Vollgesthosse® | 1\ =iy
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Abb. 3b:

Modell des Pla-
nungsziels, 0,77
ha umfassend,
aus Sidosten ge-
sehen (Quelle: -
Planungsbro fur
Stadtebau).
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nung treten oder (iberfliegend und damit ohne direkten Bezug zum Eingriffsgebiet erscheinen.

In Bezug auf das Vorhaben nach BPlanung gem. Vorentwurf vom Januar 2015 (Abb. 3a}, ist eine Be-
bauung auf der siid-fsiidostlichen Teilfidache des Griinlandes vorgesehen. Eine Modellmontage stellt
das Projekt, hier im Bild der Abb. 3b in raumlicher Draufsicht aus SO dar. "Echte" Geb&ude sind dem-
nach eine langgestreckte Halle am unteren, éstlichen Rand sowie 2 kleinere mit einem "Schuppen”
und einer Betriebsleiterwohnung an der westlichen, oberen Grenze. Eingerahmt wird das Projekt von
Geblschpflanzungen, der offene Griinlandrest wird mit Streuobst bepflanzt. Verkehrsbewegungen
erfolgen (iber die geteerte "Sonnenhofstralie". Gerduschentwicklungen kumulieren mit dem Stralien-
tarm der angrenzenden Westurngehung B 45, die nur zum Teil in Tieflage verlduft, sowie der Bahn-
strecke. Aufgrund von Lage und Konzeption ist somit von einer geringen bis mittleren Eingriffswir-
kung auf den Artenschutz auszugehen.

Hinter den "Zugriffsverboten” des § 44 Abs. 1 BNatSchG, die weiter unten zu priifen sind, steht als
Leitbild nach Art. 16 Abs. 1 FFH-RL fur Bebauungspléne wie fir alle anderen rechtméafigen Plane
und Programme in Bezug auf FFH-Anhangsarten: Grundsétzlich gilt ein Verschlechterungsverbot
des Erhaltungszustands (EHZ) auf der Populationsebene fiir jede Art. Arten im nicht giinstigen EHZ
miissen weiterhin die Gelegenheit haben in einen glinstigen EHZ gelangen zu kénnen.

Bei den Vogelarten ist das Leitbild etwas weniger hoch gesteckt, und es gilt nach Art. 13 Yogel-
schutzrichtlinie (VRL) nur ein grundsatzliches Verschlechterungsverbot des aktugllen Erhaltungszu-
stands auf der Populationsebene. Vgl. LAU (2012: 8. 136-140).

Bei den national geschitzten Arten {der BundesartenschutzVVOQ), ist davon auzugehen, dass sie im
Rahmen der Eingriffsregelung im § 1a (3) des BauGB Berlcksichtigung finden kénnen. Siehe dazu
auch § 18 (1) BNatSchG.

Prifungsrelevant sind somit im PG selbst alle 0.g. Vogel und Fledermause mit Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im oder nah am PG. Siehe dazu Tab. 1 und 2.

Priifung

a) Zum Tétungsverbot des BNatSchG § 44 Absatz 1 Nr. 1: "Es ist verboten, wild lebenden
Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu
téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstdren”. Dieses Verbot bezieht sich auf einen direkten Zugriff auf das einzelne Tier oder
Entwicklungsstadium soweit er signifikant Gber das normale Mal? der allgegenwartigen Ge-
fahrdungsursachen im Lebensraum hinausgeht.

Fur das etwa 1,57 ha umfassende PG wurde ermittelt, dass es in der Brutzeit etwa 20 Arten
beherbergen kann, davon wurden aktuell 9 Arten festgestellt, die 14 Reviere in den Baum-
und Gehdlzbestdnden belegten. Ein Eintreten des Verbotstatbestandes der Tétung von Vé-
geln bzw. Zerstérung von deren Eigelegen ist bei Ausfiihrung von Bau- und Gestaltungs-
maBnahmen damit nur dann wahrscheinlich, wenn sie an den Brutplatzen, d.h. den Obst-
baumen statffinden. Nach dem Planentwurf ist dies nicht beabsichtigt und somit kann der
Tatbestandseintritt nicht relevant sein. Was auch fir die anderen gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Arten des FFH - Anhangs IV, die Zwergfledermause, gilt.

Beim Betrieb der Anlage ist davon auszugehen, dass sich im engeren Betriebsgelénde,
n&mlich dem Holzlager und anfin den Gebauden weitere Arten ansiedeln werden, wie etwa
Hausrotschwanz, Haussperling, Bachstelze, Rauchschwalbe. Diese Arten, wie auch Gebau-
deflederméuse leben standig oder (iberwiegend im Nahbereich des Menschen, ja sie sind
teilweise sogar auf ihn angewiesen. Im Lebensumfeld dieser "Kulturfolger” gibt es ein stén-
diges Lebensrisiko, welches allein nicht zunimmt wenn der Mensch hier seinen Geschaften
nachgeht, gleichzeitig aber seine Mitgeschdpfe in angemessenem Malie im Auge behalt.

b) Das Stérungsverbot als Verbotstatbestand im BNatSchG § 44 Absatz 1 Nr. 2 umfalit er-
hebliche Stérungen von Tieren der streng geschiitzten Arten und europdischen Vogelarten

S.10 aus 20



OKOPLANUNG - Erfassung der Fauna fir die artenschutzrechtl. Beurteilung des Bauvor-
habens in der Gemeinde Héchst "VEP Brennholzhandel Wodarz", Gemarkung Hochst Fl.
10, Parz. 179 ; Stand Januar - Juni 2015

Abb. 4: Luftbildtibersicht (Quelle: Bing maps-Microsoft) zum § 44 Abs. 1, Nr. 2 beziglich def
Moglichkeiten zur Erhaltung fir vom Vorhaben betroffene Lokalpopulationen = Iokale Vor-
kommen besonders geschltzter Arten.

Hellblau gerissener Kreis = Zentrum des Vorhabens; die hellgrau umrissene Fliche stellt ei-

nen nahegelegenen Bestand an Streuobst dar, der fur die Erhaltung von Lokalpopulationen
von Bedeutung ist.

wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.
Als erheblich ist eine Stdrung dann einzustufen, wenn sich hierdurch der Erhaltungszustand
(EHZ) der lokalen Population einer Art verschlechtert. Als "Stérung” ist jede mittelbare Ein-
wirkung auf ein Tier, die eine Verhaltensénderung des Tieres bewirkt, anzusehen. Sie kann
durch jedwede Form der Vergramung, z.B. durch Schall, Licht, Warme oder sonstige Beun-
ruhigungen und Scheuchwirkungen, aber auch durch Zerschneidungs-, Trenn- und Bar-
rierewirkungen ausgelést werden und sich negativ auf die individuelle Fitness auswirken.
Damit VermeidungsmaBnahmen ergriffen werden missen reicht es allein schon aus, wenn
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eine solche Beeintréchtigung nicht unwahrscheinlich ist. Vgl. LAU (2012: S. 111-115).
Mit dem Verbot werden solche Arten geschiitzt, die besonders empfindlich auf Stérungen in
ihrem Lebensraum reagieren. Die Empfindlichkeit kann innerhalb von Arten individuell ver-
schieden sein, umfalit generell aber Végel mit hohen Fluchtdistanzen wie z.B. Greifviigel,
Eulen, Spechte, Wiesenbriter, Wasservégel und im besonderen solche Arten, deren Erhal-
tungszustand nicht giinstig und deshalb nicht mit der griinen Ampel angezeigt wird, d.h. oft
sind es seltene und geféhrdete Arten. Siehe Tabelle 1. In den Brutrevieren ist die Empfind-
lichkeit besonders groR3.
Im bzw. am PG ist festgestellt worden, dass hier wahrend Brut-und Aufzuchtzeiten mit bis
zu 20 Vogelarten gerechnet werden kann, in mind. ebenso vielen Revieren und Nistplatzen
vorwiegend im Baum- und Geholzbestand der in Abb. 1 grob umgrenzten Bereiche. Von ei-
nigen dieser Arten wird das PG dariberhinaus zur Gefiedermauser und spéter im Jahr als
Uberwinterungsstitte weiterer Végel genutzt; und auch auf dem Durchzug ist mit dem Ras-
ten von weiteren Arten im und am PG auszugehen. Ist der BPlan mit seinen Zielen {sieche
Abb. 3a) geeignet entsprechende Verbotstatbestande auszulosen? Dies konnte dann der Fall
sein, wenn die Intensitét der Nutzung ganz erheblich und diffus zunehmen wirde. Beab-
sichtigt wird es nicht, und es wird deshalb auch aktiv mit Malnahmen wie der Eingriinung
entgegengewirkt: Der BPlan setzt qualitative AusgleichsmalRnahmen zur Eingrinung,
Sicherung und landschaftlichen Aufwertung des Vorhabens fest, die in absehbarer Zeit den
hier vorkommenden Wildtierarten wie Végeln und Fledermausen, Insekten etc. Lebensraum
bieten werden. Zudem befindet sich nah am PG noch ein vergleichsweise umfangreicher
Lebensraum mit guter Streuobstwiesen- und Geblschausstattung, geeignet fur die Erhal-
tung lokaler Populationen der meisten hier vorkommenden Brutarten. Siehe Abb. 4 mit grau-
gerissener Umrandungsflache. Sodass lediglich einige Grundregeln zu beachten sind:
Vogelarten in unzureichend bis schlechten landesweiten EHZ bedurfen einer besonderen
planerischen Firsorge, da es flr sie schwieriger ist einen geeigneten, stérungsarmen Er-
satzlebensraum zu finden und damit die Lokalpopulation verlustfrei zu erhalten. Es ist da-
bei die Rede von den (auch potenziellen) Brutvogelarten Feldsperling, Gartenrotschwanz,
Girlitz, Goldammer, Neuntéter, Steinkauz und Trauerschnépper im Baum- und sonstigen
Gehdlzbestand des PG-Streuobstes, dariiberhinaus von im maglichen Wirkraum des Vorha-
bens auftretenden Randbrutern, hier vor allem wiederum die vorgenannten Arten und weite-
re, die sich aus Tabelle 1 ergeben. Etwa die sog. "Erdspechte” Griin- und Grauspecht, das
sind zwei Spechtarten die in ihrer Erndhrung weitgehend auf ein ausreichendes Vorkommen
von Larven, Puppen und Adulte von Ameisen angewiesen sind. Ameisenvélker haben es
aber unter dem Tritt des Weideviehs schwer, ausreichend groe Vorkommen zu entwickeln.
Ein mégliches Eintreten des Stérungs-Verbotstatbestands durch Bau und Betrieb der Anla-
ge kann dann vermieden werden, wenn von vornherein stérungsverhindernde Vorkehrun-
gen getroffen oder festgesetzt werden. Es verbietet sich in dieser landschaftlichen Lage am
Rande des Bauvorhabens Planen oder Z&une mit Plastikfolien als Sicht-Schutzvorkehrun-
gen aufzustellen. Wo immer es aufgrund der Topographie méglich ist, soll aber um das Bau-
geldnde herum mit Gehdlzpflanzungen auf 3-5m breiten und bis zu 1m hohen Erdwillen i.S.
von Wall-Baumhecken als 6kologische Pufferzone gearbeitet werden; Um eine weite Baum-
S.12 aus 20

KOPLANUNG — Erfassung der Fauna fiir die artenschutzrechtl. Beurteilung des Bauvor-
h
10




OKOPLANUNG - Erfassung der Fauna fur die artenschutzrechtl. Beurteilung des Bauvor-
habens in der Gemeinde Héchst "WEP Brennholzhandel Wodarz", Gemarkung Héchst Fl.
10, Parz. 179 ; Stand Januar - Juni 2015

reine aus z.B. Berg-, Feldahorn, Eichen und Linden im Zentrum sind als Mantel Gebiische
anzupflanzen, am geeignetsten sind Dornstraucher wie WeiR- und Schiehdorn, Heckenro-
sen u.a. Ferner sind die alten Streuobstb&ume fachgerecht in eine Pflege zu nehmen und
noch maéglichst lang zu erhalten; dabei sind sie vor GroRvieh- oder Pferdebeweidung zu
schutzen?. Dariiberhinaus sind im PG-Streuobst 2 Stck. Nisthilfen fiir den Steinkauz (H&h-
leneingang immer zum Stamm!) und 4 Stck. fur den Gartenrotschwanz fachgerecht anzu-
bringen und zu erhalten, solange, bis das neu angepflanzte Streuobst hoch genug gewach-
sen ist und selbst Puffer- und Niststattenfunktionen tibernehmen kann. Ferner geht es auch
um Stérungs- und Totungswirkungen im Zusammenhang mit der sog. "Lichtverschmutzung”
in der freien Landschaft (vgl. GEO-MAGAZIN 4/2011). Um diese Wirkungen zu reduzieren,
wird generell auf unschédlichere Lampentypen hingewiesen. Insbesondere sind insekten-
freundliche Lampen (z.B. Natriumdampf-Niederdruck oder in ihrer Wirkung vergleichbare
Lampen) mit staubdichten Scheinwerfern und einem Abstrahlwinkel von < 70° zur Vertikalen
Uberall dort zu verwenden, wo das Umfeld gut beleuchtet sein muR, was hier zu erwarten
ist. Barrierenwirkungen sind aus dem punktférmigen Bauvorhaben und den zu schitzenden
Arten nicht zu befurchten. Der Sagebetriebsldrm ist bei der direkten Nachbarschaft zur
Westumgehung B 45 mit der Bahnlinie nicht als (iberméRig verstarkend anzusehen. Zumal
Verkehrs- und solcherart Betriebslarm insbesondere Végel kaum abschrecken. Siehe Flug-
hafenl&rm und Vogelbesiedlung.

c) Im BNatSchG § 44 Absatz 1 Nr. 3 wird das Zerstérungsverbot fiir Fortpflanzungs- und
Ruhestétten ausgesprochen. Dieser Verbotstatbestand umfaRt die direkte Naturentnahme,
Beschadigung oder Zerstérung von jeder einzelnen, mehrfach benutzbaren Fortpflanzungs-
oder Ruhestétte (z.B. in Hohlen, Spalten) der besonders bzw. streng geschiitzten Tierarten.
Kein VerstoR liegt vor soweit die 6kologische Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- und/oder Ruhestéatten im rdaumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Ein
Auslosen des Verbotes 188t sich aber vermeiden, indem zeitnah funktionserhaltende Aus-
gleichsmaRnahmen (CEF- ggf. auch FCS-MaBnahmen) durchgefiihrt werden (Abschnitt 5).
Bei 6kologischer Betrachtung schiitzt auch dieses Verbot im Sinne der Erhaltungszustinde
vor allem, wie unter Punkt 4b bereits dargestellt wurde, die Arten mit engen Anforderungen
an den Lebensraum und damit einer besonderen populationsbezogenen Empfindlichkeit.
Das wiederum sind Arten mit Erhaltungszustinden auferhalb von giinstig und der griinen
Ampel.

Von den bis zu 20 Brutvogelarten, die im PG Uber die Jahre zu erwarten sind, gibt es keine
Art, die im Grilnland Nist- und Ruhestatten einnehmen wiirde. Samtliche Arten sind - wie
schon im Jahr 1992 festgestellt wurde - an das Streuobst, an Hecken und Geblsch gebun-
den. lhre Fortpflanzungsstatien befinden sich in und am Baum- und sonstigen Gehdélzbe-
stand, der in Abb. 1 schematisch umgrenzt ist. Analog ist es mit den Fledermausen. Eine
Betroffenheit der geschiitzten Arten i.S. des BNatSchG § 44 Absatz 1 Nr. 3 durch das Bau-
vorhaben im sUdoéstlichen Teil des offenen Grinlandes scheidet aus. Allenfalls lassen sich
noch Empfehlungen fir das freiwillige Anbringen von Nisthilfen fur die gefahrdeten Rauch-

2 Am Streuobsthang oberhalb des Feldweges wird dies bereits praktiziert und mit Schafen vertrag-
lich beweidet.
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TATBESTANDSEINTRITT UND ERFORDERLICHE VER- |ZIELART-/EN
MEIDUNGS- UND FUNKTIONSERHALTENDE MASS-
NAHMEN

Aligemeine Tétungsvermeidung: Sollten bei jeglicher Art [Végel, Fledermause und sons-
von Bau und betrieblicher Nutzung geschutzte Arten aufire-|tige geschiltzte Arten wie Am-
ten, ist deren Schonung und ggf. fachlich durchgefiihrtes | phibien, Reptilien, Kleinsduger
Umsetzen an sichere Standorte oder Ersatzhabitate not-
wendig {(nach UNB-Beratung)
Vermeidungs-/FCS-MaBnahme/Verbot der erheblichen Diammerungs- und Nachtvo-
Storung: "Lichtverschmutzung", Verdrangung oder Beein- |gel, Fledermiuse sowie Be-
trachtigung/Tétung von Tieren durch unangepalite Licht-  [gleitarten der artenreichen
quellen in der freien Landschaft wird durch Verwendung in- |Streuobstwiesen, wie Klein-
sektenfreundlicher Lampen (z.B. Natriumdampf-Nieder- sauger, Nachtfalter, Miicken
druck- oder in ihrer Wirkung vergleichbare Lampen) mit und Fliegen, Kéfer
staubdichten Scheinwerfern und einem Abstrahlwinkel von
< 70° zur Vertikalen minimiert
Vermeidungs-/FCS-MaRnahme//Verbot der erheblichen !die typischen Streuobst-Héh-
Stérung: Damit durch Bau und Betrieb des Brennholzhan- | lenbriiter It. Tabelle 1 und die
dels keine erheblichen Stérungsverbote bei spez. Vogelar- |Potenzialarten Steinkauz und
ten und Flederm&usen ausgeltst werden, soll der Restle- |Gartenrotschwanz wihrend
bensraum Streuobstwiese mit den etwa 15 Obstbdumen | der Brut-, Aufzucht- und Gefie-
verbessert und ékologisch abgepuffert werden. 1. durch dermauserzeiten; aufierdem
fachgerechte Erhaltungspflege der alten Obstbaume; 2. das "Heer" von Begleitarten
durch angepalite Pflege mit Schafen oder als 2-schirige | mit Kleinsaugern, ggf. Reptili-
Wiese; 3. durch Anbringen und Erhalten geeigneter Nisthil- |en und Insekten wie Schmet-
fen fur Steinkauz (2 Stck.) und Gartenrotschwanz (4 Stck.), |terlingen, Wildbienen, Kafern
solange bis die Neupflanzungen selbst diese Funktionen |etc.

ubernehmen konnen; 4. indem die randseitige Eingri-
nungspflanzung des Bauvorhabens, wo es topogr. méglich
ist, als Wall-Baumhecke angelegt wird (auf 3-5m breiten
und bis zu 1m hohen Erdwillen)

Sonstige Fortpflanzungs- und Ruhestitten: Innerhalb  |vom Riickgang betroffene

von Gebduden wird empfohlen, die gefihrdete Rauch- Rauch- und Mehilschwalben,
schwalbe durch das Anbringen spez. Nisthilfen anzusie- typisch far I&ndliche Gegen-
deln und zu férdern; auBerhalb unter Dachvorspriingen den und Anwesen

kdnnte es die ebenfalls gefahrdete Mehlschwalbe sein
(freiwilige MaRnahmen); Beispiele siehe Abb. 5 und 6!
Tabelle 3: Zusammenfassung von MaBnahmen als Ausgleichs- bzw. Vermeidungsma@nah-
men in der Legalausnahme des § 44 Abs. 5 S. 2, 4 BNatSchG: mit weiteren Maftnahmen-
empfehlungen nach Eingriffsregelung.

schwalben innerhalb der neuen Betriebshalle geben.

Bei abschlieBender Wurdigung aller Umstéande ist es zur Vorsorge geboten, ein besonderes
Augenmerk auf den in der Abb. 4 heligrau-gerissen umgrenzten Obstbaum- und Gehélzbe-
stand zu legen. Er solite méglichst lang erhalten werden und vor Abgang bereits durch
Nachpflanzung ersetzt worden sein. Um dies zu erzielen wére ein Iokales Férder- und Pfle-
gemanagement erforderlich.

5 FAZIT UND TABELLARISCHE ERGEBNISZUSAMMENSTELLUNG
Aufgrund von internationalen Konventionen zur Erhaltung der biologischen Vielfalt (Biodi-
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B e 7 7.
I

arne angenomman von Kohlmaise, Garlenrolschwanz,
leiber, Trauer-, und Halsbandfiegenschndpper,
stdsperling, Wendehals, Klginmaise und Fladermause.
ie Nisththle hat einen vergrilterien Brulraum von

4 % 19cm und ist marder-, eichhorn-, katzen-, specht-,
igter-, und eichelhahersicher.

aterial: Atmungsaktiver Holzbaton.

Abb. 5: Beispiel Astaufthangung elnér Vogelnisthilfe fur den Gartenrotschwanz u.a. der Fa.
Hasselfeldt. Bezugsquelle: htip:/Awww.hasselfeldt-naturschutz.de/vogelschutz.html

Fledermausspaltenkasten | 1 §|Zum Schutz von z.B. Zwerg-, Miicken-, Rauhhautiedermaus
FSPK " | Eund Abendsegler. Der Kasten ist selbstreinigend, da der Kot
Hnach unten herausfallt,

[MaRe: H 40cm, B 28em, T 8em.

[Bpalt: H 32Zcm, B 23cm, T oben 2,5¢m, T unten 4cm.

"Material: Atmungsaktiver Holzbeton_

Abb. 6: Beispiel Baumaufhéngung einer Fledermauswohnhilfe der Fa. Hasselfeldt. Bezugs
quelle: http://www. hasselfeldt-naturschutz.de/fledermausschutz.html

versitat)®, die Niederschlag in européischen Richtlinien sowie im gemeinschaftsrechtlichen
Artenschutz des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gefunden haben, wurde ein
mind. 1,57 ha umfassendes Gebiet unter Einschluf des 0,77 ha umfassenden Bauvorha-
bens im Winter und Frihjahr/Frihsommer 2015 untersucht auf entsprechende Artenvor-
kommen. Es konnte ermittelt werden, dass zwischen 9-20 durch das Gemeinschaftsrecht
besonders geschitzte Vogelarten vorkommen bzw. zu erwarten sind, die wihrend der Fort-
pflanzungszeit und Anwesenheit ebensoviele Reviere oder notwendige Ruhestétten am Vor-
habengebiet im Streuobst besetzen. Wegen der fur Végel hohen Attraktivitat der alten
Streuobstbdume mit zusammen etwa 15 Apfel- und Birnbdumen dominieren die Baum- und
Gebuschbriiter das PG. Darunter befinden sich wenigstens 3 bis potenziell sogar 12 Arten
mit erheblicher landesweiter Gefahrdung, die in der Tabelle 1 durch die Ampelfarben gelb
und rot besonders hervorgehoben werden. Eine weitere Tiergruppe mit europaweitem
Schutzstatus sind Flederméuse, die aber nur auf ihren Nahrungsfligen das Plangebiet strei-
fen. Weitere waren nicht vorhanden, wie dem Verfasser bereits schon 1992/1993 aus den
eigenen Untersuchungen zur Westumgehung B 45 bekannt war. Solche mobilen Tiergrup-
pen wie Vogel und Fledermause haben Uber das PG mit dem kleinen Streuobstbestand hi-
nausgehende Lebensraumanspriiche. Die Lebensgemeinschaft ist mit den umliegenden
Streuobstbestdnden und sonstigen Gehdlzen intensiv vernetzt. Pflanzenarten mit entspre-
chendem Schutz sind nicht vorhanden, das Griinland ist artenarm und wird intensiv genutzt.

® UN-Biodiversigtskonvention von 1992 mit Beitritt von 168 Staaten gemeinsam mit der EU
S. 15 aus 20



OKOPLANUNG - Erfassung der Fauna fir die artenschutzrechtl. Beurteilung des Bauvor-
habens in der Gemeinde Héchst "VEP Brennholzhandel Wodarz", Gemarkung Héchst FI.
10, Parz. 179 ; Stand Januar - Juni 2015

Jedoch ist das gesamte Streuobstareal (siehe Abb. 4) generell nach § 30 Abs. 1 und Abs. 2
des Bundesnaturschutzgesetzes in Verbindung mit § 13 Abs. 1 des Hessischen Ausfiih-
rungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz ein gesetzlich geschitzter Lebensraum.
Nach allem sind im Vorhabenbereich somit nur fir die Vogelarten einige Vorkehrungen zur
Vermeidung von Verbotstatbestdnden gem. des BNatSchG § 44 Abs. 1, Satz 2 (erhebliche
Stérung) notwendig. Denn bei den durch den BPlan initiierten Baumafinahmen kénnen sich
lediglich erhebliche Stérungen mit Verdrangungseffekten auf bestimmte Vogelarten sowohl
innerhalb wie auBerhalb des BPlanes auswirken. Deshalb wird auf einzuhaltende Vermei-
dungsauflagen beim Bauen und Betrieb hingewiesen und an die Verantwortlichkeit des Be-
treibers appelliert. Es handelt sich dabei um notwendige MaBnahme der Vermeidung und
Lebensraumsicherung, die in der Tabelle 3 zusammengefalRt werden.

Arten des nationalen Schutzes der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchVO) sind nicht
Gegenstand der durchgefiihrten Priifung. Sie mussen in der Eingriffsregelung im § 1 a (3)
BauGB bei der BPlan-Aufstellung berlicksichtigt werden.

6 GESETZLICHE GRUNDLAGEN

BNatSchG - GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE (Bundesna-
turschutzgesetz) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | 2009 S. 2542 ff), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154).
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der Fassung vom 20. Dez. 2010 (GVBI. |, Nr. 24, S. 629) zuletzt gesndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 27. Juni 2013 (GVBI. S. 458).

HESSISCHES MINISTERIUM fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
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8 FOTODOKUMENTATION

AUS DEM WINTER UND FRUHJAHR 2015 (HANS-GEORG FRITZ)

Titelblatt: Blick vom oberen Begrenzungsweg Uber die Vorhabenfliche (rechts unten) neben
der Westumgehung BundesstraRe B 45 auf die Gemeinde Héchst i. Odw.; am 24. Juni 2015

|—5KOPLANUNG — Erfassung der Fauna fiir die artenschutzrechtl. Beurteilung des Bauvor-
h
1

S. 17 aus 20



OKOPLANUNG — Erfassung der Fauna fur die artenschutzrecht!. Beurteilung des Bauvor-
habens in der Gemeinde Héchst "VEP Brennholzhandel Wodarz", Gemarkung Héchst Fl.
10, Parz. 179 ; Stand Januar - Juni 2015

Foto i: Vom oberen Randweg schaut man Uber das PG nach Osten auf Hochst, Die Gras-
narbe ist durch Viehtritt stark belastet, nicht jedoch die kleine Streuobstwiese. 13.01.15

Foto 2: Die Streucbstwiese ist vor dem Vieh mit Flatterband geschiitzt und erweist sich
deshalb lickiger und artenreicher. Blick nach Suden zum Berghof. 10.05.15
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Foto 3: Blick vom Sonnenhofweg hangaufwarts iber das fette und einférmige Griinland auf
dem das Bauvorhaben geplant ist. 10.05.15

Foto 4: Der blihende Léwenzahn beherrscht im Friihling die Odenwélder Fetwiesen. Hier
im Vordergrund das Projektgebiet mit Blick nach Norden zum Sonnenhof. 10.05.15
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Foto 6: Frihsommeraspekt in der artenreichen Streuobstwiese. Luckige und niedrigwiich-
sige Standorte wechseln sich mit dichteren in der mesophilen Glatthaferwiese ab. 08.06.15

Foto 6: Vom Sonnenhof geht der Blick tiber das Projektgebiet nach Siden zum Berghof.
Gleich links schlieftt sich die Westumgehung B 45 Héchst an, dahinter die Bahn. 08.06.15
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BERATENDE INGENIEURE VBI

1 Zusammenfassung

Die schalltechnischen Untersuchungen zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,Brennholzhandel an der B 45" in Héchst im Odenwald haben zu
folgenden Ergebnissen gefiihrt:

Q Durch die Gerauscheinwirkungen der im Plangebiet liegenden An-
lage (Brennholzhandel) treten an dem zu den ndchstgelegenen
Schallquellen an den am ungiinstigsten gelegenen Immissionsorten
Beurteilungspegel von bis zu

Lr,Tag = 51 dB(A)
auf. Gerauscheinwirkungen durch die Anlage treten nur im Beurtei-
lungszeitraum ,Tag“ auf. Nachts finden keine Betriebsvorgange
statt.
Unter den getroffenen Annahmen wird der Immissionsrichtwert der
TA Larm fiur Allgemeine Wohngebiete von
IRWwa 129 = 55 dB(A)
am Tag um mindestens
ALr,Tag == 11 dB(A)
und der Immissionsrichtwert der TA Larm fur Wohnen im Auflenbe-
reich von
IRWAU,Tag =60 dB(A)
am Tag um mindestens
A|-r,Ta\g =-9 dB(A)
unterschritten.

a Kurzzeitige Gerauschspitzen erreichen auf Grund des jeweils lau-

testen einzelnen Spitzenschallereignisses bis zu
Lmax,Tag = 71 dB(A)-
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Der zulassige Spitzenpegel am Tag wird um mindestens
ALmax,Tag == 14 dB(A)

unterschritten.

a Somit sind in der Umgebung des Plangebiets keine Immissionskon-
flikte durch Anlagenldrm zu erwarten.

2 Sachverhalt und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Héchst im Odenwald beabsichtigt, den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan ,Brennholzhandel an der B 45" aufzustellen. Grund
fur die Aufstellung ist der Neubau eines Brennholzhandels auf der Flur ,Im
Nahling” westlich der Bundesstralle B 45. Im Zuge der Aufstellung sind die
schalltechnischen Belange im Rahmen der Bauleitplanung zu priifen.

Ostlich des Plangebiets liegen schutzwiirdigen Wohnnutzungen im Gel-
tungsbereich der rechtskraftigen Bebauungspldne ,Schafhecke Héchst
und ,Ziegelhittenweg” innerhalb von Allgemeinen Wohngebieten. Das
Bauvorhaben ist als gerduschemittierende Anlage im Sinne der Sechsten
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm — TA Larm) einzustufen.

Weitere Schallquelien, die als Anlagen im Sinne der TA Larm einzustufen
sind, sind nicht vorhanden.

Ziel der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung ist es, fir den be-
stehenden Planungsentwurf die Immissionssituation an den schutzwirdi-
gen Nutzungen in der Umgebung des Plangebiets zu ermitteln und mit
den schalltechnischen Immissionsrichtwerten der TA Larm zu vergleichen.
Sollten Schallimmissionskonflikte zu erwarten sein, so sind geeignete
SchallschutzmaRnahmen zu erarbeiten.
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3 Bearbeitungsgrundlagen

3.1 Rechtsgrundiagen und Regelwerke

Der durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchung liegen die folgenden
Gesetze, Verordnungen, Richtlinien und Regelwerke zugrunde:

1/

12/

13/

14/

15/

6/

7!

18/

Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigung, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vor-
génge (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in der aktuell
glitigen Fassung

DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im Stadtebau, Grundlagen und
Hinweise fiir die Planung", Juli 2002

Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im Stidtebau, Be-
rechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte fiir die
stadtebauliche Planung®, Mai 1987

Sechste  Allgemeine  Verwaltungsvorschrift zum  Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm — TA Larm) vom 26. August 1998, in Kraft seit 01.11.1998

DIN ISO 9613-2 ,Akustik, Dampfung des Schalls bei der Ausbrei-
tung im Freien, Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren®, Okto-
ber 1999

DIN EN 12354-4 ,Bauakustik — Berechnung der akustischen Eigen-
schaften von Geb&uden aus den Bauteileigenschaften, Teil 4:
Schallubertragung von Rdumen ins Freie“, April 2001

<Parkplatzlarmstudie*:

Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus Parkplét-
zen, Autohéfen und Omnibusbahnhéfen sowie von Parkhdusern
und Tiefgaragen, Bayerisches Landesamt fiir Umweltschutz,
6. Uberarbeitete Auflage, 2007

Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegeriu-
sche auf Betriebsgeldnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern
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19/

110/

und Speditionen, Untersuchung des Rheinisch-Westfilischen
Technischen Uberwachungs-Vereines e.V. vom 16. Mai 1995 im
Auftrag der Hessischen Landesanstalt fiir Umwelt, Wiesbaden

Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerduschemissionen
durch Lastkraftwagen auf Betriebsgeldnden von Frachtzentren,
Auslieferungsltagern, Speditionen und Verbrauchermérkten sowie
weiterer typischer Gerdusche insbesondere von Verbrauchermaérk-
ten, Umwelt und Geologie, Ldrmschutz in Hessen, Heft 3, Hessi-
sches Landesamt fiir Umwelt und Geologie, Ausgabe 2005

Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerduschemissionen
von Baumaschinen, Umwelt und Geologie, Larmschutz in Hessen,
Heft 2, Hessisches Landesamt fiur Umwelt und Geologie, Ausgabe
2004

3.2 Planunterlagen

Zur Bearbeitung standen nachfolgende Planunterlagen und Schriftsitze
zur Verfiigung:

11/

12/

113/

114/

15/

116/

Vorentwurf des Bebauungsplans ,Brennholzhandel an der B 45“
Planungsbiiro fiir Stadtebau Goéringer — Hoffmann — Bauer, Stand
Januar 2015

Bebauungsplans ,Brennholzhandel an der B 45“, Begriindung
(Vorentwurf), Planungsblro fir Stadtebau Goringer — Hoffmann —
Bauer, Stand Januar 2015

Bebauungsplan ,Schafhecke Hoéchst‘, Gemeinde Hochst i. Odw.,
Stand 12.07.1990

Bebauungsplan ,Ziegelhiittenweg®, Gemeinde Héchst i. Odw, Stand
14.09.1988

Kataster mit Geltungsbereich des Bebauungsplans, Planungsbiiro
fur Stadtebau Géringer — Hoffmann — Bauer, Dezember 2015

Ubersicht Grundstiick, Lageplan und Schnitte, Spurk + Karg, Archi-
tekten und Ingenieure
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/17/  Angaben des klnftigen Betreibers zum Betriebskonzept, per E-Mail
Ubermittelt am 01.12.2015

4 Beschreibung des Planvorhabens

Grundlage fiir die nachfolgend beschriebenen Untersuchungen sind die
Planunterlagen zum Bauvorhaben /16/. Das Plangebiet wird als Sonder-
gebiet — Brennholzhandel (SO) entwickelt. Nachfolgende Abbildung 1
zeigt die Planzeichnung des Bebauungsplan-Entwurfs

Abbildung 1 Planzeichnung

Flur 10

Hinweise

[:\ Beslehande Gabiude (It Kataster) /\
NORDE
Stralienrechtliche Bauverbotszone RDEN

0 40 20 30m
AR

Hihenlinie mit Héhenangabe in m 0. NN

Die Anlage mit ihren aus schalltechnischer Sicht wesentlichen Betriebstei-
len ist in Anhang 1 wiedergegeben. Sie besteht aus einer Lagerhalle im
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ostlichen Teil, in dem das angelieferte Brennholz bearbeitet und fir die
Lagerung bzw. den Verkauf vorbereitet wird. Westlich der Lagerhalle ist
eine Flache fiir die Lagerung und Trocknung des Brennholzes vorgese-
hen, neben der sich wiederum westlich eine Maschinenhalle zur Abstel-
lung betriebseigener Maschinen und Hebezeuge sowie das Wohnhaus
des Befriebsinhabers befinden.

Das Betriebskonzept ergibt sich nach den Angaben des Betreibers wie

folgt:

a

Q

Die Betriebszeit an Werktagen dauert von 08:00 Uhr bis 17:00 Uhr.

Es werden im Jahr ca. 800 bis 1.000 Raummeter Holz umgeschla-
gen. Die Anlieferung erfolgt nur in den Monaten Dezember bis Mai,
die Abgabe erfolgt im Wesentlichen in den Monaten August bis
Mérz.

Die Anlieferung erfolgt zum Teil mit einem Kurzholzwagen (Stamm-
lange bis 6 Meter). Dieser liefert insgesamt 12 mal in den Monaten
Dezember bis Mat ca. 350 Raummeter Stammholz an und ladt die-
ses mit einem am Kurzholzwagen integrierten Kran am Hof ab. Die
restlichen Stdimme werden mit Schieppern und Rickewagen, die
ebenfalls Uber einen integrierten Kran verfligen, angeliefert.

Die Auslieferung erfolgt mittels PKW mit Anhénger. Eine Abholung
mit einem 7,5-Tonner erfolgt im Durchschnitt 10 mal in den Mona-
ten August bis Mérz.

In der Halle werden 800 bis 1.000 Raummeter Holz verarbeitet. Die
Verarbeitung erfolgt nur mit einer Sage-Spalt Kombination. Es han-
delt sich um einen Sage-Spalt-Automaten der Firma Posch, Typ
Spaltfix K 440. Diese Maschine wird mit einem Elektromotor 400
Watt angetrieben. Die S&ge-Spaltkombination ist nur zwischen
10:00 Uhr und 16:00 Uhr an durchschnittlich drei Tagen in der Wo-
che nur in den Monaten Dezember bis Mai im Betrieb, in dieser Zeit
lauft sie wihrend 75 % der Einsatzzeit im Leerlauf und in der restli-
chen Zeit im Volllastbetrieb.

Das Entladen der angelieferten Holzstdmme erfolgt jeweils mit ei-
nem am Kurzholzwagen bzw. Riickewagen integrierten Kran. Das
mit dem Riickewagen angelieferte Holz wird direkt auf dem Bock
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vor der Sége-Spalt-Kombination abgeladen. Das mit einem Kurz-
holzwagen angelieferte Holz wird vor der Halle abgeladen und an-
schlieBend von dem auf dem Riickewagen integrierten Kran auf ei-
nen Bock vor der Sdge-Spalt-Kombination abgelegt.

Q Der Transport des Holzes erfoigt mit einem gasbetriebenen Gabel-
stapler. Der Gabelstapler wird eingesetzt, um das verarbeitete Holz
auf den Lagerplatz zum Trocknen zu transportieren und zum Bela-
den des PKW-Anhéngers bei Auslieferung des Holzes. In den Mo-
naten August bis Mai ist der Gabelstapler téglich 3 Stunden im Ein-
satz.

d Das Beladen zur Auslieferung erfolgt mit dem Gabelstapler.

Aus den Angaben des kiinftigen Betreibers /17/ ergeben sich folgende
Anzahien von Fahrbewegungen:

Die Lieferung von 350 Raummeter Holz mit dem Kurzholztransporter fin-
det insgesamt 12 mal pro Saison bzw. ca. 2 mal pro Monat statt. Pro Fahrt
mit dem Kurzholztransporter werden ca. 30 Raummeter Holz geliefert.
Hinsichtlich der Transportkapazitdt eines Riickewagens liegen keine An-
gaben vor. Es wird unterstellt, dass 10 Raummeter pro Fahrt transportiert
werden. Bei 450 bis 6560 Raummeter ,Restmenge” bedeutet dies, dass 45
bis 65 Anlieferungen mit Schleppern bzw. Riickewagen in den Monaten
August bis Marz bzw. 7 bis 9 Anlieferungen pro Monat erforderlich sind.

Fur die weiteren Untersuchungen wird flr einen reprasentativen Arbeitstag
im Sinne einer oberen Abschatzung angenommen, dass

N = 2 Anlieferungen/Tag

mit Kurzholztransporter bzw. Riickewagen erfolgen. Ein Anlieferungsvor-
gang setzt sich zusammen aus einer Zufahrt, einem Rangiervorgang so-
wie einer Abfahrt.

Ein 7,5t-Lkw kann ca. 3,5 t Ladegut aufnehmen. Dies entspricht etwa ei-
nem Volumen von 5 Raummeter Holz. Ein Pkw-Anhidnger fasst ca.
1 Raummeter Brennholz. Mit 10 Lkw-Fahrten werden also 50 Raummeter
durch Lkw abgeholt, die Ubrigen 750 bis 950 Raummeter durch Pkw. Da-
mit ergeben sich pro Saison 750 bis 950 Pkw-Abholvorgénge, womit sich
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auf die Anzahl von ca. 144 Werktagen ca. 5,2 bis 6,6 Abholvorgénge pro
Tag ergeben.

Fur die weiteren Untersuchungen wird fiir einen reprasentativen Arbeitstag
im Sinne einer oberen Abschatzung angenommen, dass

Nuw = 1 Abholung/Tag
bzw.

Neiw = 20 Abholungen/Tag

erfolgen. Ein Abholungsvorgang mit dem Lkw setzt sich zusammen aus
einer Zufahrt, einem Rangiervorgang sowie einer Abfahrt. Ein Abholungs-
vorgang mit dem Pkw setzt sich zusammen aus einer Zufahrt, dem Halt,
der schalltechnisch wie ein Parkvorgang zu betrachten ist, sowie einer
Abfahrt.

5 Anforderungen an den Schallschutz

5.1 Schallschutz im Stadtebau

Gemal § 50 BImSchG sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehe-
nen Flachen bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieR-
lich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonsti-
ge schutzbediirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden. Vo-
raussetzung hierfir ist die Beachtung allgemeiner schalltechnischer
Grundregeln bei der stadtebaulichen Planung und deren rechtzeitige Be-
ricksichtigung in den Verfahren zur Aufstellung der Bauleitpidne (Fla-
chennutzungsplan, Bebauungsplan) sowie bei anderen raumbezogenen
Fachplanungen. Nachtréaglich lassen sich wirksame Schallschutzmal-
nahmen vielfach nicht oder nur mit Schwierigkeiten und erheblichen Kos-
ten durchfiihren.

Das Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 enthélt Orientierungswerte fiir die
Beurteilungspegel, die vorrangig Bedeutung fiir die Planung von Neubau-
gebieten mit schutzbedurftigen Nutzungen haben. Die Einhaltung der Ori-
entierungswerte oder deren Unterschreitung ist wiinschenswert, um die
mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bau-
fliche verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelas-
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tungen zu erfilllen. Eine Zusammenstellung der Orientierungswerte fir

unterschiedliche Ladrmarten und unterschiedliche Gebietshutzungen findet
sich in Tabelle 1.

Tabelle 1  Orientierungswerte gemdaR DIN 18005-1, Beiblatt 1

 Zeile | Gebletsnutzung N Tag ~ Nacht

i _‘1 Orlentlerungswerte in dB(A)
I
|
i
]

i werbe- und

i Freizeittdrm

Pt M s Y S R

"1 Verkehrsldarm | Industrie-, Ge- |

1 Relne Wohngeblete (WR)
Wochenendhausgeb|ete 50 40 35
Ferlenhausgeblete

[~ 2 Aligemeine Wohngebiete (WA)

Kleinsiedlungsgebiete (WS) 55 45 40
Camplngplatzgeblete

A SR T - TN (S I — D
Kieingartenanlagen 55 55 55

Parkanlagen

4 Boneriete (MD)

werden Die Schallemission der Industrie-

| . men.

Mischgebiete (MI) & . e
5 Kerngeblete (MK)
‘ Gewerbegeblete {GE) 65 % %0
"6 | Sondergebiete, soweitsie =~ | 45 |
schutzbediirftig sind, je nach Nut- - 35-65
ézungsart | 65
™ 7 " ndustriegebiete (GI) ! Fur industriegebiete kann - soweit keine?

Gliederung nach § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO§
ierfolgt - kein Orientierungswert angegebena;

geblete ist nach DIN 18005-1 zu bestlm-‘

S = e S e

Die Orientierungswerte gelten ausschlieBlich in der stiadtebaulichen Pla-
nung und nicht fiir die Zulassung von Einzelvorhaben oder den Schutz
einzelner Objekte. Bereits die Bezeichnung ,Orientierungswert” deutet an,
dass es sich hierbei nicht um verbindliche Grenzwerte handelt. Der Belang
des Schallschutzes ist bei der in der stadtebaulichen Planung erforderli-
chen Abwégung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben
anderen Belangen zu beachten. Die Abwéagung kann in bestimmten Fal-
len, bei Uberwiegen anderer Belange, auch zu einer entsprechenden Zu-
rickstellung des Schallschutzes fithren.
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5.2 Besonderheiten bei Anlagengerauschen

Die 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm — TA Lidrm) /4/
dient zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche. Sie gilt fir Anlagen, die als
genehmigungsbedirftige oder nicht genehmigungsbedirftige Anlagen den
Anforderungen des 2. Teils des BImSchG unterliegen. Derartige Anlagen
sind so zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert
werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind (Vermeidungs-
gebot) und dass unvermeidbare schédliche Umwelteinwirkungen auf ein
Mindestmal zu beschrénken sind (MindestmaRgebot).

Da grundsétzlich die Immissionsrichtwerte der TA Lirm in baurechtlichen
und immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren sowie bei ge-
gebenenfalls auftretenden Beschwerden von Anliegern anzuwenden sind,
ist es zu empfehlen, die Belange des Schallschutzes bei Gewerbe- und
Handelsbetrieben bereits im Rahmen der Bebauungsplanung auf Grund-
lage der TA Larm zu beurteilen. Diese raumt nicht — wie das Beiblatt 1 zur
DIN 18005-1 — die Moglichkeit einer umfassenden Abwigung der Be-
lange des Schallschutzes ein. Auch eine Zuriickstellung schalltechnischer
Belange gegeniiber anderen stadtebaulichen Belangen sieht die TA Larm
nicht vor.

Die TA Larm benennt Immissionsrichtwerte (IRW) fir den Beurteilungs-
pegel, bei deren Einhaltung davon auszugehen ist, dass weder Gefahren
noch erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fir die Allge-
meinheit oder die Nachbarschaft durch Geraduscheinwirkungen vorliegen.

Grundsétzlich gilt bei der Beurteilung von Gerduscheinwirkungen tags ein
16-stlindiger Beurteilungszeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr. MaRge-
bend fur die Beurteilung der Nacht zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr ist
die volle Nachtstunde mit dem héchsten Beurteilungspegel, zu dem die zu
beurteilende Anlage relevant beitragt, die so genannte lauteste Nacht-
stunde.

Die TA Larm weist Immissionsrichtwerte fir Immissionsorte auRerhalb
von Gebduden und — soweit schutzwiirdige Nutzungen mit der Anlage
baulich verbunden sind — innerhalb von Geb&uden aus. Ferner sind Im-
missionsrichtwerte fir seltene Ereignisse genannt und Vorgehensweisen
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zur Beriicksichtigung tieffrequenter Gerdusche sowie von Verkehrsgeriu-
schen definiert.

[n Tabelle 2 sind die Immissionsrichtwerte dokumentiert, die bei bebauten
Flachen 0,5 m auRerhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom
Gerédusch am stérksten betroffenen schutzbediirftigen Raumes einzuhal-
ten sind. Bei unbebauten Flachen oder bebauten Flichen, die keine Ge-
baude mit schutzbediirftigen R&umen enthalten, ist der Immissionsricht-
wert auf den am stérksten betroffenen Rand der Flache zu beziehen, wo
nach dem Bau- und Planungsrecht Gebaude mit schutzbediiritigen R&u-
men errichtet werden durfen.

Tabelle 2  Immissionsrichtwerte gemaR Ziffer 6.1 der TA Larm

I Zeile . Gebietsnutzung ‘Immissionsrichtwerte [dB(R)] |

i ] tags i nachts ;

17 Industriegebiete (GI) 170 70 !
2 zGewerbegeblete (GE) 65 50

~  Mischgebiete (MI) T T i

3 | Kerngebiete (MK) 60 45 i

Dorfgebiete (MD) i

i ‘_._:_- Allgemelne Wohngeblete (WA) _ 40

; Kle|n3|edlungsgeb|ete (WS)

- 5 Reine Wohngebiete WR) | 50 N I " 35 i

6 _Kurgeblete Krankenhauser 45 | 35 b

loamarare - " BTN il " T R R I I T R T L R T A Ml ks S B

Die Art der in Tabelle 2 bezeichneten Gebiete und Einrichtungen ergibt
sich gemaR Ziffer 6.6 der TA Larm aus den Festsetzungen in Bebauungs-
plénen. Sonstige in Bebauungsplidnen festgesetzte Flachen fir Gebiete
und Einrichtungen, sowie Gebiete und Einrichtungen fiir die keine Fest-
setzungen bestehen, sind entsprechend der Schutzbedirftigkeit zu beur-
teilen.

Fur Gebietsnutzungen der Zeilen 4 bis 6 der Tabelle 2 sind gemaR TA
Lérm Zuschlage bei der Ermittlung des Beurteilungspegels in den frithen
Morgen- und spédten Abendstunden zu erheben, um die erhéhte Stérwir-
kung von Geréuschen zu beriicksichtigen. Der Zuschlag betragt 6 dB(A)
und ist auf folgende Teilzeiten zu erheben:

d an Werktagen: 06:00 bis 07:00 Uhr,
20:00 bis 22:00 Uhr,
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a an Sonn- und Feiertagen: 06:00 bis 09:00 Uhr,
13:00 bis 15:00 Uhr,
20:00 bis 22:00 Uhr.

Die Schutzwirdigkeit der umgebenden Nutzungen ergibt sich aus den
Festsetzungen der umliegenden Bebauungspldne /13//14/, innerhalb de-
ren Geltungsbereiche die schutzwiirdigen Nutzungen liegen. Weiterhin
liegt nordlich des Bauvorhabens ein landwirtschaftlicher Betrieb mit einem
Wohngebédude im AuRenbereich.

Fir die innerhalb der Geltungsbereiche der Bebauungsplane /13/ und /14/
liegenden Immissionsorte gelten im vorliegenden Fall die schalltechni-
schen Immissionswerte gemal Tabelle 2 Zeile 4 (WA). Fir AulRenberei-
che sind in Tabelle 2 keine Immissionsrichtwerte angegeben. In Anleh-
nung an andere Beurteilungsgrundlagen wird die Schutzwiirdigkeit des
Auflenbereichs entsprechend einem Mischgebiet (MI) eingestuft. Damit
gelten die schalltechnischen Immissionswerte geméaR Tabelle 2 Zeile 3.

6 Arbeitsgrundsétze und Vorgehensweise

Zur Beurteilung der Immissionen, die durch Gewerbe- und Industrieanla-
gen hervorgerufen werden, werden die Vorgabe aus der Technischen An-
leitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) /4/ herangezogen.

Zur Wahrung des Schallimmissionsschutzes im Umfeld von Anlagen ist
sicherzustellen, dass die Summe aller Gerduscheinwirkungen (Gesamtbe-
lastung) aus allen auf einen Ort einwirkenden Anlagen im Sinne des § 3
Bundes-Immissionsschutzgesetzes den gilltigen Immissionsrichtwert nicht
Ubersteigt. Der Beurteilungspegel der Gesamtbelastung Lg setzt sich
gemaR A.1.2 TA Lérm aus den Beurteilungspegeln der Vorbelastung Ly
und der Zusatzbelastung Lz zusammen.

Le =10-1g(10%* +10°"z)

Die Vorbelastung ist gemaR? TA Larm definiert als die Belastung eines
Ortes mit Gerduschimmissionen von allen Anlagen fiir die die TA Larm gilt
ohne den Immissionsbeitrag der zu beurteilenden Anlage. Die Zusatzbe-
fastung ist definitionsgemafl der Immissionsbeitrag der an einem Immis-
sionsort durch die zu beurteilende Anlage hervorgerufen wird.
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Im vorliegenden Fall stellt der Brennholzhandel die einzige zu beurteilende
Anlage im Sinne der TA Ldrm dar. Weitere Anlagen in deren Einzugsbe-
reich die hier zu betrachtenden schutzwiirdigen Nutzungen liegen, sind
nicht vorhanden. Daher kénnen die Immissionsrichtwerte durch die zu be-
urteilende Anlage ausgeschépft werden.

6.1 Schallausbreitungsberechnungen

Schalltechnische Untersuchungen im Zusammenhang mit der stédtebauli-
chen Planung oder zur Immissionsprognose bei geplanten Infrastruktur-
maRnahmen und Anlagen erfolgen im Allgemeinen auf der Grundlage von
Schallausbreitungsberechnungen.

Die Schallausbreitungsberechnungen werden fliir Gewerbelarm unter Zu-
grundelegung der DIN ISO 9613-2 /5/ durchgefiihrt. Hierbei errechnet sich
der Beurteilungspegel am Immissionsort aus den Schallleistungen der
Quellen, der Einwirkzeit sowie der Ausbreitungsddmpfung.

Zur Wahrung des Schallimmissionsschutzes im Umfeld von Anlagen ist
sicherzustellen, dass die Summe aller Gerduscheinwirkungen {Gesamtbe-
lastung) aus allen auf einen Ort einwirkenden Anlagen im Sinne des § 3
Bundes-Immissionsschutzgesetzes /1/ den giiltigen Immissionsrichtwert
nicht Gbersteigt.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten geht die wesentliche Gesamtbelas-
tung im Plangebiet aus den Einzelhandelseinrichtungen im Umfeld des
Plangebiets hervor.

Ein Ubersichtsplan mit den relevanten Larmquellen und sonstigen schall-
technisch relevanten Parametern findet sich in Anhang 1.

6.2 Beurteilung der Gerduscheinwirkungen

Die Schallausbreitungsberechnungen fithren fiir den Anlagenldrm zu Be-
urteilungspegeln, die getrennt fiir die relevanten Beurteilungszeitrdume
ausgewiesen werden. Die Beurteilungspegel werden dokumentiert und
den jeweils glltigen Anforderungswerten (Immissionsrichtwerte) gegen-
Ubergestellt.

Projekt: 15297-AS85-1 O Fassung vom 26.04.2016 O Brennholzhandel an der B 45
Auftraggeber: Planungsburo fur Stadtebau O Am Rauhen See 1 O 64846 Gro-Zimmemn



-18 - =l == EES

BERATENDE INGENIEURE VB

7 Untersuchungsergebnisse

7.1 Emissionsermittlung

Basierend auf den in Abschnitt 3.1 genannten Richtlinien und Literatur-
quellen werden die Emissionen der verschiedenen Teilquellen unter Be-
riicksichtigung ermittelt. In der Regel wird hierbei zunachst aus dem ener-
giedquivalenten Schallleistungspegel Lwaeq eines Einzelvorganges mit der
Einwirkzeit t ein normierter, auf eine Stunde bezogener Schallleistungspe-
gel Lwa, 1n bestimmt:

t
LWA,1h . LWAeq +10. '09 (Tﬁ‘{)

Aus der Gesamtzahl n von Einzelereignissen wéhrend der Betriebszeit T
kann dann, gegebenenfalls unter Beriicksichtigung weiterer Zuschlage,
ein beurteilter Schallleistungspegel Lwar ermittelt werden:

Lwar =Lwas +10-logn+10-log (Tl)
Einzelne Gerauschspitzen im Einwirkungsbereich der Aniage werden
betrachtet, indem den maRgebenden Schallemittenten Schallleistungspe-
gel fUr kurzzeitige Pegelspitzen zugewiesen werden.

Zu den Betriebsvorgdngen, die durch die Einzelhandels- und Dienstleis-
tungseinrichtungen verursacht werden, liegen keine konkreten Angaben
vor, weswegen fir diese Vorgdnge eine Emissionsermittlung nach ver-
schiedenen Literaturquellen /7/ /8/ /9/ /10/ vorgenommen wurde.

Die im Zusammenhang mit dem Betrieb der Einrichtungen relevanten
Schallemissionen werden im Wesentlichen durch Fahrzeugbewegungen
im Freibereich hervorgerufen. Dabei wird die Betriebszeit von 08:00 bis
17:00 Uhr zu Grunde gelegt. Damit liegen sdmtliche Betriebsvorgange im
Beurteilungszeitraum Tag (06:00 bis 22:00 Uhr) stattfinden. Zwischen
22:00 und 06:00 Uhr finden auf dem Geldnde keine Betriebsvorgéange
statt.
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Die Lage der Schallquellen sowie deren Kurzbezeichnungen sind Anhang
1 zu entnehmen.

7.1.1 Anlieferung von Brennholz

Wie in Abschnitt 4, S. 9 emittelt, werden 2 Anlieferungen pro Tag beriick-
sichtigt.

Fur die Anlieferungen werden jeweils Zu- und Abfahrten (Z2, A2 in An-
hang 1) beriicksichtigt. Rangiervorgénge entstehen beim Rickwartsfahren
bzw. Wenden auf dem Betriebsgrundstiick (R1 in Anhang 1).

Hierfir werden die Gerduschemissionen von Lkw in Ansatz gebracht. Fiir
die Fahrbewegung eines Lkw pro m Fahrstrecke und Stunde wird gemaR
19/ ein 1&ngenbezogener Schallleistungspegel von

Lwa’ = 63 dB(A)/m

bericksichtigt. FUr einen Rangiervorgang pro Stunde wird ein Schallleis-
tungspegel von
Lwa = 84,8 dB(A)

unterstellt.

Nach Erfahrungswerten wird pro Anlieferungsvorgang das Entladen des
Holzes mit einer Dauer von 1 Stunde pro Anlieferung angenommen (Quel-
le E1 in Anhang 1). Da hinsichitlich der Gerduschemissionen eines fahr-
zeugeigenen Krans keine Angaben in der Literatur zu finden sind, werden
im Sinne einer oberen Abschéatzung die Gerduschemissionen eines Auto-
krans gemaf /10/ mit einem Schallleistungspegel von

Lwa = 104,8 dB(A)

zu Grunde gelegt.

7.1.2 Abholung von Brennholz

Wie in Abschnitt 4, S. 9 ermittelt, wird im Sinne einer oberen Abschéatzung
von 20 Abholvorgéngen mit Pkw und Anh&nger ausgegangen.
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Ein Abholvorgang setzt sich zusammen aus einer Pkw-Zufahrt, dem Halt,
der wie schalltechnisch wie der Parkvorgang eines Pkw zu betrachten ist,
sowie der Abfahrt des Pkw (ZA1 in Anhang 1).

Fiir die Fahrbewegung eines Pkw pro m Fahrstrecke und Stunde wird ein
langenbezogener Schallleistungspegel von

Lwa’ = 48 dB(A}/m
beriicksichtigt.

Die Emissionsermittlung fiir die Parkvorgdnge auf dem Pkw-Stellplatz
(wird gemé&R Parkplatziarmstudie /7/ fur den Beurteilungszeitraum Tag
(06:00 bis 22:00 Uhr) nach Abschnitt 8.2.1 der Parkplatzldrmstudie durch-
gefiihrt.

Der Abholvorgang mit einer 7,5t-Lkw (Z3, R2, A3 in Anhang 1) unter-
scheidet sich hinsichtlich seines Betriebsablaufs und deren Gerdusche-
missionen nicht vom Anlieferungsvorgang. Daher sind die in Abschnitt
7.1.1, S. 19 genannten Schallleistungspegel auf den Abholvorgang iiber-
tragbar.

7.1.3 Fahrbewegungen des Gabelstaplers

Der Betrieb des gasbetriebenen Gabelstaplers im Freien (G1 in An-
hang 1) und in der Halle (G2 in Anhang 1) wird nach Angaben verschie-
dener Hersteller mit einer mittleren Schallleistung von

Lwa =104,8 dB(A)

pro Stunde in Ansatz gebracht.

7.1.4 Betrieb der Sige-Spalt Kombination

Die in der Halle platzierte Sdge-Spaltkombination Posch Spaltfix K 440
wird elekirisch betrieben. Angaben des Herstellers zu den Gerauschemis-
sionen seiner Maschinen liegen jedoch nur fiir benzinbetriebene Geréte
vor. Demnach betragt der Schallleistungspegel eines benzinbetriebenen
Gerdts unter Volllast (H1 in Anhang 1)

Lw voillast = 95 dB(A)
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und im Leerlauf (H2 in Anhang 1)
Lw,Leertaur = 80 dB(A).

Da elektrisch betriebene Gerédte im Allgemeinen leiser sind als benzinbe-
triebene Maschinen, ist der Ansatz dieser Werte eine obere Abschéatzung.
Nach Angaben des kinftigen Betreibers lauft die Sdge-Spalt-Kombination
wéahrend 75 % der Betriebsdauer im Leerlauf und wahrend 25 % der Be-
triebsdauer unter Volllast.

7.1.5 Schallabstrahlung der Lagerhalle

Die Lagerhalle ist nach Westen hin vollstéandig offen. Die westlichen Half-
ten der Nord- und Siidfassade sind ebenfalls offen. An der Ostfassade
wird ein Erdwall bis in Traufhéhe geschittet, so dass die Fassade keine
Offnung nach Osten aufweist.

Durch den Betrieb der Sage-Spaltkombination und des Gabelstaplers in
der Halle ergibt sich wéhrend der Arbeitszeit von 08:00 Uhr bis 17:00 Uhr
ein energiedquivalenter Innenpegel von

L =72,5...75,9 dB(A).

Aus den fiir die Lagerhalle berechneten Innenpegeln bestimmt sich ge-
maR DIN 12354-4 /6/ der abgestrahite flachenbezogene Schallleistungs-
pegel der AuBenflachen (offene und geschlossene Fassaden, Dach) nach
folgender Formel:

Lwa” =L+ Cq+ Ry,

Die gesamte Schallleistung der jeweiligen Teilfliche Ly, bestimmt sich
nach

Lwa =Lwa” +10 |Og (sto),

wobei S die schallabstrahlende Fidche in m? und S, die Bezugsfliche von
1 m? bedeuten.

Fir alle geschlossenen Fassaden sowie das Dach wird hierbei ein Schall-
damm-Mal von
Rw= 25 dB
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angenommen. Der Diffusitatsterm wird mit
Ca=-4dB

beriicksichtigt.

7.1.6 Kurzzeitige Gerduschspitzen

Bei Lkw wird davon ausgegangen, dass durch das Entliften der Druckiuft-
bremse beim Rangieren ein Schallleistungspegel gemaf /9/ von

Lwamax = 108 dB(A)

hervorgerufen werden kann. Das Schlagen einer Staplergabel erzeugt
geman /9/ einen Spitzen-Schallleistungspegel von

Lwamax = 110 dB(A).

7.2 Schallausbreitung

Die Schallausbreitungsberechnungen werden fiir jede Quelle und in jedem
Frequenzband nach DIN ISO 9613-2 /5/ durchgeflhrt:

Lm =LWA,1|’I +Dc —A

mit
A=Ay, +A.m +A9, +Apa + Anisc

Dabei sind

Lm Mittelungspegel (energiedquivalenter Dauerschallpegel), ver-
ursacht durch eine Quelle mit der Schallleistung Lwa 1n,

Lwa,1n auf eine Stunde normierter Schallleistungspegel,

D¢ Richtwirkungskorrektur {,correction’}, die beschreibt, wie der
von einer Punktquelle erzeugte Laeq vom Pegel einer ungerich-
teten Punktschallquelle abweicht. D¢ entspricht der Summe
der Richtwirkungsmalie D; und Dg, das die Schallausbreitung
in Raumwinkeln von weniger als 4 n beriicksichtigt. Bei einer
in den Vollraum frei abstrahienden Punkschallquelle ist D¢ = 0
dB.

Agiv Démpfung aufgrund geometrischer Ausbreitung (,diversion®,
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Aatm Dampfung aufgrund von Luftabsorption {,atmosphere”),

Ay Dampfung aufgrund des Bodeneffekts (,ground”, hier: Alterna-
tives Verfahren gemaf Ziffer 7.3.2 /5/),

Apar Dampfung aufgrund von Abschirmung (,barrier),

Anmisc Dampfung aufgrund verschiedener anderer Effekte:
Bewuchs Ag, Industriegelande Agge oder bebautes Geldnde
Ahous-

Die Berechnungen erfolgen rechnergestutzt anhand eines digitalen
Schallquellen- und Ausbreitungsmodells, in dem neben den Schaliquellen
die schallimmissionstechnisch relevanten Umgebungsbedingungen lage-
und héhenrichtig aufgenommen sind. Zur Berechnung wird das Programm
SoundPLAN, Version 7.4 (Soundplan GmbH, Backnang) eingesetzt.

Die zu Grunde gelegten Schallleistungspegel sowie samtliche Damp-
fungsparameter und Korrekturen sind fur einen reprasentativen Immissi-
onsort und fiur jeden Emittenten bezogen auf einen mittleren Ausbrei-
tungsweg in Anhang 2.3 tabellarisch dargestellt.

7.3 Immissionsermittiung

Bei Gerduscheinwirkungen ist zwischen momentan aufiretenden Schall-
druckpegeln und Beurteilungspegeln zu unterscheiden. Ein Beurteilungs-
pegel basiert auf dem energiedquivalenten Dauerschallpegel Uber die je-
weilige Beurteilungszeit (16 Stunden am Tag bzw. die lauteste Nachtstun-
de in der Nacht) unier Einrechnung von Korrekturen zur Bericksichtigung
der Stérwirkung des Geréusches.

Der energiedquivalente Dauerschallpegel ergibt sich aus dem momenta-
nen Schalldruckpegel unter Bericksichtigung der zeitlichen Einwirkung
des Emittenten. Der Beurteilungspegel am Immissionsort wird gemdifd
Gleichung G2 der TA Larm wie folgt ermittelt:

0,HL a0 ~Crmet +K7  +K ;+Kr ;)

N
|_,=1o-|og[lz'r,-1o

Tr j=1
mit:
T: Beurteilungszeit (16 h tags bzw. 1 h nachts)
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= j§1Tj !

T; Teilzeit j,

Laeq, Mittelungspegel (energiedquivalenter Dauerschallpegel) aller
wahrend der Teilzeit T;am Immissionsort einwirkenden Anla-
gen,

Cinet meteorologische Korrektur (hier: Co = 2 dB),

Kr; Zuschlag fiir Ton- und Informationshaltigkeit in der Teilzeit T;,

Ky Zuschlag fur Impulshaltigkeit in der Teilzeit T;

Kr,j Zuschlag fir Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit in der
Teilzeit T;

Die meteorologische Korrektur dient zur Berechnung des nach TA Larm
zu bildenden Langzeitmittelungspegels. Dabei werden Witterungsbedin-
gungen im Jahresmittel berlicksichtigt, die sich sowohl glinstig als auch
unglinstig auf die Schallausbreitung auswirken kénnen.

7.4 Beurteilung der Immissionen

Die Beurteilungspegel werden geschossweise an den reprasentativen
Immissionsorten im Umfeld des Plangebiets in ndchstmdglicher Néhe zu
den Schallquellen platzierten Immissionsorten IP 1 bis IP 12 ermittelt. Die
Dokumentation der Ergebnisse erfolgt getrennt fir den Tag und die Nacht
in Anhang 2.1.

Die abschlieBende Bewertung, ob sich durch den Betrieb der Anlagen ein
schalltechnisches Konflikipotential ergeben kann, wird durch den Ver-
gleich der Beurteilungspegel mit den jeweils anzuwendenden Immissions-

richtwerten gemafl TA-Larm /4/ vorgenommen.

Wie in Anhang 2.1 zu erkennen ist, betragen die Beurteilungspegel an
den mafigebenden Immissionsorten bis zu

LrJTag = 51 dB(A)

Am Immissionsort IP 9, 1. OG. Der Immissionsrichtwert fir Allgemeines
Wohngebiet (WA) von

IRWwa 1ag = 55 dB(A)

Projekt: 156297-ASS-1 U Fassung vom 26.04.2016 O Brennholzhandel an der B 45
Auftraggeber: Planungsbaro fiir Stadtebau O Am Rauhen See 1 U 64846 Grof3-Zimmern



-25. N F— 1 U]

werden um mindestens
ALr,Tag = = 11 dB(A)

unterschritten. Am Immissionsort IP 12, 1. OG wird der Immissionsricht-
wert fiir das Wohnen im AuBBenbereich (AU) von

IRWay 1ag = 60 dB(A)

um mindestens
AlL;1ag = - 9 dB(A)
unterschritten.

Ferner werden in Anhang 2.3 fiir den Immissionsort IP 9, 1. OG, die Teil-
beurteilungspegel jedes Emittenten fiir einen mittleren Ausbreitungsweg
am Tag dokumentiert. Hierdurch kénnen die Schallquellen, die den Beur-
teilungspegel am jeweiligen Immissionsort maRgeblich bestimmen, identi-
fiziert werden.

Die kurzzeitigen Geréuschspitzen werden ebenfalls an den Immissions-
orten ermittelt. Die Dokumentation der Ergebnisse erfoigt in Anhang 2.2.

Die lautesten Maximalpegel treten am IP 9 auf. Die Maximalpegel betra-
gen hier auf Grund des jeweils lautesten einzelnen Spitzenschallereignis-
ses

Limax,Tag = 71 dB(A).
Der zulassige Spitzenpegel in Allgemeinen Wohngebieten betragt damit

IRWmaxwa = 85 dB(A)

am Tag. Der jeweilige zuldssige Spitzenpegel am Tag wird demnach um
mindestens

ALmax,Tag == 14 dB(A)
unterschritten.

An den benachbarten schutzwirdigen Nutzungen sind Immissionskonflikte
auf Grund der Anlage also nicht zu erwarten.
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8 AbschlieBende Bemerkungen

Die schalltechnischen Untersuchungen belegen, dass in der Umgebung
des Vorhabens im Hinblick auf die angestrebten Nutzungen unter be-
stimmten Voraussetzungen kein Konfliktpotential aufgrund von Immissio-
nen durch den Brennholzhandel im Plangebiet besteht.

Dipl.-Phys. Peter Fritz Dipl.-Ing. Klaus Dietrich

Dipl.-Fhys

Peter Fritz
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1 Vorgang

Die Bauherrschaft beabsichtigt den Neubau einer Lagerhalle in Hochst im Odenwald. Die Planung
obliegt der Blirogemeinschaft Spurk + Karg, Architekten und Ingenieure, Darmstadt,

Unser Ingenieurbiiro fir Geotechnik wurde mit der Baugrunderkundung und Griindungsberatung
zum geplanten Bauvorhaben beauftragt.

2 Bauwerk und Unterlagen
Zur Bearbeitung standen uns folgende Unterlagen zur Verfligung:

[u1] Bauvorhaben Wodarz, Hochst im Odenwald
Schnitte Grundstiick
Aufgestellt: Spurk + Karg, Architekten und Ingenieure, 0. Datum

[u2] Bauvorhaben Wodarz, Héchst im Odenwald
Vorhaben und ErschlieBungsplan, Ubersicht Grundstiick
Aufgestellt: Spurk + Karg, Architekten und Ingenieure, Darmstadt, o. Datum

[U3] Gemeinde Hochst im Odenwald
Bebauungsplan, Brennholzhandel an der B45
Aufgestellt: Planungsbiiro fiir Stadtebau, GroB-Zimmern, Mérz 2016

GemaB den o. g. Unterlagen ist vorgesehen, eine ca. 20 m breite und 50 m lange Lagerhalle zu
errichten. Die Grundfldche betragt gemaB den o. g. Unterlagen ca. 1.000 m2, Die Lage der
MaBnahme ist in der Anlagenserie 1 dargestelit,

Derzeit ist das Grundstiick mit Wiese bewachsen und weist ein Gefille von ca. 5° in ca. dstliche
Richtung zur B45 hin auf.

Bericht Nr. 192216BEG1 vom 08.11.2016
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Die Gelandehdhen schwanken gemaB den o. g. Unterlagen zwischen ca. 190 m (. NN (westli-
che Grundstiicksgrenze) bis ca. 180 m . NN im Bereich der &stlichen Grundstiicksgrenze.

Ostlich an das Grundstiick schlieBt ein Wirtschaftsweg und in einem Abstand von ca. 10 m zum
Wirtschaftsweg die B45 an.

Der Hallenboden ist gem&B den o. g. Unterlagen auf einer Hohe von ca. 180,5 m ii. NN ange-
geben.

Abb. 1: Baugrundstiick zum Zeitpunkt der Erkundung

Weitere Angaben, wie Lastangaben, etc. liegen nicht vor,

3 Erkundung

Zur Erkundung der értlichen Baugrundverhéltnisse wurden am 28.10.2016 insgesamt 3 Ramm-
kernsondierungen (RKS) bis in eine maximale Tiefe von 6 m unter Gelinde niedergebracht.
Ergénzend hierzu wurden 2 Sondierungen mit der schweren Rammsonde (DPH) bis in maximale

Bericht Nr. 132216BE£01 vom 08.11.2016
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Tiefen von ebenfalls 6 m unter Geldnde abgeteuft. Die Aufschliisse sind hinsichtlich ihrer Lage
im Lageplan der Anlage 1.2 dargestelit.

Die Ergebnisse der Baugrunderkundung sind in Form von hhenorientierten Schichtenprofilen in
der Anlagenserie 2 dargestellt.

Aus den Aufschliissen wurden insgesamt 19 gestorte Proben (GP) entnommen und bodenme-
chanisch angesprochen und klassifiziert. Auf die Durchfilhrung von bodenmechanischen Labor-

versuchen wurde abstimmungsgeman verzichtet.

4 Baugrund

Im Zuge der Erkundung wurde zuoberst der ca. 0,4 m méchtige Oberboden (Schicht 1) der
Bodengruppe OH nach DIN 18196 festgestellt. Bei dem Oberboden handelt es sich um teils
umgelagerte, ehemalige Acker- und Wiesenflache. Der Oberboden liegt als feinsandiger, toni-
ger, schwach humoser Schluff vor.

Unter dem Oberboden folgt in allen Aufschliissen guartdrer Hanglehm (Schicht 2). Der
Hanglehm wurde in Machtigkeiten zwischen ca. 0,6 — 1,6 m festgestelit. Der Hanglehm wurde
im Zuge der Erkundung als feinsandiger, teils toniger Schiuff der Bodengruppen UL und TL
nach DIN 18196 erkundet. Die Konsistenz ist steif, teils steif bis halbfest. Teilweise sind in den
Hanglehm noch im oberen Bereich Wurzelreste eingeschaltet. GemaB den Sondierungen mit der
schweren Rammsonde weist der braune Hanglehm nur maBige Tragfahigkeiten auf.

Unter dem Hanglehm wurde in allen Aufschliissen Hangschutt {Schicht 3) festgestellt, Bei
dem Hangschutt (wie auch beim Hanglehm} handelt es sich um umgelagerte Zersatzprodukte
des unterlagernden Grundgebirges des Buntsandsteins. Der Hangschutt wurde im Zuge der
Erkundung in den Bodengruppen SU* - ST nach DIN 18196 als kiesig, schluffiger, teils toniger
Sand angesprochen, GemaB den Sondierungen mit der schweren Rammsonde ist der Hang-

schutt mitteldicht bis dicht gelagert und weist gute Tragfahigkeiten auf.

Bericht Nr. 1922168E01 vom 08.11.2016
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In RKS3 und RKS2 wurde unter dem Hanglehm die Oberzone des vollstindig zu Lockergestein
zersetzten Grundgebirges als Felszersatz (Schicht 4) festgestellt. Der Felszersatz liegt hier
als wechselnd schluffig, sandiger Ton der Bodengruppen TL, TM nach DIN 18196 vor. Der
Felszersatz entspricht der Verwitterungsklasse VZ gemaB Merkblatt zur Felsbeschreibung. Zu-
dem entspricht der Felszersatz der Verwitterungsstufe 5 gemaB DIN EN 14689,

Folgende bodenmechanischen Kennwerte und Klassifizierungen kénnen dem erkundeten Boden

zugeordnet werden:

Schicht 2 Schicht 3 Schicht 4
Bodengruppen nach DIN 18156 UL, L Su*, ST L, ™™
Bodenklassen nach DIN 18300(2012) 4 3,4 4,6
Wichte des feuchten Bodens y, [kN/m’] 20 20 21
Innerer Reibungswinkel ¢, [°] 27,5 30-325 25-127,5
Kohision ¢’ [kN/m?] 5-10 0-5 5-10
Steifemedul E,; [MN/m2] 5-8 20 - 30 30 - 50

Tabelle 1: Bodenmechanische Kennwerte und Klassifizierungen

GemaB DIN 4149 gehdrt das Projektgebiet zur Erdbebenzone 0 sowie zur Untergrundklasse R.

5 Grundwasser

Im Zuge der Erkundung wurde das Grundwasser in Tiefen von ca. 4,5 - 5,8 m unter Gelinde
festgestellt. Dies entspricht etwa Hohen von 176 — 178 m {. NN. Héhere Wasserstinde sind
mdglich.

Ob es sich bei dem vorhandenen Wasser um einen durchgangigen Grundwasserspiegel handelt,
kann auf Grundlage der Erkundungsergebnisse nicht beurteilt werden.

Bericht Nr. 192216BE01 vom 08.11.2016
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Auf Grundlage der Tiefe des angetroffenen Wassers hat das Grundwasser fiir die vorliegende
BaumaBnahme keine weitere Bedeutung.

Mit dem Auftreten von Schichtwasser ist in allen Tiefenlagen zu rechnen.

6 Griindung

Gemap den vorhandenen Unterlagen kommt die Griindungssohle bergseitig im Bereich des gut
tragfahigen Hangschuttes der Schicht 3 zu liegen, zur Talseite hin jedoch im Bereich der weni-
ger tragfdhigen Schicht 2 (Hanglehm), so dass grundsétzlich unterschiedliche Griindungsbedin-
gungen auf Grundlage der derzeitigen Planung gegeben sind.

Bei Ausfiihrung einer Flachgrindung mittels Streifenfundamenten oder Einzelfundamen-
ten sind zur Vermeidung von bauwerksunvertraglichen Setzungen/Setzungsdifferenzen zusétz-
liche MaBnahmen in Form eines Bodenaustauschs/Griindungspolster bis in die gut tragfs-

hige Schicht 3 erforderlich.

Fur Streifenfundamente mit Mindesteinbindetiefen von 0,8 m und Fundamentbreiten von 0,5m

£ b < 1,0 m ist der Bemessungswert des Sohiwiderstandes auf
Op,d < 360 kN/m2
Zu begrenzen,

Fir Einzelfundamente mit Mindesteinbindetiefen von 0,8 m und Fundamentbreiten von 1,0 m <

b = 2,0 m ist der Bemessungswert des Sohlwiderstandes auf

Ora < 440 kN/m?

Zu begrenzen,

Bericht Nr. 192216BE(}1 vom 08.11.2016
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Setzungen sind im Bereich von s = 1 — 2 cm zu erwarten; Setzungsdifferenzen kdnnen bei bis

Zu As = 1 cm liegen,

Der angegebene Wert ist der Bemessungswert des Sohlwiderstandes. Es handelt sich hierbei
nicht um aufnehmbare Sohldriicke nach DIN 1054:2005-01 und nicht um zuléssige Bodenpres-
sung nach DIN 1054:1976-11. Der Bemessungswert des Sohlwiderstandes enthilt bereits den
Teilsicherheitsbeiwert fir den Grundbruchwiderstand.

Unter den Fundamenten ist ein Griindungspolster bis auf Oberkante der Schicht 3 auszubilden.
Das Polster ist aus Boden der Bodengruppe GW und GU mit einem maximalen Feinkornanteil
von 15 % auszufihren. Das Griindungspolstern ist bis auf die Oberkante der Schicht 3 zu fiih-
ren und dann lagenweise einzubauen und zu verdichten. Im Zuge der Bauausfiihrung ist ein
Verdichtungsgrad von Dy = 98 % nachzuweisen. Der Randiiberstand des Griindungspolsters
ist in Aufbaustarke zu wahlen.

Als Material fir das Griindungspoister kann auch Recyclingmaterial nach entsprechender bo-

denmechanischer und chemischer Eignungspriifung verwendet werden.

Alternativ kann das Griindungspoister auch aus Magerbeton hergestellt werden. Hierdurch
werden die Bauwerkslasten tief bis in die Schicht 3 gefiihrt und es kann auf den o. g. Rand-

(iberstand verzichtet werden.

Unter der Hallenbodenkonstruktion ist eine kapillarbrechende Trag-/Filterschicht anzuordnen,
die eine Mindeststarke von 0,5 m aufweisen muss. Unter der Annahme von Verkehrslasten in

der GriBenordnung von p = 10 kN/m2 sind Setzungen von ca. 0,5 — 1,0 cm zu erwarten.

Als Material fiir die kapillarbrechende Trag-/Filterschicht ist Boden der Bodengruppe GW nach
DIN 18196 (z. B. Schotter der Kérnung 0/45 mm) zu verwenden. Der Einbau muss lagenweise
erfolgen. Es ist ein Verdichtungsgrad von Dy, 2 100 % nachzuweisen. Hierzu ist vermutlich das
Erdplanum durch das statische Eindriicken von Grobschlag als Verdichtungswiderlager zu er-
tichtigen, Das Material fiir die kapillarbrechende Schicht muss den Anforderungen gemaB TL
SoB-StB 04 entsprechen.

Bericht Nr. 192216BED1 vom 08.11.2016




.. KPGeo

OEme | GENIFURBURQD

KrsechbaomPAugBeotecnmk

7 Hinweise zur Bauausfiihrung
Der Oberboden unterhalb des Gebaudes ist vollstandig abzuschieben.

Der unter dem Oberboden anstehende Boden der Schicht 2 ist empfindlich gegeniiber Witte-
rungseinflissen und mechanischer Beanspruchung. Dies ist bei der Bauausfiihrung zu beach-
ten. Entsprechend sollte die Flache nach Abschieben des Oberbodens unmittelbar mit der o. g.
kapillarbrechenden Schicht Gberbaut werden. Die kapillarbrechende Schicht ist nach der Bau-
ausfilhrung zu reinigen. Sofern im Bereich unter dem Hallenboden stark aufgeweichte Boden
anstehen, sind diese mit 0. g. Polstermaterial zu {iberbauen bzw. stark aufgeweichte Bereiche

auszutauschen.

Das im Zuge der Bauausfiihrung anfallende Bodenmaterial ist fir eine Wiederverwertung nur
bedingt geeignet. Ohne Aufbereitung ist das Material nur fiir anspruchslose Zwecke, wie z. B.
einfache Geldndemodellierungen verwendbar. Fiir eine héherwertige Verwertung wiére das Zu-
geben von Bindemittein (z. B. Mischbindemittel) erforderlich.

Die Versickerung von Oberfldchenwasser ist im Bereich der Schicht 3 mit Durchlassigkeiten von
ki = 107 - 10° m/s gemaB DWA Arbeitsblatt A138 grundsitzlich méglich. Der Abstand zum
Grundwasser ist zu beriicksichtigen. Der Abstand zum Grundwasser muss gemaB o. g. Merk-
blatt mindestens 1 m betragen. Die quartaren Lehme (Schicht 2) sowie der Felszersatz (Schicht
4) sind mit Durchlassigkeiten von kf = 107 ~ 10 m/s gemiB den vorliegenden Erkundungser-
gebnissen nicht zur Versickerung geeignet. Zudem ist die stauende Wirkung des Felszersatzes
der Schicht 4 zu beriicksichtigen. Versickerndes Niederschlagswasser wird sich auf Oberkante
des Felszersatzes verstarkt in Horizontalrichtung bewegen. Diffuse Sickerwasseraustritte sind

ZU vermeiden.

Im Bereich der Lagerhalle wird das Anlegen von Verkehrsflachen erforderlich. Bei einem Ver-
kehrsaufbau gemaB den Vorgaben der RStO 12 mit einem frostsicheren Gesamtaufbau von ca.
0,6 m wird im Bereich des quartdren Hanglehms (Schicht 2) keine ausreichende Tragfahigkeit
auf dem Erdplanum von Ey; = 45 MN/m?2 erreicht. Hier sind ZusatzmaBnahmen, wie Bodenaus-

tausch (ca. 0,3 m) oder auch Bodenverbesserung mit Mischbindemitteln einzukalkulieren. Der

Bericht Nr, 152216BEO1 vorn 08.11.2016
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Anteil an Mischbindemitteln wird vorab auf 3 — 5 Gewichts-% abgeschatzt. In den Bereichen, in
denen Verkehrswege in der Schicht 3 zu liegen kommen, ist mit ausreichenden Tragfahigkeiten

durch Nachverdichten des Erdplanums gemaB RStO zu rechnen.

” 4§ J
1// #
Dipl.-Geol. Robert Pflug gez. Dipl.-Ing. Jiirgen Kriechbaum
Sachverstandiger fir Erd- und Grundbau
Anerkannt von der obersten Bauaufsichtsbehérde
Verteiler:
Bauherrschaft 2-fach (vorab per E-Mail)

-10 -

Bericht Nr. 192216BE0O1 vom 08.11.2016




pf/an

Bearb.: / Gez.:

1:25.000

Teilbild:

Datum:

0811 2016 Bruchgasse 6

64409 Messe!

Telefon: 06159 - 71 51 00
Telefax: 06159 - 71 54 41

Projekt: Héchst i. Odenwald Projekt:
Neubau Lagerhalle und Verkehrsflichen
BVH Wodarz 12516
Blatt:  Ubersichtslageplan Anlage:

1.1




[4"

abejuy uapundssnjyosing Jiw uejdeden heig
91LZZ61 ZIEPOAR HAGD T-9.¢2Z OSI N3 NIJ yoeu spuosiuwey
; usyagysIyeNson pun ajeysebe] neqney ualemyas Jep yw burueipues Hda X 0l Jnj4
efoid ‘plemuapQ | 315YagH piafoid
Bunieipuosweywwey Syy .@
Oehieht - et Pt T 202 / LOZ PundsBnzequauoH / |eYospleUBY O @
= aunjeq ppquaL =0~hﬂumm0==b==&km 20 ) .
m ] -
. pReRe gt
0a5) oosiL|  uesd ONNYY TMYINIHOIFZ S
‘qBisgew 799 } esg [ e -
BBl .
15'64] PR
>3
PESLL o mo.H.E b et " \%.n\n_.
" g

\Mﬁ\ @

?jeyyebie]

O00EL

S0 BLL
el

o016l

S'15|

OE°1BL|




azual

omspUnID

[ B4
afejuy ¥ -y uypspunubneg  jelg
ZIBPOM HAG
g9lezel uBYIBYSIYeIe pun ejjeysabe] neqnay
Peloid ‘Plemusp 1354yagH Hslold
Th 15 T4 - 65100 (XRJRBL 1PSSA 60PPO HM M
0f 15 TL - 6ST90 [UosaL 9 sssedyan.g 9L0Z°'LL'BO Z0E/ 10E =
Wwneg ‘Biane L n._m:n::r:_m_ 15 | =_.
—— nj uayEZBEIS
09 mu - ooL: 1 ue /4 unuesBeipuwiiey
qeisge rIeg) jlgeeyg
) 00y opp O £dO
Mo 9
BNUSSELE SELEn
torozpp gz (0OS Bua) yoemyas ‘Biyniyos ‘pues B, Sev O 9de
A ursv=mo — .
UNgIq WAjEes e
.mmw_xc_mthcmn. =
BEE BTy .9\ ogE O 549
Buoy ﬁm;r.uu
18NS ‘Biynyos ‘Biser Doz O Pdo
. (X
T e——— 0,
QLD Bluo} ‘Bipues ujs) ‘WnYog Illlllnmwﬂlhrmlu!lllllljlll.
ﬁ iy 0r'0 -
f igsEmpLRYD Y (Wale ST0 74D
._.. souiny ﬁg_._um = - e i o
| ﬁ O ‘Bluo ysemuyas 'EIpUBs 1) ‘Yn(yog T o alfuua..bln_mell
L A L e YT
| NN'T W ag'ogl : 2
I SMd

{Bunssapy Jap wnieg)

W Jassempurus) = \ao
Jassem

agouduspog aug)seb /4 49
L'gB L L 20F NIQ 4OBU 2SSBPSIIS-URG0IH

SLIYRPUIUBLBGO.Id

i=-1} :

159 - 15eiqey ||

Tseaiey |

1seUgley - ors __

Jyejs _

1S - M _m

Yoram m

Bijaug - yatam 3

Buaiq
UBZUBISISUIOY

®
I
I
I
I
|
I
I
|
I
|
[
I
[
[
!
!
ir""'-
i 'gl

ZA Zeslazs|aS @
nnyasBueH @
wysibueH @
uspoqieqo @

ONNAYTIMHEINIHOIFZ

aclk

e 5

=
= err
NN W ZZ'eRl

l Hdd




I

T
oy B GINIPRUEE  Rarg
24PN HAR
alzzet URIRUAIYEY D/, PUN SgstISEe) TRITON
Pisfig L
s 17 g e [rep—
bR 3] S ) aozicee | bonseos
= —— I’..... wmeg THUPL Aﬂﬂ. e
Omw n._v_ oLt ue gd W BRI
amruen | zwo; qs

5|
‘ ,ﬂ |
PR B

|
W
o'k ﬁ

p e SR

HNDWER'1|
ZHda

sooKUIRD WIS — T do
4 9AL 1Z0F NI 4244 i S

ZA ZBsisslad @
AnyosBuBH @
wysiBuey (7}
uspomisqo (B}

SNNEYIDAHINIHDIEZ

40O onw

{BVoZ on 7

@ [N ]

—— T 7| ]

T TedaTgEn

@ oo OROY

NN'D W EE'esl
2 SHy

L WIREEMD 3

[T

sy savion s

@

¢ i e I5NE,

N W 2LBEL
€ 8My

B ysmaigon e A3 LSS

W I

—

(T

4 (hE
——




& Krimmelbein
Lebensqualitét fiir Generationen Ingenieure AG

Wasser » Umwelt - Bauen im Bestand

Bauvorhaben ,,Brennholzhandel an der B 45“
Vorhabenbezogener Bebauungspian
Stellungnahme zur Gebaude- und Grundstiicksentwisserung
Versickerung von Oberflichenwasser

Vorhabentrager:
Norbert Wodarz,
Konigsberger Stralle 17
64739 Hochst i. Odw.
Odenwaldkreis

Antragsteller Norbert Wodarz
Kénigsberger Stralte 17
84739 Hochst i.Odw.

Verfasser: Krimmelbein Ingenieure AG
Mimlingstr. 8
64732 Bad Konig
Tel 06063-507-0, Fax 06063-507-60
email info@krimmelbein.de

Dipl. Ing. H. Krimmelbein

:M[ELBEIN INGENIEY!

MUAEL INGSTRASS

| Htty
A

Fiir den Verfasser
Bad Konig, Nov 2016

Fir den Projekttrdger



Bauvarhaben ,Brennholzhandel an der B 45 Krimmelbein
Gebhude. und Grundstickeentwisserung Ingenieure AG
Inhaltsverzeichnis Erlauterungen
1 Veranlassung, AUSGANGSIAGe.......ccceeeeriviiieseeeeesieieseseserseeesmeemseesssssems s seeseeeeeseeee e oo 2
1.1 Trégerdes BauvOrhabNs ............cco.oeveveeoirieeeeeee oo 2
1.2 Beschreibung Vorhaben und AusgangsIage ............o.ooeeeeeeovoeeooeeooeeeeoe 2
1.3 Baugrund- und GrundwasserverhalNISSE ............coveveeerooeoooeeeeeeoeoo 2
1.4 Abwasserableftung Und GEWESSEI...............ccecoriroeooe oo 3
1.5 GrundwassersChutzgebiet. .............ocouiiiiiieoe oo 3
1.6 Lage, Luftbild............................ e e v rene e et b eemnspeaateeaee e boe e eeamenn en 3
2 ENtWESSErUNGSPIANUNG ..coeve v tiri s r s eenesssnesseseees s sttt oo eeeeeeeeee e 4
2.1 Abwasser, hdusliches SChMUEZWASSEY .............ooooieeeeeeeeoeoee e 4
2.2 OberflACheNWESSEI ..ottt ettt 4
2.2.1  AnzuschlieBende FIAChEN: . ...........ccocciiiuiioee e 4
222 EntwWESSErUNgSKONZEDT......oooiiiitiii oot eeeereeeeeeee e 5
223 Ableitung und Versickerung Oberfldchenwasser von Verkehrsflachen,
ParKDIEIZE ... ..o 5
2.2.4  Ableitung und Versickerung Oberflachenwasser aus Dachfldchen..........oovovio... 5
225 \Versickerung Oberflachenwasser HOIZIAGEN.............oov oo oo 5
3 Zusammenfassung, BeWertUNQ...........coccuieeniiresecs s esesessesee s esees e s s sesesessanscs 6
3.1 HEAUSHChES ADWASSEI ..ot 6
3.2 ODErfACHBNWASSET .. ...ttt e 6

Seite 1von 6



Bauverhaben ,Brennholzhandei an der B 45 Krimmelbein

Norbert Wodarz, Héichst i.Odw M
Gebiude- und Grundstiicksentwisserung  Ingenleure AG

1 Veranlassung, Ausgangslage

1.1 Triger des Bauvorhabens

Tréger des Bauvorhabens ist Norbert Wodarz, wohnhaft Konigsberger Stralle 17, 64739 Hochst
i. Odw., Odenwaldkreis, Tei 0152 2892 4139, E-Mail: wolfsgrund1@yahoo.de.

1.2 Beschreibung Vorhaben und Ausgangslage

Herr Norbert Wodarz beabsichtigt die ErschlieBung des Grundstiickes 179 in Fiur 10, Gemarkung
Hachst. Gebaut werden sollen eine Lagerhalle, ein Wohnhaus und eine Maschinenhalle. Neben
der Lagerhalle ist auRerdem eine Freifliche fir Lagerung und natlirliche Holztrocknung.

Fur die ErschlieBung wird derzeit ein vorhabenbezogener Bebauungspian durch das beauftragte
Ingenieurbiro ,Planungsbiiro fiir Stadtebau, gérlinger_hoffmann_bauer*, Gro Zimmern ersteilt.

Im Rahmen dieses Bebauungsplanes ist eine Stellungnahme zu erarbeiten, in der Lésungsmdg-
lichkeiten zur Gebdude- und Grundstiicksentwasserung darzulegen und die Maglichkeiten zur
Versickerung von Oberfléichenwasser zu skizzieren sind.

Zur Bearbeitung der vorliegenden Stellungnahme lagen folgende Unterlagen vor:

(1) Lage- und Hhenplan (E3), ohne Datum, erstellt von Blirogemeinschaft Architekten und
Ingenieure Spurk und Karg, Darmstadt,

(2) Vorhabenbezogener Bebauungsplan, Entwurf vom April 2016

(3) Baugrunderkundung und Griindungsberatung, Gutachten vom 08.11 2016, erstellt
von KPGeo, Messel

1.3 Baugrund- und Grundwasserverhilthisse
Es ist beabsichtigt, das Oberflachenwasser zu versickern.

Die Baugrund und Grundwasserverhiltnisse wurden im Rahmen der geotechnischen Untersu-
chung durch KPGeo (3) analysiert.

Demzufolge wurde Grundwasser in Tiefen von ca. 4,50 bis 5,80 m unter Gelénde angetroffen.
Somit ist fir die Versickerung ausreichender Grundwasserabstand (> 1,0 m) gegeben.

In Tiefen von ca. 1,50 bis 2,0 m unter Geléinde wurde bei den Erkundungsbohrungen eine ca.
1,70 bis 4,0 m méchtige Bodenschicht aus kiesig, schiuffigen, schwach tonigen Sand angetrof-
fen. Dort ist von einer Durchldssigkeit von ki = 10° bis 10 m/s auszugehen,

Die Voraussetzungen fiir eine gezielte Versickerung von Oberflachenwasser in den Untergrund
kdnnen somit erfllit werden.
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Bauvorhaben ,Brennholzhandel an der B 45 Krimmelbeln
Norbert Wodarz, Hichst i, Odw i
Gebaude- und Grundstiicksentwiésserung BIRgeniaue AG

1.4 Abwasserableitung und Gewésser

Die Ableitung des Oberflachenwassers an das offentliche Kanalnetz der Gemeinde Héchst
kommt nicht in Betracht, da die hydraulische Leistungsfahigkeit des vorhandenen Abwasserkana-
les (DN 200) nicht ausreicht.

In dem betroffenen ErschlieBungsgebiet sind keine Gewasser oder Entwésserungsgraben, in die
eingeleitet werden kdnnte vorhanden. Oberflachenwasser ist somit der Versickerung zuzufiihren.

1.5 Grundwasserschutzgebiet
Das betroffene ErschlieBungsgebiet liegt in keinem Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet.

1.6 Lage, Luftbiid

—_— gepl. ErschlieBungsgebiet

R, Versickerungsanlage, Mulden-
Rigolenversickerung
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Bauvorhaben ,Brennholzhandel an der B 45° Krimmeibein
Norbert Wodaiz, Hochst i.Odw :
Gebiude- und Grun_dstiicksenméisserung lngenieure G

2 Entwasserungsplanung

2.1 Abwasser, hiusliches Schmutzwasser
Der Abwasseranschluss ist an die 6ffentliche Kanalisation der Gemeinde Héchst maglich.

2.2 Oberflichenwasser

2.2.1  Anzuschliefende Flichen:

Die anzuschiie*enden Flédchen sind im Bebauungsplan dargestellt. Es handelt sich hierbei um
folgende Flachen:

Hof- und Verkehrsflichen

Zufahrt F 1 300 m*
Umfahrt Lagerhalle F 2 300 m*
Zufahrt Weg Sud F 3 200 m
Zufahrt Vorplatz Maschinenhalle, 200 m
Wohnhaus F 4

Summe Hof- u. Verkehrsfldchen rd. 1.000 m*

Dachfléchen

Lagerhalle DF 1 1.000 m*®
Maschinenhaile DF 2 150 m?
Wohnhaus DF 3 120 m*
Summe Dachfléchen rd. 1.300 m*
Parkplétze
Parkplatze S{id 5 Stck PF 1 60 m?
Parkplatze Maschinenhalle 3 Sick PF 2 40 m?
Summe Parkplatzflachen rd. 100 m”
Summe versigelte Flichen 2.400 m?

Flache fur Holzlager und Naturtrocknung

(unversiegelt, wassergebunden Schottertragschicht)
Lagerflache LF 1 1.000 m?
Summe Lagerflachen rd. 1.000 m*
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Bauvorhaben ,Brennholzhande! an der B 45" Krirmmelbein
Norbert Wodarz, Hochst i.Odw s Ingenieure AG
Gebidude- und Grundsticksentwissarung

22.2 Entwisserungskonzept
Es wird vorgeschlagen, folgendes Entwasserungskonzept zu verfolgen:

Aus der tberschldgigen Vorbemessung zur Einhaltung der zuléssigen Emissionswerte ergibt
sich, dass das Oberflachenwasser entweder liber die belebte Bodenzone oder die tiefer lisgende
Bodenpassage versickert werden kann.

Das Oberfi&chenwasser der Verkehrsfldchen kann in Seitenrdumen flidchenhaft in den Griinstrei-
fen Uber die belebte Bodenzone und das Dachflachenwasser tber Mulden-Rigolen mit belebter
Bodenzone und/oder Bodenpassage versickern.

Dadurch wird die aus der Vorbemessung erforderliche Reinigungswirkung zur Einhaltung der
zulassigen Emissionswerte erzielt.

Der Hoiz- Lagerplatz wird mit wassergebundener Schottertragschicht, je nach Erfordernis mit 30-
40 cm Starke befestigt. Das Regen- und Oberfldchenwasser kann in dieser Schicht versickern
und Uber Drainagen der Versickerungsmulde zugefiihrt werden oder Uber die Bodenpassage
versickern.

2.2.3 Ableitung und Versickerung Oberflichenwasser von Verkehrsflichen, Parkplitze

Es ist vorgesehen, die Versickerung des Oberflichenwassers unmittelbar neben den versiegelten
Teil-Flachen in anzulegenden Griinstreifen (Rasenflachen mit belebter Bodenzone) zu bewerk-
stelligen. Die undurchldssige Flache Au ist anzusetzen mit 90% * AE.

Au = (1.000 m? + 100 m2) * 0,9 = 1.000 m?

Die erforderliche Sickerflache As ergibt sich aus folgendem Ansatz nach DWA - M 153:
Gewdhlt Au : As =10: 1; Versickerung durch bewachsenen Oberboden Typ D2, b =0,35
erf. As = Au/10 = 1.000 / 10 = 100 m?

2.2.4 Ableitung und Versickerung Oberflichenwasser aus Dachflichen

Es ist vorgesehen, die Versickerung des Oberflachenwassers der Dachflachen in Mulden-Rigoien
- als Trapezmulde ausgebildet - an der Nord und Ostseite der Lagerhalle zu bewerkstelligen.

Die undurchléssige Flache Au ist anzusetzen mit 90% * Ak,
Au=1300m?*0,9=1.200 m?

Die erforderliche Sickerfldche As ergibt sich aus folgendem Ansatz nach DWA - M 153 (Tabelle
4a):

Gewdhlt Au: As=10:1;,  Versickerung durch bewachsenen Oberboden Typ D2, (b) = 0,35
oder Bodenpassage Typ D4{b) = 0,45

2.2.5 Versickerung Oberflaichenwasser Holzlager

Zur natiiriichen Trocknung wird unbehandeltes Brennholz gelagert. Die Holzstapel werden abge-
deckt. Lagerholz wird mit dem Gabelstapler aufgesetzt und nach einer Lagerdauer von bis zu
zwei Jahren etwa zwei Jahren zur weiteren Verarbeitung in die Lagerhalte umgesetzt.
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Bauvorhaben ,Brennhoizhandel an der B 45 Krimmelbein
Norbert Wedarz, Hochst i.Odw 3
Gebdude- und Grundsti.icksentw"a’;serung Ingenieure AG

Regen- und Oberfiachenwasser kann 6rtlich in der Schottertragschicht versickern. Zur Vermei-
dung von Staunésse wird empfohlen Drainagen anzuordnen. Dort gefasstes Sickerwasser kann
zur Mulden-Rigole nérdlich der Lagerhalle abgeleitet werden.

3 Zusammenfassung, Bewertung

3.1 Héusliches Abwasser

Die Ableitung von hauslichem Schmutzwasser ist durch Anschluss an die 6éffentliche Kanalisation
der Gemeinde Hochst i. Odw. gesichert.

3.2 Oberflichenwasser

Innerhalb des Betriebsgeldndes sind ausreichende Fléchen zu Versickerung des Oberfléchen-
wassers vorhanden. Beeintréchtigungen sind bei ordnungsgemaéfer Auslegung durch die geplan-
te Versickerung nicht zu besorgen.

Fir die Versickerung in den Untergrund ist bei der Wasserbehdrde eine wasserrechtliche Erlaub-
nis zu beantragen.

In diesem Zusammenhang werden die Nachweise mit fachtechnischen Berechnungen zur Be-
messung der Versickerungsaniagen gefiuhrt.
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