VORLAGE FUR DIE GEMEINDEVERTRETUNG

Drucks.Nr. : _"12/ <35'0)

Datum : 6. Mai 2022

Vorlegende Abteilung: Planen, Bauen und Liegenschaften Sachbearbeiter/in: St

Bezeichnung des Tagesordnungspunktes:

Bauleitplanung in der Gemeinde Hochst i. Odw.

Bebauungsplan ,Berbig — 6. Anderung® im Ortsteil Hchst

- Beschlussfassung iiber die Abwégung der Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung
der Offentlichkeit nach §3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager o6f-
fentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Erlauterungen:

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 15. Dezember 2021.

Die offentliche Auslegung gemaB §13 Abs.2 Nr.2 i. V. m. §3 Abs.2 des Baugesetzbuches (BauGB)
hat in der Zeit vom 10. Januar 2022 bis 11. Februar 2022 stattgefunden.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

In der Anlage (Teil B) werden die Stellungnahmen der beteiligten Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange sowie die Abwagungsvorschlage/Beschlussvorschidge des Planungsbiiros
JPlaner FM" aus Aschaffenburg aufgelistet.

Es wird vorgeschlagen, den Abwédgungsvorschldgen/Beschlussvorschligen des Pla-
nungs- .

Biiros , Planer FM" aus Aschaffenburg zu dem Bebauungsplan , Berbig — 6. Anderung",
wie in der beigefiigten Anlage aufgefiihrt, zuzustimmen.

Zur Vorbereitung einer Entscheidung der Gemeindevertretung soll der Antrag bzw. die
Vorlage im zustindigen Ausschuss beraten werden.

Beschlussvorschlag

Den Abwagungsvorschldgen/Beschlussvorschidgen des Planungsbiiros ,Planer FM" aus Aschaffen-
burg zu dem Bebauungsplan ,Berbig — 6. Anderung" wird wie in der beigefiigten Anlage aufgefiihrt,
zugestimmt.

—

/

Handzeichen Sachbearbeiter/in Handzeichen Abteilungsleiter/in  Handzeichen Biirgermeister
bzw. Vertreter/in




nur von dem/der Schriftfiihrer/in auszufiillen:

Vermerke:

Hochst i. Odw., den

[ ] Der Beschlussvorschlag wird genehmigt.

D Der Beschlussvorschlag wird mit folgenden Anderungen genehmigt:

[ | Der Beschlussvorschlag wird nicht genehmigt.

[ ] Eine Entscheidung tiber den Beschlussvorschlag wird zuriickgestellt.

Dienstsiegel Unterschrift der/s Schriftfihrerin/s



Gemeinde Hochst i. Odw.
Bebauungsplan ,,Berbig®, Anderung 4
Abwégung der Stellungnahme Im Rahmen der

Betelligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Behorden und sonstigen Triger éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

PlanerFM

Fache Matthiesen GbR

Stadtplanung und Energieberatung

MdahlstraBe 43 63741 Aschaffenburg

Tel: 06021/411198 23. Februar 2022
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Teil A
Abwigungsempfehlungen zu den Stellunghahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Teil B
Abwégungsempfehlungen zu den Stellungnahmen im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB
Beteiligt wurden:

Kreisausschuss des Odenwaldkreises — Bauaufsicht, Bauleit- und Regionalplanung, Denkmalschutz,
Kreisausschuss des Odenwaldkreises - Untere Naturschuizbehérde,
Kreisausschuss des Odenwaldkreises — Untere Wasserbehérde,
Kreisausschuss des Odenwaldkreises ~ Immissionsschutz,

Kreisausschuss des Odenwaldkreises — Landschaftspflege und Naturschutz,
Kreisausschuss des Odenwaldkreises — Brand- und Katastrophenschutz,
Kreisausschuss des Odenwaldkreises — Gesundheitsamt,
Regierungsprasidium Darmstadt,

. Regionalverband Frankfurt RheinMain,

10. Amt fiir Regionalentwicklung, Landschaft, Forsten und Naturschutz,

11. Hess. Landesamt fir Umwelt und Geologie,

12. Forstamt Michelstadt / HessenForst,

13. Landesamt fir Denkmalpflege Hessen,

14. Amt fur Bodenmanagement Heppenheim,

15. Wasser-, Boden- und Landschaftspflegeverband H 1 (WBL-H ),

16. Botanische Vereinigung fiir Naturschutz in Hessen e.V., c/o Dr. Jorg Weise,
17. Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND), Landesverband Hessen e V.,
18. Hessische Gesellschaft flr Ornithologie und Naturschutz e. V. (HGON),

19. Naturschutzbund Deutschland (NABU), Landesverband Hessen e.V.,

20. Wasserverband Miimling,

21. Netzdienste Rhein-Main,

22. Deutsche Telekom,

23. TenneT TSO GmbH,

24. PLEdoc GmbH,

25. Syna e-netz Stiidhessen GmbH & Co. KG,

26. Westnetz GmbH.

CENOORLN
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Der Planung zugestimmt bzw. nur Hinweise vorgebracht, die erst bei der konkreten Objektplanung zu beachten sind, haben:

Kreisausschuss des Odenwaldkreises — Immissionsschutz,

Kreisausschuss des Odenwaldkreises — Landschaftspflege und Naturschutz,
Regionalverband Frankfurt RheinMain,

Amt fur Bodenmanagement Heppenheim,

Netzdienste Rhein-Main,

TenneT TSO GmbH,

PLEdoc GmbH,

Syna e-netz Slidhessen GmbH & Co. KG.

ONOOAON S

Keine Stellungnahme abgegeben haben:

Kreisausschuss des Odenwaldkreises - Untere Naturschutzbehérde,
Kreisausschuss des Odenwaldkreises — Gesundheitsamt,

Amt fir Regionalentwicklung, Landschaft, Forsten und Naturschutz,

Hess. Landesamt fiir Umwelt und Geologie,

Wasser-, Boden- und Landschaftspflegeverband H ' (WBL-H ),
Botanische Vereinigung fir Naturschutz in Hessen e.V., c/o Dr. Jérg Weise,
Hessische Gesellschaft fiir Ornithologie und Naturschutz e. V. (HGON),
Wasserverband Mimling,

Deutsche Telekom.

ORNDGO A WD

Stellungnahmen, die zu behandeln sind, haben vorgebracht:

Kreisausschuss des Odenwaldkreises — Bauaufsicht, Bauleit- und Regionalplanung, Denkmalschutz,
Kreisausschuss des Odenwaldkreises — Untere Wasserbehérde,

Kreisausschuss des Odenwaldkreises — Brand- und Katastrophenschutz,

Regierungsprasidium Darmstadt,

Forstamt Michelstadt / HessenForst,

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen,

Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND), Landesverband Hessen e V.,
Naturschutzbund Deutschland (NABU), Landesverband Hessen e.V.,

Waestnetz GmbH.

CRrNFOLON =
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1. Kreisausschuss des Odenwaldkreises — Bauaufsicht, Bauleit- und Regionalplanung, Denkmalschutz mit Schreiben vom 28.12.2021

Anregungen / Hinweise:

Zur Vermeidung von Missverstidndnissen sollte im Planteil unter Punkt 1 der Bau-
ordnungsrechtliche Festsetzungen klargestellt werden, welche anderen Dachfor-
men noch zuldssig sind bzw. ein entsprechender Hinweis erfolgen.

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie 2. B. Mauern, Steinsetzungen, Bo-
denverfarbungen und andere Funde, wie Scherben, Steingerate, Skelettreste und
dergleichen sind nach § 21 Denkmalschutzgesetz unverzilglich dem Landesamt
fiar Denkmalpflege in Hessen, Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Funde und Fundstétten sind in unverander-
tem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise 2u schiitzen.

Beschlussempfehlung:

Der Anregung wird gefolgt. Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Neben dem Walmdach werden auch die bisher zuldssigen Dachformen
in den Plan Gbernommen.

Die Bebauungsplanénderung enthélt eine entsprechenden Hinweis.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Die textlichen Festsetzungen zur Dachform werden wie folgt erweitert:

Es sind Walmdacher, Satteldacher (auch aufgeldst in mehrere Pultda-
cher), Krilppelwalmdacher sowie begrilnte Flachdacher zuléssig.

2. Kreisausschuss des Odenwaldkreises — Untere Wasserbehérde mit Schreiben vom 21.12.2021

Anregungen / Hinweise:

Das Bauvorhaben liegt in keinem Trinkwasserschutzgebiet.

Aus wasserrechtlicher und wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen den o.a.

Bebauungsplan keine prinzipiellen Bedenken.

Wir bitten darauf hinzuweisen, dass das in einer Zisterne gesammelte und zu
Waschzwecken und firr die sanitére Nutzung verwendete Niederschlagswasser
ber einen Wasserzihler zu erfassen Ist. Dieses wird damit begrindet, dass die-
ses Abwasser liber die tffentliche Kanalisation der Kldranlage zugefithrt und hier
behandelt wird.

Beschlussempfehiung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Es wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

4
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Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Das in einer Zisterne gesammeite und zu Waschzwacken und fir die
sanitidre Nutzung verwendete Niederschlagswasser ist iber einen Was-
serzahler zu erfassen.

3. Kreisausschuss des Odenwaldkreises — Brand- und Katastrophenschutz m

it Schreiben vom 10.02.2022

Anregungen / Hinweise:

Die bestehende Zufahrt vom Nonnenweg auf das hher gelegene riickwartige
Grundstick ist zusatzlich als Feuerwehrzufahrt herzustellen (§§ 4, 5 HBO). Der
Grund hierflir ergibt sich anhand der vorgesehenen Bebauung bzw. der geplanten
Gebéudehdhe.

Die Feuerwehrzufahrt und die Stelifidchen sind geméal den Muster-Richtlinien
tiber Flachen fir die Feuerwehr (Fassung Februar 2007 angepasst im Oktober
2009) herzustellen. Die Lage der Hochspannungsleitung ist dabei zu beachten.

Beschlussempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der Bauausfithrung
beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der Bauausfilhrung
beachtet.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Die Hinweise werden in die Begrlindung aufgenommen.

4. Regierungsprisidium Darmstadt mit Schreiben vom 07.02.2022

Anregungen / Hinweise:

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die konzipierte

Beschlussempfehlung:

Der Anregung wird gefolgt. Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Regionalplanerische Sicht

kleinrdumige Planung eines weiteren Wohngebéudes am Ortsrand von Héchst.

Kenntnisnahme

5
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Bezlglich der vom Regierungsprésidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Darm-
stadt - zu vertretenden Belange teile ich lhnen folgendes mit:

Abwasser

Zu dem vorliegenden Entwurf nehme ich aus abwassertechnischer Sicht wie folgt
Stellung:

Die Grundlage meiner Stellungnahme ist die Arbeitshiife des HMUKLYV ,Wasser-
wirtschaft in der Baulsitplanung in Hessen* vom Juli 2014, die mit dem HMWEVW
abgestimmt wurde.

Im Bereich des in Teilen bebauten Grundstticks liegt ein vorhandenen Mischwas-
serkanal. Die Schmutzwassermenge fir ein Wohnhaus ist gering, Auswirkungen
auf die Kldranlage des Abwasserverbandes Oberzent und die Mischwasserbe-
handlung ist nicht zu erwarten.

GemaB § 55 (2) WHG soll Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewdsser eingeleitet werden. Laut Geologie-Viewer liegt das Plangebiet im
Bereich von Wiesenlehm, es liegen somit unglinstige Voraussetzungen fur eine
Versickerung vor.

Die Planung sieht vor Stellplatze und Zufahrten mit wasserdurchidssigem Material
zu befestigen. Dies sind zusétzliche Festsetzungen fiir Mafinahmen zur Abfluss-
verzégerung und Verringerung des Niederschlags. § 37 (4) HWG gibt ferner vor,
das Abwasser, insbesondere Niedarschlagswasser, von der Person, bei der es
anfillt, verwertet werden soll. Die Regenwassemutzung ist somit die Regel. Im
Bebauungsplan wird die Vorgabe einer Zisterne mit mindestens 40 I/m? gemacht.
Der Uberlauf ist an den Mischwasserkanal anzuschiieBen. Das Niederschlags-
wasser soll als Brauchwasser und zur Griinfidichenbewasserung genutzt werden.
Dies erscheint unter den vorhandenen geologischen Rahmenbedingungen der zu-
lassige Weg zu sein.

Gegen diese Planung bestehen aus abwassertechnischer Sicht keine Bedenken.

Hinweis: Aufgrund der starken Hangneigung von 20 % solite das Thema Bodene-
rosion beachtet werden.

Abteilung Umwelt Darmstadt

Abwasser

Kenntnisnahme

Bodenerosion
Fir das neue Bauvorhaben wird ein Bodengutachten erstellt. In diesem

werden auch Aussagen zur Bodenbeschaffenheit und zum Setzungs-
verhalten.
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Bodenschutz
Zu dem o. a. Vorhaben nehme ich aus bodenschutzfachlicher Sicht wie folgt Stel-
lung:

Nachsorgender Bodenschutz

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Ge-
ologie ergeben sich fiir den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhan-
densein von Alfflichen (Alistandorte, Altablagerungen), schédliche Bodenverén-
derungen und/oder Grundwasserschiden. Von meiner Seite bestehen somit nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Bedenken gegen das o. a, Vorhaben.

ich bitte, folgenden Hinweis in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
aufzunehmen:

o Bei allen BaumaBinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordem, ist
auf organoleptische Auffélligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdar-
beiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schidlichen Bodenverdnderung
begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behérde, dem Regie-
rungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da
41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariiber hinaus ist ein Fachgutachter in
Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schédliche Bodenverinderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefah-
ren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir den einzelnen oder
die Aligemeinheit herbeizufithren.

Vorsorgender Bodenschutz

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, § 1a
Abs. 2 Baugesetzbuch. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigun-
gen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden, § 1 Satz 3 Bundes-Bo-
denschutzgesetz.

Da im Ubrigen nicht in das Gelande eingegriffen wird, werden Gefahren
durch Bodenerosion als gering angesehen.

Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz

Der bestehende Hinweis unter Ziffer C 2 wird wie vorgeschlagen ausge-
tauscht.

Vorsorgender Bodenschutz

Kenntnisnahme
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Bei dem Verfahren bleibt die Pflicht, alle abwagungsrelevanten bodenschutzfach-
lichen Belange nach § 2 Abs. 3 BauGB 2u ermitteln und zu bewerten.

Aus Sicht der Dezernate Wasserversorgung/Grundwasserschutz, Oberflachenge-
wiésser und Immissionsschutz bestehen gegen den Bebauungsplan keine Beden-
ken.

For die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrund-
lage herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:

- Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010

- Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:
- vorliegende und genehmigte Betriebspléane;

Hinsichtlich des Altbergbaus:
- bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,

- in der Datenbank vorliegende Informationen,
- Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg tiber frilheren Bergbau.

Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventari-
sierten Bestidnden von Berechtsams- und Betriebsakten fritherer Bergbaubetriebe
und in hiesigen Kartenschrinken aufbewahrten Rissbladttern. Die Stellungnahme
basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstdndigen Datenbasis.
Anhand dieser Datengrundiage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung:
Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsfiéchen betroffen.

Aktuelle Betriebe:

Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbe-
reich und dessen niheren Umgebung.

Altbergbau:

Bergrecht

Rohstoffsicherung;

Kenntnisnahme
Aktuelle Betriebe:
Kenntnisnahme

Altbergbau:
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Das Plangebiet wurde in der Vergangenheit von auf Eisen verliehenem Berg-
werkseigentum Uberdeckt. Die Unterlagen hierzu sind nur noch rudimentér vor-
handen, es ist ihnen nicht zu entnehmen, ob im Bereich des Vorhabens Bergbau
umgegangen ist ader nicht.

Basierend auf den aktuellen Rechercheergebnissen liegen beziiglich meiner Zu-
standigkeit keine Sachverhalte vor, die dem Planvorhaben entgegenstehen, auf-
grund der Sachlage bezliglich des vorgenannten Bergwerkeigentums, empfehle
ich jedoch, bei Aushubarbeiten auf Anzeichen alten Bergbaus zu achten. Falls al-
ter Bergbau angetroffen werden sollte, wéren dann die notwendigen bautechni-
schen Sicherheitsmafnahmen zu veranlassen. Weitere Hinweise, Empfehlungen
und Anregungen habe ich im Rahmen meiner Zusténdigkeit nicht zu geben.

Eine Zustéandigkeit der oberen Naturschutzbehérde ist geman § 2 Abs. 1 Hessi-
sches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht

gegeben. (siehe hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums
fiir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen Uber die Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange (T&B) in stadtebaulichen Verfahren
nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 11. Dezember 2019 -StAnz. 52/2018 S.
1373-).

Den Kampfmittelraumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von
gemeindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf
das mog-liche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von Ihnen
zugeleiteten Bauleitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben.
Deshalb habe ich den zentralen Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht
thnen jedoch frei, den Kampfmittelrdumdienst direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen
kénnen Sie per Emall richten an das Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat |
18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hessen.de.

Im Rahmen der Baumafnahme Berbigstrake 54 (Unterlieger) wurde ein
geotechnischer Bericht erstelit. Aus diesem geht hervor, dass keine In-
formationen zum Altbergbau vorliegen.

Auch wihrend der Bauphase wurden keine Auffélligkeiten festgestelit.
Insofern wird davon ausgegangen, dass es auch im Bereich des neu
geplanten Wohnhauses kein Altbergbau statigefunden hat.

Fir das neue Bauvorhaben wird ein Bodengutachten erstelt. In diesem
wird gepriift, ob Hinweise von Altbergbau vorliegen.

Zustindigkeit der oberen Naturschutzbehérde

Kenntnisnahme

Kampfmittelrdumdienst

Kenntnisnahme

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Folgender Hinweis unter Ziffer C 2 ersetzt den bisherigen:

Bei allen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist
auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den
Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schédlichen Bodenver-
anderung begrtinden, sind diese umgehend der zustindigen Behérde,
dem Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt,
Dezemnat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariber hinaus ist ein
Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.
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5. Forstamt Micheistadt / HessenForst mit Schreiben vom 10.02.2022

Anregungen / Hinweise:

Durch die im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes ,Berbig* beabsichtigte
Erweiterung des Baufensters in Richtung des in direkter Ndhe angrenzenden Wal-
des, hier Flurstlick-Nr. 23/0 der Flur 6, Gemarkung Héchst, werden forsthoheitli-
che Belang berlihrt. Hierzu ist im Einzelnen wie folgt Stellung zu nehmen:

Durch das Heranriicken des Wohngebéudes in gefédhrliche N&dhe zum Wald,
insbesondere unter Beriicksichtigung der mittlerweile regelméRig zu verzeich-
nenden Wetterextreme, entsteht eine potenzielle Gefahrenlage durch Baum-
sturz sowie Ast- oder Wipfelbruch. Inwieweit statische Auflagen am Gebéude
Abhilfe schaffen kénnen, ist von hier aus nicht zu beurteilen.

Der auf der westlichen Seite des projektierten Baufensters angrenzende
Baumbestand (ca. 106-j&hrige Altbuchen) in stark geneigter bis thw. steiler
Hanglage, mit einem ausgepragtem AuBentrauf der Randb&ume, erfordert
aus forstlicher Sicht einen Mindestabstand von 35 Metern, insbesondere im
Hinbtick auf den durch die ausgepragte Steillage resultierenden erweiterten
Fallbereich. Der aus Sicherheitsgriinden erforderliche Abstand des Wohnge-
b&udes zum Wald wird gemaf der mir vorgelegten Planunterlagen somit bei
Weitem nicht eingehalten.

Durch Streichung des § 8 Abs. 16 HBO sehe ich grundsétzlich Veranlassung
darauf hinzuweisen, dass Schdden an Gebiuden sowie durch Waldeinwir-
kung sich verwirklichende Gefahren auf dort innerhalb des Geb&udes oder
auBerhalb befindliche Menschen, bspw. durch Baumschiag, Ast- oder Wipfel-
bruch, aufgrund eines nicht ausreichenden Abstandes zum Wald, sofern
diese nicht durch schuldhaftes Handeln der Waldeigentumer (2.B. Nichtein-
haltung der Verkehrssicherungspflicht) verursacht wurden, diesen nicht ange-
lastet werden kénnen. Fur derartige Schéden trégt allein der Eigentiimer des
bebauten Grundstiickes die Verantwortung und das Risiko. In diesem Zusam-
menhang ist gleichermalen Bezug auf den § 1 Abs. 6, Satz 1 BauGB zu neh-
men, in welchem bei der Aufstellung von Bauleitplénen die allgemeinen An-
forderungen an die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevéikerung zu beriick-
sichtigen sind.

Beschlussempfehlung:

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Die Hinweise werden 2ur
Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es durch das Heranriicken des
Wohngebdaudes an den Waldrand zu Gefahren durch Baumsturz sowie
Ast- oder Wipfelbruch kommen kann.

Beurteilung:
Das Grundstlick erstreckt sich in einer Tiefe von ca. 17,50 m in westli-
che Richtung und ist Teil des Waldes.

Auf dem Teilstlick stehen fast ausschlieBlich Fichten und Tannen, die
als Weihnachtsbaume verkauft werden. Danach ist eine Wiederauffors-
tung vorgesehen.

L

Die Parzelle liegt des Weiteren fast vollsténdig im Schutzzonenbereich
der 110 kV-Freileitung der Westnetz GmbH, innerhalb der die Héhe von

10
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Durch die Errichtung eines (Wohn-)Gebaudes in geféhrlicher Néhe zum Wald
kann seitens des Planungstragers oder in der Folge seitens des Trégers des
Bauvorhabens kein Anspruch auf Riicknahme des Waldrandes, zum Zwecke
der Herstellung eines ausreichenden Abstandes zwischen Wald und Bebau-
ung hergeleitet werden.

Die geplante Bebauung grenzt unmittelbar an Wald (§ 2 Abs. 1 Hessisches
Waldgesetz (HWaldG)). Es besteht ein latentes Waldbrandrisiko. Im Falle des
Betriebes von Feuerungsanlagen fir Festbrennstoffe, ist die Einrichtung von
Funkenflugschutz-/ Brandschutzvorrichtungen verbindlich festzulegen. Auf § 8
(Waldschutz), Abs. 3 und 4 HWaldG weise ich in diesem Zusammenhang hin.

Baumen aus Sicherheitsgriinden beschrénkt ist. Die Hohenbeschrén-
kung gilt auch fiir den unmittelbaren Nahbereich der Schutzzone, sofern
Baume durch ihre Héhe die Sicherheit der Freileitung beeintrdchtigen
kénnten.

Aus dem Bebauungspian geht hervor, dass somit im unmittelbaren
Nahbereich des geplanten Wohnhaus keine héheren Baume aufgrund
der Lage in der Schutzzone wachsen dirfen.

Der Abstand des geplanten Wohnhauses zu den hsheren Bdumen
(siehe Foto im Hintergrund) betragt ca. 20,0 m.

Um die Gefahren in Waldrandnéhe zu minimieren, werden auf dem an-
grenzenden 17,50 m tiefen Waldgrundstiick nur niedrig wachsende
Biume gepfianzt, um auf diese Weise einen in der Hohe gestuften
Waldrand zu entwickeln. Damit werden gleichzeitig die Belange des
Netzbetreibers der 110 kV-Freileitung bericksichtigt.

Darlber hinaus wird zwischen HessenForst und dem Grundstlicksei-
gentimer eine schriftliche Vereinbarung abgeschlossen, in der der
Grundstlickseigentimer erklant, dass er mégliche Sturmschéden durch
Baumschlag, Ast- oder Wipfelbruch auf eigene Kosten trégt.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Folgende Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen:

Sofern der Betrieb von Feuerungsanlagen fiir Festbrennstoffe vorgese-
hen ist, sind geeignete Funkenflugschutz-/ Brandschutzvorrichtungen
einzubauen. (§ 8 Abs. 3 und 4 HWaldG)

Zwischen HessenForst und dem Grundstiickseigentiimer ist eine
schriftliche Vereinbarung abzuschliefen, in der der Grundstiickseigen-
timer erklért, dass er mégliche Sturmschéden durch Baumschlag, Ast-
oder Wipfelbruch auf eigene Kosten trégt.
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6. Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen mit Schreiben vom 07.02.2022

Anregungen / Hinweise:

Gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden seitens der Denkmal-

fachbehérde keine grundsitzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorge-
bracht.

Die Hinweise 2ur Sicherung von Bodendenkmalern (Punkt C1 im Textteit zum
Planwerk) sind inhaitlich korrekt, milssen aber auf die das novellierte hessische
Denkmalschutzgesetz (rechtsgtiltig ab dem 28.11.2016) angepasst werden. Dies
gilt flr die Meldepflicht von Bodendenkmélern nach § 21 und die Genehmigungs-
pflicht zur Verdnderung von Kulturdenkmélern nach § 18.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhélt sich ausschiiefRlich zu den &ffent-
lichen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine
gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der
Baudenkmalpflege behélt sich die Denkmalfachbshérde vor.

Beschlussempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

Die Rechtsgrundlage wird korrigiert.

7. Bund fiir Umweit und Naturschutz Deutschiand e.V. (BUND), Landesverban

Anregungen / Hinweise:

Die Gemeinde hat nicht dargelegt, warum die Planungsmdglichkeiten geman
§165, §171a, §176 oder §177 BauGB nicht anwendbar sind.

Die Planung widerspricht §1 (5) $.3 BauGB ,Leitbild der Innenentwickiung”,

§ 1 BauGB Aufgabe, Begriff und Grundsétze der Bauleitplanung

{5) Die Bauleitpléne sollen eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verant-
wortung gegeniiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und
eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter

d Hessen e.V. mit Schreiben vom 05.01.2022

Beschlussempfehlung:

Den Anregungen wird nicht gefolgt. Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Die angegebenen Planungsmdéglichkeiten lassen sich nicht anwenden,
die Grundstiicke fur eine Umsetzung nicht zur Verfligung stehen.

Aufgabe, Begriff und Grundsitze der Bauleitplanung
Eine Uberplanung im Siedlungsbereich |&sst sich nicht realisieren, da
diese Grundstiicke nicht zur Verfigung stehen.

Beriicksichtigung der Wohnbedlirfnisse der Bevélkerung gewéhrieisten. Sie sollen
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dazu beitragen, eine menschenwlirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Le-
bensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Kiimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdem, sowie
die stédtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschafisbild baukulturell zu er-
halten und zu entwickeln. Hierzu soll die stédtebauliche Entwicklung vorrangig
durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.

Die BauGB-Novelle 2021 hat die Anwendung der §§165-175 BauGB zur Mobili-
sierung von Bauland fir Wohnbauzwecke neu gefasst. Statt einer Neuplanung am
Ortsrand schlagen wir die Uberplanung der Siedlungsbersiche mit besonders vie-
len Bauliicken vor. Hier kénnte die Gemeinde die private Vorratswirtschaft von
Flachen auf Kosten der Aligemeinheit steuern.

§ 176 BauGB Baugebot

(1) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans kann die Gemeinde den Eigenti-
mer durch Bescheid verpflichten, innerhalb einer zu bestimmenden angemesse-
nen Frist

1. sein Grundstiick entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans zu be-
bauen oder

2. ein vorhandenes Geb&ude oder eine vorhandene sonstige bauliche Anlage den
Festsetzungen des Bebauungsplans anzupassen.

Das Bundes-Klimaschutzgesetz vom 18.12.2019 - 2uletzt geéndert am 18. Au-
gust 2021 (BGBI. | S. 3805) ~ fordert in Teil S die ,Vorbildfunktion der &ffentlichen
Hand"’ und formuliert:

§ 13 Berlicksichtigungsgebot

(1) Die Tréger offentlicher Aufgaben haben bei ihren Planungen und Entscheidun-
gen den Zweck dieses Gesetzes und die zu seiner Erfiillung festgelegten Ziele zu
beriicksichtigen. Die Kompetenzen der Lénder, Gemeinden und Gemeindever-
bénde, das Berilcksichtigungsgebot innerhalb ihrer jeweiligen Verantwortungsbe-
reiche auszugestalten, bleiben unberiihrt.

Diese Beriicksichtigung des Klimaschutzes ist im vorliegenden Plan nicht erkenn-
bar.

Es handelt sich beim Anderungsbebauungsplan um die Herstellung pla-
nungsrechtlicher Voraussetzungen fir die Realisierung eines Wehnhau-
ses.

Auf dem 2.014 m? grofden Grundstiick, dass sowohl (iber die Berbig-
strafle als auch den Nonnenweg erschlossen ist, soll ein zweites Wohn-
haus errichtet werden. Da hierfiir keine ErschlieBungsstraien neu ge-
baut werden miissen, kénnen zusatzliche Eingriffe vermieden werden.
Es muss auch das Maf} der Uberbauung nicht erhsht werden, um eine
zusétzlichen Bebauung zu erméglichen.

Baugebot

Da es sich um die Schaffung von Bauland fur ein konkretes Bauvorha-
ben handelt, wird die Festsetzung eines Baugebotes fiir entbehriich ge-
halten, zumal es auch nicht um eine Planung handelt, bei der eine Bau-
lticke geschaffen wird.

Es handelt sich lediglich um die Mdglichkeit in ,zweiter Reihe” ein weite-
res Wohnhaus errichten zu kénnen.

Beriicksichtigungsgebot

13




Bebauungsplan ,Berbig®, Anderung 4

Durch die Planung soll eine riickwartige Bebauung des Flurstiicks 27/3 nach
Westen erméglicht werden. Dies widerspricht der stiddtebaulichen Zielsetzung des
rechtskréftigen B-Planes, der seinerzeit das Spannungsfeld zwischen Bebauung
und dem Wald bearbeitet hat. Der Plan setzt ausdriicklich auf der Westseite der
Berbigstral3e nur eine Hauserreihe fest.

Durch die jetzige Planung wird der vorsorgende Schutz vor umstiirzenden Wald-
b&umen aufgegeben. Zudem wird der ibliche Grenzabstand zu anderen Nutzun-
gen ohne Not aufgegeben. Kiinftig soll die Bebauung im Westteil des Grund-
stiicks bis an die benachbarte freie Landschaft heranreichen.

Infolge der (iberbaubaren Fiéche ist die Planung nicht aus dem Flichennutzungs-
plan der Gemeinde entwickelt. Wir halten die Wahl des Planverfahrens nach § 13
BauGB und den Verzicht auf eine Umweltprifung gemaR § 2 (4) BauGB fir feh-
lerhaft.

Die 'Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 zum Schutz der wildle-
benden Vogelarten und ihrer Lebensrdume in der Européischen Union und den
Einrichtungen von Vegelschutzgebieten' (Vogelschutz-Richtlinie) ist uneinge-
schrénkt einschldgig.

Die 'Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21, Mai 1992 zur Erhaltung der natiirli-
chen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen' (FFH-Richtlinie)
ist uneingeschrinkt einschligig.

Die Anforderungen, die das BNatSchG an die Aufsteliung von Bebauungsplénen
ansonsten stellt, sind zu beachten, also insbesondeare der allgemeine und beson-
dere Artenschutz (§§39 ff. BNatSchG), der Gebietsschutz (§§22 ff. BNatSchG),
der Status gesetzlich geschiitzter Biotope (§30 BNatSchG) und der Schutz ge-
schiitzter Landschaftsbestandteile (§29 BNatSchG).

Die Schaffung von Wohnraum in ,zweiter Reihe" ohne zusétzliche Er-
schliefungsstraflen bauen zu miissen, verringert den Druck am Sied-
lungsrand Bauland ausweisen zu missen. Aus diesem Grund hat die
Gemeindevertretung beschiossen den Bebauungsplan zu éndemn.

Das Grundstiick erstreckt sich in einer Tiefe von ca. 17,50 m in westli-
che Richtung und ist Teil des Waldes. Auf dem Teilstlick stehen fast
ausschlieBlich Fichten und Tannen, die als Weihnachtsbidume verkauft
werden sollen. Danach ist eine Wiederaufforstung vorgesehen.

Um die Gefahren in Waldrandnéhe zu minimieren, werden auf dem an-
grenzenden 17,50 m tiefen Waldgrundstiick nur niedrig wachsende
Béume gepflanzt, um auf diese Weise einen in der Hohe gestuften
Waldrand zu entwickein.

Das Bebauungsplanverfahren wird nach § 13a BauGB beschleunigt
durchgefiihnt. Da alle Kriterien erflllt werden, kann auf eine Umweltpri-
fung verzichtet werden. Hiervon wird Gebrauch gemacht. Das gesamte
Plangebiet ist im Fl&chennutzungsplan als Wohnbaufldche dargestelit.

Selbsterkisrend sind die gesetzlichen Richtlinien uneingeschrankt zu
berlicksichtigen. Im vorliegenden Fall beschranken sich die potenziellen
Beeintrachtigungen auf das zugehorige Artenspektrum.

Diesbeziglich gilt zu berlicksichtigen, dass das Planungsgebiet nicht in-
nerhalb gesetzlich ausgewiesener Schutzgebiete liegt. Darliber hinaus
befinden sich im Einwirkbereich des geplanten Vorhabens keine
Schutzgebiete oder gesetzlich geschiitzte Biotope, die eine Betroffen-
heit erfahren kdnnten.

Das relevante Artenspektrum wurde, in Abstimmung mit der Natur-
schutzbehérde des Odenwaldkreises, im Rahmen einer Potentialana-
lyse untersucht sowie im Hinblick auf die Verbotstatbesténde des
BNatSchG bewertet.
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Die im Planentwurf dargelegte naturschutzfachliche Untersuchungsmethodik
schlieRt nach unserer Einschétzung nicht aus, dass geschiitzte Arten wie die Zau-
neidechse sowie Rotmilan und Steinkauz besintrichtigt werden kdnnen.

Das Plangebiet gehért zum Jagdraum der genannten Vogelarten.

Wir halten die Erstellung eine volistédndigen Artenkatalogs fiir alle gesetzlich ge-
schiitzten Arten flr unverzichtbar, um begriindete Aussagen zum Naturschutz
machen zu kénnen. Die Auswertung vorhandener Unterlagen sowie eine einma-
lige Begehung geniigen ausdricklich nicht dieser Forderung. Wir halten die im
Umwaeltbericht gedufierte Absicht der Gemeinde, auf eine detaillierte Untersu-
chung bedrohter Arten zu verzichten, fir nicht sachgerecht.

Wir halten die Untersuchung von mindestens zwei Vegetationsperioden fir den
weiteren Planungsbereich, der sdmtliche angrenzenden Grundstiicke bis zu einer
Entfernung von ca. 200m umfassen muss, fiir angemessen.

Die naturschutzfachliche Bewertung weist unter Nr. 4.4 eine Forderung aus, die in
den Plan Gbernommen werden muss, um den Verbotstatbestand des §44
BNatSchG zu umgehen.

Die vorgelegte Planung macht deutlich, dass die Grundlagen des Baugesetzbu-
ches durch die Gemeinde Hoéchst i. Odw. einseitig zugunsten der Férderung von
Nutzungen ausgelegt werden. Die Pflicht zur Erfassung und planerischen Bewéiti-
gung von Planungsfolgen fiir Natur und Umwelt wird nicht angemessen erfllit. Es
fehlt vollsténdig eine Abschatzung der Umweltfolgen, die aus der Anderung resul-
tieren. Wir erwarten gemé&R §1a (3) BauGB - Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes - und § 1a (5) BauGB - Klimaschutz - eine Analyse des bestehanden Zu-
standes sowie Festsetzungen zur Verwendung regenerativer Energie zur Gebau-
deheizung.

Dass eine Weihnachtsbaumschule als besonders geeignetes Jagdhabi-
tat des Rotmilan zu bewerten ist, kann nicht nachvollzogen werden.
Auch der Steinkauz ist auf entsprechende Héhlenb&ume oder zumin-
dest alte Kopfbaumbesténde im Nahbereich angewiesen. Diese fehlen
im Nahbereich des Grundstlickes vollstandig. Zusammenfassend ist
eine Nutzung der Flache fiir beide Végel nur in einem sehr einge-
schrinkten Umfang denkbar. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde
oder ein Konflikt mit dem BNatSchG §44 Abs.1 ergeben sich an dieser
Stelle nicht.

Fir eine vollumféngliche Abschitzung des Artenspektrums innerhalb
des AFB sah die untere Naturschutzbehéirde des Odenwaldkreises
keine Notwendigkeit {vgl.: Telefonnotiz vom 17.03.2021).

Auf welcher fachlichen oder rechtlichen Grundlage erfolgt diese Ein-
schatzung? Fachlich kann dieser Forderung nicht gefolgt werden.

Samtliche Vermeidungsmafnahmen der Potentialanalyse bzw. der zu-
gehdrigen artenschutzrechtlichen Priifung werden vollumfénglich be-
riicksichtigt.

Das Plangebiet ist ein Baugrundstiick, auf dem eine weiteres Wohn-
haus errichtet werden soll. An der Stelle, an der das neue Wohnhaus
errichtet werden soll, standen vorher {iberwiegend ,Weihnachtsbdume"®,
die fir den Verkauf vorgesehen waren.

Dass das Bauleitplanverfahren nach § 13a BauGB beschleunigt durch-
gefiihrt wird, ist nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches die Er-
arbeitung eines Umwaeltberichtes entbehrlich. Es sind lediglich die Be-
lange des Artenschutzes zu berlicksichtigen.
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Der Hassenatlas des statistischen Landesamtes bescheinigt der Gemeinde
Héchst i. Odw. einen Einwohnerzuwachs um ca. 2% in der Zeit seit 2011 bei na-
hezu konstantem Wohnraumangebot.

Wir halten es grundsétzlich far problematisch, wenn bei geplanten Verénderungen
stets unter Hinweis auf die Flachengréfe von 'unerheblichen' negativen Einflis-
sen geredet wird. Die gesetzliche Vempfiichtung, Veréinderungen, die von der Pla-
nung hervorgerufen werden, zu quantifizieren, wird damit nicht erfillt.

Die Festsetzungen des Planes sind fehlerhaft. Die Festsetzung A 2 nennt einen
Bezug zu § 9 (1) BauGB, der jedoch durch keine Bestimmung mit inhalt gefallt ist.
Es werden keine Pflanzbindungen (nach Nr. 25) und auch keine Entwicklungs-
oder Pflegemafinahmen (nach Nr. 20) benannt. Der Verweis auf die Bayerische
Bauordnung ist nicht korrekt.

Die Gemeinde legt nicht dar, wie die Festsetzung A 2 realisiert werden soll. Es
fehit die Tragerschaft sowie Bestimmungen zum Realisierungszeitpunkt, zur
Pflege und deren Kosten. Bekanntlich werden im Odenwaldkreis derartige Rege-
lungen nicht tiberprift; die Ignorierung der umweltrelevanten Festsetzungen ist
die Regel. Es fehlen Bestimmungen, wie VerstéRe gegen die genannten Festset-
zungen geahndet werden kénnen,

Fur die grinordnerischen Festsetzungen des Planes schiagen wir vor:

Festsetzung zu den Grundstiicksfreiflichen gemaR § 8 (1) und § 91 (5) HBO.
Die nichtiiberbaubaren Grundsticksflichen sind zu einem Anteil von 30% mit Ge-
hélzen der Pflanzenliste zu bepflanzen. Koniferen sind nur als Einzelsticke zulés-

sig.

Heckenpflanzungen missen mindestens 5 verschiedene Gehélze der Pflanzen-
liste enthalten.

Ausschliefilich mit Steinen gestaltete Freifidchen sind nur bis zu einem Anteil von
5% der nichtiberbaubaren Grundstiicksflache 2ulissig. Notwendige Zufahren und
Zugénge sind anzurechnen.

Die Belange des Klimaschutzes werden im Rahmen der Baueingabe
beriicksichtigt, da beim Bau die Anforderungen an das Geb&udeener-
giegesetzes zu beachten sind.

Es besteht ein konkreter Bedarf zur Errichtung eines Wohnhauses. An-
sonsten wére eine Bebauungsplananderung entbehrlich.

Mit dem Hinweis, dass das MaR der Uberbauung nicht erhéht wird und
dass die Belange des Artenschutzes beachtet werden, ist sichergesteilt,
dass durch die Planung keine wesentlichen negativen Veranderungen
ausgeldst werden.

Die Pflanzbindung besteht durch die Ziffer A 4. Dort wird auf die Beach-
tung der Festsetzungen aus dem Urplan Bezug genommen. Der Ver-
weis auf die Bayerische Bauordnung wird gestrichen.

Aktuell hdingen an der Gartenhilite Nistkasten. Insofern wird davon aus-
gegangen, dass der Grundstiickseigentiimer Vogelliebhaber ist. Aus
diesem Grund wird es fir entbehrlich gehalten zwingende Festsetzun-
gen zu treffen, wie das Umhéngen zu erfolgen hat.

Die Urfassung des Bebauungsplan fordert u.a.:

Auf privaten Grundstlicken sind mindestens 2 hechstdmmige Obst-
oder einheimische Laubbdume je 200 m? nicht Uberbaubare Grund-
stilcksfidche anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Nadelgehdize dirfen nicht mehr als 10% der Pflanzzaht eines Grund-
stlicks stellen.

Fir das neu geplante ca. 1.361 m? groRe Grundstiick bedeutet dies:

Abziglich der Uberbaubaren Flache (288 m?) verbleibt eine nicht Gber-
baubare Fliche von 1.073 m2 Danach sind 11 Bdume zu pflanzen.
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Die Pflanzung ist zum Jahresende des auf die Rechtskraft der Satzung folgenden
Jahres herzustellen.

Abgéngige Gehélze sind zum Jahresende des auf den Abgang folgenden Jahres
zu ersetzen.

Die Verletzung dieser Festsetzung wird mit einem BuRgeld gemanr § 86(1) Nr. 23
HBO geahndet.

Da diese Festsetzungen auch fiir den Anderungsplan gelten, werden
weitergehende Pflanzauflagen fir entbehrlich gehalten.

Im Obrigen wird darauf hingewiesen, dass das Verfahren nach § 13a
BauGB beschleunigt durchgefiihrt wird und somit Eingriffe nicht zusétz-
lich ausgeglichen werden miissen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

keine

8. Naturschutzbund Deutschland (NABU), Landesverband H

e.V. mit Schreiben vom 30.12.2021

Anregungen / Hinweise:

Die Planunterlagen enthalten einige u. E. schwerwiegende Méngel, aufgrund des-
sen wir diese Bauleitplanung nicht mittragen kéhnen.

Artenschutzfachliche Potenzialanalyse

Den Zeitpunkt fiir die einmalige Begehung des Plangebiets am 12.03.2021 halten
wir flr vollkommen ungeeignet, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde des
§ 44 BNatSchG Abs.1 Nr. 1 bis 4 einschétzen zu kénnen und diese zu vermeiden.

Um das tatsachliche Brutgeschehen einschatzen 2u kénnen, hatte bei einer Fl&-
che, die so nah am Wald liegt und dazu Gber Jahre recht naturnah gehalten und
ungestért war, mindestens eine zusétzliche Begehung im Zeitraum April — Mai er-
folgen missen.

Beschlussempfehlung:

Den Anregungen wird teilweise gefolgt. Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Bauleitplanung nicht mitge-
tragen werden kann.

Artenschutzfachliche Potenzialanalyse
Anhand der Ergebnisse der Potenzialanalyse bzw. der zu groRen Teilen

fehlenden Betroffenheit hat die Naturschutzbehérde des Odenwaldkrei-
ses keinen Bedarf fiir weitere Untersuchungen gesehen (vgl.: Telefon-
notiz vom 17.03.2021).

Im Bereich der geplanten Eingriffsflache wurden die entsprechenden
Baume im Winter entnommen. Zum Zeitpunkt der Begehung charakteri-
sierte sich der Eingriffsbereich, der zwischen einem Bestandsgebaude
(im Osten) und einem Gartenhaus geplant ist, als sine mit Baumstimp-
fen bestandene, artenarme Flache, die von einzelnen Moosen und Gré-
sern bestanden ist. Die zugehérige, gildenspeazifische Bewertung ist der
Potentialanalyse zu entnehmen.
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Dies trifft auch auf die Einschétzungen zu Reptilien zu. Das Gelénde erscheint
durchaus als Lebensraum fiir die Zauneidechse geeignet, die nach FFH-Richtli-
nie: Anhang IV (streng zu schiitzende Art) und nach dem Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) streng geschiitzt ist.

So sind ausreichend Habitatelemente auf der Fldche enthalten und auch die Aus-
richtung des recht steilen Geléndes nach Osten mit uneingeschrénkter Sonnen-
einstrahlung bis weit Uber die Mittagsstunden bieten diesen Reptilien wie auch der
Waldeidechse ausreichend W&rme, um hier zu reproduzieren.

Die Zauneidechse ist nicht unbedingt auf Steinmauern angewiesen, ihr reichen
Mauseldcher als Versteck und Winterquartiere und Maulwurfs- wie auch Ameisen-
haufen zur Eiablage.

Daher halten wir eine emeute Begutachtung der Fldche im Mai fiir unbedingt not-
wendig, um einen VerstoR gegen die Bestimmungen des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) zu vermeiden.

Zufahrisregelung
In der Begrlindung heif3t es: ,Um die Eingriffe in den Hang minimieren zu kénnen,

wird der Gelandeabsatz fir die Zufahrt zu den Garagen und Stellplétze auf das
Grundsttck genutzt.”

Dies bedeutet eine Zufahrt zum Plangebiet von tiber 65 m Lénge entlang einer
naturnahen, sonnenexponierten Hanglage und somit eine weitere Beeintrachti-
gung potenzieller Lebensrdume von Reptilien. Diese wurde in der artenschutz-
fachlichen Potenzialanalyse nicht mitbetrachtet! Die Ausweisung des bisher unbe-
festigten Wiesenweges, wird vermutlich dessen Versiegelung zur Folge haben.
Dieser Eingriff ist aufgrund der Lénge des Weges u.E. unverhéltnismagig.

Festzuhalten bleibt, dass der faktische Eingriffsbereich Giber kein ent-
sprechendes Potential (mehr) verfigt. Diesem Ergebnis wurde seitens
der unteren Naturschutzbehérde gefolgt. Sie gilt unabhangig von der
Nutzung der Varjahre. Folglich hatte eine weitere Begehung keinen zu-
satzlichen Erkenntnisgewinn erbracht.

Diese Einschétzung korreliert mit der vorliegenden Potentialanalyse. Al-
lerdings gilt zu ber{icksichtigen, dass essenzielle Teilhabitate (offene
Sandflachen) fehlen und auf der gerodeten Fléiche entsprechende Ver-
steckméglichkeiten praktisch nicht vorhanden sind.

Fiir die Reproduktion wird grahbares Sediment benétigt. Zudem gilt bei
der Waldeidechse zu beriicksichtigen, dass das gemeinsame Charakte-
ristikum der unterschiedlichen und von dieser Art genutzten Lebens-
rdume eine geschlossene und deckungsreiche Vegetation ist. Diese
fehlt innerhalb der Eingriffsflache volisténdig und im Bereich des Han-
ges weitestgehend.

Das ist zutreffend, allerdings befinden sich im Eingriffsbereich keine
derartigen Strukturen.

Dieser Einschétzung kann fachlich nicht gefolgt werden. Zudem ist zu
beriicksichtigen, dass auch die Naturschutzbehérde des Odenwaldkrei-
ses keinen Bedarf fur weitere Untersuchungen gesehen hat (vgl.: Tele-
fonnotiz vom 17.03.2021)

I
Bei dem Bereich der geplanten Zufahrt handelt es sich um eine ehema-
lige Weihnachtsbaumschule. Diese kann weder wahrend der Produk-
tion noch nach der Baumentnahme als naturnah eingestuft werden.
Ferner wurde das Habitatpotential der Gesamtfidche bewertet und die
Hanglage aufgrund der bereits aufgefithrten Faktoren explizit nicht als
geeigneter Lebensraum der Reptilien eingestuft.
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Belouchtung und Artenschutz:

Gerade im Rahmen einer Bauleitplanung kénnten Regelungen zur umweltvertrag-
lichen Beleuchtung getroffen werden, die zur Verringerung der Umweltbelastung
durch kinstliches Licht (Lichtverschmutzung), zur Gesunderhattung aller Lebewe-
sen und zur Energieeinsparung beitragen.

Hier wére vor allem auf eine umweltvertragliche Auenbeleuchtung und Stralen-
beleuchtung mit geringem Blauanteil zu achten, bei der nicht vorrangig nur die
Energie-Effizienz im Vordergrund steht, sondern vor allem die Lichtfarbe hin zu
warm Weif3 und einer geringen Intensitét.

Eine Beeintrachtigung des nahegelegenen Waldrandes und der Gehdlze sind zu
vermeiden und Regelungen hierzu im BP festzusetzen Die immer weiter zuneh-
mende Belsuchtung hat, erwiesener Maf3en, einen gravierenden Anteil am massi-
ven Rlckgang bei den Insekten.

Artenschutz am Gebaude:

Far den Artenschutz kann etwas an dem Gebdude getan werden. So besteht die
Mdéglichkeit in die Fassaden oder unter Dachvorspriingen segenannte Einbau-
steine als Nisthilfen fur gebaudebriitende Vogelarten und Flederméuse einzu-
bauen, chne dass diese Nisthilfen von auRen erkennbar wiren.

Aufgrund der schwerwiegenden Méangel der Planunterlagen, kénnen wir die Bau-
leitplanung zum jetzigen Zeitpunkt nicht mittragen.

Beleuchtung und Artenschutz:
Den Anregungen zur Beleuchtung wird fachlich gefoligt.
Diese werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Artenschutz am Gebéude:
Der Anregung Nisthilfen fir Fledermé&use und/oder Végel in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen, wird gefolgt.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
In den Bebauungsplan werden folgende Festsetzungen aufgenommen:

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von nachtaktiven Insektenarten
sind fir die AuBenbeleuchtung ausschliefilich nach unten abstrahlende
LED-Leuchtmittel mit maximal 2.700 Kelvin Farbtemperatur, Richtcha-
rakteristik und unter Verwendung vollstandig verkapselter Lampenge-
h&use zulassig.

Auf dem geplanten Anwesen ist jeweils eine Nisthilfe fur Flederméuse
und Végel einzubauen.

9. Westnetz GmbH mit Schreiben vom 03.01.2022

Anregungen / Hinweise:

Beschlussempfehlung:
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Der Geltungsbereich des o. g. Bauleitplanes liegt teilweise im 2 x 30,00 m = 60,00
m bzw. 2 x 18,00 m = 38,00 m breiten Schutzstreifen der im Betreff genannten
Hochspannungsfreileitung.

Den Leitungsverlauf mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Schutzstreifen-
grenzen haben wir in den zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes im Mastab
1: 500 vom 30.12.2021 (Westnetz-Eintragung) eingetragen. Sie kénnen diesen
aber auch unserem beigefigten Lageplan im MaBstab 1 : 2000 entnehmen. Wir
weisen in diesem Zusammenhang darauf hin, dass sich die tatsachliche Lage der
Leitung ausschlielich aus der Ortlichkeit ergibt.

Dem o. g. Bauleitplan stimmen wir unter folgenden Bedingungen zu:

o Die Hochspannungsfreileitung wird mit Leitungsmittellinie, Maststandorten
und Schutzstreifengrenzen nachrichtlich im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes dargestellt.

¢ Im Schutzstreifen der Leitung werden keine Bauwerke errichtet.

¢ [m Schutzstreifen der Leitung dirfen nur sclche Anpflanzungen vorgenom-
men werden, die eine Endwuchshéhe von maximal 5,00 m erreichen. Als
Anlage ist beispielhaft eine Geh6lzliste mit entsprechenden Endwuchshé-
hen beigefiigt.

Durch héherwachsende Gehdlze, die in den Randbereichen bzw. aulerhalb der
Leitungsschutzstreifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen
eventuellen Baumumbruch die Hochspannungsfreileitung beschadigt wird. Aus
diesem Grund bitten wir Sie zu veranlassen, dass in diesen Bereichen Gehtlze
2ur Anpflanzung kommen, die in den Endwuchshéhen gestaffelt sind. Anderen-
falls wird eine Schutzstreifenverbreiterung erforderlich.

Soliten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefahr-
dende Hahe erreichen, ist der Riickschnitt durch den Grundstiickseigentimer/den
Bauherrn auf seine Kosten durchzufithren bzw. zu veraniassen. Kommt der
Grundstiickseigentlimer/der Bauherr der vorgenannten Verpflichtung trotz schriftli-
cher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist nicht nach, so ist die
Westnetz GmbH berechtigt, den erforderlichen Ruckschnitt zu Lasten des Eigen-
timers / des Bauherm durchfithren zu lassen.

Der Anregung wird gefolgt. Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Schutzstreifen auBerhalb des Geltungsbereichs werden wie ange-
geben angepasst.

Es sind Im Schutzstreifen keine Bauwerke geplant.

Es wird beachtet, dass keine héheren Anpflanzungen vorgenommen
werden.

Kenntnisnahme
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Die Leitung und die Maststandorte miissen jederzeit zuganglich bleiben, insbe-
sondere ist eine Zufahrt auch fir schwere Fahrzeuge zu gewéhrleisten. Alle die
Hochspannungsfreileitung geféahrdenden MaRnahmen sind untersagt.

Im Textteil des Bebauungsplanes wird folgender Hinweis aufgenommen: ,Von
den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutz-
streifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Ndhe dazu sind der Westnetz GmbH
Bauunterlagen (Lagepléne und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m tiber
NN) zur Prafung und abschlieRenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer
Vereinbarung mit dem Grundstlickseigentimer/Bauherrn zuzusenden. Alle ge-
planten Manahmen bedtirfen der Zustimmung der Westnetz GmbH.“

Wir bitten Sie, unsere v. g. Auflagen in den Bebauungsplan zu {ibernehmen und
uns weiter am Verfahren zu beteiligen. Diese Stellungnahme betrifft nur die von
uns betreuten Anlagen des 110-kV Neatzes.

Kenntnisnahme

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Folgende Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen:

Im Schutzstreifen der Leitung sind Bauwerke unzulédssig.

Im Schutzstreifen der Leitung diirfen nur solche Anpflanzungen vorge-
nommen werden, die eine Endwuchshéhe von maximal 5,00 m errel-
chen.

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorha-
ben im Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind
der Westnetz GmbH Bauunterlagen (Lagepléne und Schnittzeichnun-
gen mit Héhenangaben in m {iber NHN) zur Priifung und abschlieBen-
den Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem
Grundstiickseigentiimer/Bauherm zuzusenden. Alle geplanten Malinah-
men bediirfen der Zustimmung der Westnetz GmbH.
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Anhang - Telefonnotiz vom 17.03.2021
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